Syfte

Planens syfte ar att méjliggéra uterum pa tomterna till de nybyggda radhusen vid
Svanebéacks gard och att méjliggéra lusthus pa tomterna till bostaderna i
mangardsbyggnaden till Svanebécks gard. Planens syfte ar ocksa att sakerstélla de
kulturhistoriska vardena i Svanebéacks gard.

Planomrade

Detaljplaneomradet ligger i norra Viken. Planomradet &r omgivet av villabebyggelse
i norr och sdder. Vastra sidan av detaljplanomradet ligger parallelit med véag 111.

| 8ster ligger detaljplanegransen delvis parallelit med Svanebacksvagen.
Detaljplaneomradet omfattar ca 3500 kvm.

Bakgrund

Agaren till fastigheten Svanebéck 1:741 har ar 2001 ansékt om bygglov for
tillbyggnad med 10 kvadratmeter uterum. Aven tidigare &agare till fastigheten har ar
1998 ansokt om bygglov. Ansokan har i bada fallen avslagits med hanvisning till att
féreslagen atgard inte ar forenlig med géllande detaljplan eller med planens syfte.

Byggnadsnamnden gav i samband med harmed planavdelningen i uppdrag att
utreda om uterum skulle kunna fa uppféras i omradet.

Efter utredning inklusive opinionsundersokning bland de boende i omradet beslot
byggnadsnamnden 2001-11-07;
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Svaneb#cksgarden har uppférts omkring 1800-talets mitt. Den har putsad fasad
och regelbundna fénsteraxlar och &r ett vdlbevarat exempel pa den tidens
arkitekturideal. Over huvudingdngen har sedan gammalt funnits en homeja.
Ytterligare en homeja tillfogades vid 1900-talets slut.

Ekonomiska kartan fran tidigt 1900-tal visar Svanebécksgarden som en kringbyggd
anlaggning med befintligt boningshus i &ster. Séder om gardsfyrkanten finns tva
uthus som motsvarar den pa 1970-talet tillfogade bebyggelsen.

Utseendemaéssigt efterliknar de nya byggnaderna i omradet gammal
byggnadstradition med smala l&ngor och spetsiga takvinklar. Att skapa en
traditionell miljé var en évergripande gestaltningsidé vid omradets tillkomst.

Vy fran radhusomrade
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Detaljplan fér Svanebdck 1:741 m.fl. i Viken, Hoganas kommun, Skane lan

Kommunfullméktige i Hogan&s kommun har 2002-09-19 § 79 antagit
detaljplan fér Svaneback 1:741 m.fl. i Viken, Héganas kommun.

Overklagande 6ver kommunfullmaktiges beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har darfér vunnit laga kraft den 25 oktober 2002.

Planavdelningen

Karl-AkezNilsson
planchef

Kopia till:

Lansstyrelsen, samhéllsbyggnad
Lantmaterimyndigheten

‘Registrerad
213070
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PLANBESKRIVNING

Detaljpian for
Svanebédck 1:741 m.fl. i Viken, Héganids kommun, Skane ldn

HANDLINGAR

Plankarta skala 1:000 med bestdmmelser
Planbeskrivning
Genomftirandebeskrivning
Fastighetsftirteckning

Detaljplanen har

Upprattats: 2002-02-12
Antagits av KF 2002-09-19
Vunnit laga kraft 2002-10-25

Postadress Beslksadress E-post Telefon Telefax Organisationsnr
Stadshuset Siationshuset planavdelningen@
263 62 HOGANAS Jamvigsgatan 6 hoganas.se 042-3371 00 042-3377 55 212000-1165



att uppdra at planavdelningen att uppratta detaljplan med enkelt pianférfarande

att uterum tillats vid de nybyggda radhusen men inte vid mangardsbyggnaden och
fd stallbyggnaden till Svanebacks gard

att uterum enbart tilldts pa bostadshusens tradgardssida och

att lusthus tillats vid mangardsbyggnaden till Svanebécks gard

Planférutsattningar

Fér omradet galler en byggnadsplan faststélld &r 1980 bendmnd Svanebéck 1:41,
1:391 m.fl. , arkivnr 16/1980.

Detaljplaneomradet bestar av tva delar. | séder ett radhusomrade uppbyggt runt
Svanebacks gard och i norr friliggande en och en halvplansvillor. Delarna har inte
visuell samhérighet.

Den hér aktuella detaljplanen beror endast det i séder liggande radhusomradet och
Svanebacks gard.

Enligt gallande detaljplan &r all kvartersmark utom den yta byggnader upptar
betecknad med punktprickning, d.v.s.mark som inte far bebyggas. Se plankarta
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DetaUplanekartanfaststéﬂd 1980

Omradesbeskrivning

Radhusen och delar av Svanebacks gard bildar gardsmiljder runt tva singelbelagda
gardsplatser. Gangar och tradgardar ar mycket smaskaliga. Ingen bi! eller GC-trafik
férekommer normalt inom omradet.

Svanebicks gard har gamla anor. Ortsnamnet "Svijnebeck finns redan medtaget pa
Gerhard Buhrmans karta fran 1684. P4 Skanska rekogniseringskartan 1812-20
ligger Svinabacksgarden i ensamt majestat bakom strandklitterna . Garden har
saledes gammal tradition som ensamgard. | 6vrigt var det framst under 1800-talets
skiften som dylika enheter skapades pa Kullas!atten. Mangardsbyggnaden pa
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Planens innehall

Sikerstillande av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse

| detaljplanen foreslas att boningshuset och f d stallbyggnaden till Svanebécks gard
q-marks, vilket innebar att byggnadema inte far nvas eller utsattas for
férvandskande ombyggnader. Byggnadens material, karaktér och detaljer (
putsfasad, fonster, lertegeltak m.m. ) skall bevaras. Nya takkupor far ej anbringas.
Exteritr omfargning ar bygglovspliktig.

Kombinationen av valbevarat utseende och rollen som nyckelbyggnader for
forstaelsen av hela Svanebacksomradet gér Svanebacksgardens boningshus och
stall kulturhistoriskt vardefulla vilket motiverar att dessa bér férses med
planbestdmmelsen q.

Uterum

Planen medger att uterum tillats pa trédgardssidan i anslutning till de nybyggda
radhusen men inte vid boningshuset och f d stallbyggnaden till Svaneb#cks gard.
Fér att anpassa uterummen till den enhetliga och harmoniska miljé som
Svanebicks gard och omgivande radhuslangor utgor férestas foljande
bestammelser.

Uterummen skall placeras minst 1.4 m fran fastighetsgrans dock i fastighetsgrans
dér byggnadsnadmnden sa prévar lampligt.

Uterummen far utformas sé& att bakomliggande vagg helt eller delvis rivs.
Bakomliggande vagg far ej malas i avikande kuldr fran huvudbyggnaden.

Uterummen skall vad galler matt, héjd, takvinkel och stil vara enligt typ 1 eller typ2
se nedan

3600 | J, 3600 |

Typ
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Fonstersattning och liknande far varieras. Uterummet far hogst vara 3.60 m x 3.60
meter.

och fasadhdjden skall vara lika som radhuslangornas fasadhojd

Takvinkeln skall vara 27 grader.

Fasadmaterial skall vara trd och/eller akrylglas-glas. Farg skall vara lika som
boningshusen. Detaljer skall vara vita.

Takmaterial skall vara glas-akrylglas, papp eller plat. Papp eller plattak skall vara
svart.

Lusthus

Lusthus far hdgst méata 12 kvm.

Fasadmaterial for lusthus skall vara tra och elfer akrylglas- glas.
Takmaterial skall vara takpapp, piat, akrylglas-glas eller tra.
Farger pa lusthus skall anpassas till mangardsbyggnadens farger.

Bostidder mm

Bestammelser for uppforande av byggnader och andra atgérder inom planomradet
har bverforts fran galiande detaljpian till nu aktuell detaljplan. Bestammelser som
har tillkommit &r " minsta respektive stdrsta takvinkel” och bestammelsen utan
hinder av hbjdbestammelser far takkupor anordnas och déarvid uppta hdgst % av
taklangden. Bestdmmelserna syftar till att bibehalla den goda och genomarbetade
miljé som omradet idag besitter.

Ovrigt
Inom radhusomradet ligger el-, va- och teleledningar pa fastigheternas entrésida.

inga kanda fasta fornlamningar finns inom omradet dock kan det finnas under mark
dolda, ej k&nda fornlamningar. Om fornldmningar &nda patraffas vid markingrepp,
skall arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med Lansstyrelsen enligt 2 kap.
KML.. FornlAmningarna kan upptrdda som hardrester, stenpackningar eller morka
fargningar i jorden m.m.

REVIDERING

Redaktionella andringar har skett i enlighet med sarskilt utlatande dver samrad
daterat 2002-05-07 avseende planens innehall vad galler att uterummen skall
placeras minst 1.4 meter fran fastighetsgréns och att uterummen far utformas sa att
bakomliggande vagg helt eller delvis rivs och att bakomliggande vagg ej far malas i
avvikande kuldr mot huvudbyggnaden.

Planavdelningen
Hoganéds 2002-02-12

Y
Kan-AleNitsson— L{ﬁ@'hore 7

Planchef Planarkitekt




14

Planavdelningen

p

LAGA KRAFT

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for
Svanebiick 1:741 m f1i Viken, Hoganés kommun, Skine lin

HANDLINGAR

Plankarta skala 1:1000 med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Detaljplanen har

Upprittats: 2002-02-12
Antagits av KF  2002-09-19
Vunnit laga kraft 2002-10-25

Postadress Besbksadress E-post Talefon Telefax Organisationsnr

Stadshuset Stationshuset planavdelningen@
263 82 HOGANAS Jarnvagsgatan 8 hoganas.se 042-3371 00 042-33 77 55 212000-1165



7

Organisatoriska fragor
Allmiint

Planens syfte 4r att mdjliggéra uterum pi tomterna till de nybyggda radhusen vid
Svanebicks gard och att mgjliggéra lusthus pa tomterna till bostdderna i
mangirdsbyggnaden till Svanebicks gird.

Planens syfte #r ocks att sikerstilla de kulturhistoriska virdena i Svanebécks grd

Ansvarsfordelning

Kommunen &r inte huvudman fr den allménna platsmarken inom eller i anslutning till
planomradet. S3som fastighetsiigare till den allménna platsmarken inom och i anslutning till
planomridet har kommunen drifts och underhéllsansvaret tills det att ett formellt
huvudmannaskap har faststllts.

Kommunen dr huvudman fSr den allménna va-anliggningen. Planomridet ingdr i dess
verksamhetsomride. '

Hoganis energi dr huvudman for eldistributionen. Planomridet ingér i dess
omrideskoncession.

Erforderliga fastighetsbildningsétgirder initieras av fastighetsidgaren.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med sikte pd att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga kraft under
véren 2002.

Genomfbrandetiden 4r 10 ir frin den dag planen vinner laga kraft. Direfter finns ingen
garanterad riitt att erhdlla bygglov.

Fastighetsriittsliga fragor

Hoganis kommun #r dgare till all allmén platsmark inom planomradet. All kvartersmark &gs
privat.

Planens antagande innebir att del av géllande detaljplan upprittad den 22 augusti 1980
ersitts och dirmed upphér att gilla.

Tekniska fragor

Inom planomrédet ligger ¢l- VA- och teleledningar pa fastigheternas entrésida.
Ledningarna ligger inom omride betecknat med u, vilket innebir att marken skall vara
tillgiinglig for allminna underjordiska ledningar.



Om radonférekomst konstateras vid byggnation ska atgarder vidtas som forhindrar
radonintrangning i byggnad. Atgarder mot radon tas upp i samband med
bygglov/bygganmalan.

Vid eventuellt pitriffande av fornlimning skall arbetet omedelbart avbrytas och
ldnsstyrelsen kontaktas enligt 2 kap. i lagen om kulturminnen m.m.

Ekonomiska frigor

Kostnader for Atgirder inom kvartersmark belastar respektive fastighetsigare. Kostnader for
planarbete tas ut genom planavgift i samband med beviljande av bygglov.

Kostnader for erforderliga forrittningar fordelas mellan respektive fastighetsﬁgére i
fosrhallande till erhdllen nytta.

Medverkande tjiinstemiin

Vid upprittandet av genomforandebeskrivningen har Lena Thore och Karl-Ake Nilsson
medverkat

Planavdelningen
Hoganis 2002-02-12
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