Planbeskrivning

Detaljplan for Tyggardsviken
Dnr SBN 2007-0030

Lasanvisning

Denna planbeskrivning beskriver i I6pande text samt med illustrationer vad pla-
nen far for konsekvenser. Planbeskrivningen ar en beskrivning och ett fortydligan-
de av vad som foreslas genomforas och vad detaljplanekartan och dess bestammel-
ser anger for rattigheter och skyldigheter. Planbeskrivningen innehaller dven en nu-
lages- och till viss del problem- och majlighetsbeskrivning, utifran vilken planarbe-
tet delvis har bedrivits. Till detaljplanen hér utdver denna planbeskrivning &ven en
plankarta med bestammelser som formellt anger hur all mark inom planomradet
skall regleras. Genomfdrandebeskrivningen, beskriver &versiktligt hur planen
skall omséttas i praktiken, vilken tidplan som galler, ansvarsforhallanden avseende
fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska fragor, samt aven fragor kring kontroll
och uppfdljning. Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) beskriver de miljémas-
siga konsekvenserna av planens genomférande, avgransad till planomradets vikti-
gaste aspekter knutet till betydande miljopaverkan. Karaktarsprogrammet skall
skapa en dverordnad samsyn, mellan kommunen och exploatérer, pa utformningen
av det offentliga rummet, hur den allménna platsmarken moter kvartersmarken
samt dvergripande riktlinjer for utformning av kvartersmark och byggnader. Karak-
tarsprogrammet fungerar ocksa som stod infor projektering samt anvands vid prov-
ning av bygglov med stdd i plankartan.

Planprocessen - en oversikt

Detaljplanen — vilken tas fram enligt normalt planfoérfarande — stalls nu ut ytterliga-
re en gang, pa grund av Lanstyrelsens upphavande av antagandet av planen, pga
inkomna synpunkter samt vissa fordndringar med anledning av dessa.

Karlstads kommun vill skapa en dppenhet och insyn i processen, inte minst da pla-
nen behandlar en stor fordndring i staden i ett attraktivt och strategiskt lage, varfor
en ny utstallning alltsd kommer att genomforas.

Ett beslut i stadsbyggnadsnamnden om godkannande av planen kan férvantas tidi-
gast i september 2008. Ett beslut om antagande i kommunfullméktige kan forvéntas
tidigast i oktober 2008.

Efter planen antagits finns, for de som senast under utstéliningstiden inkommit med
skriftliga synpunkter, méjlighet att 6verklaga det politiska antagandebeslutet under
en tre veckor lang besvarsperiod. Inkommer ingen 6verklagan under denna tid vin-
ner planen laga kraft och kan genomforas.

Bakgrund till planen
Citat ur "Stadsbyggnadsvision for Inre Hamn”

”Manga regionstader arbetar idag intensivt med stadsutveckling i centrums naromraden.
Arbetena omfattar ofta de omraden som efter en lang tids industriell markanvandning blivit
éver nar industrin bytt skepnad fran ren tillverkning till ett storre tjansteinnehall. Nya in-
tressanta stadsdelar skapas som en viktig pusselbit i konkurrensen mellan stdderna om ar-
betsplatser, om den kvalificerade arbetskraften, om att ge sina medborgare ett gott liv i en
urban miljo.

Karlstad har fantastiska majligheter till centrumnéara stadsutveckling. Detta kan ske utifran
de manga vattenspeglarna i form av dlvgrenar, kanaler, bassanger och de vikar av Vanern
som vidror stadens centrala delar. Fa andra stader i Sverige har mojlighet till s& manga
vattenlagen sa nara centrum. Kanske just darfor har relativt lite gjorts i foradlingen av t ex
strandpromenader, kajer, alléer och i nyttjandet av vattenytorna. Karlstad har s& mycket av
de naturbundna kvalitéerna som manga andra stader febrilt soker efter att vi varit lite
”hemmablinda”. Vi maste pa ett battre satt ta tillvara de kvalitéer som finns.
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Arbetet med omradena runt Inre hamn har de senaste tio aren varit inriktat pa att aterta
kontakten med vattnet, att forsoka inféra stadskénslan och att skapa attraktivitet. Initiativet
till detta har legat pa flera hander. Det har skett genom konkreta exploateringsobjekt men
ocksa via de detaljplaneringsinsatser som genomférts. Diskussionen har forts i olika del-
projekt men ingen mer 6vergripande vision eller plan har lagts fast.”

Planomradet kommer att exploateras av Jakten Fastigheter AB (ett bolag i Lof-
bergskoncernen) da de idag kontrollerar stora delar av marken i omradet genom
tomtratt.

Planarbetet har pagatt mer eller mindre sedan 2003/2004 i form av skissarbete, ti-
diga samrad, och dessférinnan av planprogramsarbetet med Inre hamn.

Planens syfte och huvuddrag

Planen skall vara flexibel i sin tillampning for att kunna méta férdndrade krav un-
der en langre tidsperiod som den genomfors. Detta skall ske utan att kompromissa
med underlag avseende risk- och stérningar inom omradet, eller kvaliteten pa
stadsbyggandet.

Planens syfte ar att mojliggora en langsiktigt hallbar omvandling och utveckling av
stadsdelen till en attraktiv stadsdel dér olika centrala funktioner och anvéndningar
kan samexistera och hansyn tas till de olika ansprak som stalls pa dess omgivning.
Ett genomférande av planen innebér att begreppet blandstad férverkligas i stads-
delsskala och stéller hoga krav pa flexibilitet.

Befintlig bebyggelse integreras med ny, huvudsakligen mellan fyra till sex vaning-
ar utéver en forhojd markvaning, samt ett hogre hus upp till 51 meter pa udden.
Markanvandningen kommer huvudsakligen att vara industri, bostader, kontor, cent-
rumverksamhet, handel, forskola, parkeringsgarage samt verksamheter. Vattenom-
raden tillfors dar mojlighet att anlagga bryggor i Pramkanalen samt gasthamn i Inre
hamn ges, liksom en mojlighet att uppféra en gangbro éver Inre hamn utan att for-
hindra sjofartens intressen i den allméanna farleden.

Plandata

Geografiskt lage

Planomradet omfattar Tyggardsviken (exklusive Kv. Briggen samt delar av Viken
2:1) samt en del av hamnbassédngen. Planomradet avgransas av jarnvagen i
norr/vaster, Pramkanalen i oster och hamnbassangen i soder. Planomradet har se-
dan samradet utdkats ndgot, med marken mellan Lofbergs anlaggningar samt vida-
re langs industrisparet till torget mot Barkassen. Planomradet omfattar inte langre
Tolagsgatan/Stapelgatan vilka har stod i gallande detaljplaner.

Norr om Tyggardsviken finns Tingvallastan, men bortom den kraftiga barriar som
jarnvéagen utgor. Pa ostra sidan Pramkanalen ligger Herrhagen med relativt kraftig
stadsbebyggelse. Mot Strandvégen star en rad med flerfamiljshus med gavlarna ka-
raktaristiskt mot kanalen. Sydost om omradet ligger kv. Vagmastaren, Karlstads
forsta omvandlingsomrade fran industri till vattennara bostader som pabdrjades
1999.

Vaster om planomradet ligger Lofbergs lokaler for lagring och rostning av kaffe.
Omradet vid hamnbassangen har under ett antal ar sakta foradlats, restauranger har
tillforts omradet — framst pa sommaren — kontor och andra verksamheter har flyttat
in i de gamla lagerbyggnaderna. Karlstad har pa detta satt fatt en ny framsida som
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nu ytterligare kommer att foradlas.
Areal

Planomradet omfattar ca 9.5 ha mark och ca 2 ha vatten.
Markagoforhallanden

Huvuddelen av marken i Tyggardsviken ar i kommunal dgo men upplats till stor
del till privata bolag via tomtratt. Jakten Fastigheter AB (ett bolag i Léfbergkon-
cernen) eller andra koncernanknutna bolag kontrollerar huvuddelen av marken
inom planomradet. Markdverlatelser kommer att ske som en foljd av detaljplanens
genomfdrande och regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och exploator.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresset ”Vanern med 6ar och strandomraden” enligt
MB 4 kap. Tyggardsvikens utveckling ingar som ett steg i den pagaende tillvaxt-
forandring som en stad genomgar. Riksintresset paverkas inte av planen da plan-
omradet ligger inom tatorten. Norr om planomradet dr Varmlandsbanan lokalise-
rad, vilken &r av riksintresse for kommunikationer enligt MB.

Oversiktsplan

Projektet finns sarskilt omnamnt i Karlstads kommuns oversiktsplan, OP05 som
utvecklingsomrade for bostadsbyggande inom Inre hamn. En fortétning med bosta-
der i centrala lagen pa tidigare anvand mark innebar ett effektivt nyttjande av sta-
den och dess system, vilket dven generellt sett ar forenligt med intentionerna for
stadens utveckling i OP05. Detaljplanen fér Tyggardsviken ar saledes férenlig med
OPO05.

Gallande detaljplaner

Planprogram for Tyggardsviken som en del av Inre hamn godkéandes av byggnads-
namnden den 25 mars 2003 som underlag for fortsatt arbete med detaljplan.

Framtida markanvandning inom Inre hamn enligt planprogrammet.
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Detaljplanens markanvéndning oOverensstdammer med planprogrammet foér Inre
hamn avseende Tyggardsviken dar den norra delen av detaljplanens omrade omfat-
tar bostdder med inslag av verksamheter och den sddra delen vice versa.

For planomradet galler en rad stads- och detaljplaner. Genomforandetiden for
samtliga planer har gatt ut.

Beslut om planlaggning

Byggnadsnamnden gav davarande stadsbyggnadskontoret i uppdrag att planlagga
Tyggardsviken i samband med programarbetet for Inre hamn 2003. Planarbetet pa-
borjades 2003/2004. Beslut om att stélla ut planen for granskning enligt PBL 5 kap
23 § togs i SBNAuU 2007-04-11, samt beslut om ny utstélining i SBNAu 2007-09-
18.

Behovsbeddmning MKB

Enligt 5 kap. 18 § plan- och bygglagen (PBL)" skall en miljébeddmning géras, en-
ligt 6 kap. 11-18 och 22 § MB, om en andring av en detaljplan kan antas medféra
en betydande miljopaverkan. Syftet med miljobedomningen ar att integrera miljo-
aspekter i planen sa att en hallbar utveckling framjas. Varje stallningstagande till
om en miljébedomning skall upprattas skall féregas av en behovsbedémning.

Platsens forutsattningar inom planomradet samt den paverkan detaljplanen, i ett
maximalt utbyggt fall, bedéms innebara pa miljon, halsan och hushallningen redo-
visas i planbeskrivningen och i dvriga till planen hérande handlingar. Stadsbygg-
nadsforvaltningen bedomer att planens genomférande kan innebéra betydande mil-
jopaverkan sa som avses i 6 kap. 11 § MB da flera aspekter avseende halsa och sa-
kerhet berdr(s av) planen. En miljébeddmning for planen har darfér genomfoérts pa-
rallellt med planarbetet och resultatet redovisas i den till planen hérande miljokon-
sekvensbeskrivningen.

Innehallet i miljokonsekvensbeskrivningen fokuseras pa risker knutna till gasol,
farligt gods pa jarnvag, buller och markféroreningar.

Strandskydd

Strandskyddet inom planomradet ar upphavt genom tidigare (annu gallande) pla-
ner, och det finns ingen anledning att aterinféra strandskydd for det nu aktuella
planomradet.

Planarbetsprogram

Detaljplan for Tyggardsviken ar ett prioriterat projekt i Karlstads kommuns planar-
betsprogram for perioden 2006-2007.

Bostadsforsorjningsprogram

Tyggardsviken finns med i Karlstads kommuns bostadsférsorjningsprogram som
mojlig bostadsproduktion for perioden 2003-2007.

Kulturhistoriska varden

Namnet Tyggardsviken kommer fran tiden da militaren hade sina tyghus (tyghus;
forradsbyggnad for vapen och militar materiel) sydost om Lagberget, strax norr om
viken. Idag ar det udden med industrimark mellan Pramkanalen och Inre hamn som
bar namnet Tyggardsviken. Namnet Tyggardsviken har saledes en stark historisk
forankring i omradet, och har idag ett vérde i sig. Aven om det idag inte finns né-

! Plan- och bygglag (1987:10) 5 kap. 18 § andrad fr o m 2005-05-01
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gon vik, harstammar namnet fran en tid da en vik de facto fanns i omradet, innan
utfyllnaderna i hamnomradet.

Bebyggelsemiljon i Inre hamn har ett lokalhistoriskt varde da de berattar att det va-
rit hamnverksamhet hér och att Inre hamn var en mycket viktig hamn fér Karlstad.
Orsaken till Karlstads lokalisering var vattenlaget och hamnverksamheten alltid har
varit viktig for staden. Den successiva flyttningen av hamnen fran centrum och
langre ut i Yttre- och Inre hamn visar hur Karlstad som stad har véxt fram. Maga-
sinsbyggnaderna vid Inre hamn blir sa en symbol for en viktig historisk verksamhet
i Karlstad och ger omradet kontinuitet vid framtida bebyggelse. Vissa av byggna-
derna &r ocksa mycket miljoskapande och ger omradet en speciell identitet.

Byggnaderna langst ut mot udden inom kvarteret Galdren har miljoméssiga vérden
i det roda teglet och i deras form med raka och enkla siluetter. Kvarteret skapar till-
sammans med Magasin 1 och 2 en "hel” miljo langs kajen.

Galdren 4, dar WM-data nu sitter, ar ritat 1957 av Erik Ornebring och har en ut-
markande hornentré. Byggnaden har nyligen forlorat sin autenticitet fran 1950-talet
i fasaddetaljer, men har kvalitéer i det monumentala hornet, det réda teglet som
utmarker hela omradet och en arkitektur som kombinerar kontorsverksamheten
med ett stabilt formsprak som passar i hamnen.

De &vriga byggnader som finns i omradets "mitt” har inget storre kulturhistoriskt
varde. Nagra intressanta byggnader finns, som den solfjadersvangda byggnaden i
Briggen 3 som 1940 var ett upplag av travaror men nu har férvandlats till ett kontor
i 80-talsarkitektur.
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Planens innehall

— Forutsattningar & forandringar
Kopplingar mellan den beskrivande texten och bestammelserna pa plankartan re-
dovisas dar det a&r mojligt genom planbestdammelser (inom parentes i fet stil).

Mark och natur
Mark och vegetation

Planomradet varierar mycket lite i h6jd idag. Huvudsaklig niva &ar ca +45.50. Stora
delar av omradet ar hardgjort och saknar vegetation. Langs Pramkanalen finns en
enkelsidig kastanjeallé som behdver ses dver i samband med ombyggnaderna.
Marknivaerna har férandrats av manniskan under arens lopp genom utfyllnader.

Geotekniska forhallanden

Inom planomradet har ett flertal geotekniska undersékningar foretagits varfor en
stor samlad kunskap finns om omrédet. Utifrén studier” av dessa har framkommit
att inga allvarliga hinder foreligger fér planens genomférande.

Grundlaggning bedoéms erfordra djupgrundlaggning med spetsharande palar for ett
sattningsfritt utférande. FOr byggande inom Tyggardsviken kommer palning av
tyngre byggnader troligen att krévas.

Fornlamningar

Inga fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden
Overgripande stadsbyggnadsidé

Planen skall mgjliggdra en langsiktigt hallbar omvandling och utveckling av stads-
delen till en attraktiv och centralt belagen stadsdel. Detta skall ske s att befintlig
industri och hamn- och till viss del verksamhetsomrade kan finnas kvar och integ-
reras med nytillkommande bebyggelse med varierande anvandning. Den nya stads-
delen skall 6ppnas upp for en bredare allménhet genom sitt nya innehall praglat av
omradets historia samt genom tillskapandet av attraktiva vattennara strak och nya
malpunkter. Denna vision uttrycktes i planprogrammet for Inre hamn, och har se-
dan dess utvecklats och foradlats.

2 Geotekniskt utldtande avseende ny detaljplan, 2007-04-03, SWECO VBB
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Planillustration Mondo Arkitekter, 2007-03-20

Stadsbild — skala & héjder

Skalan pa bebyggelsen aterspeglar de olika anvandningarna inom stadsdelen. En
variation av volymer och former ger uttryck for olika innehall i bebyggelsen, och
skall gora lasbarheten och orienterbarheten hog inom omradet for betraktaren.

Den huvudsakliga hojdskalan i de storsta delarna av stadsdelen som avses nyuppfo-
ras ar mellan 4 till 6 vaningar utdver en forhojd markvaning som tillkommit till
foljd av dversvamningsproblematiken. Héjderna i bebyggelsen harmonierar med
omkringliggande bebyggelse pa Herrhagen, i Tingvallastaden samt i kv Barkassen.
Langs hamnpromenaden motiverar den lagmalda karaktiren av hamnmagasinen,
och de raka taklinjerna ny bebyggelse till maximalt tretton meters byggnadshdjd.

Léangst ut pd uddens spets kroner en ca 17 vaningar hog byggnad stadsdelen dar
publika och offentliga delar placeras i bottenvaningen. Detta stallningstagande ut-
trycks redan i planprogrammet for Inre hamn dér det star att lasa "Udden pa Tyg-
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gardsviken intill den lilla 6n i hamnbassangen ar en plats dar en artikulerad bygg-
nad kan utgora ett landmérke”. Byggnaden utgor tillsammans med kaffeskraporna,
"héghusen” inom kv. Vagmastaren samt nya hogre byggnader i hamnen, ett visu-
ellt utstakande av vattenrummet i hamninloppet samtidigt som byggnaden accentu-
erar Tyggardsviken som stadsdel och platsen dar byggnaden star som viktig, bl a
genom dess fordelande rumsliga egenskaper.

En skuggstudie som tagits fram visar att byggnaden pa udden tidvis kommer att ge
en relativt lang skuggbild i naromradet. Under vinterhalvaret kommer skuggbilden
att vara mindre framtradande i jamforelse med andra skuggor da skuggorna overlag
ar mycket langa. Under var- och sommarhalvaret, framst pa eftermiddag — kvall
kommer byggnadet tidvis att ge skuggor som skymmer bostader i naromradet. Stu-
dien visar att enskilda byggnader pa 6stra sidan Pramkanalen skuggas av byggna-
den, men inte mer an under ca en halvtimme per dygn, vilket inte kan anses som en
betydande olagenhet. Vid flertalet av arets dagar skulle en betydligt lagre byggnad
ocksa skugga den narmaste bebyggelsen Gster om Pramkanalen.

Bilder fran skuggstudien den 22 juni kl 18 (ovan t v) och kl 19 (ovan t h)

Den inverkan som byggnaden har pa stadsbilden i Karlstad bedoms som positiv.
Dess placering pa udden &r helt logisk da platsen och den nya stadsdelen markeras
saval som platsens fordelande egenskaper poangteras; vattnet bryts norrut, vésterut
och Osterut. Byggnaden skapar ocksa en kontinuitet av hogre punktbebyggelse
langs vattnet inom Inre hamnen och “stakar ut” dess placering i staden. Den téta,
och centralt belagna stadsbebyggelsen inom och omkring planomradet tal flera
hogre byggnader. De befintliga hdgre byggnaderna kan da ocksa ses som utmar-
kande delar i ett mer gvergripande sammanhang.

Nagon negativ inverkan pa domkyrkans majestatiska position bedéms byggnaden
inte ha, da domkyrkan rent perspektiviskt ligger hogre och framtrader fran sin
omedelbara narmiljo. Fran langre hall ar kyrkan inte alls sarskilt dominerande, om
den ens syns.

Det nya landmarket bedoms saledes som val avvagt i sin placering och héjd. Dér-
emot finns fortfarande mycket att géra avseende byggandens arkitektur. En tavling
kommer att utlysas for omradet, dar byggnaden pa udden blir en mycket viktig del i
helheten och “imagen” for var nya stadsdel.

Omkringliggande bebyggelses skala, exempelvis pa 6stra sidan av Pramkanalen
mot Herrhagen, dar det finns en stadsbebyggelse med bostadshus lokaliserade med
gavlarna mot kanalen, harmonierar med ny féreslagen bebyggelse i skala och loka-
liseringsprincip. Bebyggelsen Gvergar sedan successivt till en mer sluten, och
stadslik karaktar i omradets inre delar.

Stadsdelens kvartersinnehall, anvandning och exploateringsgrad

Nedan anges den foreslagna markanvandningen, exploateringsgraden m m for de i
planen ingaende kvarteren. Inom omradet som helhet kan ca 600 — 800 lagenheter
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tillskapas. Antalet &r beroende av bl a ldgenhetsstorlek samt hur stor andel av
byggratten som utnyttjas for annan verksamhet &n bostader.

Kv. Fullriggaren, Galeasen, Barken & Jakten

Inom de nuvarande kvarteren Fullriggaren, Galeasen, Barken och Jakten foreslas
huvudsakligen bostadshus med gavlarna stallda mot Pramkanalen (BS,). Bebyggel-
sen mot Pramkanalen skall lokaliseras med gavelpartier mot vattnet och séakerstalls
genom planbestammelse (p;). Exploateringsgraden tillater en exploatering av
45000 m?, och innebar omréaknat i lagenheter ca 360 — 450 lagenheter. Bebyggel-
sen skall lokaliseras sa att mindre kvartersenheter och en hog grad av stadskansla
kan skapas. Inom kvarteren skall smala kvartersgator finnas med gréndkaraktar.
Sma bostadskvarter skapar mer variation samt ger goda forutsattningar for att réra
sig pa olika satt genom och inom omradet. Bebyggelsen bor vara av varierande
upplatelseform.

Inom detta omrade ges aven mojlighet att i den huvudsakliga bostadsbebyggelsen
aven integrera inslag av service, handel, hantverk, icke storande tekniska anlagg-
ningar och kontor (CE;K), vilket beroende pa efterfragan kan ge goda forutsatt-
ningar for en livlig stadsdel. Bostadskvarteren narmast Bergendorffsgatan tillats
byggas i upp till sex vaningar med indragen takvaning (V1) medan bebyggelsen
langs Pramkanalen kan byggas i upp till fyra vaningar med indragen takvaning
(V). Utéver angivna hogsta bruttoarea samt hogsta antal vaningar skall dven en
markvaning (ej innehallande bostader) upp till 3,60 meter anordnas fran markens
medelniva till forsta bjalklag i bostad (e;50, markvaning). 50% av markvaningen
far bebyggas forutsatt att bebyggelsen tryggar genomsiktlighet mot vattenrummen
fran omradets inre delar. Principer for utformning inom denna markvaning anges
vidare i karaktarsprogrammet. Planbestammelsen utgar ifran en anpassning till ris-
ken for dversvamning inom planomradet och syftar till att skapa en flexibel, livfull
och dppen stadsmiljo i markplanet inom kvarteret.

Kvartersmark som ej bebyggs med byggnad for bostader, skola, centruméandamal,
teknisk anlaggning eller kontor far ej anordnas 6ver markens medelniva (b;) utan
skall vara tillganglig fran omgivande gata.

Kv. Skonertskeppet

I den norra delen av kvarteret Skonertskeppet ges ny byggratt upp till femton me-
ters byggnadshéjd for icke storande tekniska anlaggningar, handel, parkerings-
garage samt lager (E;, H, P, U). En byggnad i detta lage skyddar mot buller fran
jarnvagen samt skapar en mer stringent entré langs Tolagsgatan in i omradet. Par-
keringshusets bottenvaning fungerar dven som 6verbyggd inlastningsgard till Lof-
bergs hall med infart endast fran Tolagsgatan. | kvarterets dstra del langs Bergen-
dorffsgatan ges en byggratt for centrumverksamhet eller kontor i sex vaningar med
indragen takvaning (CK, VI).

Forgardsmarken mot Bergendorffsgatan far inte bebyggas men kan anordnas for
parkering samt tréd skall finnas mot gatan (parkering, tréd). Detta skapar dven en
tydligare entré in i omradets centrala delar samt gér gatans rumslighet tydligare. |
Skonertskeppet 3 ges en utdkad byggratt av kontorsdelarna i véster och sgder med
upp till 20 meters byggnadshéjd samt i Gvrigt bibehallen pagdende markanvand-
ning enligt géllande detaljplan, med en byggnadshéjd om tretton meter
(CE{HJ;K). Mdjlighet till att i framtiden bygga om delar av byggratten till parker-
ingsgarage ges ocksa genom planbestammelse (P). Marken narmast hamnbassang-
en skall vara allmént tillgénglig och utgdr allmén platsmark nérmast vattnet.

Planbestammelsernas utnyttjandegrad tillater en exploatering av 6 000 m? centrum-
verksamheter och/eller kontor. | kvarterets dvriga delar begransas byggratten fy-
siskt av byggnadshdjd samt kvartersmarkens avgransning.
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Magasin 1 och 2

Den mest karaktarsskapande byggnaden i Inre hamn &r Magasin 2 (i Skonertskep-
pet 5) som ar en valbevarad byggnad fran 1941. Den &r uppford i rétt tegel och har
utbrett takfall med gaveln mot kajen. Den har vissa detaljer kvar som ar karaktaris-
tiska for hamnmagasin, t.ex. lasttraverser. Byggnaden ar vélbevarad och starkt mil-
joskapande for omradet.

Magasin 1 i Skonertskeppet 5 har som byggnad vissa kvalitéer, den har t.ex. ett fint
strangpressat rott tegel. Fonster och dorrar och andra fasadelement har dock bytts
ut sa att den inte har kvar lika mycket autenticitet som Magasin 2. Formen och ka-
raktaren i miljon &r dock av varde. Den skapar tillsammans med Magasin 2 en hel
miljo och inte bara I6sryckta solitarer. Granden mellan Magasin 1 och 2 &r ocksa
av stort varde da hamnens verksamhet verkligen kommer fram har. Har finns tra-
verser och stora portar och de tva byggnaderna stodjer varandra sa att de skapar en
genuin hamnmiljo som gar att bevara och forstérka.

Magasin 1 och 2 ges anvandningsbestammelsen (Q), vilket innebar att byggnader-
na endast begransas i sin anvandning av byggnadernas kulturhistoriska vérden.
Dessa specificeras ndrmare genom planbestdmmelse (q; — kulturhistoriskt véardefull
byggnad — byggnaden far ej forvanskas eller rivas). Detta innebér att byggnaderna
begransas i sin fysiska utformning till dagens utseende, hojd och storlek men dess
anvéndning &r flexibel. Det &r viktigt for stadsdelens historiska hamnatmosfar att
dessa identitetsbyggnader finns kvar i omradet som oerhérda kvaliteter i ett nytt
sammanhang. Granden mellan byggnaderna ar ocksa mycket karaktarsgivande.

Marken mellan magasinen samt dster om Magasin 1 far ej bebyggas men kan an-
vandas for parkering (parkering). Granden mellan byggnaderna skall ocksa funge-
ra som mojlig tillfart till/frin Hamnpromenaden och skall vara tillganglig for all-
maén kortrafik (z).

Den befintliga tilloyggnaden pa Magasin 1 ges mojlighet till en ombyggnation ge-
nom byggratt pa kvartersmark. Byggnaden skall utformas sa att upplevelsen av
torgrummet renodlas samt siktlinjen langs nuvarande Tyndsgatan tas fram. Be-
stammelser infors vilka reglerar tillbyggnadens totalhdjd till 4 meter, foreskriver
transparent fasad samt anpassning till den kulturhistoriskt intressanta fasaden pa
Magasin 1 (f, k). Viktigt ar ocksa att tilloyggnaden avgransas mot gangstraket i
Hamnpromenaden sa att full tillganglighet skapas langs Hamnpromenaden och vi-
dare runt hornet av Magasin 1 mot Léfbergskajen.

Kv. Galaren

Inom kv. Galdren kommer de befintliga husen inom Galéren 4 samt 5 sannolikt att
finnas kvar inom 6verskadlig framtid. Anvandningen inom hela kvarteret anges till
bostader, centrumverksamhet, icke storande teknisk anldggning och kontor
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(BS;CE;K) och byggratten begrénsas fysiskt av max byggnadshéjd 11 respektive
13 meter samt kvartersmarkens avgrénsning. Detta innebér att ca 100 lagenheter
kan tillskapas i nya byggratter. Den befintliga bebyggelsen i de dvriga delarna av
kvarteret kommer att rivas och byggrétt ges till bostader, centrumverksamhet och
kontor i sex vaningar med indragen takvaning (V1) och mot nordost upp till 13 me-
ters byggnadshojd och utan méjlighet till indragen takvaning mot sydvast (v;). Det-
ta i syfte att bygga vidare pa den hamnkaraktaristiska bebyggelsens lagmaldhet och
raka takformer d&ven med nytillkommande bebyggelse.

Utdver angivna hogsta antal vaningar skall aven en forh6jd markvaning upp till
3,60 meter anordnas fran markens medelniva till forsta bjalklag (markvaning)
inom de 6stra delarna av kvarteret. Principer for férdelning av ytor och utformning
inom denna markvaning anges vidare i karaktarsprogrammet. Planbestammelsen
utgar ifran en anpassning till risken for 6versvamning inom planomradet och syftar
till att skapa en livfull och 6ppen stadsmiljo i markplanet inom kvarteret.

Udden

Langst ut pd udden i stadsdelens sodra spets ges mojlighet att uppfora ett 51 meter
hogt hus. Byggnaden skall kunna uppféras med tillaten anvandning bostader, cent-
rumverksamhet, icke stérande teknisk anldggning och kontor (BS;CE;K). Exploa-
teringsgraden styrs inte genom exploateringsbegréansande bestdmmelse utan en fri-
het Iamnas i utformning och gestaltning till projekterande arkitekt. Mycket viktigt
for byggnadens uttryck i stadsbilden ar dock dess utformning, vilket ocksa poang-
teras vidare i karaktarsprogrammet. En arkitekttavling skall anordnas fér byggna-
den (och resten av omradet) dar kommunen genom representanter i juryn ocksa kan
medverka till en god arkitektur.

Den hojdbegransning som infors i planen utgar fran hojden pa domkyrkan vars
byggnadshdjd &r 58 meter fran grund till spetsen av korset. Da marknivan ar ca fem
meter hogre vid domkyrkan an i planomradet dominerar saledes inte den nya bygg-
naden domkyrkan vare sig i silhuett eller i byggnadshéjd. | realiteten finns inget
upplevt konkurrensforhallande mellan domkyrkan och den féreslagna byggnaden i
ett stadsbildsperspektiv. Platsens och omradets dignitet motiverar ett landmarke.

Byggnaden skall vara tillganglig for allménheten i entréplan och en offentlig an-
vandning skall finnas i byggnadens nedersta vaning (x,). Uddens idag éppna karak-
tar kommer att erséttas, och istéllet kommer platsen norr om byggnaden att vara
tongivande for denna delen av omradet. Ett vattentorg skall anlaggas dar vatten
dras in i kvartersstrukturen och tillfor kvaliteter under arets skiftningar.

Det skall vara mojligt att ta sig runt byggnaden pa ett "bryggdack”, vilken ocksa
skall vara allmant tillganglig (x). Bryggdacket skall ocksa vara konstruerat sa att
det skall fungera som pakdrningsskydd och deformationszon mot stérre batar i
vattnet (bs).

Uppforande av byggnad i vatten kan vara tillstandspliktig vattenverksamhet.
Service
Matvarubutiker och 6vrig kommersiell service finns inom Tingvallastaden och i

stadsdelen Herrhagen. Inom omradet finns idag ett antal sommarserveringar.

Forskola och skola (ak 0-5) finns pa Herrhagen. Pa Marieberg och Norrstrand finns
skola (ak 6-9). Narmsta vardcentral ar Herrhagens vardcentral. Pa Herrhagen finns
serviceboenden av olika slag bl a Stagnellska.

Planen skall kunna erbjuda boende for alla ménniskor, varfor det ar troligt att pla-
nens genomfdrande kan leda till fler barn i skoldlder. Planen ger méjlighet till att
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uppfora forskola-skola for de lagre aren inom planomradet genom planbestammel-
se pa plankartan (BS;).

Planen ger dven mojlighet till att uppféra bl a butiker, restauranger, handel och an-
nan centrumanknuten service inom hela omradet (C).

Genom att omradet medger publika verksamheter utéver bostadsandamal samt i
och med dess centralt och strategiska beldgenhet i staden &r det troligt att omradet
kommer att fungera som en malpunkt och ett genomfartsomrade, det senare for
gang- och cykeltrafik. Detta leder till att fler manniskor vistas i omradet vilket far
konsekvenser bland annat utifran trafikbelastning och ur ett riskperspektiv. Dessa
aspekter har dock végts in i berorda analyser.

Tillgénglighet

Genom den nya gangbron éver Pramkanalen som fardigstéllts under varen 2005
binds omradet pa ett battre satt ihop med Herrhagen. Kommunens arbete med pro-
gram for Inre hamn och de forandringar som ocksa sker inom Vagmastaren och i
kvarteret Barkassen pekar pa att det idag nagot avskilda laget kommer att forand-
ras. Under 2006 har kajen iordningstallts med en stram hamnkaraktéar och byggan-
det av bostader i kv. Barkassen tagit fart som forsta bostadsprojekt pa Kanikenas-
banken mittemot planomradet. Sambandet mellan Kanikenashanken och de sydost-
ra delarna av Inre hamnomradet kan i framtiden vara betjanta av en broférbindelse
over hamnbassangen for att oka tillgangligheten fran Barkassen till Herrhagen och
de mer centrala delarna av staden.

Tillgangligheten langs vattenlinjen &r av stor vikt for den allmanna atkomsten till
vattenrummet, och har ocksa beaktats i planen genom allméan platsmark alternativt
planbestammelse (x) vilken sdkerstéller allménhetens tilltr&desmdjligheter langs
strandlinjen inom planomradet.

Tillgangligheten inom kvartersmark tillgodoses inom planomradets dstra delar, dar
den huvudsakliga stadsstrukturen aterfinns. Denna tillganglighet sakerstalls genom
planbestammelser (X, X1, Xy).

For att uppna full tillganglighet infors en generell planbestammelse som foreskriver
att inom planomradet skall entrédorrar med dorrstangare skall vara forsedda med
automatisk dorroppnare.

Raddningstjanst

Enligt grundkravet for utrymningssakerhet ska det fran bostader finnas tva av var-
andra oberoende utrymningsvagar. For flerbostadshus ar det tillatet att den andra
utrymningsvagen far utgoras av fonster under forutséttning att utrymningen kan ske
pa ett betryggande satt. En betryggande utrymning via fonster eller balkong fran
flerbostadshus av den hdjd som avses i planen kraver att raddningstjanstens utrust-
ning i form av hojdfordon kan anvéndas. Om inte det ordinarie gatunatet kan nytt-
jas for att na samtliga lagenhet med hojdfordonen maste alternativa raddningsvéagar
anordnas med tillracklig barighet och bredd. Utrymningssakerheten kan dven losas
med byggnadstekniska alternativ sdsom sékrare trapphus varvid fornsterutrymning
ej langre &r aktuell.

For omradet som helhet har raddningstjéansten bedémt att befintliga forhallanden ar
tillrackliga for att kunna tillgodose raddningstjanstens tillfart till omradet samt maj-
lighet for manniskor att vid behov kunna evakuera omradet. Detta under forutsatt-
ning att gasolhanteringen flyttas fran des nuvarande lokalisering. Detta kommer att
ske och en ny anldaggning dar gasoltanken gravs ner kommer att vara i drift senast
den sista december 2008.
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Bebyggelsekultur och gestaltning

Till planhandlingarna har ett karaktarsprogram tagits fram som har for avsikt att
vagleda vid projektering och vidareutvecklingen av projektet samt vid bygglov-
prévning. For att tydliggora kopplingen mellan karaktarsprogrammet och bygglov-
provning inférs en generell planbestdammelse som anger att allmén platsmark och
kvartersmark samt dess bebyggelses utformning, utférande och placering vid bygg-
lov skall utga ifran karaktarsprogrammet. Karaktarsprogrammet, liksom detaljpla-
nen, har tagits fram i en 6ppen dialog mellan kommunen och exploator.

Centralt for tolkningen och tillampningen av karaktarsprogrammet vid bygglov-
provning skall vara att de funktioner samt den Gvergripande karaktir som beskrivs
skall vara kérnan i tolkningen. Att soka stdd i karaktarsprogrammet for detaljstyr-
ning ar inte syftet. Genom att karaktarsprogrammet ocksa skall ligga till grund for
kommande projektering bor dess innehall fa genomslag redan i utformningsforsla-
gen. Karaktarsprogrammet skall ocksa ligga till grund for exploateringsavtalet.

Friytor

Sa& som uttrycks i planprogrammet for Inre hamn — och som &ven citeras i planbe-
skrivningens borjan — s& syftar mycket av utvecklingen av friytorna inom stadsde-
len till att 6ka kontakten med vattnet och 6ka tillgangligheten och anvandningen av
de olika offentliga rummen. De friytor som skapas eller utvecklas i planen &r
Bryggtorget, Vattentorget, Hamnpromenaden och Kanalpromenaden. Utformning-
en av det offentliga rummet, skall i de olika delarna i Tyggardsviken, beakta barn-
perspektivet i sammanhanget. Detta da inga sarskilda utpekade lekplatser finns
inom omradet, varfor sarskild omsorg skall laggas pa en stimulerande miljo for
barn och ungdomar. For vidare beskrivning, se karaktarsprogrammet.

Utformningen av nedanstaende delomradet skall utga ifran karaktarsprogrammet,
och utforligare beskrivning av platserna och straken ges i detsamma.

Bryggtorget

Intill Magasin 1 anlaggs ett mindre bryggtorg i trd som star i kontrast till den nya
stora torgytan pa andra sidan hamnbassangen. Bryggtorget ar allman platsmark och
ges egenskaperna gangtrafik, servering och publik verksamhet. Bryggtorget
skall ge mojlighet till bl a en tydligt avgransad servering.

Vattentorget

Udden i sydvast utvecklas till ett nytt torg med tidstypisk karaktar som ger en tyd-
lig inramning till byggnaden ute pa udden. Vattentorget redovisas som allméan
platsmark.

Vid foten av byggnaden anléggs en vattendamm som kantas av sittgradanger, och
vars vatten delas med Pramkanalen och hamnbasséangen genom forgreningar av
vattendammen mot séder och Oster. Planbestdmmelse inom allmén platsmark ger
mojlighet till en sadan forbindelse mellan vattnen (kanal). Torget ska avgransas
med kaj mot hamnbassangen.

Anlaggande av vattentorg kan vara tillstandspliktig vattenverksamhet.
Hamnpromenaden

Hamnpromenaden praglas mot vattnet av ett sammanhéangande bryggstrak som
fungerar som gasthamn och utgors av nuvarande Tynasgatan. Intill bryggstraket
kan dagens naturliga strandlinje med vass och néckrosor sparas medan gaturummet
upprustas till ett sammanhangande flexibelt gaturum av gardsgatukaraktar och dar
befintliga trad bor bevaras.
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Viktigt for utformningen av hamnpromenaden ar att ta upp historiska element inom
omradet sasom jarnvéagsanknytningen eller detaljer i byggnadsutformning, material
fran magasinsbyggnaderna. Mot hamntorget kan mindre bodar tillatas, vilket fore-
kommer redan idag, for forséljning eller annan publik verksamhet. Utformningen
av bodarna skall vara lagmald och tidstypisk for var tid, och samtidigt harmoniera
med omgivningen. Storre bodar &n dagens bor ej forekomma som mer eller mindre
permanenta inslag langs Hamnpromenaden.

Kanalpromenaden

Léangs kanalpromenaden skall man kunna géa och cykla, och biltrafik skall ej fore-
komma. Mot vattnet finns ett mindre parkstrak med en befintlig kastanjeallé som
skall bevaras, alternativt vid behov férnyas. Allén skyddas genom planbestdmmel-
se (n,). Batplatser for allmanheten anlaggs langs pramkanalens vastra sida (W),
och kan utformas som ett sammanhangande bryggstrak eller som utstickare i vatt-
net.

Lek och rekreation

Mojligheter till lek pa iordningstéllda lekplatser skall finnas inom kvartersmark for
bostader (lek). Genom utveckling av de offentliga rummen samt straken inom
planomradet ges goda forutsattnmgar for “stadsrekreation”.

Sn<odell &.fogmou@qe SWECO EFNS Arkitekter I“Karlstad 2007 09 14

Vattenomraden, hamn

Idag trafikeras hamninloppet och hamnbassangen av flera batar av varierande stor-
lek, alltifran smabatar, segelbatar, Solabaten, Polstjarnan Bojorten m fl. Vatten-
rummet i inre hamn utgor allman farled. Ett markomrade i planen tillskapas for
jarnvagstrafik och hamn (T,) dér bl a av- och pastigning kan ske.

Planen innehaller flera 6ppna vattenomraden (W). Pramkanalens mest vastra del
ska kunna anvandas till batplatser och har ges enligt planen mojlighet till att bygga
bryggor (W,) som skall upplatas av kultur- och fritidsforvaltningen. Bryggorna ut-
gor inget hinder for farleden i Pramkanalen. | vattnet langs Hamnpromenaden skall
ocksa finnas mojlighet att uppféra mindre bodar samt anordna flytbryggor som
skall fungera som gasthamn (W,), vilket det ocksa till del gor idag. Ett vattenom-
rade W4 anges vidare vilken mojliggor en vidare utbyggnad av Bryggtorget i en-
lighet med utstéllningsforslaget. Denna rattighet innebér dock inte en genomforan-
deskyldighet, men ger mojlighet att vidare utreda den exakta omfattningen av den
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allmanna hamnens behov av manéverutrymme i hamninloppet och anpassa Brygg-
torgets omfattning darefter.

Vattnet i hamnbassangens sydligaste del av planomradet redovisas i planen som
Oppet vattenomrade vilket dock far 6verbyggas med en gangbro (W5) mellan plan-
omradet och kv. Barkassen. Denna bro skall vara allméant tillganglig och far inte
utg6ra hinder for den allmanna hamnen och sjofartens intressen i vattenomradet.
Detta innebér att om en bro ska kunna uppfdras samtidigt som den allménna ham-
nen finns sa kravs att hansyn tas till en mangt tekniska aspekter.

e En bro 6ver hamninloppet blir ca 80 meter lang, minst 4 meter bred och
bor ha en fri hojd pa 3.25 meter vilket ungefarligt ger +47.50. En Opp-
ningsbar bro kan vara av typen klaffbro, vindbrygga eller rullbro.

e Oberoende brotyp maste det finnas ledverk (dykdalber och avbérarbalkar)
som leder fartygen ratt in i Oppningen dér det ocksa skall finnas mojlighet
att fortoja i handelse av motorhaveri eller att bron ej 6ppnas. Dessa ledverk
maste vara minst 50 — 60 meter langa pa bada sidor om 6ppningen, och tro-
ligtvis annu langre mot VVaghusbron.

e Brons placering innebar att inloppet till Inre hamn maste enkelriktas och
inloppet blir ljusreglerat.

For batar pa vag in mot hamnbassangen behdver strandpartier finnas tillgangliga i
handelse av motorhaveri etc och batar behdver stranda. Idag finns mark for detta
tillgangligt norr om kv. Vagmastaren, 6n i soder om udden pa Tyggardsviken samt
udden sjalvt. Da udden foreslas bebyggas ut i vattnet skall 6n samt marken norr om
kv. Vagmastaren anvandas far sadana andamal, da det inte blir mojligt att flytta
byggnaden péa udden sa langt norrut sa tillrackligt utrymme kan tillskapas for
strandning.

Anlaggande av bryggor och gangbro 6ver hamninloppet kan vara tillstandspliktiga
vattenverksamheter.

Gator och trafik

Situationen idag, forvantad situation i framtiden samt forslag till atgarder beskrivs
utforligt i det Trafik-PM? som utgér planeringsunderlag till planen.

Overgripande trafiksituation i Inre hamn

I ovan ndmnda Trafik-PM anges att det finns vissa problem avseende kapacitet och
framkomlighet inom Inre hamnsomradet, framst langs Packhusgatan och Tullhus-
gatan. Denna passage ar dven en viktig mellankommunal fraga, da hammarotrafi-
ken till stor del utnyttjar denna vag for infart till centrala Karlstad.

En ombyggnation av trafikplatsen i korsningen Tradgardsgatan — Tullhusgatan —
Tolagsgatan skall goras, och haller pa att projekteras pa uppdrag av_kommunen.
Aven atgarder i Pramgatans forlangning norrut vid Slussvaktsstugan behover vidtas
i syfte att rata ut gatan for att pa sa satt skapa en mer trafiksaker miljo. | Trafik-
PM:et kan lasas vidare att "ett Gvergripande arbete pagar inom kommunen med att
sakerstalla goda trafiklésningar dels mot bakgrund av planerade stadsutvecklings-
omraden och dels for att klara av den mellankommunala trafiken. Detta arbete pa-
gar parallellt med nu pagdende detaljplanearbete. Det finns tre huvudsakliga
aspekter att Iosa gallande den Overgripande trafiksituationen inom Inre hamn.
(dock inte genom denna detaljplan utan i ett vidare perspektiv)

® PM — Trafiksituationen kring Tyggérdsviken, SWECO FFNS 070330, reviderad 070404
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e Det forsta ar att sakerstalla framkomligheten for trafiken fran Hammard in till
centrala Karlstad och vice versa.

e Det andra ar att skapa hallbara I6sningar for trafiken in och ut fran de olika
delomradena inom Inre hamn (Tyggardsviken, Barkassen, Pinassen m fl).

e Det tredje ar att sakerstdlla att gaturummet inte far for mycket karaktar av
genomfartsled utan mer av stadsmassighet inom Inre hamn.”

Genom att dessa atgarder pa sikt tillgodoses kan forutsattningarna till en fungeran-
de trafik inom omradet som helhet samt trafik till och fran Tyggardsviken saker-
stallas. Utbyggnadstakten for Tyggardsviken beddms pdga under en tiodrsperiod,
vilket ocksa ger goda forutsattningar for att hantera den formodat okade trafiken.

| ett for Tyggardsviken mer lokalt perspektiv har olika trafikrakningar och berak-
ningar genomforts, vilka visar pa en 6kning av trafik i och med en utbyggnad av
omradet. Kapacitetsmassigt kan dock trafikapparaten kring Tullhusgatan klara av
denna trafikokning med bibehallen framkomlighet och tillganglighet inom ramen
for utbyggnaden av Tyggardsviken. Detta under forutsattning att:

e Platsen Tullhusgatan — Tradgardsgatan — Tolagsgatan byggs om med en
stadsmassig cirkulationsldsning

o Atgérder vidtas for att 6ka trafiksakerheten langs gatan i Pramvégens for-
langning och anslutning till Vastra Kanalgatan.

Tillganglighet for utryckningsfordon samt utrymningsvagar kan med dagens situa-
tion, samt den planerade utvecklingen av Tyggardsviken accepteras av Raddnings-
tjansten, bade avseende utrymning av boende, personal och andra inom omradet till
fots och med bil samt med avseende pa tillganglighet for utryckningsfordon. Detta
under forutsattning att atgarder vidtas for att avsevart hoja sékerheten kring gasol-
anléggningen, vilket utreds separat inom ramen for detaljplaneprocessen.

Detta sammantaget gor att den samlade bedémningen avseende behovet av en ny
tillfartsvag till/fran Tyggardsviken &r att en sadan inte behéver byggas som forut-
sattning for planens genomforande. Nyttan av en ny tillfartsvdg kan heller inte
narmelsevis anses vara proportionerlig kostnaderna samt atgardernas omfattning.

Trafikering idag och efter planens genomférande

Tolagsgatan fungerar som huvudsaklig tillfartsgata till omradet men omradet nas
aven via Pramvagen norrifran. Trafiken inom omradet kommer genom planen att
oka®.

Trafikméngder idag

Personbilar 2500
Lastbilar (8%) 230
Gangtrafikanter 650
Cyklister 1100

En trafikberakning har genomforts av Stadsbyggnadsforvaltningen baserat pa de
tillkommande byggratter (omréknat i antal 1agenheter samt kvadratmeter kontors-
respektive handelsytor) som planen medger. Planen medger olika markanvand-
ningar, vilket i vissa delar kan innebara olika utveckling for trafiken beroende pa

* Nedanstaende i kursiv stil ar hamtat fran PM — Trafiksituationen kring Tyggéardsviken, SWECO FFNS 070330, reviderad 070404
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vald markanvandning. | berékningarna har en genomsnittlig BTA beraknats utifran
den idag férvantade och troliga utvecklingen.

Tillkommande markanvandning

Bostadsytor, antal lagenheter 750
Handelsytor m m, (BTA) 5000
Kontorsytor, (BTA) 5000

| berakningarna pa fardmedelsval for bostader, kontor och handel har Resvaneun-
dersokningen fran 2004 anvants.
(Nedanstaende avser dygnsmedelvarde)

Tillskott trafik frén exploatering Bef. Trafik ca Totalt trafik
Personbilar 5175 2540 6700°
Lastbilar 260 (5%) 230 (8%) 500° (7%)
Gangtrafikanter 2000 650 2650

CyKlister 2000 1100 3100

| berdkningarna pa fardmedelsval for bostaderna har Herrhagen anvants som ur-
valsomrade. En analys har gjorts dar antalet reserérelser som de boende alstrar
med ett visst fardmedel i det egna bostadsomradet har raknats.

| berdkningen for fardmedelsval for kontor och handel har hela Karlstads tatort
anvants som urvalsomrade. Har har en analys gjorts pa vilket fardmedel man an-
vant sig av vid resor till arbete, handel och service. Pa sa vis har antalet reserorel-
ser raknats ut.”

Gatunat

Planen innebér att gator inom Kv. Fullriggaren, Galeasen, Barken och Jakten
kommer att finnas inom kvartersmark for att tillgodose bostadskvarterens behov av
trafikrum. Bergendorffsgatan kommer att ha kvar sin nuvarande strackning och ut-
formas som en stadsgata och innefatta en separerad gangvag. Vidare beskrivning
av Bergendorffsgatan ges i karaktarsprogrammet.

Det skall vara mgjligt att ta sig fran Bergendorffsgatan, sydost langs nuvarande
Tynésgatan och vidare norrut via en allmant tillgdnglig kvartersgata inom Kv. Ga-
laren (z;) men ocksa vidare langs Hamnpromenadens norddstra sida mot torget vid
udden och vidare upp mot Bergendorffsgatan. Fordonstrafik skall &ven ha vand-
ningsmojligheter i Bergendorffsgatans forlangning mot Prdmkanalen. Man skall
ocksa kunna kdra mellan Magasin 2 och Galaren 4 vidare norrut langs nuvarande
Tynasgatan och vidare 6sterut mellan Magasin 1 och 2, genom parkeringen och
tillbaka pa Bergendorffsgatan. Detta for att kunna tillgodose verksamheternas be-
hov av transporter, kundbesok m m. Ett utfartsforbud inférs fran hornet pa Magasin
2 norrut mot Bergendorffsgatan till i hojd med befintlig transformatorstation. Hur
trafikeringen skall regleras i detalj, enkelriktningar m m &r en fraga for trafiknamn-
den.

Tillfart till parkeringsgaraget sker fran garaget 6ver industrisparet till Lofbergs m fl
mot Tolagsgatan. Den risk for kébildning vid lossning till Kaffehuset skall 16sas i
samverkan mellan Kaffehuset, évriga Lofbergs-bolag, transportérerna och kom-
munen.

® Ca 1000 fordon kan dras bort frn totalsiffran da en del av de som trafikerar omradet kan komma att utnyttja det i fler &renden &n ett d& omrédet
andrar karaktar Kalla: Stina Granefeldt, trafikplanerare SBF

® Om andelen kontor 6verstiger andelen handel/verksamheter blir andelen tung trafik troligtvis nagot fér hég Kalla: Stina Granefelt, trafikplanerare
SBF
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For att kunna tillgodose Lofbergs anldggning med gasol skall en ombyggnation
samt omlokalisering ske av befintlig gasolforvarning samt lossning. Detta beskrivs
utforligare i miljokonsekvensbeskrivningen. Transporter for lossning av gasol
kommer att ske med tankbil som ang6r omradet fran Tolagsgatan, lossar och kor ut
fran omradet vasterut via Lofbergskajen. Detta da lossningsproceduren &r omgar-
dad av en mangd sékerhetsforeskrifter, som t ex mojlighet att sparra av lossnings-
omradet fran annan trafik m m. Omradet kommer vid lossning att inhagnas, och
skall da utforas sa att kvaliteter for omradets entré tillfors.

Ett utfartsforbud infors i planen fran det 6stra hérnet av Magasin 2 norrut till be-
fintlig transformatorstation.

| vrigt skall allman fordonstrafik inte férekomma inom planomradet.
Jarnvéagstrafik

Det finns idag en av Banverket upprattad forstudie fran 2001 om Karlstad resecent-
rum. Banverket har i maj 2001 beslutat att uppratta en jarnvagsplan for Karlstad
Central och Ostra samt ett resecentrum vid Karlstad C. Nuvarande godsverksamhet
kommer att flyttas till Karlstad Ostra (eller ett alternativt lage om detta visar sig
lampligare). Under 2007 planeras arbetet med en jarnvéagsplan starta for bangarden
pa Karlstad C som maste byggas om for att fa plats med Karlstads nya resecent-
rum. Det industrispar som servar Lofbergs och KFs anlaggningar kan i och med
ovanstaende planer bli svart att bevara av platsbrist samt rent praktiskt kunna ta
upp hojdskillnaderna. KF samt Lofbergs ar dock mycket angelagna om att bibehal-
la denna mojlighet &ven i framtiden.

Vidare kring forutsattningarna for utvecklingen av Resecentrum samt Banverkets
pagdende jarnvagsplan finns att lasa i ett separat trafik-PM’. | namnda PM anges
ocksa att diskussioner fors kring hur marken samt sparen skall anvandas samt vem
som skall d4ga desamma. L&fbergs har uttryckt ett onskemal att ta 6ver mark samt
spar i anslutning till sin anlaggning, vilket kommunen och Banverket stéller sig po-
sitiva till. Genom att bade spar och delar av marken langs sparen blir i enskild dgo
kan logistik och trafiksakerhetsfragor enklare kontrolleras i samverkan med beror-
da parter. Transport av gasol kommer att ske med tankbil fran Tolagsgatan, lossas
mellan Lofbergs byggnader parallellt med industrisparet, och sedan kéra ut langs
sparet och vidare ut mot Tullhusgatan alternativt via kv. Barkassen. Denna mojlig-
het maste finnas da det ar den enda mdjliga transportvagen vid lossning av gasol.
Kvartersmark for jarnvags- och hamnomrade sakerstalls i planen (T, T»).

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvag finns idag langs Pramkanalen, dessutom gar och cyklar manga
genom Tyggardsviken i ost-vastlig riktning langs Tolagsgatan och vidare 6ver till
Herrhagen. Det finns idag tva gang- och cykelbroar éver Pramkanalen mellan Tyg-
gardsviken och Herrhagen.

Det skall vara majligt att ga och rora sig inom hela omradet. En éppenhet och till-
ganglighet langs de olika vattenrummen ar sékerstallda genom planbestdmmelser
(X, X1, X2).

En cykelvég langs jarnvégen (Tolagsgatan) &r projekterad och kan utforas i sam-
band med att omradet byggs ut. Samrad med Banverket behover i sddana fall foras
i syfte att sakerstélla elsakerheten for trafikanterna.

En gangbro 6ver hamnbassangen ingar som en méjlighet i planen (W3) men tidséatts
inte i sitt genomforande. Genomforandeskyldighet finns inte for denna da vatten-
omraden enligt PBL inte r att betrakta som allméan platsmark.

" PM — Trafiksituationen kring Tyggardsviken, SWECO FFNS 070330, reviderad 070404
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Varumottagning, utfarter

Inlastning till Lofbergs verksamheter skall ske direkt fran Tolagsgatan ge-
nom/under det foreslagna parkeringshuset. Ett forhdjt markplan kommer saledes
helt eller delvis att anvandas som lastgard, och vara 6verbyggd med parkerings-
dack. Detta innebdr att trafiken inom omrédet minskar drastiskt, sarskilt med avse-
ende pa tyngre trafik. Ett omrade i planen anvisas for in- och utfart fran parker-
ingsgaraget (y). En konflikt vid in/utpassage kommer att undvikas da Lo6fbergs
kommer att beharska marken och sparen inom omradet och anpassar sina tagtrans-
porter utefter den plats som behdvs for fri passage in och ut fran garaget.
Trafiksékerhet

Underlag for beslut av vagskydd vid plankorsningar enligt VMF 798 har tagits
fram och skall bedémas av Banverket. Den dkade trafikmangden samt befintliga
verksamheters trafikalstring har analyserats ett utokat skydd vid plankorsningarna i
form av ljussignaler blir sannolikt aktuellt.

Kollektivtrafik

Det kommer inte att finnas nagon kollektivtrafik inom planomradet da det inom
kollektivtrafikvasendet ar vasentligt att undvika “atervandsgator” utan snarare stra-
var efter slingor i staden. Narmsta busshallplats ligger inom Herrhagen, ca 200 me-
ter fran planomradet. Det &r fran planomradets entré i Tolagsgatan ca 500 meter till
jarnvégsstationen och ca 800 meter till busstorget.

Omvandlingen av omradet ger goda forutsattningar for ett langsiktigt hallbart nytt-
jande av kollektivtrafik.

Parkering

Parkering sker idag huvudsakligen genom markparkering pa sérskilda parkerings-
platser inom kvartersmark inne i omradet samt langs Inre hamnen. Allman parker-
ing finns idag i omradets norra del, 6ster om Kv. Briggen.

Parkering for bostadernas behov skall anordnas enligt stadsbyggnadsndmndens re-
kommenderade parkeringstal som for omradet skall vara 8 platser/1000 m2 BTA.
Genom att tillampa den lagre nivan uppmuntras gang- cykel- och kollektivtrafik
vilket framjar bade miljo och folkhdlsa. Det innebar exempelvis ett krav pa ca 360
platser for bostader om dessa utgdér 45 000 m2 BTA. Planen ar flexibel till sin ka-
raktar och medger bl a kontor i stora delar. Vid ett eventuellt kontorsbyggande far
parkeringsbehovet raknas utifran de krav som galler for detta, dvs. 13 platser/1000
m2.

Inom omradet finns foljande parkeringsmojligheter
Allmadn parkering
e Eventuellt inom torg- och gatumark
e Inom delar av Hamnpromenaden
e Inom delar av parkeringsgaraget i kv. Skonertskeppet

Enskild (privat) parkering
e Inom parkeringsgarage under mark inom kv. Fullriggaren, Galeasen, Bar-
ken, Jakten, delar av Galaren samt kvartersmark pa udden
e Markparkering inom kv. Skonertskeppet, Magasin 1 & 2 samt under bygg-
naderna i markplan inom kv. Fullriggaren, Galeasen, Barken och Jakten
o Parkeringsgaraget i kv. Skonertskeppet
e Ev. parkeringsgarage inom delar av Skonertskeppet 3
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Inom kvarteren Fullriggaren, Galeasen, Jakten, Barken, Galéren samt inom kvar-
tersmarken pa udden far parkeringsgarage under mark (garage) uppféras med
oversvamningssaker konstruktion och materialval. Parkering inom kvartersmark pa
oppen gard tillats inte (gardsparkering) men parkering medges till viss del i mark-
plan under byggnaderna i den forhdjda markvaningen.

Parkeringsgaragets placering vid omradets “entré” innebar att omradet befrias fran
en del biltrafik. Parkeringsgaraget skall saledes inrymma parkering (ca 400 p-
platser) fordelade mellan anvandningarna bostader/kontor, men &ven parkering till
ovrig verksamhet inom omradet saval som en del “allman” parkering. Ett omrade i
planen anvisas for in- och utfart fran parkeringsgaraget (y) — se vidare under rubri-
ken varumottagning, utfarter. Mgjlighet ges ocksa att pa sikt omvandla Skonert-
skeppet 3 till bl a parkeringsgarage. Annan parkering inom kvartersmark i markni-
va skall finnas i form av mindre markparkeringar inom omradet for angéring, be-
sok och lastning/lossning. Huvuddelen av denna parkering ordnas inom kv. Sko-
nertskeppet samt Magasin 1 & 2 i planomradets centrala delar. Denna parkering ar
framst avsedd for verksamheter och naringsidkare inom omradet for bl a personal-
parkering. Inom omradet skall mojlighet ocksa finnas for allman kortrafik att ta sig
igenom (z,).

Risker och storningar
Trafikbuller

Planomradet ligger relativt nara sparomradet dster om Karlstad Central vilket inne-
bér att planerade bostdder kan komma att bli utsatta for buller och vibrationer.
Eventuell paverkan pa manniskors halsa med anledning av buller har utretts och
berdknats vidare inom ramen for en miljébedémning och redovisas mer i detalj i
miljokonsekvensbeskrivningen. Den bullerutredning som ligger till grund for pla-
nen ar saledes den som refereras till i mkb:n. Bullerberdkningen utgar fran progno-
ser (Banverket/\VVarmlandstrafik) for framtida trafikering, vilket innebér en férmo-
dad 6verskattning av bullernivaerna fram tills prognoserna blir verklighet.

I miljokonsekvensbeskrivningen kan utldsas att:

I nyplaneringsfallet skall enligt Boverkets prioriteringsordning alltid inomhusrikt-
vardena klaras, darefter ekvivalentnivaerna och darefter maxbullernivaerna. Plan-
bestdmmelser for inomhusbuller infors i enlighet med gallande riktvéarden (mj).

Planbestammelser skall inforas i planomradets norra del dar bullersituationen inte
klaras (bade for nollalternativet och planalternativet), vilket foreskriver att varje la-
genhet inom aktuellt omrade i bullerutsatt lage mot jarnvéagen skall ha minst halften
av bostadsrummen orienterade mot gard eller “baksida” (ms). Planbestammelse
skall aven finnas med krav pa att minst en av bostadens uteplatser skall ha en ljud-
niva understigande 70 dB(A) maxniva (m,).

Planens forenlighet med god bebyggd miljé avseende ljudmiljon kan anses tillgo-
dosedd genom atgardsforslaget. 1 och med att planomradet unisont bedémts vara
inom centralt lage kan avsteg fran bullerriktvardena motiveras. De riktvarden som
inte klaras ar maxnivaerna. Da omradets disposition gor att bullernivaerna for om-
radet som helhet gynnas av en exploatering och att tysta ”baksidor” gar att tillskapa
finns goda skal till avsteg. Omradets omvandling till en ny attraktiv "blandstads-
del” i ett centralt 1age med befintlig infrastruktur och fradmjande av korta transpor-
ter, vager tyngre an att ett enskilt riktvarde skall fa doma ut bostader. Detta sarskilt
da de ljudmassiga forhallandena vid bullerutsatta lagen kompenseras enligt ovan.
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Industribuller

| Kaffehusets gallande tillstand enligt miljobalken foreskrivs bullernivaer som ar en
modifiering (delvis nagot lagre krav) av de riktvarden for externt industribuller
som finns faststallda av riksdagen. Dessa géllande bullernivaer sakerstalls inom kv.
Skonertskeppet 3 genom planbestdmmelse (m,).

Ingen bostadsbebyggelse tillats inom kv. Skonertskeppet i syfte att minimera kon-
flikter mellan boende och den industriella verksamheten. Ny bebyggelse inom kv.
Fullriggaren och Galeasen omfattas av krav pa att minst en av bostadens uteplatser
skall ha en ljudniva understigande 70 dB(A) maxniva (m,) vilket ger maéjlighet for
industrin att klara gallande bullernivaer i tillstandet och i planen.

Narmsta avstand mellan den mest bullrande delen av verksamheten (Kaffeskrapan)
och bostader inom planomradet uppgar till ca 190 meter. Detta avstand bedéms
vara tillrackligt for att ta erforderlig hansyn till de eventuella oldgenheter som kan
tankas uppsta mellan boende och industrin. Att ytterligare 6ka avstandet tio meter
till 200 meter &r inte motiverat utifran befintlig kvarters- och gatustruktur.

Vibrationer

Enligt Banverket och Naturvardsverkets policy BVPO 724.001 bor det langsiktigt
efterstravas vibrationsnivéer p& hégst 0,4 mm/s och 14 mm/s* RMS i nya bostader
for att klara en god miljokvalitet. Planbestammelse enligt foljande foreskrivs pa
plankartan: Vibrationsnivan inomhus i sovrum far ej Gverstiga vardet 0.4 mm/s
vagd RMS (ms).

Transporter av farligt gods

Planomradet ligger i anslutning till spar dar det forekommer transporter av farligt
gods pa jarnvag. Eventuell paverkan pa manniskors halsa och sakerhet har utretts
vidare inom ramen for en miljébedémning och redovisas i miljokonsekvensbe-
skrivningen. Risknivan inom planomradet &r relativt hog, men bedoms anda kunna
accepteras.

Som planbestdmmelse infors att:

e Friskluftsintag i den nya bebyggelsen placeras pa sida som vetter bort fran
jarnvagen (by)

e Ventilation i den nya bebyggelsen utfors sa att den pa ett enkelt satt kan
sténgas av (bs)

Bestammelserna syftar till att forhindra inldckage av giftig gas i bostdderna. Vid
olyckstillbud skall ventilationen kunna stangas av efter larm fran Raddningstjans-
ten.

Elsékerhet

Under samradet har framkommit att avstandet mellan narmast spanningsférande
del av kontaktledningsstolparna for sparen ér for nara lokaliserade Tolagsgatan.

Detaljplanen innefattar dock inte langre Tolagsgatan, befintliga forhallanden galler
och inga ytterligare elsakerhetshojande atgarder kommer att foreskrivas. En om-
byggnad av gatan far dock ej ske om detta innebar att nagon del av vagbanan
kommer narmare sparen (och spanningsforande delar). Ombyggnation ur ett elsa-
kerhetsperspektiv kan dock tillatas om det omvanda rader.

Kommunen har i planen uttryckt en ambition att knyta ihop de befintliga gang- och
cykelvagarna Oster och véster om planomradet med varandra genom en breddning
av den befintliga, separerade gangbanan till att 4ven innefatta cykelbana. En sadan
breddning kan accepteras av Banverket forutsatt att den gors in i végbanan, dvs i
riktning bort fran spanningsforande delar.
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Den lampligaste atgarden bedéms pa sikt vara (i samband med projekt resecent-
rum) att flytta kontaktledningsstolparna till ett lage mellan sparen i samband med
upphojning av banvallen samt utbyggnad av det sodra sparet till genomgaende
spar. En fortsatt dialog kring dessa fragor bor foras mellan kommunen och Banver-
ket i syfte att hitta en rimlig och langsiktig l6sning pa situationen.

Markféroreningar

Den forsta dversiktliga miljétekniska markundersékningen® visar att det finns for-
oreningar inom omradet och att dessa Overstiger de generella vardena for KM,
kanslig markanvandning. En kompletterande 6versiktlig miljoteknisk markunder-
s6kning® har genomforts under detaljplanens utstallning samt ytterligare komplette-
ringar efter den forsta utstallningen. Omradet innefattar tre allvarligare punktfor-
oreningar, vilka dock kan saneras till forsvarbara kostnader. En sanering ar en for-
utsattning for planens genomférande, och konsekvensen blir saledes att omradet
befrias fran fororenade massor genom att planen genomfors.

Uppgifter avseende omradets fororenade mark samt markutredningsprocessens
skede fors in som en upplysning pa plankartan.

Ett genomfdrandeavtal skall upprattas mellan kommunen och exploat6éren dér krav
pa erforderlig sanering skall finnas for respektive part for mark déar ny bebyggelse
skall uppféras. Detta avtal skall bildggas planhandlingarna senast vid planens anta-
gande.

Nar markfororeningar patraffas - t ex vid schaktning - skall tillsynsmyndigheten
(miljoforvaltningen) informeras enligt 10 kap 9 8 Miljobalken.

Radon

Planomradet ligger inom lag- till normalriskomrade for radon. Inga planbestam-
melser kravs for byggnadstekniska atgarder.

Gasol

Kaffehuset i Karlstad AB har en gasolanldggning som idag ar lokaliserad ca 60 me-
ter fran narmsta foreslagna bostad. Riskerna kopplade till gasolanléaggningen redo-
gors for i miljokonsekvensbeskrivningen. Risknivan knuten till gasolanlaggningen
har paverkat planens utformning och foreslagen markanvandning.

Oversvamningsrisk
Generell diskussion kring klimatférandringar

Klimat- och sarbarhetsutredningen lade den 1 november 2006 fram ett delbetédn-
kande ”Oversvamningshot — Risker och atgarder for Malaren, Hjalmaren och V-
nern” (SOU 2006:94) och den 2 oktober 2007 sitt slutbetdnkande. | utredningen har
man bl a studerat konsekvenser av s k 100-arsnivan (6versvamningsniva med ca
100 ars aterkomsttid, mot slutet av seklet narmare 20 ars aterkomsttid) och hogsta
dimensionerande niva. De nivaer som studerats ar:

Rikets koordinatsystem (RH70) Karlstads koordinatsystem (RH00Q)
+46.50 m motsvarar +46.2 m
+47.4m motsvarar +47.1 m

(Rikets koordinatsystem refereras till i nedanstaende text)

8 »Gversiktlig miljéundersokning inom Tyggardsviken i Karlstads kommun’ 2004-04-14, Geolog Hans Lindquist AB
® »Kompletterande 6versiktlig miljéteknisk markundersékning” 2007-05-21, rev. 2007-05-29, SWECO VBB
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Vid dagens 100-arsniva, +46.50 m RH70, finns det att doma av Klimat- och sar-
barhetsutredningens beskrivningar en rimlig chans for de flesta samhéllsfunktioner
att fortgd om an under mycket anstrangda forhallanden. De skyddsatgarder och for-
siktighetsatgarder kommunerna alaggs bor stéllas i relation till denna niva. Det ar
rimligt att all ny bebyggelse ska kunna klara dagens 100-arsniva, ocksa med viss
marginal. Bostéader, vardlokaler, forsorjningsviktiga funktioner, mm bor forlaggas
och hojdsattas sa att de kan klara +46,5 meters vattenniva. Det bor ocksa vara moj-
ligt att na samtliga omraden vid dessa vattennivaer (hojdsattning av gator mm).
(Dagens hundraarsniva kan dock sannolikt innebéra en 20-arsniva i slutet av nuva-
rande sekel, och dar hundradrsnivan snarare ligger omkring +47 m.)

100-arsnivan kan klaras genom framst regionala/nationella/globala atgarder men
dven vissa atgarder lokalt dar kommunen har viss radighet (lokaliseringsprinciper
vid tillatlighetsprovningar av ny bebyggelse, samhallsfunktioner m m, samt inven-
tering och atgardsprogram av stadens funktioner i riskomraden samt borttagande av
miljogifter i utsatta 1dgen som hotar att spridas till Vanern/havet vid en éversvdm-
ning). Vérdet av att kunna hantera och klara (undanta fran 6versvamning/tekniska
atgarder) 100-arsnivan for Karlstads centrala delar ar oerhort stort da mycket stora
delar av centrala staden berdrs av denna niva.

Lokalt ar radigheten éver 6versvamningsproblematiken — och effekterna av de moj-
liga atgarderna i sammanhanget — saledes marginell i sasmmanhanget. Den dimen-
sionerande nivan, +47.4 m, ger sa stora skador pa samhallet under sa lang tid att det
inte ar forsvarbart att inte vidta ganska omfattande atgarder for att forhindra vattnet
att na sa hogt. Det gar att pa olika sétt begransa hojningen av Vanerns niva mer el-
ler mindre med olika atgéarder har Klimat- och sarbarhetsutredningen visat, och ut-
redningen redovisar ocksa att samtliga atgarder ar samhéallsekonomiskt I6nsamma.
Det &r inte rimligt att kommunerna langs Vanerkusten ensamma ska ta ansvaret for
sadana atgarder, da det ar synnerligen viktiga 6vergripande samhallsfunktioner som
drabbas svart.

Oversvdmningssituationen inom planomréadet

Tyggardsviken ligger inom ett omrade som ar en central del av stadsstrukturen,
med befintlig industri, verksamheter m m som planeras att integreras med nya
stadsfunktioner, primart bostader. Skulle omradet anpassas till +47.4 m som lagsta
nivan for fardigt golv i bostad skulle en mycket marklig situation kunna uppsta. For
att skapa en bra relation mellan gata och byggnader skulle gatunivaerna behova ho-
jas i hela omradet vilket skulle skapa branta kajer och hojdmassigt oestetiska och
disfuktionella méten med omgivande stadsdelar, ohallbara gatunivaméten med be-
fintliga byggnader, dorrar, fonster i gatuniva m m. Andra alternativet ar att hoja be-
fintliga byggnader till “sakra” nivaer, bygga ny bebyggelse pa "palar” eller med
forhojda sockelvaningar med garage etc, vilket skulle kunna skapa en utarmad of-
fentlig stadsmiljo i gatuplanet. Stadsstrukturen i Tyggardsviken finns redan med
befintliga byggnader som kommer att Gversvammas redan vid 100-arsnivan om
inte atgarder vidtas. Sannolikt kommer skyddsatgarder for den befintliga strukturen
aven att ge skydd for tillkommande bebyggelse i omradet.

For Karlstads vidkommande bor alltsa utgangspunkten vara att 6versvamningsris-
ken skall kunna hanteras och pa sikt 100-arsnivan klaras dvs +46.5 m. Detta inne-
bér att lokalisering av samhallsnyttiga funktioner, sdsom VA-anlaggningar, pump-
stationer etc under denna niva direkt skall undvikas. Risker 6ver +46.5 maste klaras
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av och accepteras av samhéllet for att dels kunna sékerstalla befintlig stadsstruktur,
investeringar m m och dels for att kunna mojliggéra en fortsatt utveckling av sta-
den inom befintliga strukturer. Darfor bor detta ocksa vara rimligt att anvanda som
dimensionerande hoéjd &ven for ny bebyggelse i stadsdelar med samma forutsatt-
ningar som Tyggardsviken.

Tills en nationell forankrad strategi har utarbetats for hanteringen av dversvam-
ningsrisken, som ger vagledning for hantering av problematiken dven pa regional
och lokal niva, bor fokus pa arbetet med hantering av 6versvamningshotade stads-
miljoer (bade befintliga och nya) inriktas pa att klara de for staden kritis-
ka/dimensionerande nivaerna, forslagsvis genom bl a handlingsplaner for en éver-
svamningssituation — att skapa en beredskap i samhallet for att skydda staden. Att
hénvisa ny bostadsbebyggelse till en hdjd som kanske inte ar nddvéndigt genom ett
alltfor restriktivt forhallningssatt gentemot problembilden kan ge negativa konse-
kvenser for stadens liv och vitalitet.

Forslag till hantering av 6versvdmningsrisken inom Tyggardsviken

Kommunen och exploatéren har enats om en principlosning, som innebér att nivan
pa fardigt golv i bostader i ny bebyggelse inom planomradet kommer att hamna
omkring 3.60 meter éver markens medelniva inom kvartersmark for bostader. Det-
ta ger golvnivaer nagonstans mellan +48.6 m och +49.3 m. En forsta forhéjd mark-
vaning tillskapas som "buffert” mellan marken och férsta bostadsgolv for all ny
bostadsbebyggelse. Denna markvaning skall kunna inrymma forrad, tekniska in-
stallationer, parkering, verksamheter mm. Vattentaliga konstruktionsmetoder skall
tillampas. Inom vissa delar av planomradet kommer garage att gravas ner under
markniva inom bostadskvarteren och dversvamning av parkeringsgarage samt ovan
namnda utrymmen kan accepteras vid extrema hégvattennivaer och floden.

For att inte skapa utarmade, slutna och monotona stadsmiljéer, vilket ocksa beskri-
vits som en farhdga ovan, kommer ett krav pa genomsiktlighet och transparens att
finnas for denna forhojda markvaning. Parkeringsplatser, tekniska utrymmen, 6pp-
na arkader, butiker, forrad, hiss- och trapphus skall saledes varvas i syfte att skapa
en livfull och dynamisk stadsmiljo i markplanet. Stora mervarden kan ocksa skapas
for utblickar framst genom kvarteren Fullriggaren, Galeasen, Barken och Jakten
aven inifran omradets mitt, vilket gor att upplevelsen av vattenkontakt kan skapas
pa ett helt annat sétt an i tidigare forslag.

Vidare beskrivning av principlosningen for markvaningen ges i karaktéarspro-
grammet.

Lukter/dofter

Vid rostning av kaffe avgar tidvis en karakteristisk lukt (doft), vilken tidvis kan
kdannas vid den foreslagna bebyggelsen. Forharskande vindriktning for Tyggards-
viken ar 10 grader syd-sydvast. Lokalvader samt vindriktning paverkar spridningen
av lukterna fran rosteriet. Lukten kan enligt miljokonsekvensbeskrivningen for
Kaffehuset i Karlstad AB, 2002-12-19, relateras till VOC-halterna i utgaende luft.
Dessa ar mycket laga fran de tva nya rostmaskinerna med katalytisk forbranning av
rostgaserna som installerats. En tredje aldre rostmaskin skall tas ur produktion se-
nast december 2007, och ersattas med en ny med samma standard som de tva nyin-
stallerade. Narmsta bostad kommer enligt forslaget att ligga ca 200 meter fran ros-
teriet, vilket beddms som fullt tillrackligt, med hansyn till den begrénsade eventu-
ella luktoldgenheten. Dartill skall ocksa sdgas att doften fran kafferosteriet av
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manga Karlstadsbor uppfattas som nagonting positivt och karaktarsskapande for
stadsmiljon i centrala Karlstad.

Miljokvalitetsnormer

Det finns inget som tyder pa att miljokvalitetsnormer eller gallande gransvarden for
luftmiljén kommer att 6verskridas.

Teknisk forsorjning

Byggrétt ges inom kvartersmark for icke stérande tekniska anlaggningar avsedda
for anvandning aven utanfor egen fastighet, och sdkerstélls genom planbestammel-
se (E,). Byggratten for sddana anlaggningar begransas till 50 m? BTA inom varje
omrade.

Vatten & avlopp

Planomradet ligger innanfor den allméanna VA-anlaggningens verksamhetsomrade.
Dricksvatten distribueras fran Sormons vattenverk och spillvatten avleds till Sjo-
stads avloppsreningsverk. Dagvattnet avleds till Klarélven.

Idag finns allmédnna vatten- och avloppsledningar samt dagvattenledningar i princip
inom hela planomradet. Ledningarna &r forlagda till Tolagsgatan, Bergendorffsga-
tan, Ahlmarksgatan samt Rederigatan. Det finns erforderlig kapacitet i anslutande
ledningar till planomradet for foreslagen byggnation avseende dricksvatten och
spillvatten.

En forlaggning ovanfor “séker” niva ur ett dversvamningsperspektiv ar inom plan-
omradet inte mojlig, varfor en anpassning av ledningarna till en 6versvamningssi-
tuation bedéms som nddvéndig. Planbestammelser inférs som foreskriver att nya
vatten- och avloppsledningar skall véljas och utféras enligt kommunens (teknik-
och fastighetsforvaltningens) anvisningar med hansyn till dversvamningsrisken
(b,). Hur teknisk infrastruktur i befintliga och nya omraden i Karlstad skall utfor-
mas och hanteras i framtiden skall utredas vidare i kommunen i ett 6vergripande
perspektiv kopplat till den diskussion om Gversvamningsrisk som pagar inom
kommunen for ndrvarande.

Befintlig avloppspumpstation norr om planomradet ligger ca 30 m fran narmsta
byggratt for bostader. Vid nybyggnation rekommenderas ett avstand pd 50 m enligt
"Battre plats for arbete”, fran avloppspumpstation till bostader, framst ur risksyn-
punkt da viss lukt kan uppsta. Avstandet till ny bebyggelse bedoms dock vara till-
rackligt.

Allménna ledningar

Viss kompletterande byggnation av allménna VA-ledningar erfordras inom plan-
omradet. For att klara foreslagen ny bebyggelse i det nordvastra hérnet av planom-
radet erfordras komplettering av nya allméanna spillvatten- och dagvattenledningar
ca 90 m i Stapelgatan och Bergendorffsgatan. For huset pa udden erfordras ocksa
kompletterande nya allménna vatten-, spill- och dagvattenledningar ca 175 m i
Ahlmarksgatan. Férbindelsepunkter erbjuds i fastighetsgrans mot allmén plats.

Befintliga VA-ledningar inom omradet ligger idag nastan med minimala lutningar
vilket innebar att om huvudstraket i Ahlmarksgatan maste flyttas och forlangas sa
kan det innebéra att man maste sanka nivan pa befintlig pumpstation (bygga ny
pumpstation) for att inte understiga ledningars minimala lutningar.

VA-plan, daterad 2007-05-08, redovisar forslag till utbyggnad av allmanna VA-
ledningar enligt alternativ 1 enligt ovan.

Ledningar inom kvartersmark
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Befintliga allmanna VA-ledningar skall i huvudsak ligga kvar i befintliga strak.
Viss kompletterande utbyggnad erfordras enligt ovan.

Befintliga ledningar som enligt forslaget inte ska l&ggas om i Ahlmarksgatan, och
Bergendorffsgatan skall statusbestdmmas vid en senare tidpunkt vilket innebér att
flera ledningsstrackor kan komma att laggas om an vad som redovisas. Mark som
inte kravs for allmanna underjordiska ledningar inom u-omradet for sékerstallande
av omradets VA-forsorjning avses kunna bebyggas. Pa plankartan anges ett flexi-
belt u-omrade (u) vars slutgiltiga lokalisering skall faststallas i samband med att
ledningsratt upplats. 1 samband med upplatelse av ledningsratt tjanar u-omradet
inte langre nagot syfte och skall darefter inte gélla.

Dagvatten

Nya dagvattenutlopp tillskapas vid behov. Befintliga och nya dagvattenutlopp for-
ses med ventil for avstangning for att klara dversvdmningssituationer. Dagvatten
avleds fran bostadskvarter till Inre hamn samt Pramkanalen.

El & tele

El o tele finns utbyggda inom omradet men behover kompletteras. Befintlig trans-
formatorstation inom kv. Galeasen behdver exempelvis sannolikt flyttas. Det
kommer enligt Karlstads EInat AB att behdvas 1-2 nya stationer till i omradet. Vis-
sa kablar maste eventuellt flyttas eller skyddas med ledningsratt.

Projektet for utbyggnaden av omradet ar inte i en sadan detaljeringsgrad att man i
nuldget kan specificera behov m m.

Varme

Fjarrvarme finns utbyggt inom omradet och omradet skall dven fortsattningsvis
fjarrvarmeforsorjas.

Konsekvenser av planens genomfdérande

Miljokonsekvenser, halsa och sédkerhet

Ett byggande pa central ”gramark” som behéver saneras men som ligger i ett at-
traktivt lage vid vatten och med hanterbara storningar i form av buller fran trafik
och verksamhet innebér en god hushallning av mark och &r att foredra framfor en
exploatering pa jungfrulig mark med lagre exploateringsgrad (stérre markomrade
tas i ansprak) med samre kommunikationslage langre ut i staden. Stadsfornyelse i
centrala delar av staden som kan fjarrvarmeforsorjas och som ger kortare avstand
till arbetsplatser och service &ar energimassigt dverlagsna i jamforelse med ett mer
perifert lage dar framfor allt transporterna leder till en langsiktigt mindre hallbar
16sning.

Ett val utformat omrade med omsorg om detaljlésningar avseende vissa av lagen-
heternas utformning och placering gor att gallande riktvéarden for buller kan klaras.
Omkringliggande vattenomraden, platser och strak gor att det trots den hoga explo-
ateringsgraden finns friytor med hog kvalitet.

Den vélventilerade sektionen mot Inre hamn innebér ocksa att det finns goda forut-
sattningar att eventuella emissioner fran trafiken inte kommer att paverka luftkvali-
teten i bostadsomradet och att miljokvalitetsnormerna inte kommer att verskridas.

Den totala paverkan fran externa kallor avseende konsekvenserna for manniskors
hélsa och sdkerhet hanteras och klaras av i planen genom planbestdmmelser som
reglerar nytillkommande bebyggelse.
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Miljokonsekvensbeskrivningens samlade beddémning

Miljékonsekvensbeskrivningen behandlar fyra huvudpunkter; gasol (som férvaras,
hanteras och anvénds vid kafferostning), jarnvégstransporter av farligt gods, buller
fran Hagaleden och jarnvagen samt markfororeningar. Dessa aspekter har alltsa
bedomts som extra viktiga att utreda (majlig betydande miljopaverkan) samtidigt
som planen tas fram.

Forenklat ger planalternativet positiva effekter géllande bullersituationen samt sa
langt som hittills framkommit dven for férorenad mark. Planen far positiva konse-
kvenser ur ett miljoperspektiv — och dven ur ett stadsbyggnads- naringslivs- och
samhéllsekonomiskt perspektiv. Planalternativet ger en battre ljudmiljé inom plan-
omradet med avseende pa bullersituationen fran vag och jarnvéag, samt de forore-
ningar som idag finns i olika delar av omradet efterbehandlas.

Oversvamningsrisken mot bakgrund av nya kunskaper kring klimatférandringarna
har hanterats inom omradet pa ett kreativt satt genom anpassning till “sakra” hojder
for bostadsbebyggelse utan att for den skull utarma stadsdelens gaturum.

Tyggardsviken ar ett omrade i staden som trots sitt centrala lage innehéller — och
kommer att innehalla — industriell verksamhet med gasolhantering. Omradet ar
ocksa belaget i narhet av jarnvagen dar det transporteras farligt gods. Den samlade
risknivan i omradet &r idag pa gransen till oacceptabel, detta dock beroende pa
frémst vilken utveckling av transporterna av farligt gods som &r att forvanta. Mil-
jobeddémningsprocessen har direkt lett till att Lofbergs tagit beslut om att flytta och
grava ner gasolcisternen i omradet, vilket sannolikt inte annars hade skett. Detta
kommer att ge stora forbattringar avseende samhallsrisken. Da konsekvenserna av
Ovriga utredda aspekter ur ett miljoperspektiv innebér positiva konsekvenser for
omradet bor den forhojda riskbilden kunna accepteras under forutséttning att fore-
slagna atgarder vidtas.

Detta innebar sammantaget att den kumulativa effekten av planalternativets ge-
nomforande innebar en totalt sett forbattrad miljo inom Tyggardsviken och ett stor-
re omland. Ur ett socialt och ekonomiskt perspektiv évervager fordelarna med att
omvandla Tyggardsviken till en stadsdel. Detta &r positivt ur ett blandstadsperspek-
tiv, att det gar att integrera olika typer av verksamheter i ett centralt belaget stads-
omrade med redan befintlig infrastruktur och tillskapa ett mindre behov av dagliga
transporter.

Sociala konsekvenser

Genom att stadsdelen omvandlas till ett omrade med manga malpunkter, goda
kommunikationer gang- och cykelledes samt kommer att erbjuda flera attraktiva,
vattennara allmant tillgangliga platser skapar det mervérden for hela Karlstads be-
folkning.

Stadsbilden forandras fran att ha varit en del av ett industriomrade till att bli en del
av det moderna Karlstad dar boende vid vatten har stor efterfragan. Sambandet
mellan planomradet och denna del av staden som helhet, och Tingvallastan ges
forutsattningar att klart forbattras genom att omradet gérs mer stadsmassigt.

Mangsidighet och flexibilitet i planen ger forutsattningar for att kunna mota manni-
skors olika krav pa sitt boende. Projektet har inte natt den detaljeringsgraden dar
man kan fastsla andelen hyresréatter kontra bostadsratter. Anledningen till detta ar
att planen inte skall innehalla nagra forutbestamda lasningar i ett projekt 6ver lang
tid utan kunna anpassas till planprocessens och projekteringens framskridande.
Byggande i denna typ av attraktiva lagen startar ocksa flyttkedjor som frigor bosta-
der i flera led.
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Genom nya fakta kring dversvamningsrisken i samhallet och samrads- och utstall-
ningsforfarandets synpunkter kring fragan har denna aspekt utretts vidare i planar-
betet. En kreativ 16sning for ny bebyggelse inom planomradet har utarbetats med
okad vattenkontakt, livfulla gatumiljoer samt klarade nivaer for Gversvamningar i
bostader som foljd.

Ekonomiska konsekvenser

Infrastrukturen ar utbyggd for gator, fjarrvarme och VA men kompletteringar mas-
te till, samt om-/utbyggnad av 6vrig allmén platsmark, exempelvis Kanalpromena-
den, Hamnpromenaden, Vattentorget m m.

De utgifter som blir foljden av exploateringen skall tackas av intakterna fran explo-
ateringen i form av markforsaljning. Vid ett eventuellt kommunalt underskott be-
gars i regel exploateringshidrag fran exploator. Darfor skall exploateringen inte fa
nagra negativa ekonomiska konsekvenser for den kommunala ekonomin.

En gangbro 6ver hamnbasséngen ar dock en utgift som inte direkt kan belastas ex-
ploatdéren, utan vilken gynnar flera parter. Hur behovet — och en finansiering — av
en eventuell gangbro ser ut kommer att diskuteras om detta blir aktuellt.

Administrativa fragor

Genomférandetid

Planens genomforandetid &r tio (10) ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Handlingar

Till planen hor plankarta med bestdimmelser, planbeskrivning, genomférandebe-
skrivning, karaktarsprogram, miljokonsekvensbeskrivning.

Medverkande tjansteman

Planbeskrivningen har upprattats av Daniel Nordholm, SWECO FFNS Arkitekter
AB. Medverkat har dven Therese Myrin, Andreas Eliazon samt Maria Grahm,
stadsbyggnadsforvaltningen. Planen har handlagts av Maria Grahm och efter anta-
gandet av Kerstin Berg, stadsbyggnadsforvaltningen.

Karlstad 2007-04-04, reviderad 2007-10-03, 2007-11-06, 2008-03-13
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