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- Fastighetsforteckning.

- Utlatande

For genomférande av planprocessen anvands
normalt planiérfarande enligt féljande tidplan.
Detaljplanen f6rvantas antas av kommunfullméktige
under hosten 2006.

Genomforandetiden foreslas ga ut 10 ar efter den
dag beslutet att anta detaljplanen vunnit laga kraft.
GenomiGrandetiden har valts med hénsyn till att de
foréndringar som detaljplanen medger har ett nara
forestaende genomférande.

FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsbildnings skall l6sas med tillampning av
fastighetsbildningslagen. Fastighetsreglering skall
ske mellan fastigheterna Solberga 7:42 och
Ovanaker 1:35, Ovanaker 1:39, Ovanaker 1:4 samt
Ovanaker 2:5. Till fastigheten Solberga 7:42 laggs
del av Ovanaker 1:35, del av Ovanaker 1:39, del av
Ovanéker 1:4 samt en del av fastigheten Ovanaker
2:5.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Hofors kommun star f6r plankostnadema. Vid

byaglov skall planavgift ej belasta fastighetsagare
inom fastigheten Solberga 7:42.

Leif Holmqvist Eva Stigeberg Larsson
Kommunarkitekt Planingenjér
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Detaljplan for del av Solberga 7:42 m fl samt del av
Ovanaker 2:5 i Torsiker, Hofors kommun, Givieborgs
lan.

Upprattad i augusti av Byggservicekontoret,
Hofors kommun

ANTAGANDEHANDLING

UTLATANDE

Detaljplanen har varit utsénd for samrad och granskning till
berorda fastighetségare, organisationer och myndigheter
fr.o.m. 2004-05-08 — 2004-06-05. Detaljplanen har varit
utstalid pa Byggservicekontoret, Granvigen 8, Hofors och
Hofors bibliotek, Skolgatan 11 samt vid servicehuset
‘Spelmannen i Torsaker ovannamnda tid.

Under samradstiden har Miljs- och byggnadsnamnden
inbjudit sakégare, boende och andra som har vasentligt
intresse av detaljplanen till samradsméte 2004-05-12
servicehuset Spelmannen, i Torsaker.

Efter samradet har detaljplanen har varit utsind och utstalid
for granskning under tiden 2006-03-13 t.0.m 2006-04-10 pa
Byggservicekontoret, Granvagen 8, Hofors, Hofors bibliotek,
Skolgatan 11 samt vid servicehuset Spelmannen, Torsaker
ovannamnda tid.

Under utstéliningstiden har Miljs- och byggnadsnamnden
inbjudit sakagare, boende och andra som har vasentligt
intresse av detaljptanen till samradsméte 2006-03-22
servicehuset Spelmannen, i Torsaker.

Kungbrelse har inforts i ortens lokala tidningar, Arbetarbladet
och Gefle Dagblad, 2004-05-08 och 2006-03-13.
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Yitranden och skrivelser inkomna under samradstiden och
utstallningstiden:

Férklaring:
S = samradsyttrande
U = utstéliningsyttrande

S1 U1 Lansstyrelsen Gavleborg;
Samhéllsbyggnad, Fysisk planering
S2 Personal och boende Spelmannen
S3 Hofors Socialdemokratiska Arbetarkommun
S4 Miljo- och hélsoskyddskontoret
S5 Synpunkter fran samradet
2004-05-12
S6 Samrad med fastighetsigare 7:8,
2006-02-10
S7 Synpunkter fran Hoforshus AB
inkomna 2006-02-27
u2 TeliaSonera
U3 Boende Bjérkvégen, Torsaker
U4 Gastrike Raddningstjanst
us Anhbrig till boende pa Spelmannen
ué Siv Larsson, Torsaker
uz Boende Spelmansvéagen 11, Torsaker
us Folkhemmet i Hofors - Torsaker
u9 Vagverket Region Mitt, Gavleborg
uU10 Boendegruppen, Hofors kormmun
u11 Synpunkter fran utstéliningsmote
2006-03-22
U2 Boendegruppen, Hofors kommun

U13 Boendegruppen, Hafors kommun
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Nedan sammanfattar och kommenterar planforfattaren
inkomna yitranden.

S1Samradsyttrande fran Lénsstyrelsen Givleborg
Skrivelsen citeras i sin helhet.

"Redogérelse for drendet

Detaljplanen har Gverldmnats till Lansstyrelsen for
samradsyttrande enligt 5 kap 20 § plan- och bygglagen.
Lansstyrelsen har beretts tilifalle att Idmna synpunkter.
Planférslagets syfte att skapa forutsattningar for ny
bebyggelse pa en del av fastigheten Solberga 7:42 genom
att allmanplatsmark dvergar till kvartersmark for bostader.
Mbjligheter skapas for ett mer flexibelt byggande inom
fastigheten Ovanaker 2:5 da omradet far en gemensam
byggratt och att en stor del av de nu géllande byggnadsfria
zonema tas bort.

Synpunkter

| stort stéller sig Lansstyrelsen positiv till den féreslagna
detaljplanen. Nagra synpunkter bér dock framforas.
Lansstyrelsen anser att en solstudie bér genomforas for att
utrona eventuella konsekvenser for boende i fastigheten
Solberga 7:8 pga. den planerade nybyggnationen. Paverkan
under sommarhalvaret torde vara ringa, daremot bor
konsekvenserna under vinterhalvaret undersokas narmare. |
Ovrigt anser Lansstyrelsen att det &r positivt att kommunen
satsar pa seniorboende samt att det placeras i ett s& centralt
lage som &r fallet”

Kommentar:Fér att utreda placering av byggnader pa
fastigheten Ovanaker 2:5 yiterligare delas planomradet i tva
delar. Den del som omfattar den bebyggda delen av
Ovanaker 2:5 behandlas i en senare detaljplan.

U1 Yttrande fran Lansstyrelsen Givleborag,
Samhillsbyggnadsenheten, Fysisk planering

Yttrandet citeras i sin helhet:

" Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen i samband
med att den stalls ut gér granskning under tiden 3 mars — 10
april, 2006. Lansstyrelsen har inte for avsikt att préva
arendet enligt 12 kap 2 § plan och bygglagen. Andringen av
detaljplanema éverensstdmmer med den antagna
Oversiktsplanen. | det hér drendet har avdelningschef Stig
Hammarsten beslutat. | den slutliga handlaggningen har
deltagit Ragnar Darle fysisk planering, féredragande.
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S2 Skrivelse fran personal och boende pa Spelmannen
Skrivelsen citeras i sin helhet

"Véra vilda véxter, figelsang och dofterna av olika slag.
Mdtesplatsen for vara boende pa Spelmannen, Kéllarvagen
2. Var utsikt dver byn och idrottsplan, fran var matsal och
terrass. Vi vill inte bli Kalle bakom. Varfér a bort nagot som
ar bra. Vi som bor och har bott pa landsbygden en stérre del
av vart liv, att vi pa aldems hést ska flyttas ihop som om vi
bodde i storstan, nér det finns ytor pa annat hall. Forslag
fr&n oss ar; vid Handelsbanken, nedanfér Ingers garnbod
(Karléns gamla hus) eller efter Kaltarvigen och mitt emot
Tor-Center. Ténkvért i parken ér, att den parkering som idag
anvands som sommarparkering av Spelmannens personal
och géster. Borde goras till en permanent parkering
eftersom det idag &r brist pa parkeringsplatser vid
Spelmannen. Det blir en stor férsamring for oss om parken
forsvinner, men en liten féréndring for Er om NI kan ta
hansyn till vara asikter. Personal och boende Spelmannen”

Skrivelsen ar undertecknad med 68 namnunderskrifter.

Kommentar: Efter kontakt med personal vid servicehuset
Spelmannen enades man om att det finns mdbjligheter att
hitta andra promenadstrék i omradet dven om seniorboendet
(+55) lokaliseras till nuvarande parkomrade.
Parkeringsplatser &r inte tillatna inom parkomrade, varje
fastighetségare &r ansvarig for tillgangen till
parkeringsplatser inom den egna fastigheten om det inte
finns tillgang till en allmén parkering.

$3 Skrivelse fran Hofors Socialdemokratiska
Arbetarekommun

Skrivelsen citeras i sin helhet:

"Hofors socialdemokratiska arbetarekommun har beretts
mdjlighet att yttra sig Gver en "Detaljplan fér nybyggnad av
seniorboende samt ombyggnad av flerbostadshus i
Torsaker, Hofors kommun, Gévleborg. Arbetarekommunen
har berett rendet vid sammantrade den 24 maj 2004 och
beslutat enhalligt tillstyrka férslaget. Vi noterar med
tillfredsstéllelse att planen skapar forutsatiningar for
nybyggnad av en fastighet som bl.a. tillgodoser behovet av
ett sk 55+ boende i centrala Torsdker. Inom planomrédet
kommer att byggas ca 16 Iagenheter. Den nya byggnationen
har ett mycket strategiskt Ige i Torsaker och stor vikt bsr
darfér laggas vid detaljutformningen av utemiljon.”
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S4 Yttrande fran Milj6- och hilsoskyddskontoret
Yttrandet citeras i sin helhet;

"Bakgrund

Mifj6- och byggnadsnémnden avser att uppritta ny
detaljplan for rubricerat omrade. Syftet 4r att skapa
mojligheter for ny bebyggelse pa en del av fastigheten
Solberga 7:42 genom att allmanplatsmark dvergar till
kvartersmark. Samtidigt skapas méjligheter fér ett mer
flexibelt byggande inom fastigheten Ovanaker 2:5 genom att
omréadet far en gemensam byggratt och att en stor del av de
nu gallande byggnadsfria zonerna tas bort.

Yitrande
Milj6- och hélsoskyddskontoret har féljande yttrande i
arendet:

Tva av husen pa fastigheten Ovanaker 25, Smedjevagen 1-
7, &@r byggda i material dér bla betong ingar. Detta medfor
risk for radon. Ventilationen méaste kontrolleras och vid
behov forbattras.

Milj- och byggnadsnidmnden har Iamnat tillstand till
fastighetségaren av fastighet Solberga 7:10
Kopparslagarvégen 13, att halla tva hastar pa fastigheten.
Denna fastighet angrénsar till rubricerat detaljplaneomrade.
Miljo- och byggnadsnamndens besiut bér beaktas, bifogar
kopia pa sammantridesprotokollet.

Vid nybyggnation bor miljdanpassade byggmaterial
anvandas exempelvis miljpvarudeklarerade material.

Miljofarligt avfall frdn nybyggnad och fran rivning bér
identifieras. Detta avfall bér killsorteras fér att det ska kunna
omhéandertas pa ett miljériktigt s&tt. Det &r dven bra om
restprodukter vid nybyggnationen killsorteras. Det bor utses
en miljdansvarig pa arbetsplatsen. Det &r bra att det
planeras fér en anslutning till fidrrvarmenitet eftersom flis
(biobrénsle) ar en foryelsebar energikalla.”

Kommentar: Den hésthallning som det finns tillstand fér
paverkar inte detaljplanens utformning eftersom det beslut
som Milj6- och Byggnadsnamndens tidigare har tagit galler
sa lange de villkor som finns i beslutet efterfoljs.
Hasthallningen &r darfor inget hinder fdr de forandringar som
detaljplaneforslaget medger. Ovriga fragor berdr
fragestéliningar som inte regleras av detaljplanen.
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$5 Synpunkter fran samradsmaétet 2004-05-12
Samradsmétet genomfordes i dialogform och var en del i det
atagande som Hofors kommun har genom projektet Bygga
Bo Dialogen. Representanter fran Hoforshus AB deltog i
motet. Vid samradsmétet deltog 40 personer. Samradsmétet
leddes av Bengt Lonnberg. Malin Iwarsson fan Karlstads
universitet deltog i métet for att skriva en rapport om métet
for projektet Bygga Bo Dialogen.

Planforslaget presenterades. Efter presentationen foljde en
dialog om planférslaget.

Under samtalet kom det fram att en béttre placering av
byggnaden sdder om fastigheten Solberga 7:8 skulle vara
langs Kéllarvdgen med gaveln mot Solberga 7:8. Det blir da
nodvandigt att anvénda ytan mellan bostadshusen p3
Kallarvégen och Smedjevégen till parkering. Majlighet till
carport eller garage kommer att finnas fér att minska
eventuella stémingar fran parkeringen. Vidare framfordes
onskemal om en utemiljé med planteringar och med
mojlighet att vistas ute. Under métet stélldes dven fragor om
tillgénglighet bade utomhus och inomhus.

Hoforshus representant férordade att man bildar en
projekigrupp bestaende av Hoforshus och boende for att
lsa de detaljfragor som finns. Hoforshus féljer den
lagstiftning som galler for tillgénglighet i samband med
nybyggnation.

Kommentar: For en yiterligare utredning av de énskemal
som framférdes om en annan placering av den tillkommande
byggnaden séder om fastigheten Solberga 7:8 har
planomradet minskas med omradet sydost om fastigheten
Solberga 7:8. Planomradet omfattas i
utstallningshandlingarna del av fastigheten Solberga 7:42
(nuvarande park/naturomrade), del av fastigheten Ovandker
2:5 (omradet mellan Solberg 7:8 och Spelmansvéagen) samt
fastigheten Solberga 7:8. Tillgéngligheten ar speciellt viktig i
samband med nybyggnation och kommer darfor att
behandias sérskilt i bygglovet dven detaljutformningen av
utemiljon utgdr en viktig del av bygget och dven den kommer
att behandlas i samband med bygglovsansdkan.

S$6 Samrad med &garna till fastigheten Solberga 7:8
Fér att informera fastighetségama till Solberga 7:8 om de
foéréndringar av placeringen av de nya byggnaderna inom
nuvarande naturomrade norr om fastigheten Solberga 7:42
kallades de till ett méte med kommunarkitekten. Vid detta
mote presenterades den nya bebyggelsen.
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Fastighetsédgarna hade inget att erinra om den nya
utformningen och placeringen, daremot framkom att man
inte var intresserad av att fa bebyggelse pa den andra sidan
fastigheten, man ville behalla den 6ppna yta som finns idag.
Man enades om att de skulle fundera nagra dagar om det
avstand pa 14 meter som markerats som byggnadsfri zon
rackte. Vid ett senare méte med fastighetséigama hade de
fortfarande 6nskemal om att inte fa nagon bebyggelse
nadrmare sin fastighet &n nuvarande férhallanden.

Kommentar: Efter samrad med berérda parter beslots att
dela det ursprungliga planomradet i tva delar for att
ytterligare utreda placering och byggrétt inom fastigheten
Ovanaker 2:5.

§7 Synpunkter fran Hoforshus AB
Synpunkterna inkom 2006-02-27 efter samradstidens
utgang.

Synpunkterna citeras i sin helhet
" Synpunkier pa planen i Torsaker:

1. Ifragasétter att Hoforshus AB mister tomtmark fér
parkering at det nya.
2. For att forskjuta planen; dela arbetet i tva delar

Kommentar: Synpunkterna har kommit efter samradstidens
slut.

1. For att det skall vara méjligt att utfora exploatering pa
fasigheten Solberga 7:42 i den omfattning som planen
redovisar &r det nddvéndigt att iansprakta del av fastigheten
Ovanaker 2:5 for parkeringséndamal.

2. Planen delas i tva delar enligt Hoforshus AB synpunkter.
Se dven kommentar S6

U2 TeliaSonera

Yitrandet citeras i sin helhet:

"Jag har tittat pa detaljplanen fér Solberga 7:42 m.fl i
Torsaker och konstaterat att Telia har kabel i hérnet vid
Spelmansvagen. Bifogar en enkel skiss som férklaring.

Kommentar: Telias kabel berdr till viss del planomradet i
den syddstra delen. Fér att det ska vara mijligt att bygga
inom omradet foreslas att Telias kabel flyttas dster om
planomradet.
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U3 Boende vid Bjérkvigen, Torsaker

Yttrandet citeras i sin helhet:

"Vill hdrmed komma fram med vara synpunkter ang.
byggnationen vid spelmannen i Torsaker. Vi vill ej att det ska
byggas dar. Det ar ett treviigt naturomrade dér for alia i
Torsaker, dit man kan ga och sétta sig och lyssna pa
fagelsang, eller se pa blommor och omgivningen, sitta och
prata med varandra i harlig miljd. Man behdver ha ett
gronomrade att kunna ga till och koppla av, i dagens
stressiga miljid. Aven for de som ej kan ga eller ta sig fram
sjélv, sa da &r denna plats alldeles utmarkt , d& den finns i
narhet. Jag vill €j bo i senior boendet och titta dver till
spelmannen och ténka att dit ska jag kanske om nagra ar.
Jag vet att det finns fler som har den kinslan. Sa snilla it
denna plats bli som den &r. Kan man inte bygga bakom
handelsbanken, eller vid grasmattan vid tor - center, finns ju
ocksa mellan forsamlingshemmet och tor center det blir ju
mer centralt. Finns mark att bygga pa ocksa bakom
latvégen, bortom spelmannen. Tack pa forhand

Halsningar vi pa Bjorkvagen 1:52, Torsaker 24/3 2006
Undertecknad av Annika Jérgensen, A-C B, Karl Blomgren,
Birgitta Blomgren, Elin Netterstrdm, Doris Holm och Bo
Hagman

Kommentar: Synpunkterna har lamnats utan atgard da det
bedéms att det finns tiligang till gronomraden i naromradet
som kan utnyttjas f6r rekreation. Planbeskrivningen har
kompletterats med en text angaende narliggande
gronomraden. Dessa ar beligna i anslutning till Bjorkvagen
och Kagelvagen samt vid Spelmansvigens féridngning vid
Fiolvagen/Latvagen. Omradena kan géras mer attraktiva och
tillgangliga genom en upprustning av gangvigar och
parkb&nkar samt r6jning. De sittplatser som finns iden
nuvarande parken kan erséttas med parkbankar utmed den
befintliga gang- och cykelbanan i direkt anslutning till
planomradet.

Marken bakom Latvagen &gs av kommunen, men &r inte
planiagt fér flerbostadshus.

Grasmattan vid Tor-Center &r planlagd for flerbostadshus,
men byggytan &r fér liten for detta férslag. Dessutom ager
inte kommunen fastigheten.

De Gvriga alternativa placeringar som skrivelsen anger ar ej
aktuella av det skél att kommunen inte dger fastighetemna
och ar ej heller planlagt fér flerbostadshus.
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U4 Yttrande fran Gastrike Riddningstjinst
Yttrandet citeras i sin helhet:
"Gastrike Réddningstjanst har féljande synpunkter:

» Fordel av fastigheten Ovanaker 2:5 foreslas att
byggnadens takfot ska placeras minst 1,5 meter fran
tomtgréns mot fastigheten Solberga 7:8 Ténk pa skyddet
mot brandspridning mellan byggnader enligt BBR 5:72
dar det star att byggnader som uppférs ndrmare gransen
mot en granntomt &n 4,0 meter, skall utformas sa att
risken for brandspridning till byggnader pa granntomten
begréansas. Kravet géller inte om avstandet till byggnader
pa granntomten &nda blir minst 8,0 meter. Smahus som
ar belaget mindre an 8 meter fran annat smahus bér ha
yttervaggar i lagst klass El 30.

» Tillgangligheten for raddningsfordon i omradet skall vara
tillfredsstéllande. Gangavstandet for raddningstjénstens
insats mot bebyggelse far vara hogst 50 meter.”

Undertecknat av Pontus L&fving, Brandingenjor, Gistrike
Raddningstjanst. 2006-04-06

Kommentar: Planbeskrivningen har under rubriken
Bebyggelseomrade, Ny bebyggelse kompletteras med en
text som anger krav pa brandisolering samt tillgénglighet for
raddningsfordon i enlighet med Gistrike raddningstjénsts
yttrande.

US Yttrande fran en anhérig

Yttrandet citeras i sin helhet:

"Ar det ndgon genomtankt planering att bygga hyreshus i en
naturlig park vid servicehuset Spelmannen. Dar
spelmannens gamla har mojlighet att komma ut i naturlig
miljd som de &r vana vid. Att kunna g ut sjilva och sitta sej
i parken och njuta av naturen, fagelsang, vitsippor, dofter av
sommar, blommor, den fina rabatt som finns dar, myrorna
som kryper pa backen, plocka nagra hallon, hostldvens
farger och vintern med frost och snéfylida trad. Jag vet att
personalen har enkla utflykter for sina hyresgéster till
parken, dit alla kan folja med, de har fikakorg eller
korvgrillning. Parken &r ocksa en motesplats for
Spelmannens och andra pensionérer. Parken ger ljus och
oppenhet at Spelmannen. Parken ger sa mycket 4t s3
manga den behdvs for valbefinnande. Nagra forslag pa
andra byggplatser. Det finns nagra i centrala Torsaker, som
jag tycker att Ni kan titta pa. Pa vagen ner imot Fors.
Vanster sida det gamla huset bér rivas. Képa in tomterna
bredvid. Hoger sida akermn mellan Handelsbanken —
Forsvégen. Hora med kyrkan om gronomradet mellan
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Forsamlingshemmet — fére detta Konsum. Berlins gamia
affaren. Ar det tankt till 55+ kan man ju tianka sej ovanfor
Spelmannen mot skogen vid Fiolvigen. Torsakersborna
betalar ocksa skatt till Hofors kommun. | Hofors har man
kostat pa och skapat gagata med en mycket pakostad
anlaggning. Blommor, buskar o I6kar m.m. Man har ocksa
rivit hus och gjort en toppen fin park med fontén lekplats och
bankar. Aven om det ar EU-pengar med i bilden sa har val
Kommunen fatt lagt dit minst hilften av kostnaden. Sa da
tycker man att nog att kommunen kan kosta p4 lite pengari
Torsaker och képa in en annan tomt att bygga pa. An en
naturlig park med gamla, stora, fina trad. Sedan ségs det
55+ jag tror inte att ndgon 55+ eller 65+ vill bo i parken utan
Ni kommer upp i 75+ och dé kan man fraga sej vilka kan
betala 6500:- - 7500:- i hyra pa en pensionslén. "Blir det de
fattiga - rika.” Sedan kan man fundera ar det sa trevligt foér
Spelmannens hyresgéster att titta in i en forradsvagg, som
ar planerade att byggas efter gangvégen och spelmannens
terrass. Snélla Ni tank till - tink om en dag blir Ni ocksa
gammal, man &r inte borta i knoppen for det.” Halsningar
fran en anhdrig med manga bakom mej

Kommentar: Detaijplanen reglerar endast ritten att bygga
bostader inom omradet. Den reglerar inte nagot sarkilt
boende avsett for nagon sarskild grupp. Illustrationskartan
redovisa endast en méjlig placering av de nya byggnadema.
Ett beslut om placering av byggnaderna redovisas i
bygglovet fér de nya bostddema. 1 dvrigt se kommentar
under U3,

U6 Yitrande fran Siv Larsson, Torsaker

Yttrandet citeras i sin helhet:

" Antligen har ni forstatt att det behévs lagenheter i
Torsaker!!! Men var tanker ni bygga?? Jo, i den enda park
som finns i byn. Hur tanker man da?? Ja inte tinker man pa
alla som bor pa Spelmannen (50 st), inte heller pa alla som
jobbar dér och inte pa alla som ska bo i husen. Vilken utsikt
far dessa hyresgéster - tink att bo i huset i mitten. For att
aterga till Spelmannen, - Manga av pensionarerna som bor
dar kan ej ta sig sa langt sjélva, &r i stort behov av att fa
hjalp. Personalen kan da hjélpa dessa ut i denna park - i ett
gronomréade som &r fullt av vitsippor pa varen, faglar som
kvittrar och skugga fran tréden. De pensiongrer som orkar ta
sig ut sjalva har lagom avstand for en promenad. Genom
parken &r det stor genomgangstrafik av alla bam som ska till
och fran skolan. Detta till stor glidje for alla som bor pa
Spelmannen - aldre tycker om barn. Nu tiénker ni bygga tre
hus dar i stéllet. Vad finns d3 att se pa 77? Husvaggar som
inte ror sig. Vad finns att g4 ut till ?? Jo , innergarden pa
Spelmannen med stekande sol, - inga skuggande trad. Inga
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lekande barn som kommer cyklande fran skolan = inga nya
intryck som man &r i s& stort behov av nar man ar aldre. Jag
glémde, vi kan ju g& ut pa baksidan dér vi har en stor
parkering med bilar och forrad for Stiftelsens hyreshus. Det
ar en trevlig miljé for aldre att promenera i, som ror sig nagot
saktare &n yngre personer. Vi bor pa landet, varfor ta bort
denna landsbygdskinsta och bygga hus tatt intill varandra??
Det finns andra stillen att bygga pa, har ni tittat pa andra
omraden? Forslag - Bygg lagenheter i Hemlins gamla affar
och sétt upp tva hus pa tomten dar spékhuset star (nerat
Fors). Kép &kern av Lindroth och bygg husen bredvid
Handelsbanken. Utnyttia akern mittemot dar gamla
bygdegéarden stod. Eller varfor inte - SAMARBETA med
Stiftelsen och bygg husen pa deras mark framfor gamla
p-hemmet eller gér om langorna tili hyreshus. Alla trivs pa
Spelmannen, man har néra till naturen, bor pa landet —
tanker ni forstéra denna trivsel for 50 kommuninvanare?
TANK OM OCH TANK LITE TILLItH" Vénligen Siv
Larsson, Torséakersbo

Kommentar: Detaljplanen reglerar endast ratten att bygga
bostader, den reglerar inte nagot sarskilt boende for nagon
enskild grupp. En detaljplan har vunnit tagas kraft som
medger att ett flerbostadshus inryms i f.d. Hemlins. Antalet
lagenheter som kan inrymmas dér &r dock begrénsat. |
ovrigt se kommentar under U3.

U7 Yttrande fran Mérta Englund, Gunborg Larsson,
Lennart Olsson, Spelmansvigen 11,Torsaker

Yttrandet citeras i sin helhet:

"Vi pa éldreboendet Spelmannen i Torsaker har fatt
majlighet att ldmna synpunkter pa uppférande av 55-
plusboende i centrala Torsaker. Det vill vi garna gora, och vi
som undertecknat denna skrivelse har en stark kénsla av att
vi i vara asikter foretrider merparten av dem som idag bor
pa Spelmannen. Ett av de forslag som finns, gar ut p4 att
den park som ligger i ndra anslutning till Spelmannen skal|
tas i ansprak for den planerade byggnationen. Vid den
information som ordnades f6r oss framgick att just det
forslaget tycks ligga narmast till hands for kommunen i fraga
om val av plats for ny byggnation. Motivet sades vara att
kommunen redan &ger den marken. Den park som avses ar
den enda naturliga park som finns i centrala Torsaker som
allmanheten fritt kan nyttja. Parken &r en naturpark med rika
inslag av bjorkar, faglar och blommor. Under hésten kan
man till och med plocka bér dar. Sedan aldreboendet
Spelmannen uppférdes har parken haft stor betydelse fér de
boende pa Spelmannen. Torsakers speciella struktur gor att
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manga boende p Spelmannen levt stérre delen av sina liv
ute i byama. For dessa har direktkontakt med naturen varit
en del av sjélva livet. Darfor har parken utanfor Spelmannen
for manga underlattat flytten till ett ldreboende samt i stor
utstrackning bidragit till att férgylia tillvaron som pensionar.
Aven Spelmannens personal har haft stor nytta av parken da
man under sommarhalvaret kan forligga en del aktiviteter
for de boende dit till gladje for bade boende och personal,
Vid informationen till oss boende sade kommunens
foretrédare att det finns andra gronomraden i Torsaker som
vi kan ga till och som erbjuder ungefir samma mili6. Det
tycker inte vi. De omraden som avses ligger pa storre
avstand och ofta i direkt anslutning till villabebyggelse vilket
forhindrar ett allmént nyttjande. Dessutom ar dessa omraden
betydligt mer 6ppna. Vi som &r aldre kan inte sitta i Oppet
solljus under varma dagar. ! det avseendet har parken
utanfér Spelmannen med dess lummiga gronska spelat stor
roll 6r att ocksa vi skall kunna f3 njuta av vackra
sommardagar. Enligt ritningsférslaget kommer tre stére
forradsbyggnader att uppforas i anslutning till 55~
plusboeondet. Dessa &r pa ritningen placerade mitt emot
Spelmannen pa ett sétt som gér boendemiljon pa
Spelmannen mer instéingd. Manniskor som levt sina liv i stad
har kanske inte samma behov av Oppen boendemiljé under
sin tid pa aldreboende. Men for dem som levt sina liv i
lantmilj6 &r situationen en annan. Att komma fran en mitjo
praglad av 6ppet landskap i form av akrar och angar och
flytta till ett dldreboende med inslag av instangdhet gér att
den livskvalitet som efterstrévas och som bér vara en
sjalvklarhet dven for éldre, knappast kan uppnas. Pa
spelmannen bor idag dven dementa personer trots att
lokalema ej &r lampliga for dessa. Detta har papekats for
kommunen bland annat vid en inspektion av Lansstyrelsen.
Redan nu finns tankar om att komplettera Spelmannen med
en ny byggnad avsedd for dementa. Skulle sa ske maste
delar av parken tas i ansprak for att en anslutning till
Spelmannen ska bli méjlig. Nagon annan I6sning blir svar att
finna. Om hela parken nu skall tas i ansprak for 55-
plusboende bortfaller till stor del mdjligheten att komplettera
Spelmannen med ett demensboende. Fér en ort som
Torsaker maste det vara viktigt med ett attraktivt och vai
fungerande aldreboende. Dar bér finnas méjlighet till bade
55-plushoende och boende pa Spelmannen. Inget talar dock
for att dessa bada boendeformer maste ligga tillsammans.
Redan idag finns en betydligt stérre vardtyngd pa
Spelmannen an vad fallet var for tio ar sedan. Aldreboenden
typ Spelmannen tenderar allt mer att inta formen av sjukhem
och hem for dementa. Darfor behévs den nu aktuella parken
eftersom den ligger i direkt anslutning till Spelmannen och
kan utnyttjas av personer med stor vardtyngd. Méjligheten
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att i ett 55-plusboende genom narhet till Spelmannen kunna
utnyttja viss del av Speimannens service ar nagot som
knappast kommer att bli realistiskt i framtiden da det handlar
om tva olika kategorier dldre ménniskor med helt skilda
behov och dér skillnaderna kommer att vara stérre an idag.
Fér det nu planerade 55-plusboendet finns andra altemativ
vad galler placeringen. Lampliga omraden finns som vid
behov kan képas in av kommunen utan alltfor stora
kostnader med tanke pa gillande markpriser i Torsaker.
Darfor vill vi att dessa andra altemativ skall utredas nérmare
innan kommunen fattar slutgiltigt beslut i fragan och att man
dérvid beaktar de synpunkter vi framfér. ” Torsaker 2006-04-
07, undertecknat av Méarta Englund, Gunborg Larsson,
Lennart Olsson alla med adress Spelmansvagen 11, 813 40
TORSAKER

Kommentar: Detaljplanen reglerar endast ratten att bygga
inom planomradet. Detaljplanen redovisar inget katergori
boende fér nagon sarskild grupp. lllustrationskartan visar
endast en mojlig placering av byggnadema. Den slutliga
placeringen regleras i bygglovet fér de nya bostaderna.
Under de olika samrad som haliits i planfragan har &ven
omvardnadsnamnden som har ansvar fér sérskilda boenden
haft méjlighet att ldmna synpunkter. Inga synpunkter som
som tyder pa att man vill bygga ett demensboende inom det
nu aktuella omradet har framkommit under de olika
samraden. | Gvrigt se kommentar U3.

U8 Yttrande fran Folkhemmet i Hofors - Torsaker
Yttrandet citeras i sin helhet:

"Att ge manniskor ritt att bo dar de trivs ar lovvart. Men
hénsyn maste tas till saval naturens paverkan pa bostaderna
som boendets paverkan pa miljsn. Aven manniskomas
narmiljé maste ges stor betydelse nar man skapar nya
bostader. | rubricerade planforslag tas ett centrait
grénomrade i Torsaker i ansprak for bostader. | omradet
finns promenadstigar och det ar narbelédget for ldreboenden
| Torsaker. Eftersom omradet ocksa ar en genvag fran delar
av samhailet in till centrum sa ror manniskor sig genom
omradet och for de &ldre som bor i narheten kan en uteplats
i omradet ge majligheter bade att se andra ménniskor och till
maoten med ménniskor de kéinner. Darfér maste man se
detta grénomrade som viktig for de sociala sammanhangen
och fér rekreerande promenader for de dldre. Sa lange inte
planen anger alternativa platser promenader och moten med
manniskor for de aldre sa bor inte denna plats anvandas for
bostéder! Det &r inte bra for ett samhalle att centrala
gronomraden for allménna dndamal anvands sa att
motesplatser och rekreationsomraden forsvinner. | Torsaker
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ar det gott m mark i narheten av centrum som skulle kunna
anvandas for bostader. Daremot finns inte parkmark med
uppvuxna trad i centrum. Darfér ar det eit daligt val att lagga
bostader pa det aktuella omradet. Man kan tinka sig andra
l6sningar for bostadsbebyggelsen. Akermark nara
Handelsbanken &r mycket central. Samma géller akermark
p& samma sida Gammelstillavigen som varmecentralen.
Den privata I6sningen som diskuterats kring "Vinkelboda”
kan mycket vl gbras som ett gemensamt projekt (bolag)
mellan den privata &garen och Hoforshus. Idén om att gora
strandnéra bostédder vid en ny ca 2 hektar stor
"Torsékerssjo” vid Hoan uppstréms Kraknaset &r ocksa vard
att undersdka. Det far inte vara sa att kommunen ager
marken blir det avgdrande skilet for placering av
bostéddema. Skulle kommunen anda vélja att bygga pa den
kommunégda parkmarken sa maste samtidigt en plan goras
for en ersattningspark. Den parken maste placeras sa att
den ger samma méjlighet som den nuvarande till méten och
rekreation fér de &ldre som bor p& Spelmannen och i dvriga
bostéder i omradet. Miljékonsekvensbeskrivnin . Om man
tar hansyn till miljdmalet "God bebyggd milj6” sa maste en
miljokonsekvensbeskrivning gras som visar effekterna pa
boendemiljén av att ta bort det aktuella grénomradet”.
Yttrandet &r undertecknat av Par Aslund for Folkhemmet i
Hofors-Torsaker Hofors 2006-04-09.

Kommentar: | planbeskrivningen finns redovisat att parken kan
ersattas av andra omraden i narheten ay planomradet som kan
fungera som alternativa platser.

Det ar i férsta hand lokaliseringen som &r lamplig med hansyn
till utbyggd infrastruktur, vag, gang- och cykelvag och Ovrig
samhaéllsservice.

Fragan om boende vid en Torsakerssjo sa ar detta en fraga
som behandlas i en ny Oversiktsplan for Hofors kommun.

| planbeskrivningen har redovisats att "uppréttande av
miljskonsekvensbeskrivning har inte ansetts nddvandigt
eftersom detaljplanen inte har nagon betydande paverkan pa
de allm&nna intressena enligt 3,4 och 5 kap. MB ".

U9 Yttrande fran Vigverket Region Mitt

Véagverket har begért langre tid for att [&mna in sitt yttrande.
Yitrandet citeras i sin helhet:

"Ovanstaende plan har éversints till oss for synpunkter. Vi
vill meddela féljande. Vagverket Region Mitt anser att det &r
mycket positivt att Hofors kommun véljer att fortata i omradet
da detta kan f& manga positiva effekter sasom storre
underlag for kollektivtrafik, bamomsorg, narhet till skola och
andra serviceanlaggningar mm.
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Vagverket Region Mitt har siledes inget att erinra mot
planen”. Yttrandet &r undertecknat av Asa Broman
Vagverket 2006-04-13

U10 Yttrande fran Boendegruppen, Hofors kommun
En sammanfattning ur minnesanteckningarna redovisas
nedan:;

Vid boendegruppens sammantriade torsdagen den 13 april
2006 diskuterades de synpunkter som kommit in pa
planforslaget under utstéliningen. Boendegruppen
konstaterade att det inte &r mdjligt att genomfdra
nybyggnation pa féreslagen mark. En alternativ placering av
nybyggnationen maste utredas.

Kommentar: Boendegruppen har vid ett senare
sammantréde diskuterat plandrendet och da beslutat att det
ar mojligt att fortsatta plainarbetet eftersom det finns andra
gronomréaden for rekreation. Planfdrfattarma delar denna
uppfattning och darfor fortsétter planarbetet.

U11 Synpunkter framférda under samradsmétet
2006-03-22

Onsdagen den 22 mars 2006 anordnades ett samradsméte i
Spelmannens samlingslokal i Torsaker dit fastighetsagare,
myndigheter samt Svriga intresserade var inbjudna, Ett 40
personer deltog. Under motet presenterades planforslaget
och méjligheter att stlla fragor angaende planférslaget samt
diskutera planfragor fanns. Kommunarkitekten presenterade
planfirslaget som da var utstlit,

De fragor som stilldes var:

a) Har kommunen tittat pd andra alternativ till placering i
byn? Om utbyggnad behévs for servicehuset
Spelmannens verksamhet t.ex demensboende, gar
det att ordna?

b) Har man tittat runt hur andra +55 boenden ser ut?

€) Visom bor p4 Spelmannen har inget annat
grénomrade i nérheten, utsikten mot parken kommer
att saknas, det kommer att bli tringsel med 3
huskroppar. Grénomrade finns ej for pensionarer.

Fragoma beméttes av kommunarkitekten under métet:

a) Ja, inom de markomraden i byn som kommunen ar
agare till ar detta altemativet bast. G/c-vag ar
utbyggd, néra till affar/centrum.

b) Ja, Alvkarieby

¢) Man har bedémt att det finns gronytor i omradet.
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Kommentar: De synpunkter som kom fram vid métet den 22
mars 2006 har inte féranlett nagra forandringar av
planférslaget. Det bedéms finnas andra grénomraden i
narheten som kan utnyttjas for rekreation.

Detaliplanen ger inga bestdmmelser som reglerar aldem pa
hyresgésterna.

U13 Yttrande fran boendegruppen, Hofors kommun
En sammanfattning av boendegruppens
minnesanteckningar fran moétet 2006-04-24 redovisas
nedan:

Arkitekten och entreprendren har meddelat att man inte kan
genomfdra projektet till samma kostnadsbild ifall konceptet
delas upp i och det blir fér sméa enheter. Ej heller om det blir
en alternativ placering dar kostnader for mark,
anslutningsavgifter mm tillférs. Yttranden som kommit in
angaende planférslaget riktar sig i forsta hand pa att befintlig
parkmark tas i ansprak. Boendegruppen har dven diskuterat
denna fraga och kommit fram till slutsatsen att eftersom det i
omgivningama finns flera grdnomraden torde ersattnings -
mark i ndromradet finnas. Man diskuterade &ven beslutet
fran forra motet om att foresla Miljs- och byggnadsnamnden
att avsluta planprocessen. Eftersom det mesta av
planarbetet &r genomfort bor arbetet ej avslutas, utan ga
vidare.

Kommentar: Da det beddms finnas alternativa
gronomraden inom 200 meters avstand fran planomradet
finns férutsattningar att forisétta planarbetet.

Planférfattarens sammanfattning

Under utstaliningstiden har yttranden inkommit fran
narboende och organisationer, se S2, S5, U3, U5, Us, U7,
U8, U10 samt U11 som motsétter sig att parken tas i
ansprak till forman f6r nya bostader. Det skall papekas att
synpunkter mot ianspraktagande av parken for bostader
framfrts under inbjudna samrad. | planomradets nérhet
finns tva gronomraden for rekreation. Ett gronomrade med
eft gangavstand av ca 180 meter fran planomradet i
anslutning till Bjérkvégen och Kégelvagen samt ett
gronomrade i Spelmansvégens forlangning vid
Fiolvégen/Latvagen. Gangavstandet fran planomradet &r ca
200 meter. Dessa gronomraden foreslas fa en upprustning
av gangvégar samt parkbankar for att 6ka attraktionskraften
och tillgéngligheten.
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Efter utstéllningen har en revidering gjorts av planforslaget.
Denna revidering &r av mindre omfattning och darfdr har inte
nagon ytterliggare utstilining ansetts nddvandig.

Revideringen av planférslaget innebér att planbeskrivningen
har tillférts en text som behandlar de grénomraden som ar
alternativ till det ianspraktagna gronomradet. Denna text
finns under rubriken Friytor, natur

Under rubriken Ny bebyggelse har en kompletiering av
bestimmelsemna skett som innebér krav pa brandisolering
samt en text om tiligénglighet for raddningstjansten.

En komplettering av texten under rubriken Tekniska
antaggningar har gjorts med en rubrik Tele dar befintliga
teleledningar behandlas.

Planbeskrivningen har dven kompletterats med en rubrik
REVIDERINGAR. Dér finns alla revideringar angivna.
Revideringen har daterats 2006-06-27.

Planférfattarna foreslar MBN
att godkanna foreliggande utlatande daterat
2006-06-27 samt lagga utlatandet till
planhandlingarna
att godkénna planhandlingarna
att dverldmna planarendet till kommun-
fullmaktige fér antagande

Leif Holmqvist - Eva Stigeberg Larsson
Kommunarkitekt Planingenjér
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Arende Fastighetsforteckning f6r detaljplan berérande Ovaniker 2:5, Solberga 7:8,
7:42 m fl fastigheter
Kommun: Hofors Gévleborgs lin

Fastigheter inom planomradet
Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
Ovanaker 1:4 Hofors Kommun Del av

813 81 HOFORS
Ovandker 1:35 Hofors Kommun Del av

813 81 HOFORS
Ovanadker 1:39 Hofors Kommun Del av

813 81 HOFORS
Ovandker 2:5 Hoforshus AB Del av

Box 153

81323 HOFORS
Solberga 7:8 Jonny Thégersen

Killarvigen 10

813 40 TORSAKER
Solberga 7:42 Hofors Kommun Del av

813 81 HOFORS
Rittigheter inom planomradet
Beteckning pA kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
Lr 21-88:819 Ledningsriitt starkstrom
Tili forman f6r:
Hofors kommun Hofors kommun

813 81 HOFORS
Lr Ledningsriitt fjarrvirme
Till forman for:
Hofors Energi AB Hofors Energi AB Aktnr saknas.

813 82 HOFORS Ledningsrétten &nnu ej

registrerad.
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Fastigheter utanfor planomradet

Beteckning pa kartan

Agare/innehavare, adress

Ovrigt

Qvandker 1:35

Hofors Kommun
{813 81 HOFORS

Aven inom plan

Ovandker 1:39

Hofors Komumnun
813 81 HOFORS

Aven inom plan

Ovandker 1:52

Marcus Ostberg
Bjorkvagen 7
813 40 TORSAKER

Ann Christine Ostberg
Bjtrkvagen 7
813 40 TORSAKER

Ovandker 2:5

Hoforshus AB
Box 153
81323 HOFORS

Aven inom plan

Solberga 7:10

Lars Olof Lindroth
Kopparslagarvigen 13
813 40 TORSAKER

Solberga 7:42

Hofors Kommun
813 81 HOFORS

Aven inom plan

Solberga 7:47

Reidar Svedin
Kiéllarvigen 5
813 40 TORSAKER

Kristina Svedin
Killarvdagen 5
813 40 TORSAKER

Solberga 7:49

Hoforshus AB
Box 153
81323 HOFORS

Ovriga sakigare inom planomradet

Teleledningar

TeliaSonera AB
Box 543
801 07 Givle

Elledningar

Hofors Elverk AB
Box 153
813 23 Hofors

Vigar, VA-ledningar

Hofors kommun
813 81 Hofors

Fastighetsforteckningen upprittad av

) =
e Al
IR C.r]

Gunilla Aberg; forrittningslantmitare
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HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

FORENLIGT MED 3,
4 OCH 5 KAP. MB

PLANDATA

Légesbestdémning

Areal

Markdgoférhallanden

LAGA KRAFT 2007-03-02

Detaljplan for del av Solberga 7:42 m fl samt del
av Ovanaker 2:5 i Torsaker,
Hofors kommun, Givleborgs lin.

Uppréttad 2006-04-18 reviderad 2006-06-27 av
Byggservicekontoret, Hofors kommun.

ANTAGANDEHANDLING
PLANBESKRIVNING

- Plankarta med planbestadmmelser
- lllustrationskarta

- Oversiktskarta

- Planbeskrivning

- Grundkarta

- Genomférandebeskrivning

- Fastighetsférteckning

- Utlatande

Syftet &r att skapa méjligheter for ny bebyggelse pa en
del av fastigheten Solberga 7:42 genom att allman
platsmark &vergar till kvartersmark fér bostéder.

Syftet med detaljplanen har inte nagon betydande
paverkan pa hushallningen med mark, vatten eller dvriga
allménna intressen enl. Miljébalken kap 3, 4 och 5.

Omradet ar beldget i centrala Torsaker intill
Torsakers idrottsplats.
Omradet gransar till:

- Kéllarvdgen i sydvast

- Servicehuset Spelmannen i nordvist

- Spelmansvégen i nordost

- del av Ovandker 2:5 i sydost

Detaljplaneomradet omfattar en areal av totalt 0,8 ha.
Marken inom planomradet dgs i huvudsak av Hofors

kommun, Hofors kommuns allménnyttiga bostadsforetag
Hoforshus AB och i dvrigt & marken privatagd.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner

Ovriga kommunala
beslut

Miljokonsekvens-
beskrivning

FORUTSATTNINGAR

Oversiktsplanen fér Hofors kommun antogs 1990-06-
18 av kommunfullméktige. Detaljplanen
Overensstimmer med intentionerna i oversiktsplanen.

Planomrédet omfattas av en detaljplan faststilld av
lansstyrelsen i Gavleborg 1982-03-24 som redovisar
del av fastigheten Solberga 7:42 som omrade for park
och plantering (allman plats) samt en detaljplan
antagen av kommunfullmaktige 1990-12-10 § 168
som redovisar fastigheterna Ovanaker 2:5 och
Solberga 7:8 som omrade for bostadsindamal.
Detaljptanen vann laga kraft 1991-01-07.
Genomférandetiden gick ut 1996-01-07.

Mili- och byggnadsnédmnden i Hofors kommun
beslutade vid sammantradet 2004-02-24 § 80 att ge
byggservicekontoret i uppdrag att underséka en
planéndring for omradet.

Boendegruppen inom det lokala tillvixtradet har vid
en inventering av fastigheter och bostadsbehov
konstaterat att det kommer att finnas behov av
bostader i Torsaker.

Upprattande av miljokonsekvensbeskrivning

har inte ansetts nodvandigt eftersom detaljplanen inte
har ndgon betydande paverkan pa de allménna
intressena enligt 3,4 och 5 kap. MB

OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar i huvudsak av ett omrade avsett
for park eller plantering enligt géllande detaljplan
faststalld 1982-03-24. Dér finns idag en naturpark
med gang- och cykelvig genom omradet. | omradet
véxer bjérkar och nagon tall. Markomradet beddms
kunna erséttas av de befintliga naturomraden som
finns i angrénsande omraden, se rubriken friytor. |
anslutning till planomradets norra gréns finns en
gang- och cykelbana som férbinder omradet med
narliggande rekreationsomréaden. Fastigheten



ANTAGANDEHANDLING ANTAGEN AV KF 2006-11-20 § 101  3(7)
LAGA KRAFT 2007-03-02

Solberga 7:8 &r en bebyggd villatomt med uppvuxen

tradgard.

Radon Omradet ar klassat som omrade med normal risk for
radon. Ny bebyggelse skall utféras pa ett radonsékert
satt.

Fornldmningar Nagra kénda fornminnen finns gj inom planomradet.

Bebyggelseomrade

Befintlig bebyggelse  De byggnader som finns inom planomradet ar en villa
i tva vaningar med tva uthusbyggnader inom
fastigheten Solberga 7:8.
Inom fastigheten Ovanaker 2:5 finns tva
uthusbyggnader.

For omradet galler detaljplanebestammelser antagna
av kommunfullmaktige 1990-12-10 och som vann laga
kraft 1991-01-07. Genomférandetiden slutade 1996-
01-07.

Planbestdmmeiserna anger:

o bostader

e hdgsta antal vaningar tva

» minsta respektive storsta taklutning 27°-32°,
+ Fasader skall utgéras av trapanel eller puts

Fastigheten Solberga 7:8 har en by?grétt som ar 420
m? och av denna byggratt ar 2900 m* utnyttjade.

Ny bebyggelse Den nya detaljplanen medger tvavaningshus med
tillhérande forradsbyggnader. Stor vikt bor 1aggas vid
detaljutformningen av utemiljén. lllustrationskartan
redovisar en mdjlig placering av de nya byggnadema.
Den slutgiltiga placeringen avgors i bygglovet.

For den nordvastra delen av planomradet dar
seniorbostdderna planeras att byggas féreslas
foljande galla:

¢ bostadsandamal

o hogsta antal vaningar ar tva
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* storsta byggnadsarea ar 1200 m? for
bostadshusen och 500 m? fér omradet som
endast far bebyggas med uthus, garage,
undercentral samt soprum.

» nya byggnader ska ha en fasad av tra samt
tak av rott lertegel.

¢ Taklutningen skall vara mellan 27° -32°

For del av fastigheten Ovanaker 2:5 foreslas foliande
galla:

e bostadsandamal

» marken far endast bebyggas med uthus,
garage, soprum samt undercentral

» byggnadens takfot ska placeras minst 1,5
meter fran tomtgréns mot fastigheten Solberga
7:8.

* De byggnader som uppfdrs ndrmare gransen
mot en granntomt an 4.0 meter skall utformas
sa att risken for bandspridning till byggnader
pa granntomten begrénsas. Kravet géller inte
om avstandet till byggnader pa granntomten
&nda blir minst 8.0 meter. Smahus som &r
beléget mindre &n 8 meter fran annat smahus
bor ha yttervaggar i tagst El 30,
Tillgangligheten fér raddningsfordon i omradet
skall vara tillfredsstillande. Gangavstandet fér
raddningstjéinstens insats mot bebyggelse far
vara hogst 50 meter.”

De befintliga uthusen rivs for att Idmna plats for

garagebyggnader.

For fastigheten Solberga 7:8 foresias foljande galla:
s bostadsdndamal

 endel av fastigheten far endast bebyggas
med uthus och garage
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¢ nya byggnader ska ha en fasad av tré samt
tak av rott lertegel.

Fastigheten Solberga 7:8 foreslés fa en hogsta
byggnadsarea som &r 20 % av den totala
fastighetsarean. Byggratt kvar att utnyttja &r 190 m?

Friytor, natur Inom det tidigare parkomradet finns ett antal trad.
Traden kan vara ett viktigt inslag i bostadskvarteret
och bidra till en god boendemiljé, det ar déarfor viktigt
att befintliga trad sparas sa langt det &r majligt. Den
park som tas i ansprak for ny bebyggelse kan
ersattas av tva naturomraden som finns inom ett
avstand pa 200 meter fran planomradet. Det ena
omradet ar beldget ca 200 meter dster om
planomradet i anslutning till Bjérkvagen vidare mot
Kagelvégen. Tillgéngligheten och attraktiviteten kan
Gkas genom en upprustning av omradet med tex.
parkbénkar. Det andra omradet som kan ersatta den
befintliga parken &r ett omrade ca 200 meter norr om
planomradet i Spelmansvagens fériangning vid
Latvagen/Fiolvégen &ven detta omrade kan rustas
upp med gangvagar och parkbankar fér att 6ka
attraktiviteten samt tillgangligheten. Fér att ersatta de
sittplatser som idag finns i parken finns méjlighet att
placera ut parkbénkar utmed den gang- och
cykelbana som &r beldgen i direkt anslutning till
planomradet.

Gator och trafik

Vidgar, parkering, gang-

och cykelvag Det nya bostadsomradet har infart fran Spelmansvagen.
Fastigheten Solberga 7:8 har infart fran Kallarvéagen.
En gang- och cykelbana finns fran servicehuset
Spelmannen mot affaren i Torsakers centrum.
Gang- och cykelbanan finns kvar i nuvarande lage
och omradet redovisas som omrade som skall vara
tillgéngligt for allman gang- och cykeltrafik. |
anslutning till planomradet finns dven en gang- och
cykelbana som férbindelse mellan Spelmansvagen
och Kallarvagen
All parkering forutsatts ske inom respektive
fastighet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp Befintlig bostadsbebyggelse &r ansluten till
kommunalt vatten och aviopp. Ny bebyggelse skall
anslutas till kommunalt vatten och aviopp.

Avfall Omradet omfattas av kommunal sophdmtning som
utférs pa entreprenad av Gastrike Atervinnare. En
atervinningsstation finns inom ett avstand av 300
meter.

Vérme De nya byggnaderna ansluts till det fjarrvirmenét
som finns i anslutning till omradet.

El Anslutning till elnat finns

Data Optokabel finns till omradet. Kabeln ligger i huvudsak
i gatan, endast anslutningskabel finns inom
planomradet.

Tele Omradet har anslutning till telenétet. Telekabel finns

inom planomradet. Den telekabel som finns i den
syddstra delen av planomradet maste flyttas for att
ge majlighet for garage eller andra mindre byggnader
inom omradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid Genomforandetiden foreslas bli 10 ar efter det att
beslutet att anta detaljplanen vunnit laga kraft.
Byggstarten for bostaderna inom den norra delen av
planomradet beraknas till hdsten 2006.

REVIDERING Efter utstallningen har planférslaget reviderats enligt
inkomna synpunkter. Revideringen &r daterad 2006-
06-27. De férandringar som &r gjorda &r att plan-
beskrivningen har kompletterats med text enligt:

* under rubriken Friytor, natur har en text
tillkommit som behandlar alternativa gronomraden

+ rubriken Ny bebyggelse har kompleiterats med
en text om krav pa brandisolering av de nya
byggnader som uppférs narmare grannfastighet
an 4,0 meter och dar avstandet till ndrmaste
befintlig byggnad ar mindre &n 8,0 meter. Dessa
bor ha en brandisolering i yttervéggar i lagst El
30. Gangavstand for raddningstjanstens insats
mot bebyggelse far vara hogst 50 meter.
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» under rubriken Tekniska anliggningar har ett
stycke Tele tiltkommit som behandlar befintliga
elledningar. Dessa maste flyttas utanfor
planomrédet i samband med utbyggnad av
bostddemna.

Leif Holmgvist Eva Stigeberg Larsson
Kommunarkitekt Planingenjér



