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Planen dr antagen av miljo och stadsbyggnadsndmnden den 16 februari 2006 § 59. HE 135
Detta beslut vann laga kraft den 28 februari 2006.

Detaljplan for del av fastigheten | ANTAGAN DEHANDLING
OVERBY 1:42 Upprittad 2005-12-19

Uddevalla kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till planen hor féljande handlingar:

- plankarta i skala 1:1000 med bestammelser
- illustrationskarta i skala 1:1000

- planbeskrivning

-genomftrandebeskrivning

Ovriga handlingar

- fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

For omradet géller "Detaljplan fér Overby 1:31 m fI" som
upprattades ar 2000. Planen ger méjlighet f&r en utbyggnad
med ca 73 nya bostader inom davarande fastigheten Overby
1:31 m fl. Efter att planen upprattades har exploaterings-
fastigheten Overby 1:42 avstyckats. Nuvarande exploattr
onskar nu ta fram en ny detaljplan som bestar av tre del-
omraden som ersétter den géllande planeninom dessa delar.

Anledningen &r att fortata omradet och f4 in ytterligare ca 12
villor.

Planforslaget redovisartre delomraden, ettiden vastra delen
(omrade 1), etti mitten av omradet (omrade 2) samt ett i den
Ostradelen (omrade 3). Inomomrade 2 ska mdjlighetenfinnas
att uppfora saval flerfamiljshus som enbostadshus. Det nya
forslaget innebar att naturmarken pa allman plats minskar

nagot i omrade 1 och omrade 3. | omrade 2 utdkas omradet
med naturmark.
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Lage : Bebyggelseomradena &r belagna i direkt anslutning till nLtva-
rande l&nsvég 161, strax dster om bebyggelseni Laneberg.
Avstandettill Rotviksbro och.Torp &r2,5 respektive 4 kilometer.

Areal ' De tre delomradena omfattar tillsammans ca 1 ,8 ha.

Markégare Fastigheten Overby 1:42 &gs av Markbygg AB. Forfullstandig
redovisning av fastighetsagare inom och i angransning till
planomradet hanvisas till upprattad fastighetsférteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse Planomradetliggerinom det kust- och skargardsomrade som
med hénsyn till de natur- och kulturvarden som finns inom
omradet, i sin helhet &r av riksintresse och omfattas av sar-
skilda hushaliningsbestammelser enligt MB 4 kap 48.

Inga riksintressen for friluftsliv, natur eller kulturmiljovard be-
rors.

Planomradet med de tre delomradena ligger inom géllande
detaljplan somtradde i lagakraft 2000-07-18. Den féreslagna
utdkningen av bostadsandamalet bedoms inte strida mot
hushallningsbestammelserna.

Férordnanden Planens tre delomraden omfattas inte av strandskydd eller
dvrigaférordnanden.

Oversiktsplan, Planomradet har stdd i 6versiktsplanen och ar endasten

Detaljplan mindre justering av gallande plan "Detaljplan for Overby 1:31

m.fl."laga kraft2000-07-18. Genomfdrandetiden for gallande
plan upphér2015-07-18. '

kred:

gREEy

Planomradet dr beliiget pd Havstensfjordens norra sida
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Plantillstand

Planférfarande

Infér detaljplanearbetet har inget program upprattats da en
detaljplan nyligen uppréttats fér omradet och planforsiaget
stammer till stora delar med géllande plan och 6versiktsplan.

Planarbetet skall drivas enligt reglerna fér normalt plan-

forfarande.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN -

Omradetliggerikustzonen omfattad av sarskilda hushallnings-
bestammelser enligt MB 4 kap 4§. Planférslaget inrymsinom
géllande plan, laga kraft 2000-07-18. Forslaget utgor endast
en mindre fértétning av denna och bedéms saledes inte sta i
strid med MB 4 kap 4 §.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Markanvandning

Mark och vegetation

Jordbruksmarken berdrs ej av den féreslagna exploateringen.
Delomradena har inga ur skogsproduktionssynpunkt stora
vérden.

Omrade 1 utgdrs av en sluttning at sydést. Markytans niva
varierar mellan ca +20 och ca +6. Omradet har utgjorts av skog
som har avverkats for att férbereda for en bebyggelse. Pa ett
par delar av den s6dra delen gar berget i dagen.

Omréade 2 utgdrs av en sydvast sluttning dar markytans niva
varierar mellan ca+36 och ca +20. Aven har har omradet
utgjorts av skog som avverkats infér en framtida bebyggelse.
Genom omradet gar en grusvég till fastigheten Overby 1:36.

Omrade 3 ar ett omrade som sluttar at sydést med ett storre
hojdpartiiomradets vastra del. Detta parti och omradets 6stra
del besar av mestadels av berg och hallmark med partier av
ljung och en. Inom omradet varierar hojdférhallandena mellan
ca+ 28 och ca +15.

Villabebyggelse pagenerosttilltagna tomter skapar maéjlighe-
ter att bibehalla mycket av naturmarken samtidigt som utsikt-
svardenakantastillvara. Detfinns mojlighet att uppfora flerfa-
miljshusiomrade 2. Flerfamiljshusen kan placeras sa att de vid
en projektering kan uformas som hus i naturmark.

| géllande plan har det mellanliggande omradets 6ppenhet
bibehallts och har finns ytor fér rekreation. | férslaget forslas
naturandamal ster om féreslagen bebyggelse inomomrade
2, forattbl a gdradet mojligt attta sigmellan de norraoch sédra
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Geoteknik

Fornlamningar

Bebyggelse

delarna. Den del som i gallande plan bendmns PARK far i
féreslagen plan benamningen NATUR och bildar ettsamman-
hangande naturomrade med &vriga naturomraden dster och
véasterdarom.

Geoteknisk utredning utfdrdes av Bohusgeo, arb.nr8599:161,
rapport 1999-11-02, PM 1999-11-05 i samband med upprt-
tande av gallande plan.

Inom fastmarken finns i regel endast ett relativt tunt lager av
friktionsjord, huvudsakligen silt och sand. Eventuellt utgors
jorden av moran. Vid provtagningarna har i flera fall inslag av
mull patraffats. Vattenkvoten har uppmatts till mellanca 15 och
ca 30 %.

Slantstabiliteten beddmdes vara tillfredsstallande inomochi
anslutning till bebyggelseomradet. Den planerade bebyggel-
sen beddms inte medfora att stabiliteten blir otillfredsstal-
lande.

For att begrénsa exploateringens inverkan pa den befintliga
vegetationen bor regn- och draneringsvatten infiltreras inom
fastmarken.

Med ledning av utférda radonmatningar bedéms
fastmarkspartierna utgtras av normalradonmark. Bebyggel-
sen bor darfér utformas radonskyddande.

[Inom de tre delomradena finns inga kanda fornlamningar

Inom det aktuella planomradet finns ingen befintlig bostadsbe-
byggelse.

Omradets naturforutsattningar med sluttningar med utsikt Gver
fjorden ochlagetvid vag 161 med utbyggd kollektivtrafik utgor
goda férutsattningar fér ett bostadsomrade med stora boende-
kvaliteer i linje med kommunens ambitioner att skapa ett
kustnara boende utan ensidigt bilberoende.

Det aktuella planférslaget foreslar en fortatning av gallande

plan. | omrade 1 foreslas ytterligare utrymme for tva tomter. |
gallande plan ar denna mark utlagd som naturmark.
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Géllande plan omrade 1, gra markering &r aktuellt omrade

Inom omrade 2 ar det i gallande plan foreslaget flerbostads-
hus. | aktuell plan féreslas att omradet kan bebyggas med villor
eller flerbostadshus. Omradet kan innehalla ca 6 villatomter
med en minsta tomtstorlek pa 1000 kvm. Bestammelsernager
aven mdjlighet att uppfora flerbostadshus.

Omrade 2 sett fran befintlig grusvég.
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Omrade 3 &ndras fran att vara naturmark i gallande plan till att
mojliggdra en byggnation av 5 ytterligare villor. For att inte
forhindrautsiktsméjligheter for de hus som planeras direkt norr
om vagen foreslas de hus som ligger direkt séder om vagen
endastfa uppféras med enplanshus, tomterna &r dven begran-
sade med prickmark for att inte ligga direkt framfor. Inom alla
delomraden har byggnadshéjder 6verférts fran gallande plan,
4,0 och 4,5 meter for villor och 7,0 meter for flerbostadshus.
Utdver angiven byggnadshojd far souterrangvaning anordnas
darterrangen satillater.

Omréde 3 fértatas séderom vagen
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Utbyggnadsetapper

Service

yéstliga delenkan utg

= e :::éfs-: \, ':,,,....-:.,:.,,...,...,..,f:
Géllande plan omrade 3, gra markering &r aktuellt omrade

Enutbyggnad av hela bebyggelseomradet, inklusive féresla-
gen byggelse i aktuell plan, kan komma att ske i flera etapper.
Den centrala delen kan i sddana fall utgéra en forsta utbygg-
nadsetapp, den 6stra en andra utbyggnadsetapp och den
6raden tredje och avslutande etappen.
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Det finns en utbyggd kollektivtrafik i riktningarna Uddevalla,
Torp, Henan. Fran Torp finns det goda forbindelser med Sten-
ungsund, Goteborg och Lysekil, vilket ger goda méjlighetertill
saval skolresor som arbets- och inképsresor.

Avstandettill busshallplats kommer att fran delomradena un-
derstiga 500 meter.

Inom Laneberg - Overby finns idag ingen service iform av affér,
postellerliknande. Kommersiell service finns i Rotviksbro, pa
ca2,5kilometers avstand. Till Torps handelscentrum &r avstan-
det ca 4 kilometer.

Grundskola samt forskoleverksamhetfinnsiHerrstad ca5km
fran planomradet. Har finns &ven priméarvard samt apotek.
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Friytor och naturmiljé

Rekreation, lek mm

Tillgdnglighet

Parkering

Vatten och aviopp

El och tele

De tre delomradena bestartill stérstadelen av naturmark. Hela
omradet har nara till omgivande naturmark som litt kan nas
genom strategiskt placerade slapp mellan tomterna. Ett ge-
nomfdrande av den aktuella planen innebér en viss minskning
av omraden med naturmark i férhallande till den gallande
planen. Dock uttkas detcentralaomradet for naturmark nagot.
Minskningen av naturmark bedéms som mindre betydelsefull
da det finns gott om naturmark inom och i direkt anslutning till
bebyggelseomradet.

| det centralt belagna partiet mellan det véastra och 6stra
exploateringsomradet redovisas gemensam lekplats.
Ekonomibyggnaderna pa Overby gardscentrum kan efter viss
ombyggnad nyttjas som centrum fér omradets fritidsaktiviteter
samt fér handel med gardsprodukter och konsthantverk.

Omradena nés via tva avfarter fran nuvarande vag 161, en

vastlig (gamla vagen till honseriet) och en &stlig (vagen till
Jarnklevevattnet).

Allalokalvagarliggerinom gallande plan. Omradets topografi
med naturligt branta sluttningar gor att vissa stackningar kan
fa relativt stora lutningar. Kommunen gjorde beddmningen i
gallande plan attman &nda vill planera ett bostadsomrade har.
Lutningenide utbyggdalokalgatorna bedéms kunna begran-
sas till ca 10 %.

For att det ska vara mdjligt att anordna en lamplig tillfart till
fastigheten Overby 1:40 har ett mindre omrade tagits med i
delomrade 2, 6sterom naturmarken. Fastigheten gar darmed
att navia den, i gallande plan, féreslagna vandplatsen.

Forflerfamiljshusen ar detlampligast med samlade parkerings-
ytor medan villatomternas parkeringsbehov léses pa egen
tomtmark. | géllande plan finns omrade utlagt for gastparkering
inéra anslutning till omrade 1. Inom omrade 2 och 3 férutsatts
gastparkering i stor utstrackning kunna anordnas p&tomtmark
eftersom tomterna ar val tilltagna. Parkering forutsatts ej ske
pagatorna.

Omradet férutsatts anslutas till kommunens va-nat enligt ge-
nom en overféringsledning. Befintlig dverféringsledning gar
idag via sjéledning Unda-Utby-Havsten-Sundsandvik och ska
forgrenas genomlandledning Utby-Overby relativt nara stran-
den. Dagvatten kommer i huvudsak att enligt gallande plan
ledas till vatmarken intill vag 161.

En 40 kV-ledning gar fran Overby gardscentrum i nordvéstlig
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Avfallshantering

Miljokvalitetsnormer

Buller/Stérningar

riktning genom omradet. Elledningen berdr omrade 3. Led-
ningen &r ej i brottsakert utférande for passage av bostadsbe-
byggelse. Enflyttning avledningen till lampligt avstand fran den
foreslagna bebyggelsen blir nédvandig. Flyttningen sker pa
exploattrens bekostnad.

En yta for atervinningscentral finns redovisat i anslutning till
andra gemensamma lokaler vid Overby g&rdscentrum i gal-
lande plan. Omradet ar latt att nd och strategiskt lokaliserat for
biltransporter.

Flerfamiljshusen foreslas ha gemensamma soprumi anslut-
ning till parkeringsplatserna medan villabebyggelsen férut-
séatts haindividuell sophamtning.

Miljokvalitetsnormer &r foreskrifter om viss lagsta miljokvalitet
for mark, vatten, luft eller miljon i dvrigt inom ett geografiskt
omrade. Miljokvalitetsnormer har i dagslaget meddelats for
halterna i utomhusluft av kvaveoxider, svaveldioxider,
kolmonoxider, bly och partiklariluften. Normer har &ven med-
delats forkvavedioxider, bensen och ozon, men har annuinte
bérjatgélia. Planforslaget beddms utgéra en mycket marginell
6kning av utslappen iférhallande till géllande plan. Den margi-
nella dkningen av féroreningshalterna kommer dock inte att
innebara attnormernas innehall kommerattvarainarheten av
att dverskridas.

Vid en exploatering av hela exploateringsomradet, enligt gal-
lande plan och detta planforslag, kommer trafiken att 6ka
jamfort med idag. Ett uppskattat trafikflode pa t ex 300 bil-
rorelser/dygn som haller hastigheten 30 km/h forbiomrade 21
aktuell plan skulle innebara en "bullermatta” av ca 5 meters
bredd fran vagmitt dar ekvivalentnivan kommer att dverskridas
utomhus. Vad avser maximalnivan utomhus sé& éverskrids
dennainom ett avstand av ca 8 meter fran vagmitt om fordon-
ens medelhastighet uppgartill ca 30 km/tim. Inom aktuell plan
ochgéllande plan ardetinga befintliga eller féreslagna tomter
som har byggréatt narmare an ca 10 meter, vilket innebéar att
nivaernaférgod miljokvalitetinte kommerattvarainarheten av
att dverskridas.

ADMINISTRATIVAFRAGOR

Genomférandetid slutar2015-07-18.
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MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planférfattare: Soren Mannberg, planingenjér,
MariaAronsson, fysisk planerare
Radhuset Arkitekter AB, Uddevalla

Fran Uddevalla kommun:Mats Windmark, miljé- och stadsbyggnad

Uddevalla2005-12-19
RédhusetArkitek_terAB

Samhalisplanering och Miljs, - /M
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Maria Aronsson
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