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Detaljplan fér del av Plattformen 1, m.fl. i Skara

1 DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplan B410 som som harmed andras inneholl begrinsningar av
bygenadshéjd som ej star i relation till det vaningsantal som man ville
tillita. Hogsta byggnadshojd tillater i den antagna planen 1-2 vaningar
mindre 4n det vaningsantal som anges 1 plankartan och detta bidrar till en
begrinsning av exploateringen som inte ar i enlighet med detaljplanens
avsikt och syfte. Avsikten med denna planindring dr darmed att tillata
hégre maximal héjd pa bostadstomten fraimst Plattformen — detta dr ocksa
1 linje med ursprungligt syfte samt motiv kring att tillita hogre takhojd pa
entréplan for att mojliggora for olika typer av verksamheter, tjockare
bjalklag vid tribyggnadsstommar etc.

1.1 SYFTE

Planindringens avsikt dr att utifran befintlig detaljplan géra dndringar som
mojliggor ett genomforande av detaljplanens intentioner och méjliggora
hogre byggnader for att bostiderna skall anpassas efter dagens behov,
tortydliga och omformulera vissa planbestimmelser samt inféra
bestimmelser som skyddar virdefulla trid, ledningar samt underlattar f6r
en trygg och god gestaltad livsmiljé och en varsamhet gillande kulturmiljo-
arvet i omradet. Andringen avser méjliggéra en Skad nockhéid pa
byggritter som dr 1 enlighet med det vaningsantal som gillande detaljplan
anger eller hgre om det bedoms rimligt med avseende pa stadsbilden -
for att mojliggdra en rimlig och hallbar exploatering av tomterna i den
ursprungliga detaljplanen.

1.1.1 SYFTE FOR GALLANDE DETALJPLAN

Detaljplanen B410 syftar till att fortita stadsstrukturen och skapa nya
centrala stadsrum dar bostiader och verksamheter far plats att utvecklas.
Syftet dr ocksd att 6verbrygga den barridr som stationsomradet idag ar
mellan de sédra och norra delarna av Skara.

Omrédet ska dven i fortsittningen ha funktionen som en transportnod for
kollektivtrafiken och erbjuda maoijlighet f6r pendlare att parkera. Malbilden
ar att skapa en trivsam och estetiskt tilltalande motesplats som kinns trygg
att vistas 1.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Bakgrunden till att detaljplanen dndras dr att mojliggra en hallbar
fortatning ur ekonomiskt, ekologiskt och socialt perspektiv enligt planens
ursprungliga syfte. Diarmed har vi dndrat hégsta nockhdjd for att tillata 5
vaningar pa Plattformen (som ursprungligen reglerats till 4 vaningar).
Denna byggritt far samma nockhojd som befintliga nya bostider som ér
byggda pa Stinsen 1. Underlaget och motiven till detta gar att ldsa i denna
planbeskrivning till andring av detaljplan.

Planomradet bestar av fastigheterna Plattformen 1, Stinsen 1, del av Thalia
1, del av Gamla staden 2:1 (merparten av gata och allman plats samt
parkeringsytan), del av Gamla staden 3:3 (parkeringsplats och cykelgarage
nirmast stationen) samt del av Kdmpagarden 1 (ett segment av GC-vig
och Gata vid Vallgatan).

Denna bilaga till planbeskrivning f6r dndring av detaljplan ersitter inte den
ursprungliga planbeskrivningen utan innehaller information som endast
avser dndring av detaljplan. Bada planbeskrivningar bor alltsa lasas for att
fa en helhetsbild och férklaring av detaljplanen i sin helhet. Las dven om
omtolkningar vid digitalisering av ursprunglig detaljplan i bilagan
Dokumentation for digitalisering av detaljplan B410.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden dr 60 manader (5 ar) fran det datum som denna
indring av detaljplanen vinner laga kraft.

2.3 ALLMAN PLATS

De enda dndringarna som har skett avseende anvindnings- eller
egenskaps-bestimmelser pa allmin plats ar en andring fran Gagata till
Gata pa Klostergatan, andring fran Gang till GC-vig samt inférande av en
egenskapsyta dir viderskydd for cykelstill tillats pa ge-vag. I Gvrigt dr den
nya plankartan endast en digitalisering och omtolkning dir uppdatering
har skett dir anvindningsbestimmelser f6r Gatumark nu féljer Boverkets
riktlinjer och planbestimmelskatalog 1 syfte att underlitta digitalisering av
detaljplanen. Lds mer om omtolkningar vid digitalisering i bilagan
Dokumentation for digitalisering av detaljplan B410.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP
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Huvudmannaskap dndras inte. Kommunen ar huvudman f6r allmin plats,
dvs. gator inom planomradet.

2.4 KVARTERSMARK

Placering av kvartersmark dndras inte visentligt i planforslaget, endast en
mindre justering av en grans mellan k.v Thalia och gc-vig samt
héjdbestimmelser avseende nockhéjd och taklutning for att tillata 5
vaningar pa Plattformen 1 samt inférande och dndring av andra
bestimmelser for att underlitta skydd av ledningar, trid och kulturmilj6 pa
kv. Stinsen, kv. Thalia samt parkerings-ytan pa mellan Stinsen och
Nornan. Tidigare bestimmelser kring byggnadshéjd omtolkas till
nockhojd och takvinkel, for att folja rekommendationer kring digitalisering
av detaljplaner. Las mer om omtolkningar vid digitalisering i bilagan
Dokumentation for digitalisering av detaljplan. En ny beddmning av rimliga
nockhojder och vinklar pa byggritter samt placering av prickmark har
gjorts och vissa bestimmelser har tillkommit eller dndrats fér byggnaders
anviandning, placering, tradfillningsférbud och markreservat for ledningar.

2.5 VARFOR ANDRING AV DETALJPLAN
VALTS

Andringen av detaljplanen ryms inom syftet fr planen som dndras.
Dirf6ér har kommunen valt att dndra planen istillet for att gbra en ny.

Syftet med gillande detaljplan B410 som skall dndras (som kan lisas i sin
helhet under kapitel 1.1) dr att “fOrtita stadsstrukturen och skapa nya
centrala stadsrum dir bostider och verksamheter far plats att utvecklas”.
Anledningen till planindringen ar att tidigare h6jdbestimmelser inte
stimde Overens med varandra pa grund av misstag 1 tidigare planarbete.
Konsekvenserna var att fastigheten Plattformen inte bedéms kunna
exploateras (pd ekonomiskt hallbart sitt) enligt ursprungligt syfte att
fortata stadsstrukturen med bostider och lokaler.

Bed6mningen idr att planiandringen och samtliga andringar f6ljer
detaljplanens ursprungliga syfte. Andringar avseende byggrittens h6jd och
flexibilitet kring anvindningen Centrum respektive Parkering i
bottenvaningen gér i linje med planens syfte om nya centrala stadsrum.
Nya planbestimmelser for trygghet och bevarande av riksintresset for
kulturmiljovard, skydd av trid samt utékat marklov for tradfillning gar i
linje med planens och planprogrammets mal och syfte. Konsekvenser pa
allminna intressen och riksintressen saisom kulturmiljévird och siktlinjer
till Domkyrkan och Vattentornet i Skara har undersékts och bedéms inte
péaverkas av planindringen. Samtliga av planiandringens konsekvenser
redovisas under kapitel 6.7-6.5 Konsekvenser. Kommunen bedomer att
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genomforandet av planidndring inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan.

2.6 ARENDEINFORMATION

Planen genomfors med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Andringen av detaljplanen hade ursprungligen diarienummer KS
2022/392 men efter byte till samhillsbyggnadsnimnden vid drskiftet 2023
har drendet diarenummer SKA-SBN 2023/ 3.

Uppdrag om dndringen gavs genom beslut i Kommunstyrelsen den 5
oktober 2022 (KS 2022-10-05 § 222).

Arbetet med dndringen paborjades hosten 2022. Planidndringen var ute pa
samrad mellan den 31 mars — 27 april 2023 efter beslut 1
samhillsbyggnadsnimnden (SKA-SAM 2023-02-28 § 30). Ett justerat
forslag var ute pa granskning mellan den 31 maj -22 juni 2023.

Planindringen antogs i samhallsbyggnadsnimnden den 15 augusti 2023
och da godkindes dven Granskningsutlitandet f6r planindringen (SKA-
SAM 2023-08-15 §138). Andringen vann laga kraft den 12 september
2023.
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3 MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

Nedan redovisas de enskilda planbestimmelserna som liggs till eller
andras i plankartan och deras syfte och betydelse inom planomradet. Har
redovisas ocksa lagrum for respektive planbestimmelse, i enlighet med
Plan- och bygglagen 4 kap. 1, 30 och 32 §f.

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Hit hor de motiv till regleringar som avses i 2 kap. 3 § 1 Boverkets
toreskrifter och allminna rad om planbeskrivning.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
GATA - Gata:

Plan- ¢ Bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §

Anvandningen Gagata 1 ursprungling detaljplan dndras till Gata som f6r
att gora planen mer flexibel och syftar till att sikerstilla framkomlighet f6r
béde bil, cykel och gaende lings Klostergatan. Bakgrunden till att
anvandningen dndras ir att Gagata inte bedomts laimplig och att syftet att
prioritera framkomlighet f6r gdende och cyklister kan uppnis dndd. Nedan
kan man ldsa kort om varfér gagata inte bedomts praktiskt moijligt.

I dialog mellan kommunens gatu-kontor och planarkitekter har man
utforskat mojligheten f6r Klostergatan att utformas som gangfartsomrade
utan trafikseparering. Med hinsyn till befintliga byggnader och
verksambheter (in- och utgangar, varutransporter, etc.) samt andra
omstindigheter (trid, parkering, etc) vilka paverkar utformningen av
gangfartsomradet, forkastades dock denna idéen. Gestaltningen hade inte
uppnitt syftet att skapa en trafiksidker och funktionell gata, dir det ar
tydligt att gaende har féretrade fére motorfordon, och att bada parter
delar pa hela gatusektionen. Nir denna planandringen tas fram finns ett
slutligt gestaltningsforslag for Klostergatan dar trafiken dr separerad, men
dar gangdelen dr generost tilltagen. Darmed limpar sig inte lingre
anvindningen Gagata men anviandningsytans syfte att uppmuntra gang
och cykel och skapa kinslan av en stadsgata kan dnda uppnas. Sektionen
nedan visar hur omradet kan komma att se ut enligt gestaltningsforslag
framtaget i Dec 2022.

8 (49)



Detaljplan fér del av Plattformen 1, m.fl. i Skara

Figur 1 - Sektion 6ver Klostergatans mojliga framtida utseende (fritt tolkat efter
gestaltningsforslag fran LAVA Studio AB, dec 2022)

Annu ett motiv ir att detaljplaner enligt Boverkets rekommendationer bor
vara flexibla och inte onédigt specifika gillande anvindningsytor sisom
Gata och dirmed forordas anvindningen Gata som ir en slags
“huvudkategori” i bestimmelsen och som tilliter bade gagata, lokalgata,
huvudgata, mm.

Precis som Vallgatan anvinds alltsa bestimmelsen pa ”Gata” hir dd bada
gator syftar till att sakerstilla framkomlighet f6r bade bil, goende och
cyklister. Dock anses det lampligt att man pa Klostergatan fortsatt bor
uppmuntra framkomlighet f6r speciellt gaende och cyklister enligt
planprogrammets vision for att koppla samman GC-strak genom olika
delar av Skara. Gatan kan dirmed 1 framtiden gestaltas bade som
gangfartsomrade och mer traditionell gata med separerade zoner f6r gang
och biltrafik.

GCVAG - Gang- och cykelvig:
Plan- & Bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §

Anvindningen Gang- och cykelvig syftar till att sakerstilla framkomlighet
for gang och cykel och méjliggér en anvindning av antingen gangomrade,
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cykelfilt eller GC-vig. I detta fall har bestimmelsen ”Gang” 1 ursprunglig
detaljplan omtolkats och andrats till en mer flexibel anvindingsyta, som
tillater bade gang och cykel. Detta innebir att samtliga ytor som 1
ursprunglig plan tidigare reglerats som ”gang” nu blir “gang och cykelvig”,
vilket i sig inte innebdr ndgon storre skillnad 4n att man har mer flexibilitet
kring trafikplaneringen har och att befintliga GC-vigar dr mer planenliga.
Detta motiveras med att kommunen planerar for eller redan anlagt gang-
och cykelvig pa flera av ytorna. Ett annat motiv ar att det ar 1 linje med
ursprunglig detaljplans syfte. I ursprunglig planbeskrivning skriver man att
detaljplanen innebir att nya kopplingar i gaing och cykelnitet annordnas —
sa troligtvis var gangvagar menade som just gang och cykelvigar, vilket det
ocksi sedan blev vid genomférandet. Annu ett motiv 4r att detaljplaner
enligt Boverkets rekommendationer bor vara flexibla och inte onédigt
specifika gillande giang- och cykelvigars placering och dirmed férordas
anvindningen GCVAG som ir en slags ”huvudkategori” i anvindnings-
bestimmelsen och som tillater bade gang, cykel och kombinerad GC-vig.

I denna planindring sa har anvindningsytan f6r GC-vig blivit ndgot
smalare mellan kv. Thalia och kv. Plattformen — till £6ljd av att byggritten
flyttat nagot séderut vid kv. Thalia for att skydda befintliga ledningsritter.
I 6vrigt har inga dndringar skett avseende allmién plats.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B — Bostider:
Plan- & Bygglagen (2010:900) 4 kap 5 §, 11 § 1, 16 § 1 &> 2

Anvindningen av kvartersmarken i denna detaljplan har reglerats till en
kombination av dndamalen bostider, centrum och med denna planindring
aven parkering, betecknat BC eller BCP i plankartan. Planidndringen
innebir att tidigare anvanding BC pa kv. Plattformen ersitts med BCP.
Boende ir anvindningens huvudsyfte och ska dessutom ha en varaktig
karaktar.

Anvindningen Bostider dndras inte avseende placering mer dn att kv.
Thalia justeras nagot. Byggrittens hojdbestimmelse dndras fran 4 vaningar
till 5 vaningar pa fastigheten Plattformen 1. Detta motiveras nedan under
motiv f6r héjdbestimmelser (se dven kapitel 6.2.1 om konsekvenser for
Kulturmiljévird). 4 vaningar med bostadsldgenheter ryms om man bygger
ett parkeringsgarage eller centrum-lokaler 1 vining 1, alternativt 5 vaningar
med enbart bostader.
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Motiv till att kvartersmarken har justerats nagot vid kv. Thalia:

BC-ytan vid Thalia utékas s6derut med nagot storre yta da tidigare
bygeritten behévde skyddas med prickmark och omrade f6r ledningar
(ul) vilket annars lett till en orealistiskt liten byggritt. Detta innebir en
smalare gangvag pa 3,2 m istallet f6r 4 meter. Detta bedoms rimligt da
storre Oppna ytor kommer finnas tack vare 2 m prick-mark mot
gangvigen lingst norrut i Kv. Plattformen. Denna dndring gér att man
béade kan skydda ledningar och méjliggora f6r byggritten vid kv. Thalia att
bli 4 meter bred samt 31 meter lang.

Nedan féljer dven motiv fran ursprunglig planbeskrivning till placering av
byggritter 1 kvarteret Plattformen samt kv. Thalia som fortsatt dr relevanta
for detaljplanen:

”Genom att tillskapa ny bebyggelse vister om Klostergatan sluts
gaturummet pa bada sidor. [...] Entréplan har en hogre takhojd for att
mojliggora olika typer av verksamheter. Mot Klostergatan férordas en mer

oppen typ av fasad.

Kvarteret Thalia tillats utcka[s] for att ge plats at en mer rationell
godshantering. En passage limnas mellan Kv. Thalia och det nya kvarteret
(Plattformen) for att vidmakthalla en genomslapplighet i st-vistlig
riktning. Utformningen av passagen och intilliggande bor sirskilt ta hinsyn
till trygghetsaspekten av att rora sig i ett férhallandevis slutet gaturum.”

C - Centrum:

Plan- & Bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §, 11 §1, 16 1 &2

I omriaden med beteckningen C far det dven finnas verksamheter som
ryms inom begreppet ”Centrum”, vilken innefattar sidana verksamheter
som bor ligea centralt. Dir ingar butiker, service, kontor, bank, bio,
bibliotek, teater, kyrkor, samlingslokaler, féreningslokaler, gym och
restauranger. Anvindningsytor f6r centrum har inte dndrats vasentligt 1
detaljplanen.

Anvindningsytan for bostiader/centrum har justerats nigot i
planindringen f6r Kvarteret Thalia till f6ljd av anpassning for att skydda
ledningsritt och samtidigt behalla en rimlig byggritt. Ytan forlings soderut
med 0,8 meter storre yta, di mycket av den tidigare byggritten forsvunnit
till f6ljd av u-omrade och prickmark vid ledningsritter pa fastigheten.
Byggritt blir nu ca. 4 meter bred samt 31 meter lang.
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Detaljplan fér del av Plattformen 1, m.fl. i Skara

P — Parkering:

Plan- & Bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §, 8 § 1, 11 § 1, 13 §, 16 § 1 & 2, samt 8 kap. 17 §

Inom planomradet finns dven kvartersmark med anvindningen Parkering.
Hit riknas alla sjilvstindiga parkeringsanliggningar. Med sjalvstindig
menas all parkering som inte utgor ett direkt komplement till ndgon annan
anvindning. Anvindningsytan for parkering norr om kv. Stinsen dndras
nte.

Parkering som tillkommer pa byggritten 1 kv. Plattformen syftar till att
mojliggora parkering f6r fler dn de boende till bostadshusen, som ett
komplement till lokaler f6r centrumverksamhet — dock endast i
markplan/bottenplan eller killarplan (se egenskapsbestimmelsen sy).
Genom att styra bilparkering till samlade parkeringar kan attraktiviteten i
att vélja bil framfor andra transportslag hallas nere till f6rman for
miljomassigt hallbara transportmedel som gang, cykel och kollektivtrafik.
Detta kan saledes uppmuntras da denna parkering samlar bilparkering nara
busstationen och parkering direkt intill malpunkter halls nere.

Att placera parkering i bottenplan pa kvarteret Plattformen motiveras dven
med att det bedéms finnas ett behov av parkering i nirheten (med tanke
pa nirligegande butiker/arbetsplatser) samt att det inte bedoms
marknadsmassigt forsvarbart att bygga nya centrum-lokaler f6r
verksamhet ndr planindringen tas fram. Fler anvindningar i bottenplan
kan stirka planens flexibilitet 6ver tid. Risken att tryggheten 1 omradet
minskar med parkering i bottenplan kan hanteras och minimeras genom
krav pa god gestaltning av bottenplan. Kommunen bedémer att ett
vilgestaltat parkeringsdick med 6ppna fasader och andra lokaler f6r
motesplats eller verksamhet mot gata bor kunna mojliggdras da det med
ritt gestaltning och utformning skulle kunna tillféra liknande virden till
gatulivet. Darmed har denna anvindningsyta lagts till i dndring av
detaljplanen for att mojliggora planens syfte men enligt marknadens
forutsittningar. Det dr dock viktigt att fasader mot gata och férgardsmark
gestaltas vil enligt detaljplanens och planprogrammets rekommendationer.
Dirfor har dven en planbestimmelse inforts for att stilla krav pa
gestaltning. Lds mer om motivet under f; (egenskapsbestimmelser for
kvartersmark) nedan.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
tak; — Viderskydd far uppforas for t.ex. cykelparkering:

DPlan- & Bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 § 2,11 § 1 &2, 16 § 1

Mot bakgrund av att befintligt viderskydd for cykelparkering vid
stationshuset (norr om Stinsen) dr tinkt att tas bort och ersittas med ett
nytt viderskydd med cykelparkering sa beh6vdes en planbestimmelse f6r
att tillata detta pa en ny plats som identifierats. Platsen som ir tankt att
bebyggas dr gc-vigen vid norddstra hornet av kv. Stinsen. Cykelstillen
med viderskydd bedéms vara limpliga hir da det dr nira till Skara
bussstation och inte stor uteplatser vid kv. Stinsen. Nedan kommer
exempel pa ungefirlig limplig placering som inte stér i konflikt med gc-
vigens nyttjande och heller inte hamnar £6r nira bostadsldgenheterna i

bottenplan med uteplats pa kv. Stinsen. Bilden nedan visar ungefirlig
placering cykelparkering med tak och baseras pa 3D modell av Stinsen
med forslag pa gronyta pa omradet som planlidggs som gc vig utanfoér
fastigheten.

Figur 2- Ungefirlig placering av potentiellt viderskydd (tak) med tillhdrande cykelparkering.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

- Marken far inte férses med byggnad (Pprickmark”):
Plan- & Bygglagen (2010:900) 4 kap. 6 §, 11 § 1 &2, 16 § 1

Mark som inte far forses med byggnad illustreras med prickar i plankartan
och brukar kallas for prickmark. Prickmarken avser att begrinsa
byggnation nira intilliggande gator, tomter, verksamheter, naturomraden
eller andra allminna platser och har bade praktisk och estetisk betydelse
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for omradets utformning. Prickmark syftar till att halla mark 6ppen eller
bebyggelsefti.

Den frimsta dndringarna som har gjorts avseende prickmark i denna
planindring, ar tilligg av prickmark dir nya eller flyttade u-omraden
placerats vid kv. Thalia, kv. Stinsen samt parkeringsytan norr om Stinsen.
Detta for att skydda ledningsritter frin att bebyggas och underlitta
underhéll av dessa. Prickmark och u-omraden har placerats for att
sikerstilla bebyggelsefri yta f6r underhall av ledningar med ett avstand pa
1,25 meter fran ledningarna vid kv. Thalia och ett avstand pa 2 meter vid
6vriga ledningar. Vid kv. Stinsen gavs dock ett undantag fran
ledningsidgaren Skara Energi da man efter 6verenskommelse placerat ett
cykelgarage nirmare deras ledningar 4n 1,25 m, hir forlages dirmed u-
omrade och prickmark i grinsen av byggnaden som medgavs undantag.

Forutom prickmark som skyddar ledningar har dven prickmark tillkommit
1 en diameter pa 15 ganger stammens diameter fOr det sarskilt skyddsvirda
triad som identifierats i planomradet. Detta omrade med prickmark
omvandlades sedan till ett kvadratiskt omrade dir det inte anses limpligt
att bygga. Sirskilt skyddsvirda trdd far inte féllas eller skadas och man far
heller inte skada dess rotter. Da man enligt MB 12 kap. 6 § kraver samrad
tor visentlig paverkan pa naturmiljon vilket omfattar sadana sdrskilt
virdefulla trad — forbjuds alltsa dven uppforande av byggnader inom
denna skyddszon. Prickmarken kombineras med utékad lovplikt f6r
tradfillning och f6rbud mot fillning av tridet om det inte ér sjukt eller
utgor sikerhetsrisk. Lds mer under bestimmelse a; och n;.

Utover prickmark som skyddar trid och ledningar har dven prickmark
inférts 1 form av foérgardsmark vid gang och cykelvigar pa delar av
kvartersmarken. Detta syftar till att sikerstilla upplevelsen av giende och
cyklister av ett tryggt och attraktivt gaturum och bevara viktiga siktlinjer
till kulturhistorisk viktig bebyggelse 1 linje med varsamhetskravet (PBL 8
kap. 175). I planomradets sydostra del har 1,5-2 meter prickmark inforts
pa kv. Stinsen (mot gc-vigen i Oster och soder av kvarteret) vilket
uppmuntrar till ett avstind mellan byggnad och gc-vig som liknar det som
har byggts i kvarteret — och syftar till ett tryggt gaturum med goda
siktlinjer. For att skapa en trygg och attraktiv passage och gc-vig mellan
Stinsen och Parkeringen i norr sa har 2 meters prickmark tillkommit i
sodra delen av kvartersmarken for parkeringen. I Ostra kanten av
parkeringsytan mot stationshuset har dven prickmark inforts ca. 2,6 meter
fran gevig, sa att byggritten hir linjerar med 6vriga byggnader 1 kvarteret
Nornan och dirmed inte stor viktiga siktlinjer till dessa byggnader som
klassas som sirskilt virdefulla. Aven prickmarken i 6stra delen av kv.
Stinsen pa 2 meter syftar till att bevara dessa siktlinjer. Prickmarken som
niamns 1 detta stycke 6verlappar delvis med prickmark och u-omriden for
ledningar varfér dessa u-omraden 1 vissa fall avgransas med sekundar
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egenskapsgrins (se bestimmelse u2). Se sektionen 1 kapitel 6.5.1 (som
aven ir inkllippt nedan) som visar potentiella byggritter pa parkeringen
mellan Stinsen och Thalia. Denna sektion visar betydelsen av prickmark
mellan gc-vig och byggritt for att skapa en god gestaltad livsmiljo.

Figur 3- Sektion over parkeringsytans potentiella byggnationer utifrdn byggritt pd max 3
meters nockhdjd och minst 15 graders takvinkel. Prickmark illustreras med planteringar och
befintliga trdd. Siktlinjer upprdtthdlls i olika scenarion av byggnation.

h; 21,0 - Hégsta nockhdjd pa huvudbyggnad ir 21 meter:
Plan- & Bygglagen (2010:900) 4 kap. 11 § 1, 16 § 1 & 2, samt 8 kap. 17 §

Motivet till att hogsta nockhojd inforts dr att man maste omtolka tidigare
planbestimmelse om antal vaningar samt hogsta byggnadshojd till hogsta
nockhéjd, men dndringen dr inte enbart en omtolkning utan héjden har
sankts och hojts utifran vad som bedéms rimligt enligt planiandringens
syfte. Oversittning frin byggnadshéid till nockhéjd skulle enklast ske
genom att utga fran 45 graders takvinkel. Dock kan en hogre
byggnadshdéjd fas av den nya nockhéjden om lagre vinklar anvinds och
omvandlingen beror dven pa byggnadens bredd/djup. Nedan foljer vad en
sadan omtolkning skulle kunna innebéra samt vilken bedémning som
istallet gjorts (Andring till en hogre eller ligre hojd):

* Plattformen:

11,5 m byggnadshéjd (4 van) = ca. 19 m nockh6jd (vid 45 graders
takvinkel och 16 meter bred byggnad)

Andras istillet till => 21 m nockhijd (5 vin) - Innebar en takfotshiid (vilket
kan liknas till bygenadshijd) pa max 16,5 m vid 30 gradig takvinkel.
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e Stinsen:

16,5 m byggnadsho6jd = 24,5 m nockhéjd (vid 45 gradigt tak)
Andras till => 21 m nockhijd (5 vin) - vilket motsvarar ca. 16,5 m takfotshijd
vid 30 gradigt tak

Nockhé6jden ska riknas fran den medelniva som marken har invid
bygenaden till yttertakets hogsta del (taknock). Delar som sticker upp over
taket som skorstenar och ventilationstrummor riknas inte in. Med
begreppet nock, eller taknock, menas ofta en horisontal skirning mellan
tva fran varandra lutande takfall. Planbestimmelsen nockhéjd avser dock
yttertakets hogsta punkt eftersom det dr den som har koppling till
byggnadens storlek och inverkan pa platsen. Dirmed kan nockhéjd
anviandas aven for att reglera till exempel hogsta punkten pa ett pulpettak.

Motivet till att tillita 21 meters nockh6jd pa kv. Plattformen ar att
befintliga huvudbyggnader (kv. Stinsen) ligger strax under denna nockhojd
och att kommunen bedémer h6jden som rimlig utifran att bevara
stadsbilden och omgivande byggnaders virden och karaktir. Enligt
kommunens volymstudier, i form av 3D modeller, sa bedoms denna
hogsta tillita nockhojd inte stora viktiga siktlinjer mot Skara domkyrka
och vattentornet. Lds mer och se bilder under kapitel 6.2.7 Konsekvenser -
Kulturmijovard.

h; 3,5 - Hégsta nockhdjd pa komplementbyggnad ir 3,5 meter:
Plan- & Bygglagen (2010:900) 2 kap 6§71, 4 kap. 11 §1, 16 § 1 &° 2, samt 8 kap. 9§ & 17 §

For definition av nockhéjd se bestimmelse h1. Nedan foljer motiv till
héjdreglering av komplementbyggnader pa Stinsen och Plattformen.

Motivet till att hogsta nockhojd regleras dven for komplementbyggnader
ar for att kunna bevara de viktiga kulturvirden som finns i den omgivande
bebyggelsen och inte stéra omradets karaktir. Motivet till att tillita 3,5
meters nockhdjd pa komplementbyggnader vid Stinsen 1 och Plattformen
1 4r alltsa dels att bevara omradets och bebyggelsens karaktir enligt kraven
pé varsamhet och en god helhetsverkan i PBL (2 kap. 6§ 1 och 8 kap. 9§
och 17§) samt att bevara viktiga siktlinjer mellan bostadsligenheternas
fonster och gang/gc-vigen (som annars riskerar att upplevas som otryggt).
Vid bygglov och startbesked prévas detta enligt aktuella lagkrav.

h; 3,0 - Hégsta nockhdjd dr 3 meter:
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Plan- & Bygglagen (2010:900) 2 kap 61, 4 kap. 11 § 1, 16 § 1 & 2, samt 8 kap. 9§ & 17

For definition av nockhojd se bestimmelse h1. Nedan foljer motiv till
héjdreglering av samtliga byggnader pa kv. Thalia
(godshanteringsbyggnad) samt anvindningsytan for parkering norr om kv.
Stinsen.

1 van = 3-4,5 m nockhdojd (0-45 gradigt tak)
Andras till => 3 meter nockhijd (minst 15 gradigt tak)

Motivet till att tillata 3,0 meters nockhdjd pa byggritterna for
komplementbyggnad vid Parkerings-ytan norr om fastigheten Stinsen 1, ar
att sikerstilla att varsamhetskraven uppritthalls samtidigt som tilltinkt
anvianding mojliggors. Bygeritten syftar framst till att mojliggora for
komplementbyggnader for just parkering eller byggnad med 1 vaning och
att dessa bor rymmas med en nockh6jd pa max 3,0 meter. Denna
nockhojd skulle tillata befintligt tak for cykelparkering som ir tinkt att
flyttas. En omtolkning av gillande plans begransning till 1 vaning hade
kunna bli att tillata upp till 3,5-4,5 m nockh6jd. Motivet att begransa
héjden mer 1 denna planindring ar liksom for byggritten pa kv. Thalia att
behalla siktlinjer mellan gc-vig och bostadsligenheter for en 6kad trygghet
samt att minska paverkan pa kulturhistoriskt virdefulla byggnader och
miljéer med st6d i varsamhetskravet i PBL 8 kap. 17§. Ett exempel pa
sarskilt byggnader som pekas ut som sirkskilt virdefulla inom kvarteret
Nornan 2 (se figur 4 nedan). Pa sidan 15 kan man se sektionen 6ver
omradet (figur 3) dir potentiella byggritter pa kvartersmarken for
parkering illustreras 1 rott och blatt.

Figur 4- Fasad mot soder i kvarteret Nornan 2 (Jiarnvdgsgatan 18), ritning dr fran ombyggnad
ar 1974 (byggnaden klassas som sdrkliskt vérdefull).

Motivet till att tillata 3,0 meters nockhdjd pa anvindningsytan for
Bostider soder om ICA Munken-huset (kvarteret Thalia) 4r att sarskilt
bevara viktiga siktlinjer mellan bostadsligenheternas fonster och gang/gc-
vigen (som annars riskerar att upplevas som otryggt). Utifran en sektion
(se kapitel 6.2) har dessa siktlinjer studerats och dven byggnadens
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karaktiristiska detaljer pa Kv. Thalia i form av fénsterpartier och
betongelement befinner sig frimst pa en hojd som inte bedoms skymmas
av bygeritten. Vi bedomer att taknocken hégst bor vara 3,0 meter hog for
att inte skymma mellan gc-vig och de tva vaningsplanen med fonster som
utgor kvarteret Thalias bostadsvaningar — bland annat for att fa fler 6gon
pa gata/gc-vig och 6ka tryggheten. Syftet med byggritten dr “att ge plats
at en mer rationell godshantering” vilket inte bedéms kriva en hogre
byggritt. Se bilder i kapitel 6.5 Konsekvenser - Annat.
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Figur 5 - Fasad mot séder Kvarteret Thalia, som visar vertikala fonsterpartier (bygglovsritning 1987)

0130,0 - Minsta takvinkel f6r huvudbyggnad ir 30 grader:

Plan- & Bygglagen (2010:900) 2 kap 6§1, 4 kap. 11 §1, 16 § 1 &2, samt 8 kap. 9 § & 17 §

Som ett led i att Gversitta byggnadshojd till nockhojd enligt Boverkets
rekommendationer for digitalisering av detaljplan f6lja deras
planbestimmelsekatalog, sa anvands bestimmelser kring takvinkel i
kombination med nockhéjd. Bestimmelsen syftar dven till att férhindra att
t.ex. platta tak byggs och dirmed bevara omradets karaktir.

Motivet till att tillita minst 30 graders takvinkel dr att uppmuntra en
liknande byggnadsho6jd som befintliga sirskilt vardefulla byggnader i
omradet. Denna vinkel tillater dven tankvinklar som anvinds pa nya
byggnader sisom den pa fastigheten Stinsen 1 vilken bedéms smilta in 1
omradet med avseende pa takfotsh6jd och nockhojd. Stinsen 1 har
takvinkel pa 35 grader och har en takfotsh6jd pa 14,5 meter. For att ge lite
mer flexibilitet i planen viljs 30 grader. Kommunen bedémer att 30
graders takvinkel och 21 meters nockhojd (vilket ger en takfotshhojd pa
ca. 16 meter) dr rimligt utifran att bevara stadsbilden och omgivande
byggnaders virden och karaktir.
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0215,0 - Minsta takvinkel 4r 15 grader:

Plan- & Bygglagen (2010:900) 2 kap 6§1, 4 kap. 11 §1, 16 § 1 & 2, samt § kap. 9§ & 17 §

Som ett led i att Gversitta byggnadshojd till nockhojd enligt Boverkets
rekommendationer for digitalisering av detaljplan och félja deras
planbestimmelsekatalog, sa anvands bestimmelser kring takvinkel i
kombination med nockhéjd. Bestimmelsen syftar dven till att férhindra att
t.ex. platta tak byggs och dirmed bevara omridets karaktir samt att bevara
viktiga siktlinjer.

Motivet till att tillita minst 15 graders takvinkel for alla byggnader pa
byggritten vid kvarteret Thalia samt vid parkeringen (mellan Stinsen och
kv. Nornan) ir att det tillsammans med nockhéjden pa max 3,0 meter
innebir att takfotshojden pa byggnaden blir runt 2-2,5 m vid en huskropp
med bredd pa 4 meter, vilket gbr att man kan bevara siktlinjer mellan gc-
vigen och bostadsligenheterna i nirheten, (bl.a. pa kv. Thalia och
Nornan). Detta dr viktigt bade ur trygghetssynpunkt — for att fa fler 6gon
pa gagatan — men dven for att bevara omradets kulturmiljévirden, bade
karaktirsdrag i omradet som helhet och i specifika kvarter sisom kv.
Thalia. Vid bygglov och startbesked prévas detta enligt gillande lagkrav
(t.ex. hinsynskravet i PBL 8 kap. 9§). Planbestimmelser om taklutning
syftar till att underldtta f6r en projektering som ej férvanskar omradets
karaktir och samtidigt bevarar siktlinjer f6r 6kad trygghet. Se bilder under
kapitel 6.2 Konsekvenser - Annat.

Vad giller motivet till kravet att ha minst 15 graders lutning pa tak vid
Parkeringsytan norr om Stinsen, motiveras det ocksa med att bevara
existerande byggnaders karaktir och siktlinjer for trygghet och trivsel och
en god gestaltad livsmiljé enligt samma motiv som vid kv. Thalia. Aven
hir dr det viktigt att bevara siktlinjer f6r trygghet mellan bostad och ge-vig
samt halla komplementbyggnader laga f6r att uppna varsamhetskravet och
inte riskera att paverka byggnaders eller bebyggelsemiljons vardefulla
karaktarsdrag. Takvinkel-bestimmelsen skapar en rimlig takfotshojd pa ev.
komplementbyggnader tillsammans med hégsta nockhéjd pa 3 meter
precis som for byggritten pa kv. Thalia. Omradet har redan idag dldre
bebyggelse med ligre takhojd som ar mer kinsligt och ddrmed motiveras
en ligre nockhojd och en takvinkel som innebir att byggnaden upplevs
som liten och nitt och smalter in i den kulturhistoriska miljon.

u; - Markreservat for allméinnyttiga underjordiska ledningar:

Plan- & Bygglagen (2010:900) 4 kap. 6 §
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u-omraden pa plankartan sikrar tillgangen for dragning av nya ledningar
eller underhall av befintliga ledningar. Motivet till att placera om u-
omradet i denna planiandring var att tidigare placering inte skyddade
befintliga ledningar pa ett godtagbart sitt. Samtliga u-omraden kombineras
med prickmark for att se till att inga byggnader uppférs pa ytan. Syftet
med ett u-omrade ar alltsd att tillgodose att man inte uppfor byggnader dir
ledningar finns idag, eller planeras i framtiden.

Tilligg eller flytt av u-omraden har gjorts vid kv. Thalia, kv. Stinsen samt
parkeringsytan norr om Stinsen. Detta for att skydda ledningsritter fran
att bebyggas och underlitta underhéll av dessa. Prickmark och u-omraden
har placerats for att sikerstilla bebyggelsefri yta f6r underhall av ledningar
med ett avstind pa 1,25 meter fran ledningarna vi kv. Thalia och ett
avstand pd 2 meter vid Ovriga ledningar.

u; - Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar
(begrinsas av sekundir egenskapsgrins):

Plan- & Bygglagen (2010:900) 4 kap. 6 §

Placeringen av u2-omradet vid parkeringen norr om kv. Stinsen har
tydliggjorts med sekundira egenskapsgranser da omradet som bor skyddas
tor ledningar skiljer sig nagot fran egenskapsgriansen for det
prickmarkerade omradet. Denna yta har annars samma motiv till reglering
som ul — och u2-omradet syftar liksom ul-ytorna till att halla ett avstand
for att mojliggora underhall och gravarbete i samband med ledningar upp
till 2 meter fran befintliga ledningar.
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p: - Huvudbyggnad skall placeras med minst en langsida parallellt
med GATA eller GATA;:

Plan- & Bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 § 2, 8 § 1, 11§ och 30 §

Bestimmelsen reglerar huvudbyggnadens placering inom fastigheten.
Syftet dr att fa en stadsmissig struktur med tydligt avgransat stadsrum, pa
samma sitt som i en rutnitsstad med slutna kvarter. Att bebygga
fastigheterna med punkthus och eller annan bebyggelse som inte bidrar till
slutna gaturum ir inte tillatet.

Tidigare bestimmelse var otydlig gillande vilken gata som avsags. Frimst
avses anvindningsytorna GATA och GATA1 och byggnadens ena
lingsida bor ddrmed placeras parallellt med antingen Vallgatan,
Klostergatan eller Kollektivtrafikgata/Bussgata. Vid L/ U-formade
byggnadsverk uppmuntras en placering med fler dn en langsida parallellt
med nagon av dessa gator.

Pa bilden nedan kan man se en korrekt tolkning av bestimmelsen med
placering av byggnader pa vinster sida - och en mindre korrekt tolkning
pa hoger sida. I det vinstra exemplet ligger byggnaderna precis
angrinsande till gatumark mot Vallgatan och Klostergatan, vilket starkt
uppmuntras. Detta skapar upplevelsen av 6kad stadsmissighet med ett
slutet gaturum dven mot Vallgatan och minskar dven buller f6r nya och

befintliga bostider samt skuggning pé befintliga bostider.

;‘.. \‘ ’ t"'-t' ’ - M 2 - 3 o
Bilder over placering av byggnad till vnster som upppyller planbestimmelsen samt bilder
till hoger med placering av byggnad som inte helt upppyller bestimmelsen bestimmelsen

starkt rekommenderar att bada langsidor dar mot Gata (Klostergatan eller 1 allgatan).
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s1 - Minst hilften av bostadsrummen i varje ligenhet ska orienteras
mot en ljuddimpad sida. Enkelsidiga ligenheter mot Vallgatan ir ej
tillatet om inte man uppnar riktvirden kring buller:

Plan- & Bygglagen (2010:900) 4 kap. 12 § 2, samt Boverkets forfattningssamling (BFS 2020:57)
kap. 11 §

Bestimmelsen s1- hette tidigare b i ursprunglig detaljplan men skall enligt
gillande planbestimmelsekatalog vid datum f6r plandndringen istéllet
anvianda beteckningen s1. Planbestimmelsens faktiska innehall har inte
andrats mer an att det har fortydligats att man kan tillita ensidiga
ligenheter 1 vissa fall om man uppnar riktvirden kring buller pa andra sitt.

For att uppna gillande bullerkrav regleras bostidernas placering av
bostadsrummen sa att minst halften placeras mot en tyst sida. Saledes kan
inte heller enkelsidiga ligenheter ligga mot Vallgatan. Enkelsidiga
ligenheter mot Vallgatan kan dock 1 vissa fall tillitas om man uppnar
riktvirden enligt férordningen om trafikbuller (2015:216). Minst halften av
bostadsrummen innebdr t.ex. att en ligenhet med 3 rok respektive 5 rok sa
maste 2 respektive 3 rum placeras mot tyst sida - om inte man uppnar
riktviarden vid fasad pa andra sitt.

Enligt férordningen bor buller fran vigar inte 6verskrida 60 dBA
ckvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden. For bostadsbyggnader som dr hogst
35 kvadratmeter, giller hogst 65 dBA vid ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad. Ligenheter 6ver 35 kvm som 6verstiger 50 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad bor darfor utformas sa att minst halften av
bostadsrummen placeras mot tyst sida.

s; — Parkering endast i marknivé, bottenplan eller killarplan:

Plan- & Bygglagen (2010:900) 4 kap. 11 § samt 16 § 1

Med bestimmelser om byggnaders anvindning kan kommunen pa
kvartersmark styra hur byggnaders anvindning avgrinsas eller fordelas
inom ett anvindningsomrade t.ex. genom tredimensionell reglering. I detta
fall anvinds bestimmelsen s; for att reglera att det kan finnas bostider
med centrum pa samtliga plan men parkering far endast finnas i
bottenplan eller kallarplan. Detta inkluderar bade parkering i
bygenadskroppar 1 bottenplan och killarplan och markparkering utomhus.
Syftet med bestimmelsen ar att tillgodose planens ursprungliga syfte att
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fortita stadstrukturen med bostidder och handel i f6rsta hand och darmed
begrinsas parkeringsanvindningen till botten- eller kallarplan.
Bestimmelsen syftar alltsa till att mojliggora £6r mer flexibel anvindning
av bottenplan (i de fall centrumlokaler i bottenplan dr svart att fa underlag
till) och darfor har denna bestimmelse lagts till 1 indring av detaljplanen.
Bestimmelsen kompletteras med krav pa gestaltning av bottenplan enligt
utformningsbestimmelsen fi.

bi — Minst en av huvudentréerna skall placeras i féorgardsmark mot
gata i Oster, s6der och/eller vister:

Plan- & Bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 § 1 och 30 §

Minst en av varje bostadsbyggnads huvudentréer skall placeras 1
forgardsmarken mot de gaturum som vetter mot Oster, soéder och/eller
vister. Detta fOr att bidra till ett attraktivt gaturum med mera inbjudande
fasader och en bittre stadsmiljé. Entrén mot gatan kan didrmed bidra till
att denna sida upplevs mer som en framsida och far mer liv och rorelse.
Bestimmelsen ir inte ny vid planidndring utan fanns med i ursprunglig
plan, dock har den fortydligats och gjorts mer flexibel.

Till skillnad fran ursprunglig plan tillits med denna planandring dven
entréer mot innergard och Gvriga riktningar, men dtminstone en av
huvudentréerna bor riktas mot gata och férgardsmark. Motivet till att
nagra entréer tillats mot innergard ér fOr att planen da blir mer flexibel och
indamalsenlig da det annars riskerar att omojliggora indamalsenliga
planlésningar.

Tidigare var denna planbestimmelse angiven som f, men anges har istallet
som b i linje med boverkets planbestimmelsekatalog. Bestimmelsen har
aven fortydligats for att klargora att en av huvudentréerna bor placeras

antingen mot gata, gigata eller tillh6rande trottoar/gangvig som ligger
Oster, soder eller vister om byggritterna. Alltsa tillats inte att samtliga

huvudentréer placeras mot innergard i norr (eller mot vaster avseende

Plattformen).

a; — Marklov krivs dven for tradfillning, aterplanteringskrav giller
(bestimmelsen avser hela anvindningsytan for P):

Plan- & Bygglagen (2010:900) 4 kap. 15 § 3 samt Miljobalken (1998:808) 12 kap. 6 §

Kommunen kan genom en planbestimmelse reglera att marklov krivs for
tradfillning och andra markatgirder som kan férsimra markens
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genomslapplighet. Detta dr aktuellt i planomradet da det finns ett behov
av att skydda trad som utgor virdefulla inslag 1 den bebyggda miljon. I
detta fall ror det sig om en grupp av trad placerade pa parkeringsytan som
tillfor ekologiska virden och kulturvirden till omradet genom den karaktir
och de ekosystemtjanster sa som de tillskapar. Bestimmelsen galler for
hela anvandningsytan P.

Syftet med denna bestimmelse dr dirmed att skydda denna tridplantering
som finns pa befintlig parkering genom att utoka lovplikten till att dven
omfatta att marklov krivs vid tridfallning. Marklov bor dven villkoras med
ett aterplanteringskrav — d.v.s. att nya trid planteras for att ersitta
befintliga vid en eventuell tridfillning. Bestimmelsen giller inom hela
anvandningen P.

n; — Tradet far endast fillas om det ir sjukt eller utgér en
sikerhetsrisk (begrinsas av citkelformad egenskapsgrins)

Miljobalken (1998:808) 12 kap. 6 § samt Plan- & Bygglagen (2010:900) 4 kap. 10 § &> 13 §

Virdefullt trad som ska bevaras. Trid ska skyddas fran skador i form av
jordkompaktering samt skador pa stam, rétter och grenverk. Efter
lovprovning kan trid som utgor risk for liv, egendom eller spridning av
epidemisk tradsjukdom fa fallas. Nedtaget trid ska ersittas med likvardigt
trdd med stamomfang om minst 20 centimeter, inom fastigheten. Se dven
administrativ bestimmelse om dndrad lovplikt (a;).

Vid parkeringsplatsen i planomradet finns ett dldre trid som ar extra
skyddsvirt och inte bor fillas om det inte dr ett direkt hot mot méinniskors
sikerhet i omradet. Tridet ar ett 16vtrdd med runt 1,04 meter i diameter i
brosthojd (enligt métning gjord den 15 februari 2023) - som dirmed
uppfyller kriterierna f6r ”sirskilt skyddsvarda trdd” och alltsa har stora
ckologiska och kulturhistoriska virden. Dirfér har denna
planbestimmelse inforts med ett tradfallningsférbud som skyddar tradet —
och tridet fir endast fillas om det ér sjukt eller utgor en sikerhetsrisk. Det
sarskilt skyddsvirda triadets rotter far inte heller skadas och man ska halla
ett skyddsavstind pa 15 ganger stammens diameter. Triddet och dess rotter
ska skyddas fran jordbearbetning, markkompaktering eller liknande atgard.

Enligt 12 kap 6 § 1 miljébalken kridvs samrdad om en atgird eller
verksamhet pa ett sdrskilt skyddsvirt trid kan komma att visentligt dndra
naturmiljon. Visentlig inverkan innebir: avverkning, toppkapning, kraftig
beskarning, atgirder som ger upphov till rotskador, uppforande av
bygenad/anordning eller gravarbeten inom 15 ganger stamdiametern fran
stammen eller tva meter utanfor kronans dropplinje. Detta innebar att
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dven kraftig beskirning kan skada tridet och dirmed kriva anmilan till
Linstyrelsen eller Skogsstyrelsen (enligt MB 12 kap 6€).

Sdrskilt skyddsvirda trdd far inte féllas eller skadas och man far heller inte
skada dess rotter. Man maste samrada med linsstyrelsen for att ta ner
tridet. Det kravs mycket goda skal for att linsstyrelsen ska medge
nedtagning av ett sarskilt skyddsvirt 16vtrdd. Om tridets stam dr en meter
1 diameter eller mer sa finns behov av skydd for det enskilda tradet i
detaljplanen. Stora ildre karaktirstriad dr dven viktiga kulturmiljomassigt
for stadens karaktir. Av dessa skal motiverar vi denna bestimmelse.

Bestimmelsen giller inom den primira egenskapsgrinsen och giller alltsa

hela den cirkelformade ytan som gar 15 meter runt det befintliga tridets
diameter. Den sekundira egenskapsgriansen som gar igenom denna cirkel
avgrinsar alltsa inte denna bestimmelse ytan utan avser istillet u2-

omridet.

Figur 6 - Foto taget den 8 feb fran Stationsomradet dar man ser Kvarteret Stinsen och det aldre
trad som finns pa parkeringsplatsen norr om husen. Tradet till hoger i bild har en diameter pa éver
en meter och har stérre varden an andra trad pa plats. Till vanster syns hagtornstrad som ar lagre
och inte lika gammalt men ocksa tillfér kvaliteter i omradet. Langst bort i bild finns hastkanstanjer
som ar mycket yngre an det hogre tradet i bild.
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fi — Bottenplanets fasader och eventuell forgardsmark mot gata och
gc-vig ska utformas med variation i material, form, firg och detaljer
for ett tryggt och levande gaturum och attraktivt stadsrum:

Plan- ¢ Bygglagen (2010:900) 2 kap. 6§ 1 0ch 6, 4 kap. 16 § 1 och 3 samt 8 kap. 1§ 2.

Da planandringen mojliggor en mer flexibel byggritt och tillater parkering
1 bottenplan pa Plattformen 1 sa beh6éver hogre krav stillas pa gestaltning
for att uppnd planens syfte samt planprogrammets riktlinjer kring levande
bottenvaningar och attraktiva stadsrum.

For att sakra tryggheten i gaturummet sa dr gestaltningen av forgardsmark
och fasader pa nya byggritter mellan kvarteret Thalia och Plattformen
mycket viktig. Darmed ska krav stillas gallande en god gestaltning sa att
gaturum lings dessa nya fasader upplevs som trygga, attraktiva och
levande. Detta i enlighet med ursprunglig planbeskrivning och
planprogram fér stationsomradet dir man anger féljande: ”Utformningen
av passagen [gaturummet pa GC-vig mellan Plattformen och kv. Thalia]
och intilliggande [byggnader] bor sarskilt ta hinsyn till trygghetsaspekten
av att rora sig i ett forhallandevis slutet gaturum”.

Denna planbestimmelse 1 kombination med bestimmelsen f, samt
begransning av h6jd och takvinkel syftar till att skapa ett tryggt och
attraktivt stadsrum och gaturum mot gata och gc-vig.

Foljande riktlinjer och krav ska dirmed beaktas vid bygglov och
startbesked for att tillgodose ett tryggt och levande gaturum och attraktivt
stadsrum.

Krav pa god gestaltning: (Giller bade Plattformen och Thalia)

1. Byggnadens fasader (pa bottenplan/markplan) och férgirdsmark mot
gc-vig och gata ska gestaltas med variation i firg, form, material och
detaljer. Detta syftar till att skapa ett tryggt och trivsamt gaturum.
Detta giller fasader pa byggritter som vetter mot gc-vagen mellan kv.
Plattformen och kv. Thalia samt mot Klostergatan och Vallgatan.
Detta for att skapa en trygg passage for gc-vig samt ett gaturum som
inte upplevs som otrygga “baksidor”.

2. Fasaderna som vetter mot allmin plats (gata och gc-vig) ska gestaltas
sa de ger ett "Oppet” och “levande” intryck genom en varierad
fasadutformning i en minsklig skala. Aven férgardsmarken bor
gestaltas fOr att aktivera och bjuda in till vistelse 1 gaturummet vid
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dessa fasader (genom t.ex. ljussittning, gronska och sittytor). Se
exempel pa detta nedan.

Principer och exempel pa god gestaltning (vigledning):

1. Trygga och levande bottenplan:

Upplevelsen av 6ppna och levande bottenplan kan astadkommas med

t.ex. glasade partier pa van 1 eller annan utsmyckning som ger ett

intryck av t.ex. centrumlokaler dven om anvindningen ar t.ex.

parkering. Pa sa sitt kan forbipasserande uppleva okad trivsel med ett

intryck av levande bottenvaningar, girna i kombination med

verksambhet eller anvindning som ocksé skapar liv och aktivitet 1

bottenplan, t.ex. genom lokaler kopplade till bostiderna utmed fasad.

(Galler framst Plattformen)

a. Multifunktionella lokaler i bottenplan:

Man skulle t.ex. dven kunna anldgga andra former av lokaler
som kan ge en kinsla av centrum-verksamhet (fastin det ar
mer kopplat till ex.v. bostadsanvindning) — t.ex. miljorum,
moteslokaler, cykelférrad eller liknande 1 lokaler 1 den del av
bottenplan som vetter mot gata/gégata (t.ex. mot
Klostergatan) — forslagsvis 1 kombination med 6ppna fasader.
Detta kan dven pa sikt mojliggora en flexibilitet dar lokalen kan
nyttjas for C-verksamheter om det finns intresse framéver.

2. Forgardsmark uppmuntrar till vistelse: Om det finns forgardsmark
mot gatan kan dven denna gestaltas med sittplatser, ljussittning eller
vixter 1 och kring gaturummet som bjuder in att vistas hér och 6kar
trygghet och trivsel. (Giller bade Plattformen och Thalia)

a. Variation i material: Genom variation av farg, form och
material, indelning av fasad i mer mansklig skala med placering
av dorr och fonster kan dven parkering och
godshanteringsfunktioner skapa ett trivsamt gaturum.

b. Ljussittning, gronstruktur och konstinstallationer kan
skapa 6kad trygghet och trivsel. Man kan dven anvinda konst,
belysning, gronska och skapa motesplatser och attraktion
genom anvindningen av férgardsmark och gestaltningen av
fasader. Syftet ar att skapa ett inbjudande gaturum som
minniskor vill och kan vistas 1.

f, — Fasader ska utformas med en form, firg- och
materialbehandling som tar hinsyn till omradets karaktir och
frimjar en god gestaltad livsmiljo:

Plan- ¢ Bygglagen (2010:900) 2 kap. 6§ 1, 3 kap 6§, 4 kap. 16 § 1 och 3 samt 8 kap. 1§ 2.

Da hela planomradet ligger inom riksintresseomradet f6r Kulturmijovard
(som man kan liasa om i kapitel 4.3.1 under Riksintresse, Kulturmiljo) ar
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omradet mycket kansligt f6r ovarsamma tilligg i form av ny bebyggelse.
Dirfor syftar denna bestimmelse till att tydliggéra hur fasadgestaltning
kan ske pa ett sitt som tar bra hansyn till och bevarar lisbarheten i
kulturmiljén och f6r att kunna uppfylla lagkrav kring hinsyn och
anpassning till kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan vid
bygelovsprovning enligt PBL (2 kap. 6 {1) samt kravet pd en god form-
tirg och materialverkan (8 kap. 1§ 2). Nybyggnation far girna ge uttryck
for var tids arkitekturideal, men bér dnda till sin karaktdr passa in bland
befintligt byggnadsbestand. Nedan beskrivs krav och vigledning i form av
principer och exempel f6r god gestaltning som tar hansyn till kulturarv.

Krav pa god gestaltning:

Byggnadens fasad ska gestaltas i en form, fargskala och med en
materialbehandling som bidrar till en god helhetsverkan i relation till
kulturmiljévirden hos befintliga byggnader och bebyggelseomriden inom
omradet for riksintresse (KR25). Se exempel pa detta nedan.

Principer och exempel pa god gestaltning (vigledning):

Firg, form och material for god helhetsverkan (kulturmiljo):

For att inte forvanska omradets karaktidr som en del av riksintresset kan
man girna anvanda en firgskala eller materialbehandling som
overensstimmer med den estetiska linje som ar radande inom
stationsomradet. Det uppmuntras dven att anvinda liknande formsprak.

a. Lampliga kul6rer kan vara dimpade jordfirger. Firgsittning
far girna ske 1 en firgskala som skapar en god helhetsverkan
med omgivande kulturhistoriskt virdefull bebyggelse. (Se
exempel pa firgskala nedan som édven finns under kapitel 4.3.1).

b. Fasadmaterialet kan bestd av naturmaterial t.ex. tegel, puts,
sten/skiffer, trd eller levande gronska etc.

c. Mindre limpliga materialval ir hir bl.a. fasadskivesystem
med en blank yta eller rena betongkonstruktioner dar klimatskal
i tex. tegel, sten/skiffer eller trd saknas.

d. Byggnadens form gor att den kommunicerar med omgivande
bebyggelse och omradets karaktir genom liknande volym
och/eller skala, proportioner etc. Variation i materialval kan
ocksa bidra till den upplevda skalan.
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Denna utformningsbestillese kompletteras pa tva av fastigheterna
(Plattformen och Thalia) med bestimmelsen f; som syftar till att skapa
trygea, attraktiva och levande bottenplan och gaturum.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA
4.1.1 DETALJPLAN

Gillande detaljplan 1 planomradet ér detaljplanen B410 som antogs i maj
2018. Planbeskrivning till denna plan bifogas efter denna planbeskrivning
tor planindringen. Eftersom endast det som bedoms relevant for
andringen tas upp har, hanvisar vi dven till den ursprungliga
planbeskrivningen for detaljplan B410 f6r en komplett beskrivning av
detaljplanen.

4.1.2 PLANPROGRAM

Som underlag till detaljplan och dndring av detaljplan finns dven
planprogrammet for stationsomradet som antogs i maj 2017. I detta
planprogram beskrivs syftet med detaljplanen som etapp 1 i en storre
helhet kring stationsomradet samt en bakgrund ges till de
planbestimmelser som anvinds i detaljplanen B410. Planprogrammet har
aven varit ett viktigt underlag i planidndringen och motiven till andring och
tilligg av planbestimmelser.

I planprogrammet beskriver man vikten av 6ppna fasader mot gata i norr,
mot stationen och mot klostergatan vad galler fastigheten Stinsen och
dven vikten av att bevara de dldre trdd som finns i planomradet. Detta ér
viktigt dven vid byggnation av Plattformen och “mot Klostergatan for-
ordas en mer 6ppen typ av fasad”. Tillsammans med den nya bebyggelsen
pa Plattformen - vister om Klostergatan — syftar nya bostader till att ’sluta
gaturummet pa bada sidor”. Man beskriver dven att entréplan har en
hégre takhojd for att mojliggora olika typer av verksamheter”. Bakgrunden
till byggritten vid ICA Munkens byggnad (kvarteret Thalia) dr att
fastigheten tillits utdkas ”for att ge plats at en mer rationell gods-
hantering”.

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

Planférslaget bedéms ligga i linje med nyligen antagen Oversiktsplan
(antogs i KF den 16 juni 2023, men 6verklagad och ej lagakraftvunnen)
och ligger iven i linje med tidigare Oversiktsplan (frin 2005).

4.2 HALSA OCH SAKERHET

Gruppen hilsa och sikerhet avser sidana planeringsforutsittningar som
ror risker for méinniskors halsa och sikerhet. I planindringen ar endast
omgivningsbuller med i denna beskrivning da det behovde tydliggoras
vilka riktvirden som giller. Plandndringen bedéms inte paverka
minniskors hilsa och sakerhet.
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4.2.1 OMGIVNINGSBULLER

Normen fér omgivningsbuller utgar fran de krav pa kvaliteten pa miljon
som foljer av Sveriges medlemskap 1 EU och vid detaljplanering tillimpas
Naturvardsverkets riktlinjer for buller. Da Skara kommuns befolkning ér
firre an 100 000 krivs ingen bullerkartering eller atgardsprogram, men
kommunen efterstravar att begrinsa buller och dirférs genomfoérs
vanligtvis nagon form av bedémning.

Inga dndringar har gjorts 1 planen som paverkar miljokvalitetsnormer f6r
buller. Darmed ar det som star om miljokvalitetsnormer i ursprunglig
planbeskrivning for B410 alltjamt aktuellt. For att fortydliga och underlatta
1 samband med bygglov och exploatering vill vi dnda ta upp vilka
riktvirden som giller vid dndringens genomférande.

I férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anges det
att buller fran vigar inte bor 6verskrida féljande virden:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad
e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats i anslutning till byggnaden

For bostadsbyggnader som ar hogst 35 kvadratmeter, giller hogst 65 dBA
vid ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

4.3 RIKSINTRESSEN

Nedan beskrivs planeringsforutsittningar som relaterar till riksintressen.
Da endast ett riksintresse (Kulturmiljovard) paverkas av planindringen
redovisas endast det nedan, paverkan bedéms som mycket liten eller
obefintlig.

4.3.1 KULTURMILJOVARD

Skara domkyrka och omradet kring kyrkan ér ett viktigt kulturarv av
allmint intresse bade lokalt och nationellt. Planomradet ligger inom
Riksintresse f6r Kulturmiljovard ”Skara stadskirna” (KR25), vilket kan
hirledas till bl.a. Klostergatans arv fran gamla stadsplanemonster som dr
en del av det medeltida gatunitet. Nedan finns en del av motivet till varfor
omradet klassas som riksintresse:

”Skara stadskirna utgor riksintresse med motivering av att Skara utgdr en
stiftsstad med rétter 1 1000-talet och centrum 1 en rik jordbruksbygd, med
dominerande domkyrkomilj6 och bevarat medeltida stadsplanemonster.
Uttryck for riksintresset dr gatunitets oregelbundna medeltida karaktar,
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medeltida infartsvigar samt den medeltida domkyrkan och andra
domkyrko- och skolstadens karaktirsbyggnader. Stadskiarnans mer
smaskaliga bebyggelse, bebyggelse fran de expansiva artiondena kring
sekelskiftet 1900, miljon kring den fére detta veterinrinrittningen och det
medeltida kulturlagret dr ocksa uttryck for riksintresset.”

Att den aktuella fastigheten ligger inom riksintresseomrade innebir att
miljon skall skyddas mot ingrepp som ”patagligt kan skada-natur-eller
kulturmiljén” (miljébalken 3 kap 6f). Hela platsbildningen vid
stationsplanen, inspirerad av Edelsvirds idealplan for jarnvigsstiderna,
utg6r en miljomassigt virdefull helhet. Enligt Edelsvirds stadsplan skulle
stationsbyggnaden utgbra den centrala punkten varifrain en huvudaxel
sedan utgick. Utmed denna var esplanader, parker och 6ppna platser med
representativa byggnader centrala inslag. I Skara blev den nya
Jarnvigsgatan, anlagd 1872-1874, den nya paradgatan som ledde upp till
Domkyrkan. Framfér stationen anlades en 6ppen plats och utmed
Jarnvigsgatan byggdes representativa stenbyggnader, stadshotell och
sparbank. De monumentala byggnaderna i direkt anslutning till
planomradet inom kvarteret Nornan ér har viktiga element, vilka skapar en
tydlig platsbildning. Tillsammans med stationsbyggnaden och det forna
stadshotellet utgoér de ocksa en viktig arsring som speglar
stationssamhallets blomstringstid ddr jirnvigen och dess anslutande
byggnader blivit den nya tidens monument.

Omradet vid stationsplanen ar en historisk plats av sidan dignitet att hoga
krav bor stillas pa savil nytillige som forindring av befintlig bebyggelse.
Aven mindre férindringar kan fa stor betydelse for stadsmiljons
helhetsintryck. Méinga av de ildre husen invid stationsplanen har en
traditionell karaktir med en hég gestaltningsmissig ambition. Bebyggelsen
ar 1 hog grad oforvanskad och har bevarat sin originalkaraktir. Taken ar
beklidda av varierande material sa som tegel, plat och skiffer, men forenas
alla av en hantverksmaissig precision. De gedigna materialvalen dr en del av
det byggnadshistoriska virdet och dr ocksa virdebirande f6r hela
stationsomradets kulturhistoriska ldsbarhet. Fastighetens lige inom
riksintresseomradet centrala Skara gor den dartill mycket kinslig for
ovarsamma tillige. Nedanstaende kollage visare omgivande byggnader och
den Gversta sammanfattande fargskalan visar de vanligaste kul6rerna 1
omradet pa den aldre mer virdefulla bebyggelsen:
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Siktlinjer till domkyrkans kyrktorn dr ocksa viktigt att bevara och detta ér
en viktig parameter att ta hansyn till vid planliggning och exploatering.
Aven Vattentornet ir en viktig del av Skaras kulturarv och en siktlinje frin
Klostergatan mot Vattentornet ar viktig att bevara. Dérfoér har vi i
samband med denna planindring tagit fram underlag i form av 3D
modeller 6ver stadsbilden med hojd pa nirliggande byggnader mellan
domkyrkan och planomradet samt upp till vattentornet. Utifran dessa
underlag kan vi bedéma om ny bebyggelse stor viktiga siktlinjer till
kyrktornen eller vattentornet.

33 (49)



Detaljplan fér del av Plattformen 1, m.fl. i Skara

Figur 7 - Bild fran Klostergatans dvre del med siktlinje mot vattentornet.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 DETALJPLAN

e Detaljplan B410, Uppritttad av Skara kommun: Tobias
Gunnarsson, Antagandehandling, 2018-05-08

5.1.2 PLANPROGRAM

e Planprogram for Stationsomrddet, Upprittad av Skara kommun:
Tobias Gunnarsson, Godkdnnandehandling, 2017-05-08

5.1.3 GRUNDKARTA

Grundkartan dr ajourhdllen och fastighetsgrinser dr utredda av
kommunens mitingenjorer. Grinser 1 grundkartan stimmer 6verens med
registerkartan och relationsritningar 6ver nybyggnation vid ex.v. Stinsen 1.

5.1.4 DAGSLJUS OCH SKUGGA

Dagsljus och skugga har analyserats genom en enklare 3D modell och
dven sektionsritningar pa potentiell maximal byggritt och hur
planindringens forslag pa hogre bygeritt av Plattformen paverkar dagsljus
och skugga pa befintliga bostader vid Kv. Thalia. Underlaget presenteras i
form av bilder och sektioner (i kapitel 6.2) och har agerat underlag f6r en
bedémning av planindringens konsekvenser som beskrivs i kapitel 6.2.

5.2 ANNAT

Underlag i form av volymstudier och en 3D modell 6ver delar av Skara
har tagits fram for att kunna bedéma hur nya bostaders nockhdjd paverkar
stadsbilden och siktlinjerna mot domkyrkan och vattentornet.

Utifran 3D-modellen har perspektivbilder och skisser tagits fram som
finns att se i kapitel 6.

Aven bygglovshandlingar fér kvarteret Thalia, kv. Nornan samt kvarteret
Stinsen har agerat underlag. Observera att vi dven tagit hinsyn till slutliga
matt 1 relationsritning for Stinsen i planarbetet samt en uppmitning av
hojder pa glaspartier och nockh6jd f6r kv. Thalia.

o Fastighetsforteckning, Plandndring for Plattformen, Skara. Upprittad av Skara
kommun: Desireé Johansson, 2023-03-10.
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o Ku. Stinsen, Stationsomride Skara: Huvudsektion A & B. Diarienummet:
SKMBN-2020-1391. Upprittad av PEAB, 2022-01-03, digitalt arkiv.

e Kv. Nornan, Ombyggnad av vindsvaning och van 1 tr: Fasader. Diarienummer:
A42/74. Upprittad av Lars E Jormeus AB, 1974-05-28, digitalt arkiv.

o K. Thalia, Nybygggnation av affdrs- och bostadshus: Sitnationsplan.
Diatienummer: 358/87. Upprittad av Contektion arkitekter, 1987-07-
14, digitalt arkiv.

o Kv. Thalia, Nybygggnation av afféirs- och bostadshus: Sektions, Soderfasad.
Diatienummer: 358/87. Upprittad av Contektion arkitekter, 1987-10-
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Figur 8 - Bilden avser de inmatningar som gjorts pa glaspartier samt nockhdjd pa kv. Thalia -som
underlag till resonemang och motiv till planbestammelser kring héjdsattning pa narliggande
byggratter.
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KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

De fastighetsrittsliga konsekvenserna av planidndringen ir begrinsade. 1
likhet med gallande detaljplan kvarstar placering av byggritter dir héjden
pa byggritten blivit storre med denna planindringen pa fastigheten
Plattformen 1. Kommunen kommer sannolikt silja Plattformen 1 som ett
exploateringsprojekt, fastigheten dr redan avstyckad. Befintlig ledningsritt
pa fastigheten kommer att upphivas vid exploatering.

En smal remsa kvartersmark tillkommer pa fastigheten Gamla Staden 2:1
angrinsande mot fastigheten Thalia 1. Kvartersmarken tillkommer for att
moijliggdra en rimlig bygeritt for godshantering pa fastigheten Thalia 1
efter inférande av u-omrade for ledningar. Markremsan kommer vara
mojlig att silja alternativt upplata till fastighetsigaren till Thalia 1.

6.2 RIKSINTRESSE

6.2.1 KULTURMILJOVARD

Planindringen och dess paverkan pa nya byggritters nockh6jd bedéms inte
paverka riksintresset for kulturmiljovard i sin helhet. Detta baseras pa en
konsekvensanalys i form av en 3D modell som beskrivs nedan som visar
paverkan pa stadsbilden, siktlinjer m.m. Kommunen bedémer dven att
utifran de krav som finns i planbestimmelers gillande utformning, takvinkel
och nockhojd samt de krav som kommer att stillas i samband med bygglov
av handliggare, antikvarie och stadsarkitekt (for att folja PBL) sa kommer
nya bostadsbyggnader smilta in bland dldre byggnader och omradets
karaktir kommer kunna bevaras.

Denna planandring paverkar frimst hojden pa en byggritt och tillater en
nockhéjd som dr nagot hogre dn ursprungligen i detaljplan B410.
Konsekvenserna av att denna nockhojd tillater en extra vaning skulle
kunna vara att det paverkar stadsbilden och stor siktlinjer mot kyrkan och
vattentornet. Darfor har en volymstudie gjorts 6ver potentiell maximal
exploatering av byggritterna. I denna studie, som syns genom
perspektivbilder nedan, bedomer kommunen att siktlinjer mot domkyrkan
och vattentornet samt omgivande byggnaders virden ej paverkas av en
hégre nockhdjd.
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Figur 9 - Perspektivbild med siktlijne éver Domkyrkan fran Vattentornet (fran 3D modell)

Som man kan se pa perspekivbilden ovan sa kommer de nya bostider som
planen tillater (varav de tvd Ostra husen, pa Stinsen 1, redan dr byggda) inte
blockera siktlinjen mot Klosterkyrkan dar den dr synlig fran ex.v
vattentornet och mellan Vipnaregatan och Klostergatan.

Pa perspektivbilden nedan ser man en vy fran parkeringen vid
Vattentornsparken vilket 4r en av fa platser dar domkyrkan syns idag. Hir
kommer de nya byggnaderna inte stora siktlinjen. I realiteten ar dock
domkyrkans torn knappt synliga hirifran da den ligger ligre i landskapet
in Vipnaregatan. Se de tva bilderna nedan som férestiller en liknande vy.

Figur 10 - Foto frénliknande vy som perspektivbilden nedan visar att Domkyrkan ligger lagre i
landskapet och tornen ej syns lika mycket som i 3D modell
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Figur 11 - Vy fran Vattentornsparken mot Vépnaregatan och domkyrkan.

Fran Klostergatan sett dr vattentornet ett tydligt fondmotiv som inte heller
paverkas av de nya bostadsbyggnaderna. Nedan syns perspektivbilder fran
6vre delen av Klostergatan vid Tvirgatan samt korsningen mot
Skaraborgsgatan.

Uto6ver Riksintressen i form av stadsbilden och viktiga siktlinjer dr det
dven av vikt att bevara omradets karaktir i hela Riksintresset for
Kulturmiljévard som beskrivs i kapitel 4.3.1. Detta bedoms kunna
hanteras genom de nya utformningsbestimmelserna f1 och f2 som stiller
krav pa gestaltning pa fasader for trygghet, trivsel samt hinsyn i relation
till riksintresset for kulturmiljé. Med hinsyn till att inte férvanska
bebyggelseomradets karaktir genom tilligg pa Plattformen, Stinsen,
kvarteret Thalia eller parkeringsytan norr om Stinsen sa anvinds
bestimmelser om héjd, takvinkel och utformning vilka tillsammans
bedoms kunna sakerstilla att ingen negativ paverkan sker pa
kulturmiljévirden i omradet.
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Figur 12 - Perspektivbild med siktlijne 6ver vattentornet fran Klostergatan/Tvargatan

Figur 13 - Vy fran Klostergatan/Skaraborgsgatans korsning mot vattentornet

6.3 MILJO
6.3.1 MILUOBEDOMNING

Kommunen gbr bedémningen att plandndringens lilla paverkan pa miljo
och riksintressen sasom siktlinjer inte kriver nagot “Undersokningssamrad
om betydande miljopaverkan” utan att det ricker med en enklare
sammanvigd bedémning som redovisas i tabellen nedan.
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Sammanvagd beddémning

Risk for betydande
miljopaverkan kan antas enligt
bedomningskriterier i
miljobeddmningsforordningen 5

§

Syftet ar att planomradet ska fa
tas i ansprak for nagon av de
verksamheter som namns i PBL

Ingen dndring sker som
kan medféra betydande
miljpdverkan.
Planéindringen innebdir ca.
2 meter hégre nockhéjd pa
byggriditten vid
Plattformen. Detta bedéms
inte pdverka miljén eller
riksintressen negativt
enligt kap 6.1-6.2.

Inga sadana verksamheter
foresldas varken i
ursprunglig plan eller

4 kap 34 § andra stycket och X plandndring.
genomfdrandet av planen kan
antas medféra betydande
miljopaverkan pa grund av
detta.
Ndrmaste Natura 2000
. omrdde finns lgngt fran
3. Betydande paverkan kan antas o
N X planomrader och kommer
pa Natura 2000 . .
inte pdverkas av
planférslaget.

Planomrdadet ligger inom
riksintresse fér Kulturvard
enligt kap. 4.3. Inga

X negativa konsekvenser pd
riksintresset bedéms av
planéndringen enligt kap.
6.1.

4. Paverkan kan antas pa omraden
av riksintresse enligt 3 eller 4
kap. miljobalken (for § 8 Natura
2000 se ovan)

6.3.2 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN-
OCH BYGGLAGEN (2010:900)

Kommunen bedémer att genomforandet av planindring inte kan antas
medféra en betydande miljopaverkan.. Lansstyrelsen delar kommunens
bedémning. Detta utifran kommunens samlade bedémning av
planindringarnas konsekvenser (se tabellen i kap 6.3.1). Da
konsekvenserna pa natur, frilutsliv, kulturvirden eller andra riksintressen
bedoms valdigt sma eller obefintliga sa dras slutsatsen att ingen betydande
miljopaverkan medfors av planindringen. En miljékonsekvensbeskrivning
bedéms dirmed inte behdva upprittas.
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Bedomningen dr dven att flera allméinna intressen rentav skulle kunna
péaverkas positivt av planindringen, saisom “dndamalsenlig struktur” och
god hushallning med resurser och bostadsbyggande (enligt PBL, 2 kap 3€).

6.4 TRAFIK

Andringen fran Gégata till Gata pa Klostergatan innebir inga direkta
konsekvenser for allminheten och tillgangen till omradet for giende och
cyklister. Gatan bor gestaltas for att uppmuntra gang och cykel enligt
planbestimmelsens Gagatas ursprungliga syfte. Bedémningen ir att detta
kan uppnas dven med anvindningen Gata och nuvarande
gestaltningsforslag f6r Klostergatan gar i linje med detta syfte. Lds mer
och se bifogad sektion under motiv till regleringar dir storre delen av
gatan gestaltas primart for gaende och cyklister.

Foreslagen anvindningsyta for parkering i bottenplan som mojliggdrs pa
Plattformen med denna planindring bedéms ha en mycket liten negativ
paverkan, och planindringen bedéms istillet bidra till ett minskat
bilberoende i staden som helhet da det skapar en titare stad samtidigt som
det tillgodoser de parkeringsbehov som finns. Aven om parkering i
bottenplan eller killarplan kan gora att de boende i huset har littare att
anvinda bilen, sa bedémer vi att parkeringsytan om den nyttjas dven av
andra kan bidra till att samla och att styra bilparkeringen till samlade
platser nira kollektivtrafiknoden Skara Bussstation. Det ir dven en fordel
att integrera parkering i bostadshusens bottenplan/killplan som alternativ
mot markparkering f6r att hushalla med mark och skapa en mer tit och
hallbar stad.

6.5 ANNAT
6.5.1 STADSBILD, TRIVSEL OCH TRYGGHET

Planindringens paverkan pa stadsrummet (bade befintliga gaturum och
kommande) bedéms som liten i sin helhet. De konsekvenser som uppstar
gillande allminna intressen sdsom estetiskt tilltalande utformning och
sociala fragor kopplade till god gestaltad livsmilj6 (enligt PLB 2 kap 3 §)
som eventuellt skulle kunna vara negativa — da planandringen medfor att
man nu aven tillater t.ex. parkering i bottenvaningen pa Plattformen 1 —
bedéms kunna hanteras vid bygglov och startbesked. Detta genom de krav
som ska stillas enligt PBL i omraden av Riksintresse och
planbestimmelsen f1 och f2 m.fl. blir ett underlag for att tillgodose god
gestaltning vid bygglovsprovning.

Vad giller kvartersmarken for parkering sa inf6rs ny prickmark och
byggritten krymper pa parkerings-ytan mellan Stinsen och Nornan
samtidigt som takvinkel och nockhéjd regleras till 3 meter samt minst 15
grader. Detta innebir positiva konsekvenser £6r kulturvard, trygghet och
upplevelsen av gaturummet pa ge-vigarna - dd mojlig nyggnation hir ej
paverkar viktiga siktlinjer frin gata/gc-vig till bostadsligenheter samt
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siktlinjer till 4ldre byggnader pa plats. Se sektionen pa nista sida 6ver
potentiella parkerings-byggnader pa max 3 meters nockhd6jd pa nista sida.
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Figur 14 - Sektion over parkeringsytans potentiella byggnationer utifrdn byggrdtt pd max 3
meters nockhdjd och minst 15 graders takvinkel. Prickmark illustreras med planteringar och
befintliga trdd. Siktlinjer upprdtthdlls i olika scenarion av byggnation. Hoger byggnad dr en
konceptuell volym over bef. hus vid Nornan, vinster byggnad dr potentiell ndrmaste placering
av byggnad i kv. Stinsen (inte vad som dr byggt).

Andra konsekvenser pa god gestaltad livsmilj6 och befintliga byggnader
inom planomradet 4r byggritten vid Kvarteret Thalia som ar tankt att
anvindas for godshantering. Planbestimmelsen om 1 vaning justeras i
plandndringen (i en omtolkning till nya bestimmelser enligt Boverkets
gillande foreskrifter) till en regerling om en nockhéjd pa max 3,0 meter
och takvinkel pa minst 15 grader. Som underlag till bestimmelserna pa
tillkommande byggritt i kvarteret Thalia samt parkerings-ytan norr om
Stinsen har vi gjort en enklare bedémning av vilka nockhéjder och
takvinklar som ar rimliga (se figur 14 och 15).

Dessutom tillkommer bestimmelsen f1 pa kv. Thalia och Plattformen som
stiller krav pé gestaltning av fasader i markniva for trygghet, trivsel och
levande gaturum som minskar risken att ny bebyggelse skapar otrygga
gaturum eller passager for gc-vagar.

Sammanfattningsvis ir bedomningen att den dndring som sker pa
byggritten ej bedéms paverka byggnadens karaktir eller tryggheten i
omradet. Denna bedémning gors delvis med utgangspunkt i sektionerna i
figur 14-15 som visar potentiella siktlinjer samt utifrin andra underlag

sasom bygglovsritningar frain omgivande byggnader pa kv. Nornan och kv.
Thalia.
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Bygglovsritningar finns att se under kap 3.1 ”Egenskapsbestimmelser for
kvartersmark”.
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Figur 15- Sektion med befintliga bostadshus (kv. Thalia) samt potentiellt nytt bostadshus (Plattformen) med skiss pa potentiell godshanterings-
byggnation utifran nockhdjd pda 3 m och takvinkel pd minst 15 grader. Tack vare en flytt av byggrdtten 1,5 m soderut krdvs att nockhdéjd
begrinsas till max 3 meter for att bevara siktlinjer med vinkeln 15 grader. Detta for att gatan skall upplevas trygg och ha visuell kontakt med
befintliga bostadsligenheter vid kv. Thalia. Utifrdn denna sektion motiveras att de flesta siktlinjer kan bevaras vid denna nockhdjd pa max 3
meter, vilket motiverar planbestimmelsen kring takvinkel och nockhdjd pa byggriitten vid kv. Thalia.

44 (49)



Detaljplan fér del av Plattformen 1, m.fl. i Skara

6.5.2 DAGSLJUS OCH SKUGGA

Dagsljus och skugga har analyserats genom en enklare 3D modell och
dven sektionsritningar pd potentiell maximal byggritt och hur
plandndringens forslag pa hogre byggritt av Plattformen paverkar dagsljus
och skugga pa befintliga bostidder vid Kv. Thalia. Kommunen gor
bedémning att planidndringens endast har mindre konsekvenser pa
dagsljus och skugga vid befintliga bostider i Kv. Thalia.

-

21.0000

40000

Figur 16 - Sektion som visar solinstrdlning till ldgenheter i Kv. Thalia vid Sommarsolstand (21 juni) da solvinkeln under dygnets 6-7 ljusaste timmar dr
minst 40 grader. Hdr syns skillnaden mellan plandndringens nya nockhdjd pa 21 m samt ursprungliga detaljplanens begrdnsning som motsvarar 19 m
nockhdjd.

Figur 17 - Sektion som visar solinstrdlning till ldgenheter i Kv. Thalia vid Host/vardagjimning (23 sept / 20 mars) dd solvinkeln under dygnets 4-5 ljusaste
timmar dr i minst 24 grader. Hdr syns skillnaden mellan plandndringens nya nockhojd pa 21 m samt ursprungliga detaljplanens begrinsning som motsvarar
19 m nockhdjd.
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Slutsatserna av studien ar att under Sommarsolstand (21 juni) 4r det ingen
storre skillnad pa dagsljus for de boende, och under hést och
vardagjimning (23 september respektive 20 mars) 6kar skuggningen inte
nimnvirt av de 6vre bostadsvaningarna och som max kan en rad med
fonster pa ett vaningsplan paverkas av 6kad skuggning under nagon timme
per dag. Se sektionerna i figur 12 - 15 ovan.

Det har dven gjorts en bedomning av solvinklarna 21 grader (var/host kl.
10-16) och 30 grader som ticker in merparten av dygnets ljusa timmar
under var-host (9-15) och sommar (k1.8-18). Under vintertid och
merparten av dret nar vinklen dr under 20 grader dr det ingen skillnad
avseende skuggning (detta giller &ven morgon och kvill vid var och host).
Under midsommar sd paverkas inte dagsljus under dygnets 9 ljusaste
timmar (i April och Augusti de 5 ljusaste timmarna) da vinkeln ar 6ver 35
grader. Konsekvenserna av planidndringen ar att det under 2 timmar (kL.9-
10 samt kl.14-15) vid var och hostdagjamning blir sa att Gvre fonstret
skuggas tack vare hojningen av nockhojd. Se diagrammen nedan.

Figur 18 - Midsommar kl.8-18 och april/augusti (kl.10-15) ndr solvinkeln dr minst 35 grader.
sker ingen storre paverkan i form av extra beskuggning som konsekvens av plandndringen.
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Figur 19- Vintertid sker ingen fordndring av byggnadens skuggning pad befintliga bostdider.
Under host och vardagjdamning 23 sept (kl.9-15)) samt 20 mars (kl.10-16) nér solvinkeln dr
over 21 grader sker en viss extra beskuggning av plandndringen som paverkar dagsljuset under
en timme pd formiddagen och en timme pd eftermiddagen.

Samtliga solstudier har gjorts utifran en placering av byggritten som inte
ar sa sannolik men som skulle paverka skuggningen som mest (alt. 2 i figur
16) samt utifran information om solvinklar i Linképing (himtade fran
prognosen.nu). Linképing har ungefir samma latitud som Skara.

Figur 20 - Tvd alternativa maojligheter for bebyggelse pd Plattformen och dess maximala
skuggning. Vinster bild visar Alt. 1 (den mdst ldmpliga placeringen) ddr langsidor placeras mot
Vallgatan och Klostergatan. Hoger bild visar Alt. 2 ddr en langsida istdllet placerats mot Kv.
Thalia. Det alternativ som ger mest skuggning dr Alt.2 som ocksd studerats i sektionerna ovan.
Dock uppmuntras Alt. 1 dven ur gestaltningsmdssiga skdl for att skapa mer stadsmdssighet och
trygg och trivsamma gaturum.

Observera att solstudien inte tar hansyn till lagre solvinklar pa morgon och
sen eftermiddag, som eventuellt kan paverka skuggningen. Solstudien tar
fraimst hinsyn till hégsta solvinkel under olika tider pé aret.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 EKONOMISKA FRAGOR
7.1.1 PLANAVGIFT

Planavgift tas ut i samband med bygglov i enlighet med kommunens plan-
och bygglovstaxa.

7.2 ANNAT
7.2.1 MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Jonathan Naraine, planarkitekt
Mona Nilsson, planchef

Vid framtagandet av detaljplanen har dven féljande tjinstemin
medverkat:

Axel Demker (planarkitekt), Anders Aubry (planarkitekt), Lina Kedner
(mitningsingenjor), Mikael Petterson (bygglovsingenjor), Anton
Grongvist (mark- och exploateringsstrateg), Abbe Sahli (miljostrateg).
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