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andring genom tillagg av detaljplan for
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1. FORTECKNING OVER PLANHANDLINGAR
Till planforslaget hor foljande handlingar:

-tillagg till planbeskrivning

-tillagg till planbestdmmelser

-tilldgg till genomforandebeskrivning

-bilagor
2, SAMMANFATTNING

Ingar6-Langvik ligger mellan Bjorofjarden och Langvikstrasket pa Ingaré. Planomradet omfattar ca
169 hektar markomrade samt ca 17 hektar vattenomréde. Inom planomrédet finns 169 fastigheter for
fritidsboende, en for skolandamal samt en for park- och naturdndamaél. Bygratten ar begransad till 60
kvm f6r huvudbyggnad och 40 kvm for komplementbyggnad. Ca tre fjardedelar av fastigheterna an-
vénds for permanentboende.Flera fastigheter har fatt bygglov for storre byggnader genom avvikelse fran
géllande byggratt. VA-forsérjningen &r 16st genom gemensamhetsanldggningar. Kommunen har efter
nogranna undersékningar funnit det mojligt att anpassa planbilden till den pagaende markanvandningen
samt befolknings- och bebyggelseutvecklingen genom att &ndra byggrétten till den ursprungligaf 50+40
(kvm. Efter genomforandet av detta &ndringsforslag kommer omradet siledes att omvandlas till ett

permanentbebott villaomrade med samfalld VA-forsorjning.

3. SYFTE

Planforslagets huvudsyfte ar att mojliggdra permanentning av omradet genom att anpassa planbilden till
den pagaende markanvandningen enligt 6versiktsplanens intentioner, befolknings- och bebyggelse-
utvecklingen inom planomréadet, samt att uppdatera beteckningen pa det nybildade vatmarksomradet
vid Sjostugan som tidigare betecknats som vattenomrade.



4 PLANANDRINGENS MILJOASPEKTER

4.1 Planforslaget och Miljobalkens bestammelser

Miljébalkens 3, 4, och 5 kap. handlar om hushéllning med mark- och vattenomraden, sirskilda bestim-
melser for omradeni bla skargarden i Varmdo, samt kommunens ansvar att iaktta miljékonsekvens-
normer vid planering. Enligt unders6kningar som redovisas i forslag till ny Gversiktsplan for Varmdo
kommun beddms endast omradet runt Sjostugan inklusive vatmarken vid bathamnen vara av hdgt natur-
vérde. En del av detta omrade ingér i dag i planomradets allménna plats (grénomréde). Vatmarksom-
rddet kommer genom foreliggande forslag att betecknas som vatmark (naturomréde). Darmed kan
planforslaget anses vara forenligt med ovannamnda bestammelser i miljébalken.

4.2 planforslagets miljoeffekter och krav pa miljokonsekvensbeskrivning
Enligt Plan- och Bygglagen 5 kap.18§ skall en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas om for-
slaget medger en anvindning av mark eller av byggnader eller andra anldggningar som innebar bety-
dande paverkan p& miljon, ménniskors hélsa eller hushallningen med naturresurser.

Krav pd MKB stills da anvandning av mark eller vatten éndras s att betydande paverkan pd miljén
kan befaras eller d& planandringen inte har stod 1 kommunens aktuella 6versiktsplan.

I det aktuella drendet forvéantas eventuella péverkan pd naturmiljon orsakas huvudsakligen av en 100%
permanentning av omradet och dess konsekvenser i form av 6kad belastning pd VA-systemet och
grundvattn. Ca75 % av fastighetemna ar i dag permanentbebodda och alla fastigheter &r anslutna till av
miljoforvaltningen godkénd VA-anldggning. Anldggningen har enligt kommunens miljé- och
hélsoskyddsforvaltning kapacitet for 100 % permanentning, Det kan foljaktligen antas att naturmiljén
och ménniskors hélsa ej paverkas markbart.

Det aktuella omradet ar utpekat som férandringsomrade for permanentboende. Planforslaget ar ddrmed
forenligt med kommunens aktuella versiktsplan samt det framlagda forslaget till ny Gversiktsplan.
Milj6konsekvensbeskrivning bedoms dérfor ej vara nédvéndig.

5. PLANDATA

5.1 Lagesbestamning, areal, markdgoférhallanden, samfillighet
Ingar6-Langvik ligger mellan Bjornofjarden och Langvikstréasket pa Ingar6. Planomradet omfattar ca
169 hektar markomréde varav 70 hektar for smahusenheter, inklusive allménning innehallande 76 hektar
land och 17 hektar 6ppet vattenomrade.

Panorama éver Snésundet fran Sjéstugan
(Foto, Roshangar, 1999)



I dag dr ca 4 hektar av vattenomradet att betraktas som vatmark. I 6vrigt dr planomradet starkt kuperat
med skogsbevuxna hojdpartier och mindre dngsomraden pa bada sidor om Bjorkviksvagen (riksvag 653).

Fastigheterna inom omradet &r bildade ur stamfastigheten Ingar6-Langvik 1:74 pa vilken kvarstar pla-
nens allménna platser (inklusive parkomraden, végar och merparten av vattenomradet). Ingarré-Lang-
viks samfallighetsforening bestaende av fastighetsdgarna inom omradet ansvarar for vaghallning av

Ingari-Langvik, flygfoto, 16 maj 1998
(Fotooriginal: Metria, godkind for spridning 1999-02-23)

lokalgator, belysning, vattenforsorjning, avioppsfragor (genom Bjornd-Langviks Avloppsaktiebolag),
och friluftsbadet. Fran fastighetsbildningssynpunkt dr samtliga fastigheter som illustrerats pa planforslaget
bildade.

Samtliga fastigheter inom planomradet 4r i privat dgo.
Foljande fastigheter, rattigheter och berdrda fastigheter utanfor omradet finns registrerade:

- 271 fastigheter inom planomradet, inklusive en skoltomt och stamfastigheten Ingar6-
Léngvik 1:74 (parkmark),

- 3 gemensambhetsanldggningar for vaghallning, vattenforsdrjning, och bathamnar,

- 19 servitutrattigheter for vagar, ledningar, brunn, mm.

- 10 andra berorda fastigheter utanfor planomradet



5.2 Tidigare stéallningstagande

Omrédet ar redovisat som fritidsbebyggelse i kommunens generalplan av 1963. Fram till 1970 var om-
rédet till stora delar obebyggt. 1979 fanns det bara 45 obebyggda fastigheter, 2 permanenthus och 211
fritidshus (Stadsarkitektkontoret, Varmdo, Linderot J, 1979).

Genom paragraf 8.3 i exploateringsavtalet med Stockholm-Saltsjon AB hade kommunen redan 1991-
11-07 medgivit “att dndra géllande detaljplanen for Langvik 1:74 m.fl. si att byggratten blir 150 m2 for
huvudbyggnad..” (Varmdo kommun, Exploateringsavtal 1991-11-07).

1992-04-29 antog kommunfullmaktige en 6 versiktsplan for Varmdo kommun. I planen beskrivs
Ingard-Léangvik som "fortédtnings- och omvandlingsomrade for permanentbostdder”. Detta beslut grun-
das pé ett tidigare beslut (1991-04-24) om bebyggelseutveckling i en del av kommunens fortatnings-
och omvandlingsomraden. Beslutet &r ett fortydligande av tidigare utredningar, bl.a. VA-Oversikten
(Oversiktsplan, Varmdo kommun, 92-04-29). Kommunens frigestillningar angiende detta omrade
aterges i forslag till ny versiktsplan for varmdo kommun.

1987 bestdmde en majoritet av medlemmarna i Ingar6-Léngviks Samfillighetsforening om att hos kom-
munen ansdka om en planéndring frén 60 kvm till 150 kvm for huvudbyggnad. Tidigare hade foreningen
gatt ut med enkét om val mellan tva dndringsalternativ; 150 kvm respektive 180 kvm. Kommunen
avslog ansdkan med motiveringen att vattenforsdrjningsfrégan inte var 10st.

Sedan 1987 har kommunen dock medgivit flera bygglov for byggnationer storre n 60 kvm (se under
Bebyggelseutvecklingen). 1998 Upphéavde Lansstyrelsen ett beslut om bygglov. Detta medforde att
kommunen har slutat med att medge dispens for stérre byggratt &n som tilléts i den géllande planen.

Den 16 mars 1999 besiét Ingaro-Langviks Samfiallighetsforening pé nytt att anséka om 6kning av
byggritten for huvudbyggnad fran 60 kvm till 150 kvim. Ans6kan behandlades av kommunstyrelsens
arbetsutskott den 26 april 1999 (§168) som beslutade att medge att planen fér &ndras.

5.3 Gallande planhandlingar

For det aktuella planomrédet Ingar6-Langviks 1:74 m fl. fastigheter i ddvarande Gustavsbergs, numera
Varmdé kommun géller byggnadsplan faststélld den 5 november 1970 (kommunens planarkiv Nr 87).
(Se bilaga 1:"Férslag till dndring av byggnadsplan for fastigheten Langvik 1:74 m. fl”,
Gustavsbergs kommun, Stockholms ldn, Upprdttat i februari 1969 av Bengt Linnman). Denna
plan ersétter den ursprungliga planen upprittad av arkitekt Kurt Hollstrand och faststélld den 12 de-
cember 1951 (kommunens planarkiv Nr 35). En komplettering av tidigare plan med ett omrade for sma-
batshamn har dessutom gjorts och som beréknas hysa en batplats per tomt.

Byggritten ar begransad till hdgst 60 kvm for huvudbyggnad och hogst 40 kvm for komplement-
byggnad. Minsta tillatna tomtstorlek inom planomradet &r faststalld till 2000 kvm.

Planen medger endast bostadséandamal, rekreationsdndamadl, smabatshamn, och parkomraden. Huvud-
byggnader fér enligt planen inte uppforas hdgre &n 3.5 m. Taklutningen &r inte reglerad i planen. Planen
medger dock att vind fér inredas efter prévning av byggnadsndmnd.

6 PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR, FORVANTADE FORAND
RINGAR OCH KONSEKVENSER

6.1 Befolknings- och bebyggelseutveckling
Idag &r planomréadet Ingar6-Léangvik utbyggt till ca 98 % och manga av fastigheterna har fatt bygglov
medgivande avvikelse frdn de géllande byggrittsbestdmmelserna. Ett antal huvudbyggnader ar hop-
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byggda med komplementbyggnader.

En inventering av bygglovarenden inom omradet (Byggnadsndmnden 98-11-26) visar att det har sedan
1987 medgivits avvikelse fran gillande byggritt (60+40) i 118 drenden motsvararande 44% av bygg-
ritterna. I genomsnitt har BN beviljat 60 kvm avvikelse (100 %) i varje bygglovarende. Totalt 7133
kvm.

Befolkningsutvecklingen inom planomradet visar en tydlig permanentningstendens. Enligt den senaste
undersokningen dr ca 75 % av bostadsfastigheterna inom planomradet permanentbebodda.

Tabell 1: T 5
Permanentbebodda % 3
fastigheter inom '
planomradet & 5 y 2 A

(killa: Viarmdo kom- . A 5
mun, GIS, 2002) | ANTAL PERMANENT BOENDE = CA 531 (4AN 2003) ~~

=

Tabell 2:
Befolkningsstatistik
(kdlla: Virmdo
kommun,GIS, 2002)




Plandndringen avser bl.a. en 6kning av byggrétten for huvudbyggnad fran 60 kvm till 150 kvm. Dér-
med 6kar byggrétten med hela 150 % . Den verkliga 6kningen av den totala byggnadsarean inom omra-
det blir avsevart mindre pga flera faktorer:

1- Naéstan alla sméahusfastigheter dr bebyggda.

2- Sedan 1987 &rs édndring av planen har 118 fastigheter, dvs. 44 % av fastigheterna fatt bygglov for
att bygga 120 kvm 1 genomsnitt (Byggnadsndmnden 98-11-26).

3- Detkan antas att de resterande fastigheterna ( totalt cal50 st) kommer att byggas ut till samma niva
som inventeringen ovan har visat, dvs. 120 kvin byggarea i genomsnitt.

Tabellen visar att bebyggelseutvecklingen under den ndrmaste tiden paverkas endast marginellt av en
tillsynes stor 6kning av byggritten.

6.2 Vatten- och avloppsforsorjning

Kommunens milj6- och hélsoskyddsforvaltning har efter genomgang av tre VA-undersokningar medde-
lat att omradets samféllda VA-system har kapacitet att klara av en 100-procentlig permanentning av

omrédet. Se vidare bifogat VA-rapport fran Geo-MArkservice AB.

6.3 Saltvattenintrangning

Enligt milj6avdelningens delutredning fran 1988 bedéms risken for saltvattenintrangning i detta omrade
som viss/stor. Hittills har dock inte nagra granséverskridande fall av saltvattenintrdngning inom omréadet
rapporterats till kommunens milj6- och hilsoskyddskontor. De ovanndmnda vattenutredningar har
ocksa4 visat att vattenkvaliteten ej forsdmrats pga saltvattenintrdngning efter provpumpningar av omra-
dets brunnar. Borrning av egna brunnar inom omradet kommer dock att vara lovpliktiga for att garante-
rar en kontrollerad tillokning av nya vattentikter och forebygga saltvattenintrdngning i de allménna brun-
narna.

6.4 Trafik

Trafiken till och frdn och inom omradet bestar huvudsakligen av kollektivtrafik (SL:s stomnét langst vég
653) samt personbilstrafik.

Under den begransade tiden dd byggandet paverkas som en direkt f61jd av byggrattens 6kning kom-
mer yrkestrafiken i samband med byggnadsarbeten ej att pAverkas anmérkningsvért. Omradet har stén-
digt byggts ut i ndstan samma utstrickning som éndringen forvéntas alstra.

Huvudsakligen kommer personbilstrafiken att paverkas. Persontrafiken till och fran omradet 6kar under
vardagar i forhallande till 6kningen av antalet sysselsatta permanentboende och bilakande skolelever .
A andra sidan kommer personbilstrafiken att minska under helgerna i forhallande till minskning av de
cal30 fritidsregistrerade hushéllen inom omradet. Detta forvéntas ha en utjamnande effekt pa den allt-
mer 0kande helgtrafiken pa Bjorkviksvégen (vdg 653) under sommarmanademna.

6.5 Markradon
Hoga halter av radon inom planomradet orsakas av att pegmatit och granit av yngre art forekommer pé
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Ingard. Inom planomréadet ar frimst markomradet vaster om Bjorkviksvagen som bedoms kunna vara

hogaktivt.

Haér kravs att undersokning gors fore nybyggnation. Eventuellt kan radonsékert utférande av byggnader
krévas enligt 2 kap. 3§ lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk (BVL) samt 5 § for-
ordningen om tekniska egenskapskrav. Detta kan medfora krav pa utforande av bl.a. bottenplattor
med sdrskilt armering, tita ledningsgenom{6ringar.

Enligt berdkningar har ca 20 % av brunnarna pa Ingar6 radonhalter som ar hogre dn 500 Bg/liter som
betyder att vattnet ej for drickas av smabarn. Cirka 5 % har radonhalter hogre &n 1000 Bg/

liter som gor vattnet otjanligt. Riskerna med radonhalter 4r undersékta av miljéavdelningen och

bor kontrolleras vid nybyggnation inom omrédet. Enligt Miljobalken erfordras sérskilt tillstand av miljo-
och hilsoskyddsmyndigheten for nya vattentékt. Detta géller dock inte for borrning av egna brunnar pa
en- eller tvahusfastigheter. For att undvika vattentakt till hushall fran egna brunnar forslés att borring av
egna brunnar blir féremal f6r provning inom planomradet.

Eftersom planforslaget innebar att framtida egna brunnar blir lovpliktiga kommer miljé- och
hélsoskyddskontoret eller motsvarande myndighet att vara den myndighet som bevakar en riskfri ut-

veckling av vattenfGrsorjningen 1 detta avseende.

6.6 Strandskydd, kulturminne, riksintressen

For planomradet géller 100 meter strandskydd. Samtliga fastigheter forutom stamfastighet 1:74 (pa
plankartan betecknad som “allmaén plats, park”) ligger dock utanfor strandskyddsomradet.

Inom planomradet finns enligt Stockholms Stadsmuseum endast en kénd fast fornldmning, en s& kallad
Jattegryta (20 x 25 centimeter), inom naturparkomradet cirka 200 meter norr om Langviks gard. Detta
omréde berdrs €j av planéndringen.

Enligt kulturkontoreti Varmdobor finns det vid Langviks gérd (Ingard-Langvik 1:249) byggnader och
miljder fran 1700-talet som bor
bevaras. Dessa bestér av Neder-
garden, Oppstugan, och Langviks
gard

For att bevara dessa miljoer tilldg-
ges sk g-bestdimmelseer plan-

bestimmelsema.
Langviks gard
(foto:Roshangar1999)
7. FORFARANDE

Med hénsyn till ovan beskrivna omstéandigheter har enkelt forfarande utan utstéllning tilldmpats vid
planarbetet. De berdrda sakdgarna har bitrétts av Ingar6-Langviks Samféllighetsférening med fullmakt
att ans6ka om planandring samt samrada med planforfattaren. Efter forberedande samréd bereds be-
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rorda sakdgare och myndigheter moéjlighet att inom tva veckor inkomma med yttranden /erinran .
Samtliga berdrda sakégare underréttas skriftligen om forslagets innehall genom utskick av utstallnings-
handlingar med mottagningsbevis. Forslaget beréknas kunna 6verldmnas till byggnadsndmnden alterna-

tivt kommunstyrelsen for stéllningstagande. Overklagandetiden efter antagandet av forslaget éir tre
veckor fran datumet for antagandet.

8. ANDRINGAR, TILLAGG
Forslaget avser foljande dndringar:
1- Markanvandning, utnyttjandegrad:

Byggritten for huvudbyggnad dndras fran 60 kv till 150 kv for fastigheter med typkod 220 och 221
(sméhusenheter).

2- Anvandning av mark och vatten, allmanna platser:

Forklaringen till beteckning for vatmarken vid Sj6stugan éndras fran V> (vattenomrade) till ’NATUR”
(naturomréde).

Vatmarker och myrar har en filtrerande effekt p& det minerala innehallet i vattendrag. Aven om detta

Vatmarken vid Sjéstugan (Foto:|§
Metria,99-05-16, godkind for|l
spridning 99-02-23)




omrade har tidvis varit dversvimmat ar
det viktigt att genom beteckningsénd-
ringen bevara och skydda

omréadet mot olovlig muddring eller annat

ingrepp.

3- Bevarande av kulturminne

For bevarande av Langviksgard och byggnadsmiljoer
infors bevarandebestdmmelsernaql, q2.

Langviks gard
(foto: Roshangar1999)

[ 6vrigt foreslas planbestimmelserna av nu géllande plan att gélla i oférandrat skick.
Forslaget avser dven foljande administrativa tillagg:

1- genomf6randetiden for de nya bestimmelserna i forslaget ar 5 ar fran det
datumn planforslaget vunnit laga kraft. Genomftrandetiden for de Gvriga bestimmel-
serna i nu gillande plan péverkas ej av forslaget.

2- Uppforandet av enskilda brunnar pa en- eller tvahusfastigheter blir foremal for prov-
ning for att garantera en reglerad utveckling av vattenforsérjning inom planomradet.

3- Bygglov fér ej lamnas till dtgérd som innebdr vésentlig &ndring av markens anvéndning
innan brandvattenforsérjningen inom omradet &r anordnat.

[ 6vrigt vicker detta forslag inga andra administrativa frégor.

9. SAMRADSREDOGORELSE

Samrad i drendet har dgt rum enligt foljande:

1998 (Ingar6-Léangviks Samféllighetsforening samrader om planandring)

1999 (Ingar6-Léngviks Samféllighetsforening samrader infor ans6kan om plandndring)

1999-05-15 Lantméterimyndigheteni Stockholmsldn, avgridnsning avberdrda fastigheter mm

1999-05-18 Stig Mostrom, Ingar6-Langviks Samfillighetsforening, Vattentkt, Vatten magasinens ka-
pacitet, mm.
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1999-05-19

1999-05-26

1999-05-26
1999-05-27

1999-05-31

1999-06-10

1999-06-11

1999-06-14
1999-06-15

1999-06-23
1999-07-12
1999-08-13
1999-08-19
1999-08-23
1999-08-24
1999-08-31
1999-09-24
1999-11-24
2002-09-19

2002-12-05
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Kerstin Lonnberg, Ingar-Langviks Samfallighetsforening, vattenforbrukningsstatistik
inom omradet.

Milj6- och Halsoskyddskontoret i Varmdé kommun ( Ingegerd Ornstedt, Sten Stensson)
om beteckning av vatmarksomrédet vid Sjostugan.

Ingar$-Langviks Samfllighetsforening om styrelsens fullmakt.

Bengt Thorburn styrelseordforande Ingar6-Langviks Samfallighetsforening om fullmakt i
planérendet . Bengt Thorburn meddelar att en sadan fullmakt inte finns ldmnad i
arsmotesprotokollet och att det inte finns méjlighet att fa en sddan fullmakt fran majorite-
ten av kdnda sakégare.

Lantméterimyndigheten i Stockholms ldn, samrad om begransning av fastighetsantalet pga
forslagets innebdrd, samréd om typkod till fastighet 1:74 som &r betecknad som
“industrienhet”’(typkod 499) 1 LM:s register.

Miljé- och Halsoskyddskontoret, Varmdo kommun, Asa Engman, Ingegerd Omstedt,
samrad om radon, saltvattenintréngning.

Miljé- och hélsoskyddskontoret, Virmdd kommun, Lennart Tores;jo,
Planeringavdelningen, Peter Wester

Bygglovavdelningen, Hans Hedberg, Thorbjorm Eriksson, samrad om inforandet av be-
stimmelser mm.

Planeringavdelningen, Varmdo kommun, Peter Wester, planeringssamrad
Bygglovavdelningen, Varmdé Kommun, Thorbjérn Eriksson, samrad om inférandet av
bestdmmelser mm.

Planeringavdelningen, Varmdo kommun, Peter Wester, inbjudan till samrad och utskick
avplanforslag

Bjorno-Léngviks Avloppsaktiebolag, for yttrande om anlédggningens framtida kapacitet
Jan Blom, Gustavsbergs Offset AB, layout, tryck, offert

Ingegerd Omnstedt, Miljokontoret, sérskild lovplikt mm

(Tidigare hade ett utkast till samrédshandling inlimnats med begéran om ett férhandsbe-
sked om VA-frégor.)

Gert Sundquist, Bjérné-Langviks Avloppsaktiebolag, anldggningens kapacitet,
utbyggnadsplaner

Markégarméte, Brunns skola (se ’13.1 Markdgarméte ...”’!)

Peter Wester, kommunstyrelsen, planeringsenheten

Kjell Tusvik, Lansstyrelseni Stockholms 1dn

Kjell Tusvik, Lansstyrelsen i Stockholms ldn, plantekniska frigor

Milj6- och Hélsoskyddskontoret, Varmd6 kommun, VA-samrad maa ny VA-rapport
frén Geo-Markservice AB

Fornyat markégarsamréad

FASTIGHETSAGARE, SERVITUT, GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

INOM PLANOMRADET, BERORDA SAKAGARE UTANFOR PLANOMRADET

271 fastigheter (inklusive en skolfastighet, stamfastigheten Ingar6-Langvik 1:74), 19 servitutsréttigheter,
och tre gemensamhetsanliggningar inom planomradet finns registrerade hos Lantméterimyndigheten 1
Stockholms Lan. Dessutom bed6ms tio andra fastighetségare utanfor planomradet vara berérda av
planforslaget. Sebifogad fastighetsforteckning.
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Y\ VARMDO KOMMUN

Planenheten

Forslag till
andring genom tillagg av detaljplan for

Ingaro-Langvik 1:74 m.fl.

Ingaro, Varmdo Kommun

Tillagg till B
PLANBESTAMMELSER

Foljande tilldggsbestimmelser upphéver och ersétter respektive planbestimmelse inom hela plan-
omradet. Andra bestdimmelser av den underliggande detaljplanen ("Byggnadsplan for del av fastigheten
Langvik 1:74 m fl. , Gustavsbergs kommun” faststélld 1970 (kommunens planarkiv Nr 87) géller jamsi-
des.

1 ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

1.1 Allmanna platser

Vattenomradet vid Sjéstugan betecknas som vatmark (se 8. Andringar och tilligg).
"Beteckningar, Byggnadsplanekartan”
Tillagg:

NATUR vattenomrade :

Den nybildade viatmarken vid Sjostugan som tidigare betecknats som vattenom-
rade (V) och som p plankartan avskiljes frin Snésundets vattenomridet med en
icke faststilld grinslinje likstills och forklaras hirmed som NATUR. Detta om-
ride har illustrerats nedan.

Forklaring av beteckning,
vatmarken vid Sjostugan
(Obs! Ej till skala. For ratt ' N 9

N\ > 3 S E T e e
skala se plankartan!) \ ‘ W ‘ }
Denna bestdmmelse komplet- RN 77 N
terar forklaring av ’Beteck- 4 / SN \/i
ningar” avseende beteckningen \ ¢ / S i = /Forklaring:

V pé ”Byggnadsplan for del \ N

av fastigheten Langvik 1:74 m ;NN\ \ N /, Anviandningsgrans
fl., Gustavsbergs kommun” N\ TR / //,,l ~ Foér NATUR
faststilld 1970 (kommunens N N =/ “(Ligger 3 meter

planarkiv Nr 87).




2. UTNYTTJANDEGRAD

21 Storsta Byggnadsarea
Bestammelser, §7 Mom 2: "Antal byggnader och byggnadsyta a tomtplats”’
Tillagg:
Inom med BF betecknat omrade for bostadséindamal far huvudbyggnad uppta
hogst 150 kvm byggnadsarea.

Denna bestammelse upphéver och ersétter bestimmelse § 7, mom 2 av ”"Byggnadsplan for del av fast-
igheten Langvik 1:74 m fl. , Gustavsbergs kommun” faststélld 1970 (kommunens planarkiv Nr 87).
Gillande bestdmmelser om storsta byggnadsarea for komplementbyggnader fortsétter att gélla i ofor-
dndrat skick.

3 PLACERING, UTFORANDE UTFORMNING
3.1 Vardefulla byggnader och miljoer
Tillagg:

ql: (Gdller for befintliga byggnader och byggnadsmiljéer inom fastighet Ingaro-
Langvik 1:249)

Byggnaders och byggnadsmiljoers karaktir skall bevaras. Underhall ska ske
med ursprungliga material, kulérer och metoder.

q2: (Gdller for befintliga byggnader och byggnadsmiljéer inom fastighet Ingaré-
Langvik 1:249)
Befintlig byggnad far ej rivas.

4 ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
4.1 Genomforandetid
Tillagg:

Genomférandetiden for denna andring av detaljplanen ir 5 ar fran det datum be-
slutet att anta forslaget har vunnit laga kraft.

4.2 Villkor for bygglov
Tillagg:
Bygglov far ej limnas till atgird som innebir visentlig indring av markens
anvindning innan brandvattenforsérjningen inom planomradet ir anordnad.

4.3 Lovplikt, sarskilt tillstand mm.
Tillagg:
Lov kriavs for muddring, 6verbyggnad och dylikt ingrepp inom vitmarkomriden
i hela planomradet inklusive med NATUR betecknat omrade(se foregdende sid).
Tillagg:
Lov krivs for att uppfora enskild brunn/vattentikt pa en- eller tvihusfastighet
inom hela planomradet.

5. UPPHAVDA ELLER ANDRADE BESTAMMELSER OCH BETECK-
NINGAR
Genom tilldgg till planbestdmmelser upphdvs respektive dndras foljande bestim-
melser och beteckningar:
Andrad bestimmelse:
§ 7, mom 2 pa ’Byggnadsplan for del av fastigheten Langvik 1:74 mfl.,
Gustavsbergs kommun” faststélld 1970 (kommunens planarkiv Nr 87).
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A‘. VARMDO KOMMUN

Planenheten

Forslag till
andring genom tillagg av detaljplan for

Ingaro-Langvik 1:74 m.fl.

Ingaro, Varmdo Kommun

Tillaggtill
GENOMFORANDEBESKRIVNING

1 Genomforandetid

Genomforandetiden for underliggande plan har gétt ut. De forslagna dndringarna paverkar plan-
genomforandet frimst i avseende 6kad byggrtt. Nagra infrastrukturella eller storre byggnadsprojekt
forutom enskilda smahusbyggande i egen regi ér inte planerade.

Genomf6randetiden for denna dndring av detaljplanen &r darfor 5 ar fran det datum beslutet att anta
forslaget har vunnit laga kraft. Genom dndringen tillkommer samtliga berdrda fastigheter nya rittigheter.
2 Huvudmannaskap

Enligt géllande plan for omrédet dr de berdrda sakdgarnas samfallighetsforening (Ingaro-Langviks Sam-
fallighetsforening) huvudman for allménna platser inom planomradet forutom vdgomrade innehallande

riksvég 635 for vilket Vigverket ar huvudman.

Huvudmannaskapet fér den nybildade naturmarken som tidigare ingick fastighet 1:74 som vatten-
omréade paverkas ej genom att omrédet betecknas som NATUR. Saledes vicks inga fragor avseen hu

vudmannaskap for allménna platser av detta forslag.

3 Teknisk forsorjning

Vattenforsorjningen forblir fastighetesdgarnas ansvar genom samfallighetsforeningen. Ny(a) brunn(ar)
borras 1 enlighet med den bifogade vattenundersdkningen fran Geo Markservice AB i syfe att tillgodose
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omradets vattenbehov i samband med permanentning.
Avloppsnitet forblir fastighetesdgarnas ansvar genom samféllighetsforeningen. Natet renoveras i samar-
bete med Bjomé-Langviks Avlopps AB for att tillgodose omradets behov i samband med permanent-

ning,

4 Fastighetsrattsliga fragor

Nagra fastighetsrattsliga frdgor vicks inte av detta planforslag.

5 Organisatoriska fragor ochansvarsfoérdelning

Ingar6-Langviks Samfllighetsforening bitréder fastighetségarna vid ans6kan och samrad om plan-
dndring. Detaljplaneringsavdelningen vid stadsarkitektkontoret i Varmd6 kommun uppréttar plan-
forslaget enligt plandirektiv frin kommunstyrelsen. Byggnadsndmnden beslutar att framldgga drendet
infor kommunfullméktige for antagande.

Ingard-Langviks Samfallighetsforening bestrider plankostnaderna upp till en engéngssumma pé 134.500
SEK.

6 PLANPROCESSEN

Denna plan har upprittats enligt enkelt planforfarande med stéd av 5 kap. 28 § Plan- och Bygglagen.
Planprocessen bestar av foljande huvudskeden:

SKEDE INSTANS Prel. TIDPUNKT
Ansdkan Ingard-Langviks Samfillighetsforening mars 1999
Initiativ Byggnadsndmnden mars 1999
Direktiv/imedgivande =~ Kommunstyrelsen (AU) april 1999
Forslag Stadsarkitektkontoret/Dp avd. april-juni 1999
Samrad Stadsarkitektkontoret/Dp avd. juli-augusti 1999
samradsredogorelse Planenheten 2002-12
Antagande Kommunfullméktige 2003-03-26
Provning LS/regering/ -

Laga kraft Kommunfullméktige (kungdrelse) 2003-05-03
7 REVIDERINGAR

Tillagg till plankartan har ersatts med en revidering av bestimmelsetilligg avseende markanvandning.
Under samradsredogorelse har samrdd med kommunens milj6- och hilsoskyddsforvaltning avseende
VA-frégor fortydligats. En kompletterande VA-undersokning har bilagts planbeskrivningen (se separat
VA -utredning).
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Yttranden och synpunkter fran de berérda som inkommit under den férldngda samradstiden har redovi-

sats under avsnitt 13, Planbeskrivning (Fragor, svar, och papekanden vid markdgarméte/utldtande Gver
inkomna yttranden...).

8 MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforglaget har upprittats av planarkitekt Hamid Roshangar.

planchef
/Hamid Roshangar
planarkitekt
Gustavsberg, 2003-06-24
Varmdo kommun
planenheten



18

N\ 12N

3.
—
1

= Al SF’W;;\\\\ N 2
e & P A R Y€y »{( SN
Az s M@h\\! N

= (a
L
*\ 3,
N

\““"\ g\{(ﬁ%%%k &
e I RN
RPN\ EAUR NS

ﬁ - » g 2 " ’ (}\'
G\ B\
AT N

E“I"‘\\%‘S'{ "\‘{}L ”.’/" Y AL
) \‘\% é%'é/’g/g)%q D =

</
v/

33

174

7\;\-%;.:' 4;'-\\\: =N
’t:‘?—:&,é?/’-" "\\/C“ ".—:‘ VI 420
\ r". s m:;u%\\‘g, 2 \\ /:
AN

N eREE e




a2
Bilaga 1 YForslag till andring av :
byggnadsplan for fastigheten 0
Langvik 1:74 m.fl.”, utdrag och "
forminskad plankarta (ej till skala) "
4

[BYGONADSPT ANEKARTAN.

— e byggnodsplonegréng

= gbllonde omrddes- och bestémmalsegrons

————%— gillonde omrides-och bestmmelsegrons, avsedd it utpd
— e omrodesgrons

Lol 1 1 | onridesprins med Firtjuden in- och utfort

| BAETIETEET grimslingr ¢ owieddo oft fuststdiles

(Y alimin pluts, vl
allmén pints, pork

| omedgoqtr camém inaombt -
omedde (5r bostedslindamdl tristdende hus - Antaget av kommuncifullmaktige
omrde 16r hamedndomhi a...ﬂ/g 19§00 8 (36
Rb omrbde 8¢ triutisbad . ) ’ /7 M g
v vattenomie Bde

" Vb wittenomedde som fir dverbygoas . /
ikl mork som e 1dr betypges X :‘: -:.._ e
u mark il glnglig s underjor Saka Iedtingae . ey
i . syombel im0
1 antdl vlningar : ‘ 7 & w?pj‘/%
e e foslighetsgrom )
ITITIT R
oo — st TR w Gy
P All. it
—_— :w o o s T b
—~—  Smrkontur A0 U 120 W 151 et adnty
estae, "
— I e
T — . er
JOp—— sonkmor G ly.v.(;:’t
=3 tboningshus, uthus
e strangkontur
ks fostighetsbeteckning
o8 polygonpunkt .
—l— rutnstspunid . |
e ————
{Betamberys Bragmmdaciund

19



20

Mg o~ |
BESTAMMELSER tillngrande ‘ | P

I

i forslag till dndring av byggnadsplgn

| for del av fastigheten LANGVIK 1 4 m fl,
. Gustavsbergs kommun, Stockholms 1an !

| \ . b
§1 B nadsplaneomr&dets anvihadni i

. Dygens- =

| BYGGNADSKVARTER

1 Mom 1 a)

b) Med B betecknat omride fir anvindas endast
. fér bostadsindamail. .
! |
I SPECIALONIRADEN \
Mom 2 a) Med Th betecknat omride fir anvindas endast for
1 smabitshamn och dirmed samhorigt indamdl. :
b) Med Rb betecknat omride fir anvindas endast for I:
rekreationséindam&l och dirmed samhorigt indamal.|
) c) Med V betecknat omride skall utgdra vattenomride |
som ej utfylles eller 6verbygges. !
§ 2 Mark som icke f3r bebyggas
Med punktprickning betecknad mark f8r icke bebyg- |
gas.
§3 Sirskilda foreskrifter angiende omriden for ledning
A med u betecknad mark fir icke vidtagas anord-
ningar som hindrar framdragande eller underhdll av
underjordiska allminna ledningar.
§ 4 Byggnadssétt
Med F betecknat omride f&r bebyggas endast med
fristiende hus.
§5 Tomtplats storlek
_. Tomtplats far ej givas mindre areal 4n 2 000 m2.
§ 6 Byggnads lige
, a) A med F betecknat omride far huvudbyggnad ej upp- |
f6ras nirmare grans mot granntomtplats 4n 6,0 m.
b) A med F betecknat omride f&r uthus ej uppfbras

1
Med A betecknat omride f&r anvindas endast fo1 :
allmint indamil.

pirmare grans mot granntomtpla.ta in 4,5 m.

Byggnadsplan - 87, bestdmmelser



§ 7 Antal bgggnader och bxgggadsxta 2 tomtplats
F petecknat omrade

Mom 1
f8r end
rymmen och en uthusbyggna
om omfattar med F be

Mom 2 A tomtplats 8
2 r huvudbyggr i upptag? gtbrre area

tecknat omrade
in 60 mz.

aF petecknat omr&%e |

miattar me
e areal 5n 40 m~.

Mom 3 A tomtplats som O
f&r uthusbyggnad ej upptag? storT
§8 V&n'mgsa.nta.l
a) A medl petecknat omride far byggnad uppfdras
med hogst en vaning.
b) A medl petecknat omride far vind e) inredas om e)
byggna.dsnéi.mnden g4 provar skaligt.

§9 Byggnads hojd
mi huvudbyggnad ej upp-

a) A med]l petecknat omrade
foras till storre hojd an 3,50 m.
de mid uthusbyggnad ej upp-

b) A medl betecknat omrd
gsras till stbrre hojd én 3,0 m.
§ 10 B ggnadsn'almnden iger meddel2 sirskilda foreskrii-
ter avseende taks lutning och form.
§ i1 Forbud mot utfart
med streckad linje med tvar-
ande Vig.

1 grédns som betecknas
dnas till angrdns

gtreck far ej utfart anor

Stockholm i april 1969

Bengt Linnman
arkitekt SAR

Reviderad den 31 martrs 1970

-

B
vggnadsplan - 87, bestdmmelser (forts.)
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Bilaga?  Utlétande §ver inkomna yttranden

1 Yttrande fran myndigheter, organisationer mm

Remissvar, protokollutdrag, respektive yttrande har inkommit fran Végverket, socialndmnden, kultur-
kontoret i Varmdé kommun, Ingar6-Langviks Samfallighetsforening, Friluftsfrimjandet, Vattenfall Svea-
nét AB, Bjorno-Langviks Avlopps AB samt kommunens milj6- och halsoskyddsmyndighet.

Enligt Véigverket dr det ’svart att se effekter som ett fritidsomrade fér pé vignitet . Vigverket har tidi-
gare yttrat sig om Program for Varmd6 kommuns nya §versiktsplan och efterfragat en ’samlad beskriv-
ning av vilka konsekvensema blir om alla fritidsomraden permenentas”. Vigverket menar att ’det totala
trafikarbetet torde bli storre 4n om ingen permanenting sker vilket skulle kunna belysas”.

Socialndmndens arbetsutskott har 1999-11-01 beslutat att ldmna forslaget utan atgard.

Kulturkontoreti Varmdoé anser att mangardsbyggnaden vid Langviksgard, tvd sammanbyggda byggna-
der fran 1700-talet &r av betydande historiskt vérde.

For att bevara dessa milj6er foreslas att miljéer skyddas genom q-mérkning. Huvudbyggnadens
byggnadsarea &r ca 100 kvm. Detta betyder att inforandet av skyddsbestdmmelser som innebér forbud
mot éndring av byggnaden genom tillbyggnad eller undantagandet av fastigheten fran plandndringen
skulle avsevirt forsvara pagdende markanvéndingen for fastighetsdgaren. Enligt PBL (!4 kap. 8§) inne-
bér detta ersittningsskyldighet frén kommunens sida. Tillbyggnad bor darfor tillatas.

Réaddningstjénsten 1 VArmdo har den 25 februari 2000 efterlyst en redovisning av brandvattenforsorjning
och végars framkomlighet. Planomréadet har av raddningskéren klassats som grupp 2-bebyggelse vilket
innebér att riddningskéaren kan pabdrja en insats inom 20 minuter efter larm.

Milj6- och hélsoskyddsndmnden har 1999-11-16 yttrat sig i drendet. Miljé- och hélsoskyddsndmnden
konstaterar att” en permanentning av hela omradet innebér givetvis en 6kning av vattenuttaget och en
Okad belastning p reningsverket.” Darmed anser ndmnden att “en kompletterande va-utredning &r n6d-
vandig for att kunna gora en riktigbeddmning.” Efter samradd med planenheten kontaktades konsult-
foretaget VBB-VIAK angéende en fordjupad VA-utredning. VBB-VIAK har tidigare utfort utredningar
och periodiska besiktningar inom omradet samt Bjorné reningsverket. Konsulten fick i uppdrag att tili-
sammans med kommunens miljé- och halsoskyddsforvaltning faststélla denna forvaltnings syn pd
utredningensresultatet. Dérefter (26/1/2000) faststélldes riktlinjerna i ett gemensamt méte med repre-
sentanter for stadsarkitektkontoret, planenheten, samt miljéforvatningen. Under métet framforde miljo-
kontoret sina forvantningar och 6nskeméal om den kommande utredningens omfattning och innehall.
VBB-VIAK 's rapport ir ddrmed ett beslutsunderlag som ska kunna md;liggéra miljoforvaltningens shut-
giltiga yttrande om VA-frigor. VBB-VIAKSs VA-undersokning har kompletterats av ytterliggare tva un-
dersékningar (Geo-Markservice AB, separat bilaga 1). Kommunens miljéforvaltningen har i sitt ytt-
rande 2002-09-19 fastslagit att omradets befintliga VA-system klarar av ett 100-procentlig permanent-
nng,

2 Yttrande fran fastighetséagare
Markagarsamrad nr 1

Ett markédgarsamrad d4gde rum den 24 augusti 1999 i Brunns skola pa Ingar6. I métet deltog 35
markégare/ombud med bl.a ordféranden i samfallighetesforeningen Ingar6-Langvik samt styrelse-
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ordféranden 1 Bjorng-Léngviks Aviopps AB. Under moétet framfordes framst frdgor om
samfallighetsféreningens planer for nya vattentékt och mojligheterna till en utbyggnad av avloppsrenings-
verket. Hér bekriftade foreningens ordforande samt representant for Bjorno-Langviks Aviopps AB
planbeskrivningens innehall i detta sammanhang. Det framkom att féreningen planerar for att om néd-
vindigt kSpa vatten frin annat hall och att flera borrhall r planerade. Aven fragor om ansvarsfordel-
ning mellan foreningen och végverket géllande skotsel av vagomradet och dess belysning vacktes. Det
forklarades att planforslaget inte berér frigan om huvudmannaskap for allménna platser och att dessa &r
redan reglerade genom avtal. Man hénvisades till att f6lja upp dessa avtal.

En del ndrvarande markéagare undrade om mojligheterna av en dndring av bestimmelser om fastighets-
storlek, vaningsantal och byggnadshdjd.

Planforslaget sdndes ut till samtliga berérda parter med begaran om mottagningsbevis. 355 dgare eller
deldgare till de berérda fastigheterna har mottagit planforslaget. Endast 24 fastighetségare hade okénd
adress, €] kvitterade ut planforslaget, eller av andra skél ej ndddes av forsandelsen under samradstiden.

Under samradstiden har dgare eller samtliga deldgare till 172 fastigheter skriftligen godként planforslaget
vilket utgdr ca 62 % av smahusfastigheterna inom planomradet. Agare till 4 fastigheter har forkastat
planforslaget och dgare till 73 fastigheter har valt att inte yttra sig. For 6 fastigheter har baraen av flera
deldgare kommit in med godkénnande. Slutligen har dgare till 3 fastigheter har godként forslaget med
viss reservation om VA- och trafikfragor. VA-relaterade yttranden och erinran frén fastighetséigare har
sammanstéllts och behandlats tillsammans med yttrande om VA-fragor fran kommunens milj6- och
hélsoskyddskontor och respektive ndmnd.

Nedan foljer en sammanstéllning av och yttrande §ver de inkomna synpunkter och svar.

1.Godkénnande utan erinran : 172 agare/deldgare 62 % fastigh.
2. Erinran 4 dgare/deldgare

3. Inget svar 73 dgare/deldgare 27 % fastigh.
4. VA-relaterade reservationer 3 dgare/deldgare

Markdgarsamrad nr 2

De inkomna yttranden har tillsammans med Milj6-och halsoskyddsndmndensyttrande foranlett en
fordjupad VA-utredning inom omradet (bil. 3). Av utredningen och miljokontorets granskning av det-
samma framgr att omradets VA-system har tillréckligt med kapacitet att bemota den kommande
belastningen dd omradets permanentboende 6kar fran den nuvarande 70% till 100%. bedémts n6d-
vandig,

Forslaget har sedan det kompletterats med férdjupade VA-undersdkningar presenterats for de berérda
under ett férnyat samradsmoéte den 5 dec 2002. Under métet framfordes inga synpunkter mot férslaget
med undantag fran en fastighetsédgare som framforde 6nskemal om stérre byggritt alternativ byggrtt i
form av procent av fastighetens areal. Planenheten anser att kommunstyrelsens forslag om 150 kvm for
huvudbyggnad och 40 kvm fér komplementbyggnad samt mojlighet till kéllare, vindinredning, och sou-
terrdng uppfyller enfamiljshushdllens behov av bostadsarea.
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Planenheten
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