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Antagandehandling

Planbeskrivning

Dnr: 2023-4768

Detaljplan for idrottsanlaggning sdder om Norrbodlegatan inom stadsdelen Norrbole, Skellefted
kommun, Vasterbottens lan. Samhallsbyggnad, fysisk planering, plan, mars 2026.

Planhandlingar

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

e (X) Plankarta

e (X) Planbeskrivning

e (X) Fastighetsforteckning
e (X) Gestaltningsprogram

e (X) Granskningsutlatande

Utredningar

Som underlag till/for detaljplanen har féljande utredningar tagits fram:

e Parkeringsutredning, Skelleftea kommun, 2026-01-14

e Dagvattenutredning kv. Wrangel, Tyrens, 2025-04-25

e Skyfallsanalys kv Wrangel, Tyréns, 2025-11-18

e PM Geoteknik, Norrvalla Fotbollshall, AFRY, 2025-02-18

e Markteknisk undersékningsrapport, AFRY, 2025-02-18

e Kompletterande miljoteknisk undersékning pa Wrangel 23 (AFRY, 2025-11-20)
e Riskutredning, Sweco, 2025-03-28

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra for anvandningen idrottsanlaggning. Syftet ar vidare att
mojliggdra en skyfallsled genom kvarteret Wrangel 23 och 6ver del av Norrbdlegatan.
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Plandata

Lage och areal

Planomrdadet ar cirka 1,9 hektar och ligger cirka 500 meter nordvast om Skelleftea centrum.,

Markagarforhallanden

Planomradet bestar av Wrangel 23 och del av Skelleftea 5:1 (del av Norrbolegatan) som ar i
kommunal ago.

Genomforandetid

Genomférandetiden &r tio ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman fér allman plats i detaljplan.
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Tidigare stallningstagande

Kommunala

Oversiktsplan

Den férdjupade dversiktsplanen for Skelleftedalen vann laga kraft den 28 februari 2020. Planomradet
ar utpekat som utredningsomrade for bostader. Omradet besitter stora mojligheter till fortatning och
omvandling. Har ar det lampligt med en mix av flerbostadhus och verksamheter. Verksamheter kan
med férdel placeras mot Norra jarnvagsgatan som bullerskydd. Om majligt, kan vissa befintliga
byggnader bevaras och ingd i en framtida utformning, for att bejaka platsens historia och karaktar.
Buller fran Norrbotniabanan och Norra Jarnvagsgatan samt eventuella behov av sanering ska utredas.
4-7 vaningar ar lampligt. Vid omvandling ska behov kopplade till fritidsverksamhet pa Norrvalla och
Edddahallen beaktas. Delar av ytan kan avstattas for detta.

Forhaliningssattet ska vara: Tat stad langs alven, stark karaktar och identitet, levande stad, varierat
naringsliv och ekologiskt hallbart stadsliv.

Detaljplanen beddms till viss del gd i linje med vad den férdjupade dversiktsplanen i och med att
fritidverksamhet planeras.

Detaljplan

Planomradet omfattas i dagslaget av en utvidgning av stadsplanen for kvarteren Rehnskold, Stenbeck
och kvarteret Wrangel som faststalldes 1965-02-05 (482K-P71/65). Andamalet &r pa kvartersmarken
smaindustri, fristdende hus och pa allmanna platserna for gatutrafik.

Del av detaljplan beskriven ovan ersatts med aktuell detaljplan.

Kommunala beslut

Bygg- och miljonamnden beslutade 2023-11-16 att ge samhallsbyggnads planverksamhet i uppdrag
att uppratta en ny detaljplan for det aktuella omradet.

Nationella och regionala
Strandskydd

Detaljplanen omfattas inte av strandskyddet.

Riksintressen

Jarnvagen och vag 372 ar riksintresse for kommunikationer. En vag/jarnvag som utpekats som
riksintresse for kommunikationer ska enligt 3 kap 8 § miljobalken skyddas mot atgarder som patagligt
kan forsvara tillkomsten eller anvandandet av den. Med det menas att det ar funktionen hos
transportsystemet som ska sakerstallas. Kommunen gér bedomningen att med atgarderna
foreslagna i detaljplan paverkas rikintresset inte pataligt utan all angérande trafik ska ske norrifran.
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Biotopskydd

Biotopskydd Enligt 7 kapitlet 11 § miljébalken (MB) far mark- eller vattenomraden med sarskilda
egenskaper som ar vardefulla livsmiljder for hotade djur- eller vaxtarter utgora ett
biotopskyddsomrade. Atgarder som kan skada naturmiljén inom biotopskydd &ar férbjudna kraver en
ansokan om dispens. Lansstyrelsen provar fragor om dispens inom biotopskyddet. Inom
planomradet finns tva alléer som omfattas av det generella biotopskyddet. De ar enkelsidiga och
bestar av bjorkar. Allén langs Norrbolegatan skyddas dven genom bestdmmelse i plankartan.

Miljokonsekvenser

Undersokning av detaljplanens miljépaverkan

En undersokning av detaljplanens miljopaverkan, enligt plan- och bygglagen och miljobalken, ska
alltid géras i samband med att en ny detaljplan tas fram eller en befintlig andras. Undersdkningen
visar pa om det finns risk for att detaljplanens genomférande kan antas medféra en risk for
betydande miljopaverkan.

Kommunen ska efter undersékningen har genomfoérts, genom sarskilt beslut, ta stallning till om
genomforandet av detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan eller inte.

En undersokning av planens miljépaverkan har gjorts av samhallsbyggnad, Skellefted kommun.
Undersokningssamrad har genomforts med lansstyrelsen.

Stallningstagande

Enligt genomgangen visar inte nagon av faktorerna i undersékningen pa "risk for betydande”
miljopaverkan. Ett antal faktorer visar pa "risk for” miljopaverkan. Dessa faktorer bedéms varken
enskilt eller vid en sammanvagning av faktorer medfora en sadan risk som skulle kunna vara
jamférbar med betydande miljépaverkan.

Planens genomfoérande bedéms darmed inte kunna antas medféra nagon betydande miljépaverkan.
En strategisk miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning beddms darfor inte
behdva genomforas.

De faktorer som visar pa "risk for” miljopaverkan kommer att behandlas i kommande planarbete och
redovisas i planbeskrivningen.

Faktorer som ska behandlas i kommande planarbete:
* Risker med avseende pa farligt gods

* Geoteknik

+ Dagvatten inklusive snéhantering

+ Geoteknik inklusive skredrisk och stabilitet och radon
+ Miljéteknisk markundersékning

* Buller
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Planens genomférande beddms inte kunna antas medféra nagon betydande miljépaverkan. En
strategisk miljdbeddmning med tillhéranade miljokonsekvensbeskrivning bedéms darfor inte behdva
genomforas.

Lansstyrelsen har den 17 december 2024 tagit del av kommunens stallningstagande och delar
kommunens bedémning att planen inte kan antas medfora en risk for betydande miljopaverkan
forutsatt att ovan namnda aspekter utreds och sakerstalls i planarbetet.

Beslut

Planen antas inte medfora en risk for betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning och
dar tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte goras. Beslutet har offentliggjorts pa
kommunens anslagstavla under tiden 25 januari 2025-6 februari 2025.

Planeringsforutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Omradet ligger inom ett redan etablerat stadsomrade och marken kring befintliga byggnader utgors
av grusade eller asfalterade ytor. Storre delen av omradet kommer vara bebyggt i och med féreslagen
detaljplan.

Geotekniska forhallanden

Foérutsattningar

Overst i jordprofilen finns ett ytligt lager fyllning som utgérs av sand eller grusig sand med en
maktighet pa cirka 1,0-1,2 meter. Under fyllningen aterfinns i omradets norra del ett cirka 0,5 meter
maktigt lager av sand. Sanden &r siltig, grusig och innehaller vaxtdelar. Under detta foljer 16st lagrade
sediment som utgors av lerig silt eller siltig lera och delvis ar sulfidhaltiga. | omradets mellersta och
norra del varierar maktigheten for det 16st lagrade sedimenten mellan 1,7-4,2 meter. | undersokta
punkter i omradets sédra del ar sedimentlagret tunnare och dess maktighet uppgar till cirka 0,2-0,8
meter. Under lagret med |0st lagrade sediment patraffas sand eller moran. Moranen ar sandig och
siltig och aterfinns pa djup om cirka 1,8-5,4 meters djup under markytan. Sonderingen har utforts till
15 meters djup under markytan utan att berg patraffades.

Grundvatten lag i proverna 2,2-3,4 meter under markniva. Grundvattennivan varierar under aret och
kan i perioder vara hogre.

Rekommendationer

De geotekniska forutsattningarna inom omradet varierar kraftigt. For att undvika problem med
sattningar och djupa schakter anses pdlgrundlaggning vara det priméara grundlaggningsalternativet
for hallen. En ytlig grundlaggning gar dock inte helt att utesluta innan kompletterande geotekniska
undersokningar utfoérts och exakt placering, grundlaggningsdjup samt tillkommande laster for
fotbollshallen ar faststallda.

Grundlaggning av mindre byggnader antas kunna utféras med platta pa mark.
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Baserat pa omradets flacka karaktar bedomer geoteknisk sakkunnig att inga stabilitetsproblem
foreligger. Vid eventuella schaktarbeten kan lokala stabilitetsproblem uppsta vilka hanteras genom att
schakternas slantlutning anpassas efter radande markférhallanden alternativt genom
stodkonstruktioner om erforderlig slantlutning inte kan uppnas.

All grundlaggning ska ske frostskyddat. Utférda undersokningar visar att det inom omradet
forekommer silt- och lerjordar. Jordarterna ar sattningskansliga och vid 6kad belastning pa marken
finns risk for sattningar. D& maktigheten hos lagret med finsediment varierar inom omradet finns risk
for sattningar. Detta maste beaktas vid grundlaggning av hallen.

Vid schaktarbeten skall féreskrifter och rekommendationer i Arbetsmiljéverkets/SGl:s handbok
"Schakta sakert - en handbok om sdkerhet vid schakt” féljas. Det rekommenderas att schaktslanter
ovan grundvattenytan ej utfors brantare an 1:2 baserat pa forekommande jordarters silt- och
lerinnehall.

De verkliga grundvattenférhallandena bor kontrolleras vid paborjat schaktarbete. Om
schaktningsarbeten utférs under grundvattenytan rekommenderas att grundvattenytan avsanks till
0,5 meter under planerad schaktbotten. Den omgivningspdverkan en eventuell grundvattensankning
medfor behover utredas for att inte riskera att intilliggande anlaggningar paverkas.

Schaktslanter ska vara obelastade inom en meters avstand fran slantkron. For att sakerstalla en stabil
och saker schaktning ar det viktigt att utfora dagliga kontroller av schakten och vid tveksamheter
avbryta arbetet och kontakta geotekniskt stod.

Vid schaktning ska det beaktas att jorden kan vara flytbenagen, framfér allt vid riklig nederbord.
Schaktytor maste skyddas mot frysning, nederbérd, uttorkning och jordflytning.

Inom omradet férekommer sulfidhaltiga jordarter. Sulfidjordar kan vara mycket férsurande och
exponering for luft och efterféljande urlakning kan generera laga PH-varden. Om schaktarbeten
utford dar sulfidjord schaktas bort ska denna deponeras och far ligga pa temporara upplag maximalt
24 timmar innan detta sker.

Vid schaktnings-och packningsarbeten uppstar markrorelser som kan orsaka skador i narliggande
byggnadsverk eller installationer. Markrorelser i form av vibrationer kan dven medféra stérningar av
kansliga utrustningar och verksamheter i ndromradet. En riskanalys med tillhérande féreskrifter
avseende tillatna markrérelser i samband med planerade entreprenadarbeten ska tas fram i den
fortsatta projekteringen.

| riskanalysen ska behovet av besiktning och dvervakningsmatning av narliggande byggnadsverk och
installationer utredas.

- Kompletterande geotekniska undersokningar ska utféras av entreprenéren. Undersékningarna bor
omfatta CPT-sondering samt jord-berg-sondering for att erhalla information kring skjuvhallfastheten
hos de I6sa sedimenten samt for att undersoka bergnivan.

- Nar position, grundlaggningsniva samt tillkommande laster fran planerade byggnader ar fastslagna
bor en sattningsbeddmning utféras for att bast bedéma lamplig grundlaggningsmetod.

- Om djupare schaktning ska utféras bor ytterligare provtagning med efterféljande
forsurningsanalyser utféras for att undersoka sulfidinnehallet i silt/lera.

- omraden dar sattningskansliga ledningar planeras bor undersokningar utféras for att bedoma
grundlaggningsmetod samt risk for eventuella sattningar.
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- Vid schakter djupare an tva meter alternativt vid schakt under grundvattenytan, eller om det befaras
att andra situationer dar det kan uppsta stabilitetsproblem bor geotekniska stabilitetsberakningar
utféras.

Vattenomraden

Forutsattningar

Den aktuella delen av Skelleftedlven som ar slutrecipient for planomradet ar 11 km lang och stracker
sig fran Kvistforsens kraftverksdamm i vaster till Bergsbyns regleringsdamm i dster (VISS, 2025).
Planomradet ligger drygt 600 meter norr om alven. Enligt den senaste bedomningen uppnadde alven
en otillfredsstallande ekologisk potential med mal att uppna god ekologisk potential ar 2039.

Alven klassas vidare som ej god kemisk status. Detta pa grund av bromerade difenyletrar samt
kvicksilver och kvicksilverféroreningar (VISS, 2025). Alven &r starkt pdverkad av vattenkraften.

Férandringar

Utgangslaget for dagvattenutredningen (Tyréns 2025-04-25) var att planomradet var bebyggt med ett
antal byggnader som utgjort bussgarage. Ovriga ytor utgjordes av asfalterade ytor och befintliga trad.
Detaljplanens genomférande medfér majlighet att bygga en stérre byggnad medan &vriga ytor i hog
grad kommer att hardgoras for parkeringsplatser. Forandringen avseende hardgérandegraden ar
liten och med den foreslagna dagvattenhanteringen bedéms férutsattningarna att uppna
miljokvalitetsnormerna (MKN) inte paverkas negativt (Tyréns, 2025-04-25).

Bebyggelseomraden

Gestaltning och skuggstudie

En byggnation pa foreslagen plats bidrar till en férandring av landskapsbilden. Ny hallbyggnad blir
dominerande i skala i férhallande till omkringliggande bostadsbebyggelse och kommer att synas pa
langt hall.

Som ett led i framtagandet av detaljplanen har ett gestaltningsprogram utarbetats av Skellefted
kommun. Gestaltningsprogrammet ska sakerstalla den byggda miljons kvalitet och skapa en tydlighet
kring vad som férvantas av exploatéren. Gestaltningsprogrammet ska anvandas som ett vagledande
dokument vid bygglov.

| gestaltningsprogrammet kan specifika krav for hallen pa Wrangel 23 utlasas. Nar det galler den
tillkommande byggnadens skala och detaljering anger programmet att skalan mot Norrbélegatan ska
anpassas genom att trappa ner hojden och 6ka detaljrikedomen. Sarskild omsorg ska ocksa laggas pa
fasadens "markplan”, det vill sdga det vi upplever i 6gonhdjd nar vi befinner oss nara hallen, med en
hogre detaljering jamfort med de 6vre delarna. Hogre upp pa byggnaden ar form och farg viktigare an
material, eftersom samspelet med omgivande bebyggelse ar viktigare nar hallen upplevs pa storre
avstand. Variation i material kan skapa intresse och anvandning av fonsterytor skapar kontakt mellan
inom- och utomhusmiljén. Fasadmaterial som aldras val ska anvandas och vita eller svarta farger ska
undvikas Over stora fasadpartier.

Gestaltningsprogrammet lyfter ocksa vardet av en val utformad entréplats. Som férebild lyfts
entréplatsen vid Eddahallen fram. Angéringspunkter, cykelparkering, entréer och grénska ska
utformas sa att de bidrar till ett tryggt och valkomnande gaturum. | syfte att samspela med
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Norrbackagatan och Eddahallen och Norrvallaomradet i norr ar det viktigt att infarter styrs mot norr
och lagre del av byggnad i norr.

Det sparsamma inslaget av gronska som finns i planomradet ar vart att varna och helst 6ka.
Gestaltningsprogrammet anger att den befintliga bjorkallén mot Norrbdlegatan ska bevaras. Det bor
efterstravas att skapa nya gronytor inom planomradet for trivsel samt hantering av snémassor och
dagvatten.

For en mer fullstandig bild av omradets kvaliteter och de foreslagna riktlinjerna for planomradets
gestaltning, hanvisas till gestaltningsprogrammet.

Bostader

Inga bostader finns i dagslaget inom planomradet. Flerbostadshus finns i direkt anslutning till
planomradet, i vaster. Enbostads- och mindre flerbostadshus finns norr om Norrbélegatan. Inga
bostader planeras inom planomradet. Den tillkommande volymen kommer att paverka
omkringliggande bostadsbebyggelse genom skuggning och inverkan pa synfaltet.

Arbetsplatser

Sedan den bussrelaterade verksamheten flyttat fran planomradet finns har inga arbetsplatser. En
idrottsanlaggning kan komma att generera ett fatal arsarbetstillfallen.

Offentlig och kommersiell service

Ingen offentlig eller kommersiell service finns inom planomradet i dagslaget. Hallen kommer att
erbjuda mojlighet for bland annat fotbollsforeningar att trana och spela fotboll i anlaggningen.

Tillganglighet
Planomradet ar relativt flackt och det finns goda forutsattningar att skapa god tillganglighet.
Tillganglighet till och i byggnader ar en fraga som hanteras i en bygglovsprocess.

Kulturmiljo

Kulturhistorisk bebyggelsemiljo

Inom och néra planomradet ryms manga kulturhistoriska varden i form av byggnader, anlaggningar,
tradalléer och park. Oster om Wrangel 23, i kvarteret Bielke, finns en verksamhetsbetonad
bebyggelse. Har finns mot Norrbdlegatan en funktionalistisk tegelbyggnad som ursprungligen
uppfordes och nyttjades som bilhall. Kvarteret ar i 6vrigt bebyggt med ldga smaindustribyggnader
med laglutande tak och fasader i rott tegel, likt den bebyggelse som tidigare funnits inom Wrangel 23.

Langst Osterut i kvarteret Bielke finns en byggnad som idag rymmer kommunens kulturskola.
Byggnaden fran 1961 uppfoérdes ursprungligen for en yrkesskola. Bade denna byggnad och den som
inrymt bilhall och postcenter ar upptagna som kulturhistoriska objekt i Byggnadsordning for
Norrbdle, antagen av byggnadsnamnden 2010-06-14.

En annan byggnad i naromradet som lyfts fram i byggnadsordningen ar Eddahallen fran 1967, ritad av
stadsarkitekt Bengt Brunnstrom. Byggnaden har ett hogt bevarandevarde tack vare sin tidstypiska
arkitektur. S6der om Eddahalllen finns ocksa en park som ansluter mot Norrbdlegatan.
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For omradet lyfter byggnadsordningen for Norrbdle att gaturummet karaktariseras av langa
perspektiv med en avsaknad av gronstruktur. Det lyfts att parken norr om Eddahallen bér bevaras
och utvecklas sa att den forblir en attraktiv plats. Byggnadsordningen anger ocksa att de varden och
den milj6é som finns norr om norra Jarnvagsgatan utgor Norrboles viktiga sydfasad och att dessa bor
utvecklas.

Fornldmningar

Inga kénda fornlamningar finns inom eller i direkt anslutning till planomradet. Patraffas
fornlamningar i samband med exempelvis anlaggningsarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och
anmalas till [ansstyrelsen enligt kulturmiljolagen.

Friytor
Inom planomradet finns begransade mojligheter for friyta. Den tillkommande bebyggelsen har inga
stora behov av friyta da anvandandet ar begransat till fotbollshallen.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Foérutsattningar

Planomradet avgransas i norr av genomfartsgatan Norrbolegatan med karaktaren stadsgata, norra
Jarnvagsgatan i soder och lokalgatan Fabriksgatan i Oster. | vaster avgransas planomradet av
flerbostadshus pa kvartersmark. Gang- och cykelnatet gar separat langs Norrbélegatan och norra
Jarnvagsgatan.

Eddahaller)
Lf10
I

Karta over trafikndtet; roda streck visar biltrafik och bl cykel.
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Férandringar

Trafiknatet ska sakerstalla god tillganglighet for alla trafikslag till idrottsanlaggningen, med sarskilt
hog prioritet for gang-, cykel- och kollektivtrafik pa de prioriterade straken. | syfte att samspela med
Norrbackagatan och Eddahallen och Norrvallaomradet i norr ar det viktigt att infarter styrs mot norr.
Bollhallen ska ha entréerna mot Norrbdlegatan for att minska riskerna med fotgangare och cyklister
som genar Over vag 372. For att minska olycksrisken far parkeringar langs Fabriksgatan inte ordnas sa
att bilar tvingas backa ut i den gatan. Korsningar, vagar och angéringspunkter till kvarteren sakerstalls
ytmassigt i planen, men den slutliga prioriteringen, regleringen och utformningen av trafiksystemet
bestams forst under genomférandet. Gang- och cykeltrafik ska ges hog prioritet. Under dagtid pa
vardagar kommer verksamheten pa platsen att paverka trafikflodet till viss grad eftersom hallen
under denna tid planeras att nyttjas av skolans verksamhet. Féreningars nyttjande av hallen kvallar
och helger kommer ocksd innebara ett okat trafikflode i huvudsak vintertid.

Kollektivtrafik

Inga busshallplatser finns i direkt anslutning till planomradet. Narmaste busshallplats (Grenvagen)
finns ca 400 meter 6ster om planomradet, vid Jarnvagsgatan/Vag 372. | samband med byggande av
Norrbotniabanan kommer hallplatsen att flyttas. Till Skellefteds kommande resecentrum ar det ca
800 meters gangvag.
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Parkering

Parkering for bil och cykel ska anordnas pa kvartersmark i enlighet med Skellefted kommuns
parkeringsnorm. Kommunens parkeringsnorm anger inga parkeringstal for idrottsanlaggningar och
det ar ovanligt att svenska kommuner redovisar sadana parkeringstal da denna typ av verksamheter
har en mycket stor variation i antal besokare och behov av bilparkering. Da parkeringstal saknas for
aktuell markanvandning har en utredning utforts for att bedéma parkeringsefterfragan.
Sammanfattningsvis framkom dar att den dimensionerande parkeringssituationen fér den planerade
hallen ar vardagskvallar mellan kl. 16-20 och de besdkstoppar under kvallen som infaller vid
Overlappande aktiviteter.

Cykelparkering
Parkeringsldsningen for cykel bér inrymma minst 40 cykelplatser och placeras nara entréer.

Bilparkering

Parkeringslosningen for bil bor inrymma minst 34 bilplatser for besdkare till hallen fér att moéta
efterfrdgan pa parkering for de som parkerar under hela traningstiden. Utéver detta kan det
tillkomma behov av ytterligare 48 bilplatser for korttidsparkering for att hamta och lamna. Om en val
fungerande hamta/lamna-funktion skapas kan behovet av bilplatser reduceras. Da trafik- och
parkeringslosningarna inte ar fullt utredda bor yta sakerstallas for minst 80 bilplatser inom
fastigheten.

Bilparkering langs Fabriksgatan far inte ordnas sa att bilar tvingas backa ut i gatan.
Dessutom tillkommer behov av minst 2 platser for rérelsehindrade.

Bussparkering
Vid hallen bér anordnas en yta som mojliggér uppstallning av minst 1 buss.

In-, utfarter och varumottagning

Férutsattningar

In- och utfart far inte anlaggas direkt fran fastigheten mot vag 372. Bast forutsattningar att ordna in-
och utfart samt eventuell varumottagning finns mot Norrbdlegatan. Dessa funktioner kan ocksa ordnas
mot Fabriksgatan.

Férandringar

Hamta/lamna-zon och parkering ska i forsta hand forlaggas pa kvartersmark och med angoring fran
Norrbdlegatan. Detta galler dven for sa kallade spelarbussar. Hojdsattningen av Norrbdlegatan kan
komma att behdva justeras i framtiden for att styra skyfallsvatten i dnskad riktning.

Social hallbarhet

Jamstalldhet och jamlikhet

En aktiv fritid gynnar jamstalldheten. Idrottsanlaggningen gynnar de som ar aktiva i en férening som
har halltider. Bedomningen ar att hallen inte har ndgon namnvard paverkan pa jamstalldhet och
jamlikhet, men att mojligheter finns att arbeta med dessa aspekter.
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Trygghet

Omradet har fram tills idag anvants fér bussgaragering och dartill kopplad verksamhet.
Det har inneburit relativt lagintensiv verksamhet dver en stor del av dygnets timmar.
Narvaro av manniskor ar i regel trygghetsskapande, medan stora fordon ofta har motsatt
effekt. Bedomningen ar darfor att bussverksamheten inte har haft ndgon avsevart positiv
inverkan pa trygghetsupplevelsen i eller intill planomradet.

Genom god utformning av planomradet kan trygghetsupplevelsen 6ka. Med fokus pa de
yttre rum som skapas kan den tillkommande bebyggelsen bidra till stads- och gaturum
som upplevs som trygga. | samband med att anlaggningen anvands och besokare till den
ror sig i naromradet kan dem nya anvandningen vara trygghetsskapande. Eftersom hallens
nyttjande dock ar begransat i tid, ar det mycket viktigt att utemiljéerna runt hallen ges en
omsorgsfull gestaltning.

Barnperspektiv

Férutsattningar

Med den tidigare anvandningen som bussgarage och dartill kopplad verksamhet har omradet inte
varit en lamplig plats for barn att uppehalla sig pa. For barnens egen sakerhet har det snarare varit
onskvart att de skulle halla sig borta fran omradet.

Férandringar

Idrottsanlaggningen blir en férbattring jamfort med den tidigare anvandningen, ur fotbollsspelande
barns perspektiv. Hallen kan for dessa ge mojlighet till vardefull fysisk aktivitet och samvaro. Det ar
viktigt att sakerstalla att barn och ungdomar kan ta sig till och fran hallen pa ett tryggt satt.

Halsa och sakerhet
Trafikbuller

Den framsta bullerkallan nar det géller trafikbuller ar norra Jarnvagsgatan. Det finns dock inga
nationella riktvarden i Sverige som galler for trafikbuller inom idrottsanlaggningar eller pa
parkeringsytor. Hallen planeras inte att anvandas for undervisning vilket gor att riktvarden for
skollokaler inte heller ar tillampliga.

Verksamhetsbuller

Verksamheten kommer inte att orsaka buller som riskerar att spridas utomhus. Nagra narliggande
kallor till verksamhetsbuller som kan stéra verksamheten i hallen har ej heller identifierats.

Atkomst for raddningstjanst

Atkomst till byggnaden foér raddningstjanst bedéms vara god da byggnaden pa tre sidor &r omgiven
av vagar och pa den fjarde anlaggs en parkeringsplats.
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Skugga och ljus

Skuggning och ljus ar framst av betydelse for platser dar manniskor bor, eller avannan anledning
stadigvarande spenderar mycket tid, som exempelvis en kontorsbyggnad eller en skola. Den
tillkommande anvandningen i planomradet ar inte sadan att solljus och skuggning inom planomradet
har en avgdrande betydelse. | det aktuella fallet ar det av storre betydelse hur den tilltankta
bebyggelsen paverkar omkringliggande bostadsbebyggelse med avseende pa ljus och skugga. Den
tidigare anvandningen som uppstéallningsplats och garage for bussar var bebyggd med relativt 1aga
byggnader och orsakade darigenom ganska lite skuggning av omkringliggande bebyggelse, med
undantag for den tid pa aret nar solen star lagt pa himlen. Den féreslagna detaljplanen mojliggor for
byggnader pa upp till 24 meters byggnadshdéjd. Potentialen for skuggning av omgivningen ar darmed
vasentligt storre. For att belysa hur den tilltankta bebyggelsen kan komma att beskugga sin omgivning
har en skuggstudie tagits fram. Studien redovisas i figur nedan. FOr att begransa skuggningen av
fastigheterna norr om planomradet, har en bestammelse om en byggnadshojd begransad till max 24
meter lagts in i plankartan och en lagre del (maximalt 10 meter) i norr och vaster planeras.

Figur som visar skuggorna kring vardagjamning 20 mars. Ldngst upp till vénster klockan 9, ldngst upp till héger klockan
13, ldngst ned till vénster klockan 17 och ldngst ned till hoger klockan 19.
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Fororenad mark

Foérutsattningar

Inom omradet har ett flertal potentiellt fororenande verksamheter bedrivits. Fran 1930-talet och fram
till 1950 bedrevs bland annat tillverkning av fordonskranar, flakmontering samt forsaljning av
husvagnar och begagnade bilar inom omradet. Fran 1950 hade ett glasmasteri verksamhet pa
fastigheten. Fran 1977 och framat har omradet i huvudsak anvants av bussforetag och deras
bussrelaterade verksamhet. Den senaste verksamheten har utgjorts av bussgarage, varav ett
kallgarage brann ned 2020.

Utifran utférd undersokning beddéms marken, framst i omradets Ostra del, vara férorenad av metaller.
Halter av zink och koppar Overskrider riktvardet for mindre kanslig markanvandning (MKM) samt
gransen for farligt avfall i tva provpunkter. Aven andra metaller 6verskrider MKM i dessa punkter,
bade ytligt och djupare ner i markprofilen. Halterna sammanfaller med provpunkter dar
fyllnadsmaterialet bestod av jarnsand. De kraftigt férhdjda metallhalterna i de namnda
provpunkterna bedoms darfoér bero pa jarnsanden, som ar ett vanligt fyllnadsmaterial i Skelleftea och
som ofta innehadller héga halter av metaller. De uppmatta halterna i jorden kan utgora en risk for
manniskors halsa (till exempel vid schaktning) och fér miljén. Ingen riskbeddmning har dock
genomforts inom ramen for detta uppdrag. Om éverskottsmassor innehallande jarnsand uppstar vid
eventuella schaktarbeten, ska dessa hanteras baserat pa de uppmatta halterna. | analyserat
grundvatten har halter av nickel 6verskridit SGU klass 5 (mycket hog halt) och SGU klass 4 (h6g halt) i
undersokningsomradet. Klass 5 ar dock dricksvattennorm och omradet ligger inte inom ett
vattenskyddsomrade.

Foérandringar

Ytterligare avgransning av konstaterade fororeningar och atgarder for sanering har utretts under
framtagandet av detaljplanen och redovisas i rapporten Kompletterande miljéteknisk undersdkning
pa Wrangel 23 (AFRY, 2025-11-20). Undersokningen visar att halterna avseende analyserade
parametrar, underskrider riktvarden (MKM) for den féreslagna markanvandningen i samtliga
samlingsprov. Riktvardet for kdnslig markanvdndning (KM) 6verskrids i nagra av samlingsproven framst
med avseende pd metaller som arsenik och koppar. Rapporten slar fast att inga ytterligare atgarder
behover vidtas da inga halter 6verskrider riktvarden for undersékningsomradets aktuella
markanvandning MKM.

Radon

Planomradet ligger inom ldgriskomrade for radon.

Risk for skred

Inga stabilitetsberakningar ar gjorda men baserat pd omradets flacka karaktar bedémer geoteknisk
sakkunnig att inga stabilitetsproblem foreligger. Vid eventuella schaktarbeten kan lokala
stabilitetsproblem uppsta vilka hanteras genom att schakternas slantlutning anpassas efter radande
markférhallanden alternativt genom stodkonstruktioner om erforderlig slantlutning inte kan uppnas.

Risk for 6versvamningar

Forutsattningar

Det finns ett krav pa det kommunala dagvattensystemet att kunna hantera vattenmassor i samband
med skyfall upp till en viss grans. Vid mycket stora regnmangder riskerar systemet att svamma 6ver
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och planering bor goras sa att skadeverkningar pa byggnader och infrastruktur i ett sddant scenario
minimeras.

Rinnvagar for skyfallsvatten finns i dagslaget i tva strak genom planomradet och ett strak direkt dster
om planomradet. Dessa rinnvagar ar dock inte sakerstallda i den nu gallande detaljplanen, som anger
en byggratt dver de befintliga rinnstraken.
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Férandringar

Hallen kommer att byggas Over ett av de befintliga rinnstraken vilket kommer att 6ka flédet av
skyfallsvatten i de kvarvarande tva straken i handelse av skyfall. | dagslaget rinner en stor del av det
skyfallsvatten som passerar planomradet vidare ¢sterut och bidrar till risk for dversvamning pa
kvartersmark inom Alvsbackaomradet. Under framtagandet av nu aktuella detaljplan har méjligheten
att styra mer av skyfallsvattnet vasterut, mot nuvarande E4, lyfts. En sadan férandring kan troligtvis
ske forst nar kommunen i framtiden évertar ansvaret for E4 och kraver dven andra atgarder i ett
stérre omrade an planomradet for denna detaljplan.
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Ilustration fran Skyfallsanalys, som visar tre alternativ for styrning av skyfallsvatten. Bilden i mitten dér den som bdst
overensstdmmer med dagens situation.

Vid detaljplanens faststallande finns inga konkreta planer pa att styra om skyfallsvattnet vasterut,
men detaljplanen har anpassats for att kunna klara en sadan férandring. En skyfallsanalys (Tyréns,
2025-11-18) har tagits fram for att studera hur olika alternativ for skyfallsleder paverkar
Oversvamningssituationen och for att ge underlag for héjdsattning av byggnaden. Slutsatserna fran
skyfallsanalysen sammanfattas nedan:
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e Attleda allt skyfallsvatten till Idgpunkten vid E4:an medfor en betydligt forvarrad
Oversvamningssituation i omradet. Detta alternativ innebar 6kade skyfallsrelaterade risker for
skador pa befintlig bebyggelse, forsamrad framkomlighet samt potentiell pdverkan pa liv och
halsa.

o Att leda skyfallsvatten pa ett satt som efterliknar befintlig situation, det vill sdga osterut via
Fabriksgatan och norra Jarnvagsgatan innebar det minst negativa paverkan av de utredda
alternativen. Detta alternativ medfor ingen forsamring av éversvamningssituationen jamfort
med dagens forhallanden och rekommenderas for att undvika negativa effekter nedstréms
planomradet.

e Fardigt golv rekommenderas att sattas till minst +24,05 (RH2000), vilket inkluderar en
sakerhetsmarginal pa 5 cm over hogsta berdknade vattenniva. Hojdsattning kring byggnaden
bor planeras sa att vattnet inte stalls mot byggnaden. Kontrollberakning bor géras med
projekterade marknivaer for att sakerstalla tillracklig skyddsniva.

| detaljplanen har mark for skyfallsled avsatts och en lagsta golvniva for tillkommande bebyggelse
faststallts.

Farligt gods och olyckor

Férutsattningar

Norra Jarnvagsgata ar en farligt gods led. En fordonsgasstation ligger inom 150 meter fran jarnvagen.
| detaljplanearbetet har tva riskanalyser tagits fram. Forst en 6versiktlig som rekommenderar ett
minsta skyddsavstand pa 15 meter fran Jarnvagsleden och sedan en kvalitativ som utrett atgarder vid
ett minsta skyddsavstand 10 meter. Riskanalyserna sammanfattas nedan.
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Lokalisering av Norrbotniabanan, Norra Jdrnvigsgatan, Wrangel 23 och tankstation med fordonsgas.

Eftersom persontatheten forvantas bli storre an 4 personer per 1000 m2 tomt till féljd av en
|aktararena med kapacitet for 500 personer bedéms inomhusfotbollshallen ha betydande
askadarplatser och tillhéra den mest kénsligaste zonen, Zon D.

| Lansstyrelsens riktlinjer star att om avstandet mellan jarnvag och bebyggelse ar mer an 65 meter sa
ar risken kopplad till transport av farligt gods pa jarnvag acceptabel. Utifran matningar ar det minsta
avstandet mellan Wrangel 23 och jarnvag 68 m och saledes ar risken acceptabel och utreds inte
vidare.

Norra Jarnvagsgatan har en férvantad arsmedeltrafik (ADT) pa 10 094 (8001-12 000) varav tung trafik
utgdr 752 (401-800) fordon och ADT férvantas 6ka med 30 % till 2040. Hastighetsbegransningen ar 50
km/h, och vagen klassas som en tvafaltsvag. Det finns planer pa att hastighetsbegransningen pa
Norra Jarnvagsgatan andras till 60 km/h framover, varfor utgangspunkten i riskutredningarna varit 60
km/h. Mellan Wrangel 23 och vag forvantas ingen stdrre hojdskillnad férekomma.

Dimensionerande olycksscenarier kopplat till tankstationen bedéms vara ett antant utslapp vid
lastning/lossning till gaslagret utomhus eller gaslager inomhus till féljd av det héga trycket (200-250
bar). Rérbrott bedoms inte som sannolikt eftersom gaslager har forsetts med pakérningsskydd.
Vidare ar avstandet fran dispenser till Wrangel 23 mer an 50 m och baserat pa TSA 20207 ar risken
acceptabel férutsatt att den fasad som vetter mot tankstationen uppférs i minst brandteknisk klass El
60.

Riskreducerande atgarder
Tankstationen ska vara tagen ur anvandning innan idrottsanlaggningen tas i bruk. En
planbestammelse har lagts ut i plankartan for att sakerstalla detta.

Risker fran Norra Jarnvagsgatan, Norrbotniabanan och kopplat till liv och héalsa pa detaljplanen for
fastigheten Wrangel 23 bedoms som acceptabla forutsatt att riskreducerande atgarder
implementeras, se nedan:

Atgdrder for att reducera risker kopplade till Norra Jdrnvéigsgatan med avstdndet 15 meter

e Ett skyddsavstand pa 15 m ska finnas mellan Norra Jarnvagsgatans korkant och tillkommande
byggnad forutsatt att fasaden som vetter mot vagen uppfors i brandteknisk klass EI 30.

Atgdrder for att reducera risker kopplade till Norra Jdrnvéigsgatan med avstdndet 10 meter

e Ett skyddsavstand pa 10 meter ska finnas mellan Norra Jarnvagsgatans kdrkant och hallen
forutsatt att fasaden som vetter mot vagen uppfors i minst brandteknisk klass El 60.
Eventuella dorrar och fénster ska dven uppféras i minst brandteknisk klass El 60.

e Idrotssanlaggningens tak ska uppféras i obrannbart ytskikt.
e Ventilationsintag placeras pa sida bort fran Norra Jarnvagsgatan.

Ett av foljande tre alternativ kopplat till avakningsskydd/vall ska implementeras och lamplig atgard ska
bestdmmas i samrad med Trafikverket:

e Ettracke (kapacitetsklass H4b) i kombination med en mur/vall som ar minst +0,3 meter i
forhallande till vagbanan, alternativt i kombination med ett trag/ dike som ar nedsankt minst
0,3 meter i forhallande till vagbanan.

e Trdag eller diken med en bredd pa minst 3,0 m.

e Envall (1 meter hég, 3 meter bred) mellan vagbanan och planomradet
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De foreslagna riskreducerande atgarderna finns som planbestammelser i plankarta.

Skyddsrum

Den nu rivna bebyggelsen som tidigare funnits pa fastigheten inrymde skyddsrum. Skyddsrum
kommer darfor att inga i den kommande bebyggelsen for att ersatta de som tidigare funnits pa
platsen.

Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten. Inom
verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten galler de for kommunen antagna allménna
bestammelser for anvandande av Skellefted kommuns allménna vatten- och avloppsanlaggning
"ABVA". Anslutning av dricks- och spill- och dagvatten ska ske till befintlig férbindelsepunkt. Eventuella
tryckhojande atgarder inom respektive fastighet ansvaras och bekostas av fastighetsagaren.

Dagvatten

For detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram (Tyréns, 2025-04-25). Utredningen belyser att
det hogsta flodet som det kommunala dagvattennatet kan ta emot fran planomradet ar 42 I/s.
Skellefted kommun foresprakar 6ppna, garna naturliga dagvattenlésningar sdsom svackdiken och
vaxtbaddar. Skellefted kommuns dagvattenstrategi ska foljas och fastighetsagaren ska omhanderta
dagvatten i foérsta hand inom fastigheten.

For att kunna klara ett skyfall med 20 ars aterkomsttid utan att 6verskrida dagvattennatets kapacitet
behover darfér 370 m3 kunna férdrojas inom planomradet. Utredningen foreslar att dagvatten fran
parkerings- och koérytor ska ledas till svackdiken inom fastigheten langs fastighetsgrans. Parkering ar
en stor del av fastighetens yta, for att minska hardgjord yta pa platsen bor parkering med
genomslapplig beldggning anvandas. Pa sa satt kan dagvatten infiltrera ned i marken, vilket bidrar till
lagre flode till dagvattenanlaggningar pa fastigheten. Nedsankt regnbadd eller infiltrationsstrak kan
ocksa anvands for att fordroja och rena dagvatten for parkeringsytorna da de har hog reningseffekt
pa fororeningar. Takdagvatten ska fordrojas i ett underjordiskt magasin i planomradets sydvastra del.

For att tillkommande bebyggelse inte ska skadas av skyfallsvatten, bér omradet hojdsattas sa att
marklutningen leder bort vatten fran byggnader. For att sakerstélla mojligheten att i framtiden leda
om och o6ka flodet av skyfallsvatten genom planomradet sakras i plankartan plats for en skyfallsvag i
planomradets vastra del. Vid detaljplanens upprattande finns dock inga beslut om att styra om
skyfallsvattnet jamfért med nuvarande situation. Dagvattenutredningen har kompletterats med en
skyfallsanalys (Skyfallsanalys kv. Wrangel 23, Tyréns, 2025-11-18) som utreder konsekvenserna for
alternativa skyfallsleder (se dven avsnittet "Risk for dversvamningar” ovan). FOr att genomférandet av
den nu aktuella detaljplanen ska kunna ske oberoende av senare beslut om skyfallsleder, fastslar
skyfallsanalysen en lagsta golvniva for tillkommande bebyggelse.
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Sprinkler

Foérutsattningar

Kommunen saknar mojlighet att leverera ett tillrackligt stort fléde for direktverkande sprinkler. Skulle
fastighetsagaren vilja installera sprinkler maste darfor sprinklermagasin anvandas.

Brandpost

Det finns ett flertal brandposter i planomradets narhet. Tillgangen pa brandvatten bedéms vara
tillfredsstallande.

Avfall

Avfall skall sorteras enligt den kommunala renhallningsordningen. Avfallsutrymmen skall
utformas enligt den kommunala renhdliningsordningen och dess anvisningar for ny- eller
ombyggnad av avfallsutrymmen.

Snéupplag

Vissa ytor for snéupplag behover [6sas inom fastigheten. Vid stérre mangder sné
kommer sno att behdva bortforslas. Att tillskapa gronytor i planomradet som kan nyttjas
for sndupplag bor dvervagas. Vid snésmaltning behover vattnet ges mojlighet att aviedas
ytligt varfor snoupplag ej ska placeras i direkt anslutning till, eller rakt pa befintliga
avrinningsstrak eller i lagre punkter dar dagvatten kan samlas vid kraftigt regn.

El, fjarrvarme och fiber

Planomradet kan vid ett genomférande av detaljplanen anslutas till det befintliga
ledningsnatet for el, fjarrvarme och fiber. Eventuell flytt av befintliga ledningar inom
planomradet bekostas av exploator.
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Detaljplanens genomforande

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med utokat forfarande pa grund av allmant intresse och avvikelse fran den
fordjupade 6versiktsplanen.

Tidplan
Samrad: 2:a kvartalet 2025

Granskning: 1:a kvartalet 2026
Antagande: 2:a kvartalet 2026

Organisatoriska fragor

Avtal

Inga exploateringsavtal finns eller avses upprattas da Skellefted kommun &ger marken och ar
exploator.

Ett planavtal har upprattats mellan samhallsbyggnad Skellefteda kommun och
kommunledningskontoret, mark och exploatering. Avtalet syftar till att faststalla férdelningen av
kostnader mellan parterna i samband med upprattandet av detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor

Skellefted kommun ar fastighetsagare och bekostar exploateringen.

Flytt av ledningar som kravs for detaljplanens genomférande bekostas av Skellefted kommun.
Ledningsagare ska inte belastas med nagon kostnad tillhérande flytta av ledningar.

Fastighetsbildning

Ingen fastighetbildning behdver goéras till foljd av planens genomférande.

Ledningsratter och servitut

Tva ledningsratter finns inskriva pa fastigheten Wrangel 23: En dagvattenledning (ledningsratt 2482K
126/1978.1) med Skellefted kommun som ledningsrattshavare och en fjarrvarmeledning (ledningsratt
2482K-11/1986.1) dar ledningsrattshavare ar Skelleftea kraft AB. Dagvattenledningens lage har
justerats under detaljplanens framtagande och ledningsrattens lage behdver justeras genom
lantmateriforrattning. Det finns i dagslaget inte heller ndgon fjarrvarmeanslutning till fastigheten kvar
och det kan bli nédvandigt att férandra aven ledningsratten for fjarrvarme i samband med
detaljplanens genomférande.

Ekonomiska fragor

Flytt av ledningar som krévs for detaljplanens genomférande bekostas av Skellefted kommun.
Skellefted kommun bekostar ockséa ombyggnad av Norrbdlegatan.
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Anlaggande och drift av allman plats
Skellefteda kommun bekostar anlaggande och drift av allmanna platser inom planomradet.

Anlaggande och drift av vatten och avlopp
Fastighetsagaren har ansvar for anlaggningar for fordrdjning av dagvatten inom kvartersmarken.

Flytt av ledningar i samband med planens genomfdrande bekostas av exploatdren.

Gatukostnader

Alla férandringar som kan komma att kravas gallande kommunala gators utformning och
hojdsattning till foljd av detaljplanens genomférande bekostas av kommunen.

Ovrigt

Postmottagning

| samband med nybyggnation och férandringar av postmottagning inom planomradet ansvarar
exploatdren for att dialog sker med PostNord. En placering och standard som inte ar godkand medfor
att posten inte borjar delas ut till adressen.

Konsekvenser av planforslaget

Detaljplanens genomférande medfor att trafiken till planomradet 6kar nagot. Av trafiksakerhetsskal
kan tillfart inte ordnas mot Norra Jarnvagsgatan/jarnvagsleden utan all angéring till fotbollshallen
maste ske via Norrbolegatan. Detta medfor en 6kning av trafik langs denna gata - bade vad géaller
biltrafik och gangare/cyklister. Da idrottsanlaggningens nyttjande framst sker vintertid och under en
begransad tid pa dygnet kan tillfalliga toppar i trafikflodet forvantas medan det vid andra tider inte
marks av ndgon 6kning alls.

Placeringen av hallen innebar att den rinnvag som skyfallsvatten fran bland annat Norrvalla idag tar
over fastigheten Wrangel 23 paverkas. Detaljplanen kan genomfdras utan nagon markant férandring
gallanade vilka vagar skyfallsvattnet tar, men for att mojliggora olika framtida l6sningar for
skyfallsleder har en skyfallsanalys genomforts i planarbetet. Med stdd i ananlysen har plankartan
bland annat en bestdammelse om lagsta golvniva for idrotsshallen, for att ge flexibilitet i fraga om
framtida I6sningar for skyfallsvatten.

Avgransning av konstaterade féroreningar och atgarder for sanering har utretts under framtagandet
av detaljplanen. Utredningen visar att halterna avseende analyserade parametrar, underskrider
riktvarden (MKM) fér den féreslagna markanvandningen i samtliga samlingsprov. Riktvardet for
kénslig markanvéndning (KM) overskrids i nagra av samlingsproven framst med avseende pa metaller
som arsenik och koppar. Rapporten slar fast att inga ytterligare atgarder behdéver vidtas da inga halter
overskrider riktvarden for undersdkningsomradets aktuella markanvandning MKM

Den andrade markanvandningen medfér en annan typ av liv och rérelse i kvarteret jamfort bade med
tidigare bussrelaterad aktivitet och nuvarande franvaro av aktivitet. Fler manniskor kommer att réra
sig i omradet och framst pa eftermiddag/afton/kvallstid. Detta kan bidra till en 6kad kansla av
trygghet. Verksamhetens kortvariga nyttjande 6ver dygnet begransar dock denna positiva effekt. Ett

22



Antagandehandling
Planbeskrivning

Dnr: 2023-4768

omrade som andras fran en smaindustriell till en mer folklig anvandning och karaktar ar positivt
eftersom platsen ar mycket central.

Upprustning och omvandling av verksamhetsomrade vilket medfér en omvandlig av kvarteret till en
mer storkalighet och skuggning till det norra bostadsomradet.

Planbhestammelser

Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande férklaring och syfte.

Anvandning av mark och vatten

Allman plats

GATA, - Huvudgata

Avsedd for all sorts allman trafik. Inom omradet ingar férutom kérbana dven sidoomraden avsedda
for diken, snérojning, med mera. Aven gang- och cykelvagar samt gatubelysning far uppféras inom
omradet.

Kvartersmark

R1 - Idrottsanlaggning
Omrade avsett for idrottsanlaggning, som exempelvis fotbollshall

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransningar av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad med undantag for staket

01 - Marken far inte forses med byggnadsverk med undantag for staket
Syftet ar att omradet ska hallas fritt fran byggnadsverk och uppratthalla skyfallsled.

Hojd pa byggnadsverk

h1> - Hogsta nockhoéjd i meter

Hogsta nockhojd i meter; nockhéjden ar hojden pa byggnaden matt fran markens medelniva upp till
nocken pa husen.

Markens anordnande och vegetation

n - Allé ska finnas
Bestammelsen syftar till att sdkerstalla gronska inom planomradet.
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Markreservat for allmannyttiga andamal

us - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Omraden avsatta for kommunens vatten- och avloppsledningar samt Skelleftea Krafts el-, fiber- och
fijarrvarmenat. Ledningsagarnas rattighet till omradet sakras genom ledningsratt, som bildas genom
lantmateriférrattning.

Skydd mot stérningar

m;, - Skyfallsled

Bestammelsen syftar till att sakerstalla utrymme och framkomlighet for vattenfldden vid extrema
skyfall.

m; - Idrottsanlaggningen far inte tas i bruk férran tankstationen i kvarteret Bielke ar tagen ur
bruk och tomd pa drivmedel.

Syftet med bestammelsen ar att idrottsanlaggningen inte ska tas i bruk forran den risk fér manniskors
halsa och sakerhet som tankstationen utgor, ar avvarjd.

ms - ldrottsanldggningens tak ska utféras med obrannbart ytskikt
Syftet med bestammelsen ar att avvarja risk for manniskors halsa och milj6 vid olycka av farligt gods.

m, - Ventilationsintag far ej placeras mot Norra Jarnvagsgatan
Syftet med bestammelsen ar att avvarja risk for manniskors halsa och milj6 vid olycka av farligt gods.

Utformning

fi - Fargade fasader ska ha en svarta mellan 30XX och 70XX med en maximal kulérthet pa XX30.
Kulortheten ska ligga i spannet (medsols) fran GY10Y till Y8OR. Allt enligt NCS-systemet.
Fasaddetaljer far ha annan fargsattning.

Bestammelsen syftar till att fargsattningen ska harmonisera med omgivningen.

Uforande

b, - Fasad mot Norra Jarnvagsgatan ska utforas brandskyddat (med El-klass 30)

Syftet med bestammelsen &r att fasaden ska ha motstandskraft mot brand eftersom Norra
Jarnvagsgatan ar en farligt gods-led.

b, - Fasad mot Norra Jarnvagsgatan ska utforas brandskyddat (med El-klass 60)

Syftet med bestammelsen ar att fasaden ska ha motstandskraft mot brand eftersom Norra
Jarnvagsgatan ar en farligt gods-led.

bs - Fardigt golv for vara lagst +24,05 meter 6ver nollplanet.
Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla att byggnad ej skadas i samband med skyfall.

Villkor for startbesked

a, - Startbesked far inte ges for idrottsanlaggning forran erforderliga skyddsatgarder redovisats.
Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att erforderliga skyddsatgarder vidtagits med hansyn till
farligt godsled (Norra Jarnvagsgatan) och tankstation (kv. Bielke).
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Genomforandetid

Genomforandetid - Genomfdérandetiden ar tio ar och bérjar galla fr. o.m. Laga kraft
Genomférandetiden ar den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att genomforas.

En detaljplan far enligt 4 kap. 39 § PBL inte ersattas, andras eller upphavas fore genomférandetidens
utgang om nagon fastighetsagare som berdrs motsatter sig det. Undantag kan goras om det behovs
pa grund av nya férhallanden av stor allméan vikt som inte har kunnat forutses vid planlaggningen
eller inforande av bestammelser om fastighetsindelning eller vissa rattigheter (exempelvis servitut).
Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt i enlighet med detaljplanen.
Om planen ersatts, andras eller upphavs under genomférandetiden kan berérda fastighetsagare ha
ratt till ersattning av kommunen. Efter genomférandetidens utgang kan kommunen andra eller
upphéava detaljplanen utan att fastighetsagare far ndgon ersattning for byggratt som inte kan
utnyttjas. Detaljplanen fortsatter galla till dess att den andras eller upphavs.

Upprattande av detaljplan

Medverkande

| upprattandet av detaljplanen har tjanstepersoner fran samhallsbyggnad och
kommunledningskontoret, Skellefted kommun deltagit.

Samrad

Detaljplanen upprattas i samrad med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berérda fastighetsagare i omradet.

Samhallsbyggnad
Fysisk planering, plan

Helena Maide Mats Andersson Frida Feil
Verksamhetschef plan Planarkitekt Planarkitekt
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