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HOGANAS KOMMUN . [[ARTRATERIMYNDIGHETEN

KOMMUNLEDNINGSKONTORET , SHANE LAY
| ik 2009 <C- 15
Bnr//ﬂango ............ 2004-10-14
MEDDELANDE LAGA KRAFT

Detaljplan fér Molle 12:146, "Bokebolet” i Mélle,
Hoganas kommun, Skane l&n

Byggnadsnamnden 1 Héganis kommun har 2000-01-26 antagit detal]plan f5¢ Mélle
12:146, "Békebolet” 1 Molle, Hogands kommun.

Overklagande 6ver byggnadsnimndens beslut inkom och avsloga av Linsstyrelsen i
Skine Ein-2001-12-21. Beslutet 6verklagades och Regeringen avslog 6verklagandet
2004-09-30.

Detaljplanen har dirfér vunnit laga kraft den 30 sepfembet 2004.

Planavdelningen

planchef

Kopia ull:
Liansstyrelsen, samhillsbyggnad
Lantmiterimyndigheten
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Detaljplan for

MOLLE 12:146, Bokebolsvigen 7 i Mélle

Hoéganas kommun, Skane lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta skala 1:400 med bestammelser och
ilustration

Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning
Fastighetsférteckning

Grundkarta

SYFTE
Planens syfte ar att tillvarata riksintresset for kulturmiljévard samtidigt som byggratt
fér nybyggnad av enbostadshus provas.

PLANDATA :

Planomradet ar belaget inom riksintresseomrade for kulturmiljévard i sydsluttningen
norr om hamnen i Mélle. Omradet begransas i norr av Békebolsvagen, i dster
gransar omradet till Mélle 12:150, i soder till fastigheterna Molle 12:152, 12:153,
12:154, 12:147 och 12:155, alla bebyggda med enfamiljshus. Slutligen gransar
planomradet i vaster till Mélle 12:156 och Mdlle 12:148.

Planomradets totala yta 4r 2065 m”.

Planomradet ar privatagt och pa fastigheten finns redan en tvavanings bostads-
byggnad med ett par lagenheter.

Fig.1; Planomradets lage i Mdlle.




‘BAKGRUND

En forsta ansékan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa ostra delen av

fastlgheten inkom 1998-02-02. Byggnadsnamnden beslutade 1998-02-23 §84 om
anstand med att avgéra bygglovsarendet i avvaktan pa ny detaljpian. | februari 1998

inkom ett flertal skrivelser rérande den foreslagna byggnationen med bi.a. énskemal

om ny detaljplan.

Ny ansékan om bygglov atféljd av nya ritningar inkom under varen 1999, men nagot
. nytt anstandsbeslut togs ej utan byggnadsnamnden hanvisade till det férsta beslutet.

Under sommaren 1999 gjordes en forsta kulturmlljomventerlng omfattande de mest

fordjupad oversuktsplan upprattad 1999 11- 30 i wlken aven program t|II detaljplan for
Mélle 12:146 ingick.

PROGRAM
Kommunstyrelsen beslot 1999-11-30 § 150 att:
! ¢ Godkanna upprattat program till férdjupad &versiktsplan for Molle fér samrad,
reviderat enligt stadsbyggnadskontorets forslag till alternativ skrivning
22 november 1999 betraffande fastigheten Molle 12:146.
e Att uppdra at stadsbyggnadskontoret att uppratta detaljplan med inriktning att
byggratt skall finnas pa dstra delen av fastigheten Molle 12:1486.

I

I

|

i Programsamrad agde rum under tiden 6 — 20 december 1999 och redovisas i rapport
| fran programsamrad. Inkomna synpunkter beror bl.a. vikten av att ha gangstigen

| mellan Békebolsvéagen och Harastolsvagen kvar, ¢stra delen av fastighetens funktion
: som utkiksplats och det allméanna vardet att ha en obebyggd, allmén yta samt

| historiebeskrivningen.

Foljande punkter tas upp i programmet:

» Gangstigen i dstra delen av tomten sékras som parkmark.

o Utblick fran Békebolsvagen sakras. Ny byggnads langd och placering utmed
vagen studeras.

e Vyn fran hamnen upp mot bergets sluttning uppmarksammas, speciellt vaxlingen
melian klippor och grénska och bebyggelse, samt den terrassering som gjorts.

o Arkitektonisk utformning. Volymuppdelning med frontespiser ar karaktéristiska

. drag i befintlig bebyggelse, matta material och fasader, 6vervagande i vitt.

Ladformer undvikes. Synliga tak rekommenderas.

¢ Delning av tomt.

¢ Biluppstéllning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande detaljplan '

F6r denna det av Mélle finns byggnadsplan faststalld 1944. Enligt planen far 25% av
tomten bebyggas, vilket innebér totalt 506 kvm, befintlig byggnadsarea &r 205 kvm.
Genomforandetid saknas for planen.




Fig. 2; utdrag ur byggnadsplan fran 1944, arkivnr Br 15.

Kulturmiliéplan och éversiktsplan.

Kommunens éversiktsplan ar fran 1993 liksom kulturmiljoplanen. Har redovisas
omradet som riksintresse fér kulturmiljovarden med rekommendationer fér hur det
ska skyddas, bl.a. "Pa all nybebyggelse bér mycket stora krav pa hansyn till
landskapsbild och aldre agostrukturer och anpassning till befintliga bebyggelse-
miljéer stallas."

FORUTSATTNINGAR

Molle ar ett fiskelage med anor fran 1600-talet. Under senare delen av 1800-talet
utvecklades Mdlle till badort; en exklusiv bad- och kroppskultur enligt tidens ideal.
For Molle blev badortslivet ett uppsving med etablering av hotellanlaggningar och
serveringar. -

Modlle ligger vid Kullabergs fot och klattrar uppfor sydsluttningen. Topologin ar
kuperad och dramatisk, med klippor framférallt i de norra delarna av samhallet.

Byggnader i samband med badortens framvaxt ger Mélle den vita fargen som fran
avstand ger ett starkt enhetligt intryck. Dock ryms &ven en individuell variation. En
sarskild byggnadstyp utvecklades i samband med uppsvinget som badort; 1%2-plans
byggnad av egnahemstyp med frontespis och sockelvaning fér sommarboende.

Det stérsta genomslaget i stadsbilden far nybyggnationen i det tidigare obebyggda
Bokebolsomradet. Det &r i huvudsak stora pakostade villor som uppférs, variations-
rika men i tidens stil, jugend, nationalromantik och 1920-talsklassicism. Ofta har de
hoga arkitektoniska kvalitéer och ar féretradesvis putsade i ljusa kulérer och de
skapar en fér svenska forhaliande sarartad kulturmiljé.




Historik

Garden Bokebolet utgjorde den nordvastra delen av nuvarande Mélle och ar belagt
fran 1600-talet. Férmodligen var garden en avknoppning frdn Kulla-garden langre
upp pé Kullaberg. Bokebolet var till skillnad fran Mélle by och Mélle fiskelage vilka
bada lag under Krapperups dgor, ett Kronohem alltsi en gard dgd av kronan och
brukades av arrendebdnder med skattskyldighet till kungen. 1669 hamnar dven
Bokebolet under Krapperup men Reduktionen av adelns férmaner och dgor vilket
genomdrevs av Karl XI, ledde till att Bokebolet redan 1682 ater blev ett Kronohem.

Marken pa Bokebolet utnyttjades framst som angsmark for kreaturshallning och for
slatter och bebyggelsen utgjordes i stort sett av huvudgarden. P4 1700-talet pabérjas
den stenbrytning som i perioder kom att bli intensiv och som till stora delar format
Békebolets topografi fram till vad det ar idag. Mot slutet av 1700-talet pabdrjas dven
en relativt blygsam byggnation. Framst ar det obesutten fiskarbefolkning som inte
langre rymdes i det vaxande Mélle fiskeldge, som bebygger omradet. Men det &r
forst hundra ar senare pa 1870-talet som byggnationen verkligen tar fart d4 en av
agarna till Bokebolet later anlagga gatunat och genomfér en tomtavstyckning fér en
ny turistinriktad bebyggelse. 1907 slas Békebolet, Molle by och Mélle fiskeldge
samman till municipalorten Mélle. Den aktuella fastigheten har med stdrsta
sannolikhet aldrig varit bebyggd.

Fig.3; Vy fran hamnen mot norr kring sekelskiftet 1900. Den stora vill
byggnationen har dnnu inte blomstrat ut i full skala och den aldre ursprungliga
bebyggelsen fran slutet av 1700- och 1800-talet ar till stérre delen intakt.

Foto av P Lundh, Héganas Museum
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Fig.4, Mélie i sin nya skepnad en bit in pa 1900-telet. En stor méngd nya - for
tiden moderna - hus her tillkommit. Manga av de aldre traditionella Iangorma har
antigen byggts om kraftigt eller helt enkelt nvits fér att bereda vag fér den nya
bebyggelsen. '

Fot p. Lundh, H6ganéas Museum

‘e

Fig.5; Magnus Bengtsson péa
"Magnusa Hall”. Han tillbrningade s&
pass mycket av sin tid pa halfen att
man i folkmun snart kom ett
benémna hellen just "Megnusa Hall”,
Bilden ér troligen fran slutet av 1920-
talet.

Ulla Erlandssons famifjealbum
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Utmed den dstra fastighetsgransen léper stigen Trangsund vilken i ménga ar har
sammanbundit Békebolet med de nedre liggande regionerna. Pa sin vag upp och ner
for stigen kom den nu aktuella bergsknalilen, kallad Magnusa Hall, att bli nyttjad som

Under 1900-talets forsta halft hade Molles manga kaptener, ibland dven styrman, for
vana att ga& med sina angbatar in mot Mélle istillet for att fortsatta sin fard rakt -
genom sundet. Man flagghélsade med sina anhdriga i land som hade hus med
balkonger vilka vette mot havet. De som inte hade fri utsikt fran sina hus gick istéllet
upp till "’Magnusa Hall” vilken pa sa satt kom att nyttjas som en inofficiell signalplats i
byn.

Kulturvdrden
Enligt den inventering som gjorts sommaren 1999 ar befintligt bostadshus uppfort
under 1920-talet pa en graputsad grund med viggarna uppforda i vitputsat tegel.
Mot soder ar fasaden kladd med vitmalad panel. Huset har byggts ut i omgangar,
mot véster respektive Oster. Sadeltaket ar tackt med asfaltpapp. Skorstenen ar
uppford i rott tegel med cementkrén, placerad pa taknocken. Vitmalade balkonger i
trakonstruktion mot séder och norr. Fonstren &r vitmalade perspektivfonster samt ett
antal aldre sprojsade tvaluftsfénster. Samtliga fénster med blamalade fonster-
omfattningar. Mot norr tva moderna bruna enkeldérrar. En blamalad parddrr med
fonster mot séder samt en vitmalad enkeldérr med fénster. Tomten avgransas mot
gatan av en |ag vitputsad mur.

Naturvédrden

Pa fastigheten férekommer tva rodlistade arter, dvs upptagna pa den nationella
hotlistan fér de vaxter vars fortlevnad pa lang sikt inte &r sakrad. Arterna &r blomster-
bjornbar (hotklass 1, akut hotad) och ekorrsvinge! (hotklass 2, sarbar). Bada dessa
arter fdrekommer pa andra platser i Molle men &r mycket ovanliga i ett nationellt
perspektiv.

Bebyqgelsestruktur och karaktirsdrag

Bebyggelsen i bergets sydsluttning foljer framst gatorna som gar parallellt med
héjdkurvorna och strandkanten, t.ex. ligger byggnaderna utmed Norra Strandvagens
och utmed Harastolsvagens norra sidor. Nasta steg blir Bokebolsvagen, men har har
byggnaderna sléppt vigen nagot. Det beror kanske framfor allt pa att tva stora hus-
kroppar &r placerade hér, bada lika viktiga med tanke pa vyn fran hamnen dér de
fungerar som landmirken; Grand Hotell och Méllegarden. Inte heller pa norra sidan
av Bokebolsvagen begréansar bebyggelse gaturummet.

Tva byggnadsvolymer ligger i bergssluttningen mellan Békebolsvagen och Hara-
stolsvagen. | ovrigt &r kvarteret ett bra exempel pa vaxlingen mellan byggnad, berg i
dagen och vaxtlighet.
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Fig.6; Vy mot norr fran hamnen

" Fig.7; Bebyggélsens struktur




FORSLAG
Allméan platsmark
Befintlig gangstig i 6ster sdkras som allméan platsmark.

. Byaggzon
Detaljplanen innebar att befintlig tvavanings bostadsbyggnad far byggratt och kan
erséttas i samma omfattning. Vind far inte inredas utover de tva vaningarna. Hogsta

byggnadshojd ar 6,0 m.

Darutdéver har en sammanhéngande byggzon mdjliggjorts 6ster och sydost om
befintlig byggnad. Byggzonen gar fram till utkiksknallen som ska lamnas obebyggd. |
soder gar byggzonen fram till 4,5 m frAn tomtgrans mot Mélle 12:153.

Byggzonen har utformats sa att atminstone 3 alternativa byggnader kan uppforas;

1. Pa 5 meters avstand fran befintlig huvudbyggnad kan en ny 1%plans byggnad
laggas parallellt med Bokebolsvagen med en fasadlangd pa 12 meter.
Utformningen kan géras mycket traditionellt. Carport eller dylikt far placeras
mellan byggnaderna, alternativt endast biluppstalining pa tomten.

2. Indragen fran Bokebolsvagen placeras en ny byggnad med gaveln mot vagen
och med sockelvaning i den sluttande terrangen. Garage mm far plats mot dster
inom byggzonen.

3. Parallelit med nivakurvorna placeras en byggnad med sockelvaning langst i soder
pa tomten, inom byggzon. Fasadlangden blir minst 12 meter.

Den nya byggnaden far vara hogst 1 vaning, med inredd vind. 1 sluttande terrang kan
aven sockelvaning (kallarvaning) tillatas, dar Byggnadsnamnden sa provar lampligt.
Hogsta byggnadshojd ar 3,5 m eller 6,0 m pa byggnads nedsida i sluttande terréang
raknat fran fardigplanerad mark. For att uppmuntra till volymuppdelning &r ut-
nyttjandegraden satt till storsta tillatna bruttoarea (300 kvm inklusive garage och
uthus).

; . ¥
—y -u-v..u-;nu- -k * . : ' 4 '_. - . M
° T . Mo e s A -5 B
] _- ".< ?4? % \wﬁ’om (‘W .
G z}xr.rf.wmew i L i
. i

\ Mv Brc.cuﬁ-o' ] A -)r,‘

e [ - o, M-S b S UUGWIUL o U N SR 5 IR A o A S,

Fig.8; Sektion éver Mdlle 12:146 med mdjlig ny bygénad
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Uthus och garage ska placeras inom bvggzon Hbgsta byggnadshb;d fér garage,

carport eller uthus &r 2,5 m och 4 m pa byggnads nedsida i-sluttande terring riknat
fran fardigplanerad mark.

Utbver stdrsta tilldtna utnyttjandegrad far carport uppféras med storsta byggnadsyta
30 kvm per fastighet. Detta for att finna fiexibla lésningar vid ev. delning av fastig-
heten, Del av byggzon (e4) kan ev. komma att ing4 i den vastra fastigheten vid ev.
delning. Byggzonen ar utformad for att ge s4 manga nybyggnadsalternativ som
maojligt. Utnyttjandegraden ska folja ev. ny fastighet i dster. Vid ev. delning ska
huvudbyggnad ha minst 2,5 m till grdns, d.v.s. minst 5 meter mellan huvud-
byggnader. Uthus, garage etc. kan ligga i fastighetsgrans.

Utformning
Ny bebyggelse ska utformas med utgangspunkt i Molles karaktérsdrag, eftersom

ldget &r utsatt och inom riksintresse for kulturmiljévard och turism. Vyn fran hamnen
ar riksbekant.

Ny bebyggelse bdr underordnas karaktéristiska landmdrken som Grand Hotell och
Mbollegarden.. Klippor bdr bevaras. Volymuppdelning med frontespiser och av-
trappningar genom verandor och sockelvaning &r karaktaristiskt, samt synliga tak.
Fasader i vit kulbr évervdger, samt matta matenal.

Ny bebyggelse ska placeras och anpassas till befintlig terrdng sa att ontdiga
terrangingrepp undviks. For att bevara utblickar och utsikt mot sundet far, i tomt-
gréns eller i anslutning till denna, hadgnad, stdngsel etc. inte dverstiga en hojd av
1,0 meter,

Teknisk férsérjning

Molle vagférening svarar for gator och allman platsmark. Omradet ingar i
kommunens verksamhetsomrade for vatten och aviopp. Hdganas Energi AB svarar
for eldistributionen i omradet. Telekabel korsar tomten.

OVRIGA FRAGOR

Inga fasta fomlamningar finns inom omradet. Om fomldmning dnda patréffas vid
markingrepp, ska arbetena omedelbart avbrytas och kontakt tas med Lansstyrelsen
enligt 2 kap KML.

Planens genomférandetid slutar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Detaljplanen ar férenlig med Miljgbalkens hushalliningsbestdmmelser och dverens-
stammer med kommunens Oversiktspian.

For historik och kulturmiljéavsnitt svarar antikvarierna Jens Olsson och Jesper
Carlsson och for avsnittet rérande naturmiljé ekolog Fredrik Bengtsson.

STADSBYGGNADSKONTORET -
Hogands 1999-12-28

Y == U\ W

Kerstin Nilermark ' .
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Detaljplan fér
MOLLE 12:146, Bokebolsvagen 7 i Molle

Hoganas kommun, Skane lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmant

Detaljplanens syfte ar att tillvarata riksintresset for kulturmiljévard samtidigt som
byggratt fér nybyggnad av enbostadshus provas. Planarbetet har initierats av
Byggnadsnamnden efter besiut om anstand att avgora bygglovsarendet i avvaktan

PO WY

pa ny detaljplan (1336 02-23 984)

i

\ i

7Fast|gheten ar i privat ago.

Ansvarsférdeining
Molle vagférening ar huvudman fér gator och allman platsmark i och i anslutning till
planomradet.

Kommunen ar huvudman for allmanna VA-anlaggnigar. Planomradet ingar i
verksamhetsomradet.

Hoéganas Energi AB ar huvudman for eldistributionen. Planomradet ingar i dess
omradeskoncession.

Genomforandet av detaljplanen sker pa initiativ fran fastighetsagaren.

Tidplan :
Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen ska bli antagen innan

anstandstidens utgang den 2 februari 2000.

Genomfdrandetid :
Detaljplanens genomférandetid slutar 5 ar fran den dag, da beslutet att anta
detaljplanen vinner laga kraft. Darefter finns ingen garanterad ratt att erhalla

bygglov.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

En mindre del av fastigheten langst i Gster féreslas inga i allman platsmark for
befintlig gangstig. Féreslagen avgransning féljer befintlig gangstig och befintlig
fastighetsgrans till Mélle 12:152. | dster féreslas mark fran Moélle 12:151 tillféras
gangstigen sa att gransen gar i befintlig mur. Gangstigen finns av havd.

Méjlighet till delning av fastigheten finns. | vaster kan befintlig byggnad styckas av.
Eventuellt kan mindre del av den 6stra byggzonen inga, beroende pa hur den
utnyttjias. Ny fastighetsbildning sker pa fastighetsagarens initiativ genom fastighets-
bildningsmyndigheten.

Fastighetsplan erfordras ej.
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EKONOMISKA FRAGOR
Kostnader fér planarbete m.m. tas ut i samband med bygglov som planavgift.

Kostnader for atgarder pa fastigheten belastar fastighetsagaren.
Kostnader for fastighetsbildning fordelas efter erhallen nytta.

OVRIGT
Inga fasta fornlamningar finns inom omradet. Om fornldmning &nda patraffas vid

markingrepp, ska arbetena omedelbart avbrytas och kontakt tas med Lansstyreisen
enligt 2 kap KML.

STADSBYGGNADSKONTORET
Hoganas 1999-12-28

Detaljplanen har:
Antagits av BN: 200-01-26
Vunnit laga kraft: 2004-09-30
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