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Andring av detaljplanen for

YNGSJO 11:182 m. fl. vid
Glansabovigen i Ahus,
Kristianstads kommun

TILLAGG TILL

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Kommunfullméktige beslutade 2009-02-10, § 24, att godkédnna programforslaget for kustens
utveckling frin Ahus till Juleboda med syfte att ge forslag pa friimst hur bebyggelsen, i samklang
med natur- och kulturvédrdena, kan utvecklas ldngs kusten. I programmet anges riktlinjer som
foreslas ska gélla for efterkommande detaljplaner, utredningar eller andringar i géllande detalj-
planer.

Kommunfullméktige beslutade 2009-05-12, § 109, med anledning av plan f6r VA-utbyggnad
langs kusten om bl.a. tidplan for sddan utbyggnad av verksamhetsomradena.

I nu aktuellt planforslag, som i Gvrigt endast avser dndring/tillagg till géllande plans byggnadsre-
glerande bestdmmelser, sker inte ndgon dndring av géillande plans markanvandning eller grénser.

ALLMANT

Handlingar

Plankarta, forslag, med dndrade planbestammelser /D 10-0017:1
Plan- och genomférandebeskrivning /D 10-0017:2
Fastighetsforteckning

Planprocess
Planforslaget, som dr av begrénsad betydelse och saknar intresse for allménheten, handlaggs som
enkelt planforfarande med antagande av byggnadsnamnden efter samradsskedet. Samrad kommer

att hallas under februari 2011.

Plansamrad | Antagande | Lagakraft | Genomfdrande |
Tidplan
Planuppdrag Kommunfullméktige 2009-02-10
Godkénnande for samrad Byggnadsndmnden 2011-01-25
Samrad 2011-02
Kommunicering/antagande Byggnadsndmnden 2011-03-29

Laga kraft 2011-04



PLANOMRADETS LAGE

Planomradet omfattar den Gstra delen av den 1983-12-23 faststéllda och genom tilldgg, antagna
av byggnadsndmnden 1998-01-27, dndrade detaljplanen fér Yngsjo 11:182 m. fl. vid Glansabo-
vigen i Ahus.
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Planomradets avgransning.

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplan

For omrédet giller en av lansstyrelsen 1983-12-23 faststélld detaljplan med antagen andring/-
tilldgg av byggnadsndmnden 1998-01-27. I gillande plan &r marken utlagd som allmén platsmark
for véag respektive naturmark och kvartersmark for bostdder. Géllande plan har en kvarvarande
genomforandetid till 2013-02-19.

Riksintressen och andra forordnanden

Planomradet ligger inom riksintresset for friluftsliv enligt 3 kap 6 § Miljébalken (MB), som del
av kuststrickan Ahus — Simrishamn med Stenshuvud — Verkean, och rérligt friluftsliv, kustomra-
det i Skane fran Ornahusen séder om Skillinge till Ahus samt av riksintresset for kustzonen, en-
ligt 4 kap 2, 4 §§ MB.

Planomradet berdr i sin véstra del Natura 2000-omradet Sédra Aspet, vilket med bl. a. sina sand-
bankar och tradkladda sanddyner beskrivs som ett omrade av gemenskapsintresse enligt habitats-
direktivet som inte har samband med annat Natura 2000-omrade.

Foérordnande enligt 19 § naturvéardslagen, s.k. landskapsbildsskydd, giller inom planomradet.

Planomradet gransar i sydost mot det samféallda strandomradet, som omfattas av strandskydds-
forordnande enligt 7 kap 13 § MB.
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FORUTSATTNINGAR

Lage, omfattning

Planomradet omfattar den sodra delen av Aspet och grinsar i nordvist mot villabebyggelsen ut-
med Nyponvégen, i sydost mot det samféllda strandomradet och ar for Gvrigt omgivet av skogs-
mark. Hela planomradet upptar en areal av ca 10 ha.

Agoforhallanden
Marken inom omradet dr i kommunal, enskild och samfalld 4go.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomrédet &r beldgen pa marknivaer mellan ca +1 m och ca +13 m. Négon geo-
teknisk undersdkning av markens grundférhallanden har inte utf6rts i anslutning till nu aktuellt
planarbete och bedéms heller inte nédvandig att utfora. Utav kommunens 6versiktliga markra-
donun(gersékning redovisas marken inom omrédet som lagriskomrade med radonhalt <10
kBg/m’.

Fornlamningar
Inom planomrédet finns inga kidnda fornldmningar.

Befintlig bebyggelse, trafik m.m.

Marken inom planomréadet ar ianspréktagen for sitt &ndamal med friliggande hus, som anvéinds
bade som permanenthus och fritidshus. Géllande plan medger en byggratt av 70 kvm bruttoarea
for huvudbyggnad respektive 30 kvm bruttoarea for komplementbyggnad. Befintlig bebyggelse
ar huvudsakligen uppford i 1-plan.

Lokalgatunétet inom omréadet ar ocksa utbyggt i enlighet med géllande plan.

Teknisk forsorjning

For att mojliggora en bebyggelseutveckling 1dngs kusten krévs ett fungerande vatten- och av-
loppssystem. Kristianstad kommun, genom C4 Teknik, har som avsikt att bygga ut det kommu-
nala verksamhetsomréadet for vatten och spillvatten langs delar av kuststrackan som idag har en-
skilda avlopp och dirigenom forbittra reningen och minska miljébelastningen pa Ostersjén. Nu
aktuellt planomrade har till strsta delen endast kommunalt renvattennat utbyggt. Enligt kom-
munfullméktiges beslut 2009-05-12, § 109, planeras utbyggnad av VA-nétet ske under tidsperio-
den 2013-2014.

For elforsorjningen i omradet svarar C4 Elnédt AB. Uppvéirmningen av befintlig bostadsbebyggel-
se inom och i anslutning till planomréadet sker enskilt.

TeliaSonera Skanova Access har kabelanldggningar inom planomrédet.

Sophantering
Renhéllningen Kristianstad svarar for hanteringen av hushallsavfall i kommunen. Kéllsortering
av hushallsavfall har inforts.

PLANFORSLAG

Markanvandning och planutformning

Gallande plans markanvindning for bostéder bibehalles oférandrad. For att mojliggora genomfo-
randet av ”Program for kustens utveckling — fran Ahus till Juleboda”, foreslas gillande planbe-
staimmelser erséttas, kompletteras eller helt slopas avseende exploatering av tomtplats, byggnads
placering, byggnads utformning, byggnadsteknik, skdrmning och administrativa bestammelser
om dndrad genomforandetid och lovplikt.

Géllande plans exploateringsgrad, att tomtplats som omfattar med Ff betecknat omrade far hu-
vudbyggnad inte uppta stérre bruttoarea dn 70 kvm och uthus inte stdrre sammanlagd bruttoarea
an 30 kvm, ersitts med att huvudbyggnad inte far uppta storre bruttoarea (BTA) dn 70 kvm och
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uthus inte storre sammanlagd byggnadsarea (BYA) dn 30 kvm savida fastigheten inte 4r ansluten
till kommunalt vatten- och avloppsnit.

Pé tomtplats som omfattar med Ff betecknat omréade far, under forutséttning av att fastigheten
inte dr mindre &n 1 000 kvm och att den ocksa &r ansluten till kommunalt vatten- och avloppsnit,
varje fastighet bebyggas med en huvudbyggnad enligt byggritt nedan.

For fastigheter mindre &n 1 000 kvm géller dock en begrinsning av byggrétten for respektive
huvudbyggnad till hogst 14 % av fastighetens areal.

1-plans hus

o Huvudbyggnad far uppforas i 1-vaning med en storsta byggnadsarea (BYA) pa 140 kvm.
Storsta taklutning ar 27 grader. Vind eller kéllare far inte anordnas.

1'2-plans hus

o Huvudbyggnad far uppforas i 1%4-vaning med storsta byggnadsarea (BYA) pa 90 kvm.
Storsta taklutning ar 45 grader. Kéllare far inte anordnas.

1-plans hus med sluttningsvaning

o Huvudbyggnad far uppforas i 1- vaning och sluttningsvaning med storsta byggnadsarea
(BYA) pé 90 kvm och storsta bruttoarea (BTA) pa 140 kvm. Storsta taklutning ar 27 grader.
Vind far inte anordnas.

Utover de tre ovanndmnda alternativa byggrétterna medges ocksa byggratt for komplement-
byggnad med en storsta sammanlagd byggnadsarea (BYA) pa 40 kvm. Storsta taklutning ar 27

grader. Kéllare far inte anordnas.
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Géllande plans bestimmelse om byggnads utformning, att pd med Ff betecknat omrade skall
fasad utgoras av trapanel dndras sa att pd med Ff betecknat omrade ska huvudbyggnad och kom-
plementbyggnad utformas med puts- eller trafasad.

Géllande plans bestdammelser kompletteras med byggnadsteknik att ovansidan pa huvudbyggna-
dens nedersta bjélklag ska ha en ldgsta hojd av + 3,0 méh. Avsteg fran detta krav kan géras om
grundlaggningen har en godtagbar teknisk 16sning med avseende pa risk for 6versvamning och
hojd grundvattenniva. Avsteg kan dven medges for enklare tillbyggnader pa 15 kvm eller mindre.
Till enklare tillbyggnader riknas sddana boendeytor som inte innehéller vatten- och avloppsin-
stallationer.

Géllande plans bestdimmelser kompletteras med skdrmning om att murar och plank hégre dn 1,10
m endast far uppforas i direkt anslutning till uteplats vid bygglovpliktig byggnads fasad.

Géllande plans administrativa bestimmelser om 15 &rs genomforandetid dndras sé att genom-
forandetiden ar 5 ar och géller savil gamla som tillkommande bestdmmelser fran den dag planen
vinner laga kraft.

Gallande plans bestdmmelser om éndrad lovplikt, att inom med Ff betecknat omrade kravs inte
bygglov for skérmtak, mindre dn 20 kvm och plank, ldgre 4n 1,8 m, utgér. Vidare utgar dven att
bygglovsbefriade dtgirder ar tillimpliga endast inom mark som far bebyggas och mer dn 4,5 m
fran tomtgréns liksom att skyldighet att inge bygganmilan till byggnadsndmnden enligt PBL 9:2
foreligger.

Géllande plans bestimmelser om éndrad lovplikt, att inom med Ff betecknat omrade kravs mark-
lov for tradféllning utanfor bygglovspliktig byggnads fasad, mer dn 3,0 meter, och utanfér kérbar
infart, ersétts med att marklov krévs for tradféllning samt att krav géller pa aterplantering av trad
med storre stamomfang dn 30 cm vid en h6jd av 1,0 m 6ver marken utanfor kdrbar utfart och
avstandet 3,6 m fran bygglovpliktig byggnads fasad. Aterplantering ska ske med bestiende trid
som &r naturligt férekommande inom dynlandskapet och som har ett stamomfang pa minst 10-12
cm.

Tillagget med avgransning av omradet dar de kompletterande byggnadsreglerande bestdammel-
serna foreslas gélla redovisas pa plankartan. Av till plan- och genomf6randebeskrivningen ho-
rande bilaga (Bil. 1) redovisas samlat géllande plans bestimmelser och de férandringar som
tilldggen innebar.

Ny bebyggelse ska utformas med utgangspunkt fran ekologiskt byggande med avseende pa god
hushéllning med naturresurser, langt driven kretsloppsanpassning samt en hilsosam inre och yttre
miljo. Bostdderna och deras utemiljo ska, i enlighet med de av riskdagen 2005-05-31 antagna
nationella mélen f6r handikappolitiken, utformas sé att boende i alla dldrar och med skilda fysis-
ka forutsittningar kan anvénda dem.

Friyta, rekreation
Inom planomradet avsatt friyta, parkmark, bibehélles oférandrad. Viktigt dr att omradets natur-
markskaraktar bibehalles savdl inom allmén platsmark som kvartersmark.

[ géllande plan redovisad parkmark, som till 6vervigande del bestar av tallskogsmark, utgor nér-
rekreationsomréade for boende och besdkande 1 omradet. Den i géllande plan redovisade park-
marken i planomradets vistra del ingar i Natura 2000-omradet Sédra Aspet. Malet ir att skogen
skall bevaras, som skydd mot sandflykt. Tillstand for réjning eller gallring som framjar skogens
utveckling erfordras inte. Samrad i frAgan bor dock ske med C4 Teknik, {Grvaltningsavdelningen,
for tillgodoseende av skbtselmalen.

Skotselmal

Skogen skall skétas med sdrskild inriktning pa biologisk mangfald och stort rekreationsvérde.
Rojningar och gallringar bor ske pa sadant sitt att flerskiktning av skogen gynnas. Haltrdd och en
del dldre trad sparas, 16vtrad och buskar gynnas, torrtrdd 1dmnas kvar dér de ej utgér nagon fara.
Ridavegetationen utmed vigar och/eller mellan bebyggelse sparas som visuellt skydd. Vid av-
verkning i flerskiktad skog plockas trdd i alla storlekar ner genom s.k. blddning.
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Trafik; vdagar, parkering m.m.
Inom planomrédet utlagd och iordningsstalld vigmark bibehélles oférandrad. Utrymme f6r er-
forderlig parkering tillgodoses inom egen tomtplats.

Teknisk forsorjning

Endast kommunalt renvattennét finns idag utbyggt inom planomradet. Enligt kommunfullmékti-
ges beslut 2009-05-12, § 109, planeras utbyggnad av det kommunala V A-nétet ske under tidspe-
rioden 2013-2014. Anslutning till det kommunala V A-nétet erfordras for att kunna utnyttja de
foreslagna utokade byggratterna.

Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska tas om hand pa den egna tomten genom lokalt om-
handertagande (LOD). Vigledning for utférandet finns i kommunens dagvattenpolicy. I forsta
hand bor dagvattnet ledas ut Gver grasytor eller till 6ppna diken f6r infiltration. Stupror bor forses
med utkastare.

For elforsorjningen inom omrédet svarar C4 Elndt AB.

TeliaSonera Skanova Access har kabelanlaggningar pa kvartersmark inom planomradet. Eventu-
ella flyttningar eller andra atgérder som kravs for att sakerstdlla anldggningarnas funktion ska
bekostas av exploatdren/fastighetségaren.

Uppvarmningen av befintlig och tillkommande bebyggelse inom omradet sker enskilt.

MILJOKONSEKVENSER

Behovsbedomning av miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Enligt bestdmmelserna i 5 kap 18 § plan- och bygglagen (PBL) samt 6 kap 11 § miljébalken
(MB) skall en miljobedémning goras av detaljplaner om dess genomf6rande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Stadsbyggnadskontorets bedémning av de nu édndrade byggnadsregle-
rade bestdmmelserna genom tillagg till géllande plan &r att &ndringen inte innebar ndgon sddan
betydande paverkan pa miljon, hélsan och hushéllningen att en sérskild MKB kravs.

Miljokvalitetsnormer

Gallande miljokvalitetsnormer for luft, med gransvéarden for kvdaveoxid, kviavedioxid, svaveldiox-
id, kolmonoxid, bly, partiklar (PM10) i utomhusluft, bensen och ozon, bedéms inte 6verskridas
med foreslagen plandndring. Omradets havsndra ldge gor det dessutom vl ventilerat. Inte heller
miljokvalitetsnormerna for vatten bedéms 6verskridas.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor
Genomforandetiden dr 5 &r fran den dag planforslaget vinner laga kraft och géller for savil gamla
som tillkommande bestimmelser.

Géllande detaljplan har tidigare foregatts av en dndring/tilldgg. Vid dndringen beslutades om en
ny genomforandetid {or savil de gamla som tillkommande planbestdmmelserna till 15 ar. Planens
genomforandetid gar darmed ut forst 2014-02-11. Enligt Skap 11§ PBL far detaljplanen f6re
genomforandetidens utgang inte dndras eller upphdvas mot berorda fastighetsidgares bestridande,
savida det inte dr nddvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat
forutses vid planldggningen. Den nu aktuella VA- utbyggnaden for kustomradet och de till denna
medgivna nya byggnadsreglerande bestimmelserna anses vara ett sddant nytt forhéllande.

Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman for den allménna platsmarken inom planomradet. For drift och
underhall av vigarna inom omradet svarar fastighetsdgarna. For skotseln av parkmarken/skogen
inom planomrédet svarar respektive fastighetségare.
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Fastighetsrittsliga fragor

Eventuell ny fastighetsbildning inom planomradet prévas inom ramen for gillande plan med
minsta tomtstorlek 1 500 kvm, vilket &ven kommer att gélla nér tilldgget har vunnit laga kraft.
Nagon fastighetsplan avses inte uppréttas.

Ratten att bibehalla befintliga ledningar sdkras antingen genom ledningsritt eller servitut.
Ekonomiska fragor

Kommunen ombesorjer och bekostar planldggningen. Kostnader for detaljplan tas sedan ut som
planavgift i samband med framtida bygganmaélan.

For exploateringsanlédggningar inom kvartersmark svarar respektive fastighetségare liksom for
eventuella kompletterande geotekniska eller andra erforderliga utredningar.

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp utgar enligt gillande taxa eller av kommunfullmaktige
antagen sértaxa samt for el enligt géllande taxa.

STADSBYGGNADSKONTORET
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Ylva/Pershaf efan Strémback Kerstin Mossberg
stadsarkitekt tf planchef planingenjor
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