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HANDLINGAR

Generellt sitt upprattas detaljplaner i syfte att sakerstélla en rattvis beddmning och
avvéagning mellan allmdnna och enskilda intressen vid planldggning av mark och vatten.
Det ar bara kommunen som kan besluta om att ta fram och anta en detaljplan, detta
kallas for det kommunala planmonopolet. Det dr 4ven kommunen som ansvarar for
tolkningen av de géllande detaljplanerna som innefattar ett varierat antal handlingar
beroende pé planens omfattning.

Plan- och genomfoérandebeskrivningen dr en handling i text som kompletterar
plankartan. Denna &r inte juridiskt bindande. Plan- och genomférandebeskrivningen ska
underlatta forstaelsen av de avvdgningar som har gjorts och motivera resultatet. Den
innehaller; syfte, innehall och genomférande av planen.

Obligatoriska handlingar i en detaljplan ar en plankarta med bestammelser. Ibland ingar
dven andra handlingar som till exempel illustrationskarta som enklare visar hur
bebyggelsen kan komma att utformas eller en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) som
redovisar vilken miljopaverkan en planerad verksamhet kan medféra. Som underlag till
detaljplanen tas ofta olika slags utredningar fram, exempelvis trafikutredning, dagvatten
utredning, geoteknisk utredning med flera.

Nar detaljplanen har genomgatt detaljplaneprocessen och den vunnit laga kraft, ar
plankartan en juridiskt bindande handling som bestammer vilken anvandning av mark
och vatten som ér tilldten. Planen talar om vad som far och inte far goras inom
planomradet, vilken typ av bebyggelse och verksamhet man far bygga och hur den ska se
ut. Detta gors i plankartan med hjalp av linjer, symboler och bestammelser.

Det finns tva olika processer som en detaljplan kan genomga innan den blir antagen:
Standardforfarande (som anvands nar detaljplanen &r forenligt med 6versiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande, inte dr av betydande intresse for allméanheten eller i
Ovrigt av stor betydelse, eller att den medfor en betydande miljopaverkan.) alternativt
utokat forfarande.

Den hér planen hanteras med ett standardfdrfarande som innehaller f6ljande handlingar:
Planhandlingar:
e Plan- och genomforandebeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestammelser
e Samradsredogorelse
Ovriga handlingar:
¢ Behovsbedomning

e TFastighetsforteckning (Publiceras ej pa Internet)
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e Grundkarta (ingar i dokument plankarta)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att mojliggora framtida utveckling av bostadsbebyggelsen och
serviceboendet utmed Radhusvégen. Planen ska ocksa mojliggora fortsatt
forskoleverksamhet och mojlighet att utveckla denna.

Planen mojliggor for bostadsbebyggelse norr om Radhusvigen, med mdjlighet att bygga
hogre flerbostadshus. Soder om Radhusvagen fortydligas anvandningen till att omfatta
vard-, centrum- och forskole- samt bostadsandamal, med méjlighet att utveckla fastigheten.

FORENLIGT MED 3 OCH 5 KAP I MB

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens 3 och 5 kapitel. Miljobalkens tredje
kapitel behandlar de grundldggande hushallningsbestimmelserna f6r mark och
vattenomraden. Den tdnkta markanvdndningen beddms medfdra en god hushallning av
naturresurser fran allmén synpunkt. Den tankta markanvandningen medfor inte heller
att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 6vertrads eller att ménniskor utsétts for varaktig
storning.

Planomradet, Solbacken Langhem 29:9 m.fl. 4r beldget i nordostra delen av Langhem.
Omradet ar ett befintligt bostadsomrade, med forskola och aldreboende. Planomradet har en
total area av 35 110 m2.
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Figur 1: Planomrddets lige i Linghems titort.

Marken dgs av Tranemo kommun och Tranemo bostdder.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Géllande dversiktsplanen for Tranemo kommun antogs av kommunfullmaktige 2010-10-
25. 1 ovrigt omfattas inte omradet av nagra, i 6versiktsplanen uttryckta, tankar kring
framtiden.

DETALJPLAN
Befintliga detaljplaner

Omradet omfattas av tre detaljplaner:

o TForslag till andring av byggnadsplanen for Linghems stationsamhdille, antagen
1964-11-30. Planen medger bostadsbebyggelse utmed Solakravagen och
Galaredsgatan. P4 Tranemo Langhem 3:71, utmed Radhusvéagen medges
uppforande av bebyggelse for allmant andamal.
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o Forslag till andring av byggnadsplanen for del av Linghems stationssambhaille,
antagen 1967-04-27

e Forslag till andring av byggnadsplanen for del av Linghems stationssambhaille,
antagen 1968-10-27

e Forslag till andring av byggnadsplan for Langhem 27:4, antagen 1978-10-30

RIKSINTRESSE

Jarnvagen genom Langhem ar utpekat som riksintresse. Detta paverkas inte av planens
genomforande.

STRANDSKYDD

Omrédet omfattas inte av strandskydd.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt plan- och bygglagen (PBL 4:34) ska en miljokonsekvensbeskrivning uppréattas om
detaljplanen medger en anvandning av mark, byggnader eller andra anldggningar som
innebar betydande paverkan pé miljon, hilsan eller hushédllning med naturresurser.
Redovisningen ska uppfylla kraven i 6 kap, 7 § forsta och andra styckena i miljobalken.
Enligt 3 kap, 8 § i samma lag, anges att &ven bestimmelserna i miljobalkens 6 kap, 11-18
och 22 §§ ska tillampas om planens genomforande antas medfora en betydande
miljopaverkan.

En behovsbedémning &dr genomford for att utreda huruvida planforslaget bor innehélla
en miljobeddmning/miljokonsekvensbeskrivning.

STALLNINGSTAGANDE

Slutsatserna av behovsbedomningen dr att genomforandet av planen inte beddms
medfora en betydande miljopaverkan sasom avses i plan- och bygglagen 4 kap eller i
Miljobalken 6 kap. Det finns darfor inte nagot behov av en Miljokonsekvensbeskrivning.
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KOMMUNALA BESLUT I OVRIGT

Allméanna utskottet i Tranemo kommun har, pa efterfragan av Tranemobostader AB,
givit Samhallsutvecklingssektionen i uppdrag att ta fram en ny detaljplan for
Radhusvigen, Solbacken Langhem 29:9 mfl.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH MOJLIGA
KONSEKVENSER

NATUR, GEOTEKNIK OCH KULTUR

Mark och vegetation

Planomréadet bedoms inte omfatta ndgra sarskilda naturvéarden enligt Lansstyrelsen
(2018-01-16). http://ext-webbgis.lansstyrelsen.se/Vastragotaland/Infokartan/

Planomradet bestar av redan exploaterad mark. Vegetationen inom planomradet &r
anlagd och bestar till storsta delen av gards- och tradgardsmiljo. De storsta naturvérdena
inom planomradet utgors av de stora trdden kring vattentornet, samt randzonen mellan

bostadsbebyggelsen och akermarken.
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Figur 3: Ortofoto som visar planomrddets och omgivningarnas nuvarande
markforhdllande/vegetation.

Hojdskillnaden inom omradet uppgar till ca 3 meter med de hdgre marknivéaerna i Oster.
Skillnaden tas upp pa ett avstand av runt 250 meter. Omradet upplevs som flackt.

I norr och Oster vetter omradet mot stora akerarealer och omradet syns tydligt fran

kringliggande jordbrukslandskap och passerande landsvig 1688.

I vaster och soder moter planomradet 6vrig villabebyggelse i Langhems tatort.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar jorden inom planomradet av morén.

En geoteknisk undersokning utfordes i planomradet 2019-01-14. Utifran
undersokningens provtagningar kan man konstatera ytligt forekommer ett mullskikt vid
grasytorna som har en maktighet pa 0,15 — 0,5 meter. Vid asfaltsytorna finns en
overbyggnad av sand och grus som mar en méaktighet pa 0,4 meter. Under mulljord och
overbyggnader forekommer fyllningar i en del av punkterna. Fyllningen bestar av mull,
silt, sand och grus. Underkant fyllningar ligger pa 0,55 — 1,1 m under markytan. Den
naturligt lagrade jorden under fyllningarna och silten bestar oftast av nagot grusig nagot
sandig siltig moran. Vid nagra av punkterna finns ett skikt med silt under mulljorden och
fyllningarna. Méaktigheten pa detta siltskikt &r mellan 0,25 - 0,5 m.

Vid tvéd av punkterna forekommer mer grus och sand i moranen, bland kornig moran.
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Mot bakgrund av utférd undersdkning dar moran med relativ fasthet konstaterats och
terrdangen ar tamligen flack bedoms stabiliteten inom omradet vara god, bade i nulaget
och med planerad byggnation.

Forekommande fyllningar behover dock gravas bort och ersattas med skiktvis packad
fyllning av friktionsjord. Grundldggning av byggnader upp till fem vaningar kan sedan
utforas pa utbreda grundplattor eller kantforstyvad platt pa mark.

I samband med projektering av nya byggnader utfors mer detaljerade undersdkningar
for noggrannare bestamning av jordens hallfasthetsegenskaper. Bland annat bedoms
hejarsonderingar vara lampliga.

Geohydrologi

I samband med geoteknisk undersdkning har grundvattennivan uppmatts genom
installation av grundvattenror. Vattennivan lag pa ca 4,5 och 4,59 m under mark ytan,
motsvarande +180,55 resp. +180,60.

Den naturligt lagrade moranen har hog relativ fasthet och darav troligen relativt hog
densitet. Morédnens permeabilitet blir darfor lag. Det innebar att infiltration av dagvatten
tar relativt lang tid. Dagvatten kan darfor behova ledas bort fran omradet.

Radon

Mark radon har utforts i fyra punkter i samband med geoteknisk undersokning.
Resultaten visar pa halterna 0, 1 och 28 bBq/m?. De laga vardena beror troligen pa att
jorden varit for tat for att médta med den hér typen av instrument. Resultatet 28 bBg/m?
beddms vara korrekt vilket innebar att marken da klassas som normalradonmark, Fler
maétningar bor utforas i samband med projektering av nya byggnader.

Fororenad mark

Inom omrédet finns inga utpekade potentiellt fororenade omraden i Lansstyrelsens

kartering. http://ext-webbgis.lansstyrelsen.se/Vastragotaland/Infokartan/

Inte heller nagra andra uppgifter om att fastigheterna ska ha anvénts for nagon
verksamhet med risk for markfororeningar. Omradet bestar av redan bebyggd mark for
bostader och allmént dandamal.

Risk for skred, hoga vattenstind

Omrédet ligger inte i risk att drabbas av skred. Det langa avstandet till narmaste
vattendrag samt topografin innebér ingen risk att drabbas av hoga vattenstand, visar
MSB:s kartering 6ver vattenfloden.
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Kulturvirden och fornlamningar

Planomradet ar utifran Riksantikvariedmbetets kartlaggning av fornlamningar inte
markerat som omréade dar fornldmningar férekommer.

Bebyggelsen utgors av byggnader fran 1960- och 70-tal, vilka inte bedoms ha nagra
bevarandevirden avseende kulturmiljo.

Vattendrag

Planomradet ligger uppstroms ett dike/back som ingar i Torpasjon/Asundens
avrinningsomrade. I Torpasjon/Asunden finns skyddade omraden enligt
vattenforvaltningsforordningen, med anledning av dricksvattenférekomster i sjdarna
samt deras avrinningsomraden. http://viss.lansstyrelsen.se/MapPage.aspx

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostdder, arbetsplatser och service

Inom planomradet finns ett 20-tal vanliga bostadsldgenheter samt ett tiotal
serviceldgenheter/vardplatser pa serviceboendet.

Serviceboendet innebér dven att arbetsplatser finns forlagda inom planomradet. Totalt
arbetar ett tiotal personer i verksamheten.

I samma komplex som serviceboendet finns aven en forskola med 12 forskoleplatser.
Forskoleverksamheten sysselsatter idag tre personer. Forskolan har tillfalligt bygglov.
Nuvarande plan medger inte forskoleverksamhet pa fastigheten.

For att mojliggora en permanent forskoleverksamhet inom planomradet ges fastigheten
anvandning en S, forskola. Planen medger dven att verksamheten kan utdkas med fler
avdelningar, bade i befintlig byggnad eller nybyggnation i det fall det kréavs.

For att fa plats med ny bebyggelse och mer yta for utevistelse och klara
rekommendationerna om 40 kvadratmeter friyta per barn mojliggors en flytt av
parkeringen véster om servicehuset, norrut mot parken nedanfoér vattentornet.

Inom planomradet finns férutom serviceboendet och forskola dven en

distriktsskoterskemottagning. I Langhems tdtort finns annan service som skola,
matvarubutik, pizzeria och gym.
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Tillganglighet
Omrédet ar férhallandevis flackt och gynnsamt ur ett tillganglighetsperspektiv. Fragorna

om tillganglighet berdr i forsta hand hur bebyggelse ska utformas avseende entréer och
inomhusmiljo. Hur detta ska ske far bevakas i samband med kommande bygglov.

Byggnadskultur och gestaltning

Omradet karaktdriseras av lag bebyggelse. Norr om Radhusvégen ligger fem langor med
enplans radhus uppforda i rott tegel, med inslag av vita trapaneler. I varje langa finns
fyra till fem lagenheter.

Soder om radhusvagen ligger Langhems servicehus, med vardboende och péa senare tid
forskola. Byggnaden ar uppford i rott tegel med inslag av fasadelement i tra.
Byggnadskomplexet &r i ett plan och har byggts till under aren.

Léangst i norddst inom planomradet ligger Langhems vattentorn. Tornet som &r 33 m hogt
uppfordes 1969 och forser Langhem med dricksvatten. Tornet ar uppfort i betong, med
ljusa pelare och fasad kladd med korrugerad plat som malats ljusgul. Trots den stora
skillnaden i héjd mellan vattentornet och 6vrig bebyggelse syns tornet knappt fran
bostadshusen pa grund av de hoga traden.
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Langsiktig hallbarhet i planering och byggande innefattar ett helhetsperspektiv och for
att kunna utnyttja samhallets befintliga infrastruktur ar méjligheten till fortatning av
betydelse.

Vid utformningen av nya omraden och ny bebyggelse &r trygghetsfragor viktiga.
Gestaltningen bor fokusera pa brottsférebyggande atgarder som att till exempel skapa
overskadlighet och synlighet.

Hansyn bor ocksa tas till omradets synlighet i jordbrukslandskapet.

Omrédet kring Radhusvégen &r idag forhéallandevis lagt exploaterat. For Langhem &r det
viktigt att befolkningsunderlaget vaxer, sa att befintlig service kan ha férutsittningar att
vara kvar och utvecklas.

I planarbetet har man dérfor undersokt mojligheten att 6ka exploateringen, bade for
Tranemo bostédders bostadsfastigheter norr om Radhusvégen, men ocksa for att kunna
utdka verksamheten pa kommunens fastighet sodra om végen, till att permanent kunna
inrymma forskola, men ocksa serviceldgenheter for dldre utan vardbehov.
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Volymstudie. Mdjlig exploatering.

Volymstudie. Mgjlig exploatering. Vy mot véster.
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Volymstudie. Mgjlig exploatering. Vy mot dster.

Planen medger en 6kad exploatering med flerbostadshus upp till fyra till fem véningar
norr om Radhusviagen och upp till tva vaningar soder om Radhusvégen. Fastigheterna
far bebyggas med en maximal byggnadsarea om 35% av fastighetsarean. Bebyggelsen ar
beroende av att kommunens parkeringsnorm om en bil per ldgenhet kan tillskapas. Detta
skall bevakas i bygglovsskedet.

FRIYTOR

Planomrédet bestar till stor del av tomter for bostadsandamal och dldreboende samt
forskola. Respektive fastighet och funktion svarar for friytor for sina verksamheter.
Omréadet beddms ha god tillgang till friytor och ytor for lek och rekreation. Vid framtida
exploatering ska fortsatt hansyn tas till denna funktion. Planen kommer genom
begransningar av exploateringsgraden att sdkerstdlla detta. Som mest far 35% av
fastigheten bebyggas.

Kring vattentornet finns parkmiljo som ér tillgéanglig for allmanheten och bor fortsatta
vara det. Storre delen av omradet kommer fortsittningsvis vara planlagt som PARK.

Nérmaste omrade utanfor planen for lek och rekreation &r ett mindre gréonomrade med

lekplats och fotbollsplan ca 250 m s6der om planomradet, mellan Borasvagen och
Saldangsvagen.
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GATOR OCH TRAFIK

Biltrafik

Omradet angors via Solakragatan som nas via Gadlaredsgatan. Galaredsgatan kan nas via
Stationsgatan och Borasvigen, som ansluter till vag 1622 som ar genomfartsvagen genom
Langhem. En trafikmatning pa Solakragatan samt Stationsgatan har gjorts under januari
2019. Trafiken pa Solakragatan uppgar till 306 fordon per dygn, pa Stationsgatan 457
fordon per dygn. Andelen tung trafik var omkring 3%.

Som konsekvens av planens genomforande bedoms antalet lagenheter 6ka i omradet
med ett tjugotal lagenheter jamfort med idag. Planen ge ocksa forskolan mojlighet att
utdka med ytterligare en avdelning, omkring 15 elever. De nya forutsattningarna ger
upphov till mer trafik. Den tillkommande exploateringen har berdknats med
Trafikverkets trafikalstringsverktyg for att ge en fingervisning om hur ny bebyggelse
paverkar trafiksituationen i omradet. Omkring 150 fordonsrorelse ytterligare berdknas
uppsta med planens genomforande. Det angransande gatunatet bedoms klara detta utan
kapacitetshdjande atgarder.

Genom planen ska forskolan permanentas och ges mdjlighet att utvecklas. Som f6ljd av
detta bor trafiken pa Radhusvagen ses 6ver avseende trafiksakerhet och
hastighetssikring sa att en lg hastighet sékerstalls kring forskolan. Mgjlighet finns att i
framtiden bygga ut parkeringen och anordna en battre lamnings- och hamtningsplats.
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Gang, cykel och mopedtrafik

Pa Radhusvégens sodra sida finns trottoar utmed gatan. Gatorna i omradet utgors av
villagator med lag hastighet och sma trafikméngder. Nagot utdkat behov av cykelvagar
beddms inte finnas som f6ljd av planens genomforande.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats, Linghems busstation, ligger ca 200 m fran planomradet. For att
né busstationen maste man passera jairnvagssparet i plankorsningen med Borasvagen,
varfor den faktiska strackan blir ca 500 m.

Jarnvégen passerar genom Langhem, men har ingen station i samhallet idag.

Parkering

Parkering ska anordnas pa kvartersmark. Tranemo kommun har en parkeringsnorm.
Enligt denna ska en minst en bil per ldgenhet finnas. Detta provas i bygglovsskedet.

Varumottagning

Aldreboendet far kontinuerligt leveranser med varutransporter. Hantering av gods och
varor bor ske inne pa fastigheten.

STORNINGAR, HALSA OCH SAKERHET

Buller och trafik

Buller ar odnskat ljud som méts i decibel. Det ljud som uppfattas av manniskan maéts
normalt i s kallad decibel A, skrivet som “"dB(A)”. Buller berdknat i ett genomsnitt per
dygn kallas ekvivalent bullerniva. Decibelskalan &r logaritmisk. Vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse bor inte bullernivan vid fasad 6verstiga 60 dB(A) (enligt Regeringens
proposition 1996/97:53).

Naturvardsverket har angett foljande riktvarden for buller fran vagtrafik;

Vid arbetslokaler (utanfor fasad): 65 dBA ekvivalent ljudniva(frifaltsvarde).
Arbetslokaler inomhus; 40 dBA ekvivalent ljudniva.

Vid ny forskola far inte den ekvivalenta ljudnivan 6verstiga 50 dBA pa de utomhusytor
som dr avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet.

Med rddande férhéllanden pé platsen bedoms inte biltrafiken ge upphov till storningar
som Overskrider géllande riktvarden. Omgivande trafikstruktur bestéar i huvudsak av
villagator med laga trafiksiffror och lag hastighet. Oster om planomradet, omkring 200
meter gar vdg 1688, som har en hogre hastighet men lag trafikmangd. Vagen hade 2016
en trafikméangd om 440 fordon per dygn. Vagens paverkan bedoms utifran skriften, Hur
mycket bullrar vigen? inte bidra med ljudniva som &verskrider gallande riktvarden, inte
heller med uppréaknade trafiksiffror till prognosaret 2040.
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Den bullerkilla som anses behova studeras ar jarnvagen.

En bullerberdkning for jarnvagsbuller har genomforts enligt “Nordisk
berdkningsmodell” och gdllande EU-krav. Berdakningar och ljudutbredningskartor
avseende jarnvégsbuller har tagits fram med programmet Novapoint och
bullerberakning har gjorts for hela omradet. Som utgédngsvarden har Trafikverkets
statistik anvénts.

Berédkningarna har gjorts utifran framtida prognostiserad trafik for ar 2040.
Foljande prognostiserade trafiksiffror for ar 2040 har anvénts:

e DPersontdg med lok och vagnar, 100-150 m langt, 16 per arsmedeldygn.
e Godstagtag, max 650 meter langt, 21 per arsmedeldygn.

Resultat

Dygnsekvivalent nivd
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Maximal ljudniva [dBA]

700 -
650 - 700
60.0 - 650
55.0 - 600
- 550

Maximal Zjudniﬁd
Slutsats: Bullersituationen anses inte medfora krav pd sirskilda dtgirder dd nivderna med god
marginal ligger under gillande riktvirden pd 60 dB(A) i ekvivalent nivd for bostider och 50 dBA

for forskolor.
Omrddet utsdtts dock for en hog maximal ljudnivd, men inte hégre dn 70 dBA.

Bullerkartorna bifogas planbeskrivningen i storre skala.

Vibrationer

Det finns inte nagra politiskt beslutade riktvarden for vibrationer. Trafikverket och
Naturvardsverket tillimpar ett eget formulerat riktvarde for miljokvalitet for vibrationer
vid sparburen trafik. Nivan 0,4 mm/s vagd RMS ska efterstrdvas i permanentbostader,
fritidsbostdder och vardlokaler. Det géller i utrymmen dér ménniskor vistas
stadigvarande.

De mest kénsliga markforhallandena for vibrationer &r vid finkorniga jordarter med hog
vattenkvot exempelvis leror eller silt. Vid sddana markforhallanden méste man vara
mycket uppmaérksam pa risken for vibrationer. Erfarenhetsmaéssigt nar det galler
vibrationer fran sparbunden trafik vet man att vid avstand narmre &n 30 meter fran spar
finns stor risk for storande vibrationer medan det vid avstand 6ver 50 m &r risken liten
savida inte kénsliga geologiska forhallanden finns.

I aktuell plan har vid geoteknisk undersokning konstaterats att jorden bestar av moran
med relativt hog fasthet samt att avstandet mellan jarnvagen och planerad bebyggelse
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overstiger 200 meter, vilket innebar att risken for vibrationer som 6verskrider gallande
riktvirden bedoms som mycket lag.

Risker/farligt gods

Planomradet ligger mer &n 200 meter fran jarnviagen. Omradet mellan planomradet och
jarnvégen ar bebyggt med bostdder. Planomradet ligger utanfor det riskavstand pa 150
meter, inom vilket man bor beakta riskhanteringsprocessen for farligt gods.

Brand och raddning

I planomradet finns en brandpost centralt i omradet. Denna bedoms ha kapacitet att forse
planomradet med brandvatten.

Kring byggnaderna bor finnas hardgjorda ytor for atkomst med raddningsfordon.
Utformning bor ske enligt raddningstjanstens rekommendationer.

Omrédet ligger inom ett omrade dar raddningstjansten har en insatstid som 6verstiger 10
minuter, men dr under 20 meter. Detta kan f& paverkan pa hur byggnader bor utformas.
Samrad bor ske med raddningstjansten vid utformning av hogre byggnader.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avlopp och dagvatten

VA-ledningar finns idag framdragna. Fastigheterna ar anslutna till kommunalt vatten
och avlopp.

Kapaciteten {6r avloppshanteringen i Langhem borjar na sin maximala gréns.
Reningsverket sydost om Langhem nar snart full kapacitet. En renovering och utbyggnad
av reningsverket fOr att klara av ytterligare volymer dr planerad inom en 10-arsperiod.

Kapaciteten i dagvattensystemet i omradet bedoms som god med dagens férhallande och
beddms klara en viss 6kning av dagvattenvolymerna. Vid en exploatering som har en
véasentligt storre andel hardgjort yta d4n idag kan systemets kapacitet bli anstrangd. En
dagvattenutredning bor dd genomforas. Markforhallandena anses inte lampliga for lokalt
omhéindertagande, avseende infiltration pa grund av det tita finkorniga jordmaterialet.
Okad exploatering som innebar att dagvattenvolymerna vasentligt kar innebar med all
sannolikhet att ledningsnétet behdver kompletteras. Vid hantering av dagvatten fran
omradet bor beaktas att planomradet ligger uppstroms ett dike som ingar i
Torpasjon/Asundens avrinningsomrade, som ar skyddat. Dagvatten bor darfor inte
slappas ut i denna recipient.
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Uppvarmning och energi

Fjarrvarme finns inte omradet idag.
Till £6ljd av omradets placering i soderlage finns goda forutsittningar for solceller pa
byggnadernas tak.

Avfall

Utrymme for hantering av avfall ska finnas pa varje fastighet. Dessa bor placeras sa att
hamtning underlattas.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller storningsnivéer som manniskor
kan utsattas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med utan fara for patagliga oldgenheter. Miljokvalitetsnormer finns bl.a.
géllande utomhusluft. Idag finns gréansvarden for kvaveoxider (framst kvavedioxid),
svaveldioxid, kolmonoxid, bensen, bly, marknédra ozon och partiklar. Det finns aven
miljokvalitetsnormer for vatten, ddr ser man pa ekologisk- och kemisk status.

Omrédet ligger inom markerat omrdde for jarnvdgs- och vagbuller. Avstdndet till
jarnvégen, fagelvagen ca 270 m, med bebyggelse emellan ar tillrackligt for att omradet inte
ska utséttas for bullernivaer som 6verskrider géllande riktvarden.

Planomradet ligger inom avrinningsomradet fér Torpasjon/Asunden. Asunden uppnar
inte god ekologisk eller kemisk status. Dagvatten som sldpps till denna recipient bor for
att inte paverka sj0arna negativt renas genom infiltration eller omhéndertas i kommunalt
dagvattensystem.

MILJOMAL

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar upp riktlinjer for dagens
och morgondagens miljoarbete i Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje
lansstyrelse, efter regionala forutsattningar. Det miljomal som kan anses berdras av detta
planforslag ar:

¢ God bebyggd miljo

" Stider, titorter och annan bebyggd miljé ska utgéra en god och hilsosam livsmiljol...]
Byggnader och anliggningar ska lokaliseras och utformas pd ett miljoanpassat sitt och sd att en
lingsiktigt god hushdllning med mark, vatten och andra resurser frimjas”

Forutsatt att om- och nyexploatering inom planomradet utformas med héansyn till

omradets karaktar bedoms planfdrslaget kunna genomforas utan att motverka
miljomalen vad galler God bebyggd miljo.
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GENOMFORANDEFRAGOR

For att astadkomma ett samordnat och d&ndamalsenligt genomforande av detaljplanen,
redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska atgarderna.
Beskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istéllet
av plankartan och planbestimmelserna.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet genomfors med standardforfarande. Samrad genomférs under hosten 2018
och granskning under vintern 2019. Planen berdknas kunna antas under varen 2019.

Fastighetsrittsliga fragor
Markagare
Detaljplanen omfattas av:
e del av Langhem 3:71 som &gs av Tranemo kommun.
e Langhem 29:9, 29:10, 29:11, 29:12 och 27:5 som &gs av Tranemo bostader
Fastighetsbildning

Kommunen kommer ansdka om att ta bort den gemensamhetsanldggning, Langhem ga:2
som ligger pa Langhem 3:71, som planldggs som gatumark.

Tekniska fragor

Ledningar/ teknisk infrastruktur

Tranemo kommun ansvarar for utbyggnad av ledningsnét f6r vatten och avlopp.

Inom planomradet finns en befintlig ledningsrétt for andamalet kanalisation for fiber, akt

1452-545.1.

En ledningsratt, u-omrade, for allméanna ledningar beroér Langhem 29:9, 29:10, 29:11, 29:12
och 27:5. Pa Langhem 27:5 planlédggs ett omrade for transformatorstation.

Geoteknik
I samband med kommande exploatering kan kompletterande geotekniska utredningar
kravas. Ansvaret och kostnaden for dessa belastar en blivande exploatdr.

Dagvatten
Ansvar for omhéandertagande av dagvatten fran omradet ligger hos Tranemo kommun.
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Ekonomiska fragor

Planavtal
Uppréttande av detaljplan bekostas av Tranemo kommun. Planavgift kan komma att tas
ut i samband med bygglov.

Ovriga avgifter
Bygglovs- och anslutningsavgifter utgar enligt kommunens taxor.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden &r 10 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Kommunen ar huvudman for allméan platsmark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har utarbetats av Ola Rosenqvist, bsv arkitekter & ingenjorer ab.
Ansvarig handlaggare for Tranemo kommun &r Ulf Klevbrant E-post:

ulf.klevbrant@tranemo.se. Dessutom har f6ljande tjansteméan deltagit i planarbetet:
e Birgit Magnusson (VA-ingenjor)
e  Torbjorn Pettersson (VA-ingenjor)
e Elin Berg (Planarkitekt)
e Per Ambjonsson, (Larande sektionen)

e Nadja Ricklund (Planarkitekt)

Ola Rosenqvist Ulf Klevbrant

Bsv arkitekter & ingenjorer ab T.f. Planchef
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