Grundkarta 6ver Gunnarsbo 1:21, 1:50, 7:2, 7:5 m.fl.
Habo kommun, Jénképings lan

Grundkartan ar upprattad ur 2011-ars digitala

primarkarta, som ar fotogrammetriskt framstalld 2010-2011

Flygfotograferingen ar utférd varen 2010 fran 800 meters hojd.

Koordinatsystem: | plan SWEREF99 13 30 i héjd RH 2000
Fastighetsredovisningen avser férhallandena 2012-11-30.
Kartinnehallet avser férhallandena i november 2012. Inom
kvarteret ar alla byggnader inmatta i fardig fasad.
Lagspanningsel-tele, fiber-och fjarrvarmekablar redovisas e;.
Upprattad 2012-12-03 av

Metria AB, Skillingaryd

Ake Lindvall, regionchef
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning
saknas, gdller bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.
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PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

P1 Vid nybyggnad skall huvudbyggnad placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgransen och uthus minst 2 meter fran fastighetsgransen

P2 Huvudbyggnad placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgransen. Uthus far
sammanbyggas i gemensam fastighetsgrans.

Utformning

1,01, Hogsta antal vaningar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomforandetiden a@r femton ar fran den dag planen vinner laga kraft

Verkan pa fastighetsplan

Den tomtindelning av kvarteret Glasmastaren som vann laga kraft 6 april 1966 upphor att
galla
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Detaljplan for

GUNNARSBO 1:22 m fl

Habo kommun

ANTAGANDEHANDLING

Planen upprattad i DECEMBER 2012.
TEKNISKA KONTORET

Planen antagen 2013-05-08
Laga kraft 2013-06-06
Genomférandetiden utgar 2028-06-06

Dan Johansson

= HABO KOMMUN



DETALJPLAN

for Gunnarsbo 1:22 m fl
Habo tatort

ANTAGANDEHANDLING

Dec 2012, redaktionellt &ndrad 10 april 2013

Antagen: 2013-05-08
Laga kraft: 2013-06-06
Genomforandetiden utgar: 2028-06-06



Plan- och genomfdrandebeskrivning
Handlaggning

Detaljplaneprocessen berédknas genomfdras med enkelt planforfarande,
vilket innebdr att den offentliga granskningen ersatts med en
granskningstid for direkt berérda sakagare. Planen innebar att en
tomtindelning upphéavs och byggratterna dndras. Andringen bedéms inte ha
intresse for allménheten utan endast de ndrmaste sakagarna.

Skulle nagot annat framkomma i samradet sa kommer planen att 6verga till
normalt planforfarande. Planprogram beddms inte vara ngdvéndigt att
uppratta.

Handlingar

Detaljplanen bestér av plankarta med planbestimmelser samt plan- och
genomfdérandebeskrivning samt fastighetsforteckning. Aven en
samradsredogorelse och ett granskningsutlatande tillkommer.

Planens syfte och huvuddrag

Agaren till fastigheterna Gunnarsbo 1:6 och 1:22 onskar gora en
fastighetsreglering for att kunna fa beviljat bygglov for en tillbyggnad till
sitt bostadshus. For aktuellt kvarter finns dock en géllande s.k.
tomtindelning fran 1966 som omojliggor fastighetsregleringen.
Tomtindelningen kan upphévas genom att en ny detaljplan upprattas.
Huvudsakliga syftet med att uppratta en detaljplan ar att upphéva
tomtindelningen. S6kande har ocksa 6nskemal om att gallande byggratt pa
20 % okas till 25 %.

Behovsbeddémning

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB for planer och program) enligt PBL
5:18 och MB 6:11-18 ska uppréattas om detaljplanens genomférande kan
antas medfdra en betydande miljopaverkan For att klarlagga om planen kan
innebara en betydande miljopaverkan behdéver en s.k. behovsbedomning
goras.

Kommunen bedomer att utifran dagens varderingar och kunskapsniva att
genomforande av denna plan inte innebéar betydande miljopaverkan i den
betydelse som avses i PBL. Darmed behdver en miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) enligt Miljébalken inte uppréttas.

Plandata

Lage
Planomradet ligger i centrala delen av Habo tatort.

Areal
Planomradet omfattar ca 10472 m>.



Tidigare planférhallanden och stallningstaganden

Detaljplaner

For fastigheterna Gunnarsbo 7:5, 7:1 och 1:83 géller en detaljplan som
vann laga kraft 1993-01-12. Den planen syftade till att 24 lagenheter skulle
byggas i 3 hus. Byggratten var 1250 m? sammantaget for de tre
fastigheterna. Byggnaderna fick uppféras i tva vaningar. Vindsinredning
var €] tillatet. Byggnation enligt planen har inte genomforts.

For ovriga fastigheter géller en detaljplan som antogs 1959-09-19. Enligt
den planen far fristdende byggnader for bostadsandamal uppforas i tva
vaningar. Byggratten ar 20 %.

Tomtindelning
For planomradet géller en tomtindelning som vann laga kraft 6 april 1966.



Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Pa fastigheten Gunnarsbo 7:4 finns ett bostadshus med ett antal lagenheter
uppfort i 3 vaningar.

Fastigheterna Gunnarsbo 7:5 och 7:1 &r bebyggda med villor i en vaning.
De har vardera ett garage som ar sammanbyggda i tomtgrans. Ovriga
byggnader i omradet ar bebyggda med en och en halvplans eller
tvavaningsbyggnader.

Pa fastigheten Gunnarsbo 1:83 ligger ett hus dar ett kontor dr inrett i
bottenvaningen. Ovriga byggnader &r for bostadsandamal.

Nagra byggnader har uppforts 6ver fastighetsgranser. Storlekar pa
fastigheterna och ytor pa befintliga byggnader framgar av nedanstaende
figurer.
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En del av fastigheten Gunnarsho 1:18, tomt 9a och 9b pa figuren, ligger pa
gatumark. Vid berdkning av tomtytan har den ytan sérredovisats eftersom
gatumark rétteligen inte bor hora till bostadsfastigheten.
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Byggnaderna pa Gunnarsho 1:23 tillhér dgaren av Gunnarsho 1:18. Agaren
av Gunnarsbo 1:22 &ger aven Gunnarsbo 1:6. Agaren av Gunnarsbo 1:21
ager &ven Gunnarsbo 1:7

Nuvarande exploateringsgrad framgar av féljande tabell. I tabellen
redovisas dven vilken exploateringsgrad det blir om 1:22 och 1:7
respektive 1:21 och 1:7 sammanl&ggs.

TOMT UTHUS HUYUDBYGGN BYGGYTA FAST.AREA Exploateringsgrad
1 278 115,14 142,94 BE31 0,17
2 28,39 1021 131,49 8286 0,16
E] 06,8 1135 210,1 16643 0,13
4 1.48 244,42 245,88 1548,7 0,16
5 inkl del av a5,18 54,82 160 508 0,32
uthus dver grans
B a 20,18 20,16 1508 0,13
T 46,6 a 46,5 85,3 0,47
8 20,85 75,04 95,89 449,53 0.2
Oa 98,3 124,84 223,14 1426 0,16
10a 45,5 a 45,5 330,87 0,14
11 28,76 65,65 94,41 5819 0,14
12 10,42 84,7 105,12 1007 4 0,10
13 0 168,5 168,5 919,65 0,18
5+6 95,18 84,98 180,16 656.8 0,27
T+8 67,45 75,04 142,49 548 0,26

Byggrétten satts till 25 % av fastighetsarean. Befintlig exploateringsgrad
for 1:22 + 1:6 respektive 1:21 + 1:7 &r 27 % respektive 26 %. Detta innebar
att namnda fastigheters byggnader bara kan byggas till om
fastighetsareorna uttkas. Eftersom nuvarande byggrétt &r 20 % innebar
detta ingen forsamring. Nar kommunen planlagger villaomraden sétts
aldrig exploateringen hogre an 25 %.



Agaren av fastigheten Gunnarsbo 1:22 har sokt bygglov for en tillbyggnad.
For att bygglov ska kunna beviljas fodras att Gunnarsbo 1:22 utékas med
mark fran Gunnarsbo 1:18, Gunnarsbo 1:23 och att Gunnarsbo 1:6
sammanldggs med fastigheten.

Planen medger att fastigheten Gunnarsbo 7:4 far bebyggas med bostadshus
i 3 vaningar och fastigheten Gunnarsho 1:83 med bostadshus eller kontor i
2 vaningar. Ovriga fastigheter far bebyggas med bostader i 2 vaningar.

Teknisk forsérjning

Habo Kraft har idag ledningar som matar byggnader pa fastigheterna som
tas upp i samradsplanen. | beskrivningen framgar att fastighetsreglering
skall goras mellan Gunnarsbo 1:22 och 1:18. | tomtgransen mellan
fastigheterna finns ledningar som matar byggnader. Vid en
fastighetsreglering kan dessa ledningar hamna pa en annan fastighet. Det
bor inte vara nagot problem men fastighetsagarna skall kanna till detta.
Byggnad far inte placeras 6ver ledning.

Kostnader for &ndring av ledningar med tillhérande kringutrustning
bekostas av bestéllare/exploator om inget annat framgar av avtal.



Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet avses att bedrivas enligt féljande tidplan:
2012

Oktober Detaljplan upprattas

2013

Februari Beslut om samréad

Mars Samrad

Maj Beslut om antagande

Juni Laga kraft

Genomfdrandetid
Genomforandetiden slutar femton ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Avtal, kostnader
Agaren av fastigheten Gunnarsbo 1:22 betalar enligt avtal alla kostnader
for upprattande av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsreglering, sammanléggning
Nér planen vunnit laga kraft kan foljande fastighetsregleringar goras:

- Fastigheten Gunnarsbo 1:22 kan utokas genom sammanlaggning med
Gunnarsbo 1:6 samt fastighetsreglering med Gunnarsbo 1:18 och
Gunnarsbo 1:23.

- Fastigheten Gunnarsbo 1:21 bér sammanléggas med Gunnarsbo 1:7.

- Dendel av Gunnarsbo 1:18 som utgdrs av gata kan och bor foras till
kommunens fastighet. Kommunen har rétt och skyldighet att 16sa in
gatumark.

Del av fastigheten Gunnarsbo 1:23 pa vilken ligger byggnader som tillhor
agaren av Gunnarsho 1:18 bor genom fastighetsreglering foras till 1:18 sa
byggnader hamnar pa den egna fastigheten. Alternativt kan Gunnarsbo
1:23 sammanléggas med Gunnarsbo 1:18.

Dér befintliga byggnader ligger dver fastighetsgranser bor granser andras
sa att byggnader i sin helhet ligger pa den egna fastigheten. Detta galler for
granser mellan fastigheterna Gunnarsbo 7:2 — 1:23, Gunnarsbo 1:18 - 1:23
respektive Gunnarsbo 1:22 - 1:18.

Administrativa fragor
Den tomtindelning som vann laga kraft 6 april 1966 upphdr att gélla.

Dan Johansson
Planarkitekt
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