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Tid Klockan 13.00-16.10 med ajournering klockan 14.45-15.15
Plats Haérelokalen, Indal
Beslutande Nirvarande ledaméter och ersittare enligt bilaga 1
Sekreterare Ake Svensson
Justeras 2007-10-01
3 Underskrifter
ordf. Fredd Sandberg
just. Rodney gstrd To Eriksson
Protokollet omfattar §§ 185-206
° Tillkénnagivandet angdende justering av detta protokoll anslaget p&
Sundsvalls kommuns anslagstavla i Sundsvalls kommunalhus
2007-10-01, betygar
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Aké Svensson
»
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Dnr 133/07 214

§ 195 Antagande av detaljplan for delar av Sidsjo
2:1 och 2:3, Bo Klok Hus 6ster om Sédra
Bergets Foretagsby

Beslut
Kommunfullméktige beslutar enligt kommunstyrelsens forslag

att  anta av stadsbyggnadskontoret upprittat forslag till detaljplan
for delar av Sidsj6 2:1 och 2:3, Bo Klok hus dster om Sédra
bergets foretagsby.

Bakgrund

Kommunstyrelsekontoret foreslar samordningsutskottet att anta upp-
rittat forslag till detaljplan for delar av Sidsj 2:1 och 2:3, Bo klok hus
Oster om Sddra bergets foretagsby under forutsittning att stadsbygg-
nadsndmnden godkénner planen.

Stadsbyggnadsnidmnden godkinde planen den 23 augusti 2007.

Overliggning

Ur kommunstyrelsens protokoll

Erland Solander (m) efterlyser med hénvisning till stadsbyggnads-
namndens protokoll 2007-08-23, § 215, ett exploateringsavtal.

Lars Hillerstrom (mp) pAtalar att sidan 2 saknas i miljékontorets
yttrande 2007-04-03 (handlingarna sidorna 318-31 9.

Inldgg gbrs av Reinhold Hellgren (c).

Stadsbyggnadsdirektoren forklarar att det star fel i stadsbyggnads-
namndens protokoll, eftersom det ritteligen skulle ha stitt
exploateringskalkyl, att en sidan kalkyl finns upprittad och bor gd med
handlingarna till kommunfullmiktige och att ett exploateringsavtal
kommer att upprittas efter kommunfullmakti ges beslut om detaljplan.

Noteras att handlingarna i 4rendet till kommunfullmikti ge kommer att

kompletteras med ett fullstdndigt yttrande frén miljokontoret och en
exploateringskalkyl.
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Beslutsunderlag

Kommunstyrelsens protokoll 2007-09-10, § 228
Kommunstyrelsekontorets skrivelse 2007-08-23
Stadsbyggnadsndmndens skrivelse 2007-08-24
Stadsbyggnadsnamndens protokoll 2007-08-23, § 215
Stadsbyggnadsndmndens arbetsutskott 2007-08-08, § 252
Stadsbyggnadskontorets skrivelse 2007-08-08

Antagande av detaljplan for delar av Sidsj6 2:1 och 2:3, Bo Klok
Hus 6ster om S6dra Bergets Foretagsby Sodermalm, Sundsvalls
kommun (med komplett yttrande fran miljékontoret)

* Stadsbyggnadskontorets skrivelse om exploateringskalkyl jamte
exploateringskalkyl (handlingarna sid. 124-127)
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SUNDSVALLS 2007-02-14
KOMMUN
Stadsbyggnadskontoret Rev. 2007-08-10

DP-335

Detaljplan fér
delar av Sidsjé 2:1 och 2:3

Bo Klok Hus &ster om Sédra Bergets Foretagsby

Sédermalm, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hor

- plankarta med bestimmelser
- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

- illustration

PLANPROCESSEN

Program Samrad Utstalining Antagande

o

tids&tgdng ca 9-12 manader

! Overklagande 1| Laga kraft

Program - start for planarbetet. Inrikining och omfattning bestims.

Samrad - myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mojlighet att limna sina synpunkter.
Utstillning - planforslaget stills ut. Detta 4r sista tillfallet att paverka.

Antagande - kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsnimnden antar detal jplanen.

Laga kraft - planen vinner laga kraft ca | manad efter antagandet om den inte éverklagats.

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Planen syttar till att tillskapa byggritter for sju
flerfamiljshus med totalt 32 lagenheter. Planen
avser dven tillskapa byggritt for en forskola
alt. gruppboende, befista befintligt bostadshus
6ster om Grevensbicken, sikerstilla parkering
f6r elljusspar, sikerstilla Grevensbicken och
dess ndrmiljé samt méjliggdra en breddning av
trottoaren pd Ostra sidan av Granmodalsgatan.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5
KAP. MILIOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenlig med de
hushallningsbestimmelser for mark och vat-
tenomrdden m.m. som finns i 3 och 4 kap. MB.
Miljékvalitetsnormerna enligt 5 kap. MB be-
doms inte i ndgot fall Gverskrida gransvirdena.

PLANDATA
Omradets lége och areal

Planomradet ar beldget 6ster om Granmodals-
gatan vid Sédra Bergets Foretagsby (f.d. Lv3)

Detaliplan fér delar av Sidsié 2:1 och 2:3

Planbeskrivning
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ca | km s6der om Sundsvalls centrum. Plan-
omrdadets areal dr ca 3,7 ha.

Markdagoférhdallanden

Fastigheterna Sidsj6 2:1 och 2:3 4gs av kom-
munen. Marken p4 vilket bostadshuset dster
om Grevensbdcken star upplats med arrende.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Omradet omfattas av den kommuntéckande
oversiktsplanen som antogs av kommun-
fullmiktige i december 2005. Planen redovisar
inget specifikt for aktuellt omrdde. Det ligger
dock tnom ett storre omrade som anges vara
virdefullt for titortsnéra rekreation och fri-
luftsliv.

Planen bedoms inte i ndgon stdrre utstrickning
paverka de virden p3 tatortsnira rekreation
som Oversiktsplanen anger for omradet. Den
dppna markytan pd vilket den huvudsakliga
exploateringen avses genomforas har mycket
18gt vérde ur rekreationssynpunkt. Vidare si-
kerstiller planforslaget Grevensbicken och
dess ndrmiljo, allmédnna gdngvigar 1 omridet,
befintligt elljusspdr samt parkering for elljus-
spéret.

Detaljplaner

Omradet ar 1dag inte planlagt. Aktuell plan
avses gransa mot géillande detaljplaner for

Soédra Bergets Foretagsby (S1375), Greve-
bickens forskola (DP-7) samt planerna for
befintlig villabebyggelse norr om omrédet

(S54 och S116).

Bostadsforsorjningsprogram

Négot specifikt finns inte uttalat om omradet i
forslaget till riktlinjer f6r bostadsforsérjning i
Sundsvalls kommun 2006-2010. [ prognosen
for nybyggnadsbehov fram till 4r 2008 anges
att en brist pa ligenheter kommer att uppsta,
framst 1 stadens centrum och ndromradet till

’3
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centrum. En utbyggnad enligt planfrslaget
bidrar till en minskning av den prognostiserade
bostadsbristen.

Program for planomradet

Ett planprogram har upprittats av Stads-
byggnadskontoret 2006-07-07. Programmet
har varit utsdnt pd samrad under tiden 2006-
07-07 - 2006-09-08. Inkomna synpunkter re-
dovisas i samrddsredogorelse del 1 - program.

Samrad

Ett samradsforslag daterat 2006-12-13 var ut-
skickat pd samrad under tiden 2006-12-15 -
2007-01-12. Inkomna synpunkter redovisas i
samradsredogorelse del 2 - samrad.

Miljokonsekvensbeskrivning - MKB

Den aktuella planens genomforande bedoms
inte medfora sddan betydande miljopéverkan
som avses 1 PBL 5:18 och 6 kap. miljobalken.
Detaljplanen behdver darfor inte kompletteras
med ndgon miljobedémning/MKB.

Strandskydd

[nom planomradet rinner Grevensbacken och
utmed dess strander rader strandskydd om 100
meter. Syftet med strandskyddet &r att trygga
forutsdttningamna for allménhetens friluftsliv
och att bevara goda livsvillkor for djur- och
vixtlivet.

Planldggning for bebyggelse inom strand-
skyddat omrade forutsitter att strandskyddet
upphévs. Det dr Lansstyrelsen som pa kommu-
nens ansdkan beslutar om upphivande av
strandskydd infor detaljplaneldggning. For att
upphdvande ska kunna ske erfordras att sér-
skilda skal foreligger.

En utbyggnad enligt planen bedoms inte for-
svara allmanhetens tillganglighet till vare sig
elljusspdr eller omradet kring Grevensbicken,
dd dessa omraden utgér naturmark i planen.
Mellan den nya bebyggelsen och backomradet

Detaliplan tor delar av Sidsjd 2:1 och 2:3

Planbeskrivning
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planeras en allmén gngstig/ -vdg som bor for-
hindra en privatisering av backomradet. Planen
har dessutom skyddsbestdmmelser for backen
och dess ndrmiljo.

Den 6ppna markytan pé vilket Bo Klok husen
planeras byggas beddms ha mycket ldga vér-
den for allmint friluftsliv eller livsvillkor for
djur- och viaxtlivet. Ovrig tomtmark inom om-
radet dr redan eller har tidigare varit bebyggd
med bostadshus.

Senast i samband med utstillning av plan-
forslaget avser stadsbyggnadskontoret ansdka
om upphévande av strandskyddet {or de delar
som planeras bebyggas enligt 7 kap. 15§ mil-
jébalken. Beslut om upphdvande ska ha vunnit
laga kraft innan detaljplanen antas. Alternativt
kan planen antas under villkor att upphdvande
av strandskydd vinner laga kraft.

Kommunala beslut i dvrigt

Enligt gronplan for Sundsvalls titortomrade
fran 1998 befinner sig planomrddet inom om-
rade som redovisas som sarskilt viktigt for bo-
stadsnira rekreation. Planforslaget beddoms inte
forsvara allminhetens och de nirboendes mdj-
lighet att nyttja gronomrédena da det istallet
sikerstiller Grevensbicken med naromrade,
stigar, elljusspar, parkering for elljusspar och
trottoar alternativt gang- och cykelvig utmed
Granmodalsgatan.

FORUTSATININGAR,
FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Omradet bestdr i huvudsak av en dppen delvis
grisbevuxen grusplan. Viss utblick ner mot
staden finns utmed Granmodalsgatan. Omrédet
lutar nedat mot staden. Den totala h&jdskill-
naden mellan omradets norra och sddra delar
ar ca 13 meter. Merparten av hdjdskillnaden
finns i omradets norra del som inte bebyggs.

sy
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Oster om grusplanen rinner Grevensbécken,
med en i huvudsak nordsydlig strickning. P4
bada sidor av bicken, men dven norr om den
dppna grusplanen, finns busk- och tradbevux-
en naturmark. [ anslutning till den befintliga
bostadsbyggnaden 6ster om Grevensbécken,
men dven norr om grusplanen, finns iansprak-
tagen tomtmark.

Naturmarken kring Grevensbicken bildar en
naturlig forlingning av Fridhemsparken norr
om planomradet. Genom park-/ naturstriket
tringer naturen ner fran Sodra Berget i stads-
miljon.

Markbeskaffenhet / Geotekniska forhdl-
landen / Grundvatten

WSP Samhillsbyggnad i Sundsvall har utfort
en oversiktlig geoteknisk undersékning i om-
radet pd uppdrag fran markavdelningen. En
sammanfattning av denna &r att byggbarheten
ar tekniskt genomforbar utan ndgra omfattande
eller dyra losningar. Grundvattnet ligger till-
rickligt lagt for att det inte ska ge ngra be-
kymmer vid byggnation.

Fororenad mark

I den milj6tekniska undersdkning som gjorts
pavisades att halten polycykliska aromatiska
kolviten PAHc ligger strax 6ver det generella
riktvirdet for kinslig markanvandning (bosta-
der) i tre métpunkter. P.g.a. detta har en plats-
specifik riskbedomning gjorts och enligt denna
ar halterna PAHc acceptabla sandr som vid ett
omrade i omradets norra del. [ samband med
att ytterligare prover tagits har dven ett mindre
utslapp av diesel patriffats. De bdda forore-
ningarna kommer att saneras fore exploate-
ringen. Slutsatsen dr att omradet dr byggbart
efter sanering.

De fororeningsnivaer som accepteras dr plats-
specifika, viiket innebdr att eventuella
overskottsmassor som uppkommer under
byggskedet eller i framtida arbeten i omradet

Detaljplan {6r deiar av Sidsjo 2:1 och 2:3

Planbeskrivning
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inte kan anvéndas | omrdden med kénslig
markanvindning utan foregdende riskbedém-
ning eller provtagning.

Radon

Markradonmatning &r inte utford 1| omradet
men skall gbras innan planen antas. Se Marbe-
skaffenhet ovan. Om métningen visar pa mark-
radon kravs radonsdkert byggande enligt Bo-
verkets byggregler. Det kommer da att t6ljas
upp i samband med handldggningen av bygg-
lov och bygganmalan.

Risk for skred och héga vattenstdnd

Omradet finns inte redovisat i Rdddningsver-
kets 6versiktliga kartering av stabiliteten i ra-
viner och sldnter (SGI:s rapport 2002-12-20).

Fornldmningar

Inga kdnda fornldmningar finns inom planom-
ridet.

Bebyggelseomraden

[ s6der och vister grinsar planomradet mot
bebyggelse som inglr i Sodra Bergets Fore-
tagsby med varierande verksamheter, bygg-
nadstyper och -stilar. Norr om omrédet finns
bostadsbebyggelse 1 form av bada friliggande
villor och mindre flerbostadshus samt Greve-
backens forskola. Dessa byggnader ar uppforda
med 1-2 viningar. Oster om Grevensbicken
finns ett friliggande bostadshus med tva va-
ningar som planen avser befdsta.

Bostader

Planen skapar mojlighet att uppfora sju styck-
en Bo Klok hus pd den 6ppna markytan utmed
Granmodalsgatan. Den sammanlagda bygg-
nadsarean inklusive forrdd far inte 6verstiga
1600 m? och byggnaderna far ha hogst tva va-
ningar. Fasader ska utgoras av trd och takvin-
keln far vara hogst 27 grader.

Planen betfister befintligt enbostadshus och
garage Oster om Grevensbdcken. Hogsta tillat-

/F
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na byggnadsarea ir 200 m? vilket méjliggdr
tillbyggnader. Fasader ska vara av trd och va-
ningsantalet hogst tva.

Forskola/Gruppboende

Inom planomradets norra del reserveras mark
for forskola alternativt gruppboende. Denna
del av planomradet har tidigare varit bebyggd
med bostadshus. Byggnader far uppforas med
hogst en vaning och den sammanlagda bygg-
nadsarean far inte vara hogre d4n 800 m’. Fasa-
der ska utgoras av trd och takvinkeln far vara
hogst 27 grader.

Telefoni, 3G

P& den nordostra delen av fastigheten Sidsjo6
2:29, direkt séder om planomrédet, finns en
mast for mobiltelefoni (3G).

Service

Forskola finns i direkt anslutning till planom-
radet. Grundskolor finns inom Sédermalm. All
ovrig kommersiell och offentlig service finns
inom centrala Sundsvall ca 1 km norr om om-
radet.

Tillganglighet

Marken som planeras bebyggas ar relativt
jadmn och bor inte utgdra ndgra stérre hinder
for personer med nedsatt rorelseférmaga.
Byggnadernas tillgdnglighet kommer att beak-
tas i efterfoljande bygglovgivning,.

Skyddsrum

[nga skyddsrum planeras inom planomrédet.

Friytor

Lek och rekreation/ Naturmiljo

[ anslutning till de nya bostadshusen och for-
skolan/gruppboendet skapas ytor for lek och

rekreation. Omrddet grinsar dessutom direkt
till skogsmark med elljusspar.

Detalipian fér delar av Sidsjd 2:1 och 2:3

Planbeskrivning
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Vattenomrdaden/ Strandskydd

Genom omradet rinner Grevensbicken med en
i huvudsak nord-sydlig strickning som i den
norra delen svdnger av sterut. Bicken berors
av strandskydd. Bicken och dess narmiljé
skyddas i planen genom bestimmelser som
innebdr att karaktiren runt biacken och dess
naromréde ska bevaras.

Gator och trafik
Gatunat, utfarter

Omrddet angérs via Granmodalsgatan som
strax norr om planomréddet 6vergdr i Parkga-
tan. Hastighetsbegrinsningen ar 50 kmv/h forbi
omrddet. Trafikflédet pd Granmodalsgatan pa
strackan mellan Grinsgatan-Grevensbicks-
gatan uppmattes 2004 till 2315 fordon per
dygn (ADT). Andelen tunga fordon uppgick
enligt métningen till 7,1 procent. For att vara
en huvudgata ar detta flode lagt.

Den nya bebyggelsens tillfartsvdgar angors via
Granmodalsgatan. Av trafiksdkerhetsskil till-
1ats endast en utfart frdn omridet f6r Bo Klok
hus respektive forskolan/gruppboendet. Aven
den allménna parkeringen far ha hgst en utfart
mot Granmodalsgatan. Tillfartsvig for bo-
stadstomten Oster om Grevensbécken siker-
stills da planen ger rétt for denna fastighet att
dka over naturmarken, enligt rdidande forh3l-
landen.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

P4 Gstra sidan av Granmodalsgatan finns en
trottoar. Framkomligheten ar delvis dalig un-
der vinterhalvéret och darfor mojliggor planen
en breddning av trottoaren. Alternativt kan en
separat gdng- och cykelvig anldggas.

Mellan den nya bebyggelsen och
Grevensbécken anger planen en delvis ny
strickning av befintlig gangstig/-vdg som
knyter samman Rosenborgsgatan med
elljusspdret. Denna fungerar d4ven som en
viktig link mot Sédra Bergets Foretagsby. Det

g
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dr viktigt att gdngpassagen dver Granmodals-
gatan anordnas pa ett trafiksikert sitt.

Kollektivirafik

Néarmaste busslinjer (Plus Sodermalm och Plus
Skonsmon) i kollektivtrafiknitet finns pa 300-
400 meters avstand. Bussforbindelser finns
aven mellan centrum och Sédra Bergets
Hotell, men turtdtheten pé denna strickning ar
begrinsad.

Befolkningsunderlaget for att i dagsliget bygga
ut kollektivtrafiknatet i omrédet ar for lagt och
ddrigenom inte aktuellt. [ samband med de
forandringar som pagar for Sidsjéomradet och
mojligen dven Sodra Bergets Foretagsby, kan
det 1 framtiden bli aktuellt att knyta samman
dessa omraden och centrum med en busslinje.
Denna skulle naturligtvis gagna dven aktuellt
planomréade.

Parkering

Erforderligt antal parkeringsplatser for boende
och arbetande avses anldggas inom respektive
fastighet.

En parkering for besokare av elljusspar m.m.
med plats for ca 90 p-platser bevaras i
omrédets sodra del. Det ar viktigt med en
tydlig skyltning om att dessa p-platser endast
far anvindas av bes6kare av elljussparet.

Storningar

Buller
Tre killor till buller ar for ndrvarande
uppmaérksammade.

Ca 650 meter sydvist om omradet finns en
skjutbana och forhandlingar har pabérjats i
syfte att fa bort denna verksamhet. En
principiell 6verenskommelse mellan forsvaret
och kommunen finns om att skjutbanans
verksamhet ska flyttas ndr godtagbar ersittning
fOr skjutbaneanldggningen finns. Forsvaret ser
inga hinder for att verksamheten flyttas till

Blaberget. Markavdelningen jobbar for

Detaliplan fér deiar av Sidsj¢ 2:1 och 2:3

Planbeskrivning



2007-02-14

Rev. 2007-08-10

ndrvarande med en skriftlig formell begiran
om flytt.

Inom Sédra Bergets Foretagsby finns en “fritt
fall” simulator som bedrivs av Sundsvalls
vindtunnelforening. [ avtalet mellan foreningen
och kommunen finns en klausul dir det
framgdr att avtalet kan sidgas upp omgaende
om ljudnivan frdn verksamheten innebar
storningar. Sundsvall vindtunnelfrening har
inget byggnadslov att bedriva verksamheten i
dagsldget. Verksamheten kommer darfor att
upphora pé platsen och kommunen avser hitta
en ny plats for verksamheten i samforstind
med foreningen.

Trafiken pd Granmodalsgatan upplevs som
storande av nérboende, frimst vid ndgra tomter
omedelbart norr om planomradet. Flodet dr
dock relativt begrinsat, se under Gator och
trafik ovan. Eventuella dtgirder for att minska
trafikbullret for dessa fastigheter maste dock
ske i en separat forhandling mellan dgarna till
fastigheterna och kommunen.

Enligt berdkningarna gjorda av Miljékontoret
uppgér bullernivéerna till 57 dBA vid fasaden
till planerade bostadsbyggnader narmast
Granmodalsgatan med dagens trafikfléde.
Oversiktsplanen anger att riktvirdet vid
byggnadernas fasader pd 55 dBA kan
6verskridas och accepteras om alla bostiderna
har en tyst sida ddr ekvivalentnivan inte
overstiget 55 dBA. Detta bedéms uppfyllas, da
ligenheterna dr genomgdende och sovrummen
kan forldggas péd den tysta sida. Fasader ska
utformas sd att gillande riktvirden for buller
inte 6verskrids

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Den nya bebyggelsen ansluts till det befintliga
kommunala VA-systemet med ledningar i
Granmodalsgatan.

24
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Dagvatten

Grevensbicken har redan idag héga floden vid
snésmiltning och kraftig nederbérd och bor
inte belastas ytterligare. Lokalt omhinder-
tagande av vatten bedéms vara méjligt for
omradet. Hur dagvattnet ska omhindertas far
sdrskilt utredas. En yta for att fordréja direkta
vattenfloden till Grevensbicken bér kunna
anordnas i anslutning till den dstra grinsen
mellan Bo Klok husen och forskolan/
gruppboendet.

Varme

Den nya bebyggelsen ansluts till befintligt
fjarrvirmesystem via ledningar i
Rosenborgsgatan. Nya ledningar liggas i
anslutning till tillfartsviigen for bostaden 6ster
om Grevensbidcken och dras darefter till
Granmodalsgatan inom u-omridet vid
fastighetsgrinsen mellan forskola/gruppboende
och Bo Klok husen. Denna strickning
mdjliggdr dven anslutning av Sédra Bergets
Foretagsby i framtiden. P4 naturmarken strax
soder om Grevensbickens forskola far teknisk
anldggning for fjarrvirmesystemet uppforas.

El

Genom omradet gir idag en 12 kV luftledning.
Av sidkerhetsskil far denna ledning inte sti
kvar i sitt nuvarande utférande vid en ut-
byggnad i omradet. Ledningen planeras darfor
laggas som jordkabel forbi omradet.

Ledningen planeras forliggas som jordkabel
strax soder om elljusspéret och dras sedan mot
vaster over biacken och den planerade
parkeringen till Granmodalsgatan. Jordkabeln
planeras darefter folja gatans ostra sida norrut.
Mellan Granmodalsgatan och
transformatorstationen norr om Sédra Bergets
Foretagsby far kabeln samma strickning som
befintlig luftledning.

['anslutning till den allménna parkeringen i
omrddets sédra del méjliggor planen placering
av en transformatorstation.

Detaliplan fér detar av Sidsjé 2:1 och 2:3

Planbeskrivning
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Utmed sodra fastighetsgransen pa marken
avsedd for forskola/gruppboende finns ett u-
omréde reserverat for allmdnna underjordiska
ledningar.

Avfall

Inom det nya bostadsomradet finns méjlighet
att uppfora sdrskilda byggnader for kill-
sortering.

Administrativa fragor

GenomfGrandetiden ar 10 &r frén den dag
planen vunnit laga kraft.

Konsekvenser av planens genomférande

Den idag 6ppna delvis grisbevuxna grusplanen
bebyggs med sju bostadshus innehallande ca
32 lagenheter.

Behovet av forskoleplatser 4r stort i dagsléget.
Planen mojliggor uppforande av en forskola
alternativt gruppboende i planomrédets norra
del.

Mgjligheten att nyttja den Sppna grusytan till
diverse aktiviteter, t.ex. parkering och
snoupplag, forsvinner. En parkering for
elljusspér/rekreation med plats for ca 90 bilar
bevaras dock i planomrédets sédra del.

Genom planldggningen forstirks skyddet av
Grevensbdcken och dess ndrmiljé.

Magjligheten for gdende och cyklande att rora
sig utmed Granmodalsgatan forbittras da

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
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trottoaren pd dstra sidan kan breddas.
Alternativt kan en separat gong- och cykelvig
anlaggas.

Agaren till bostadshuset éster om
Grevensbicken ges méjlighet att stycka av och
forvirva fastigheten. Tillfartsvigen till denna
tomt sakerstills.

Befintlig gdngstig 6ver grusplanens 6stra del
flyttas nagot &t Gster. Planen redovisar en
delvis ny strédckning av denna gangvig/ -stig i
dess norra del, med anslutning mot
Rosenborgsgatan och tillfartsvigen for
bostadshuset 6ster om Grevensbicken. De nya
Bo Klok husen och den nya forskolan far
dérigenom direktkontakt med detta gangstrak.
Det innebdr ocksé gingtrafik i omedelbar
ndrhet av bostadshuset 6ster om
Grevensbicken kan undvikas.

Den luftburna kraftledningen genom omradet
forlggs som jordkabel forbi omradet,
huvudsakligen utmed Granmodalsgatan.

En transformatorstation kan placeras i plan-
omradets sydvastra del utmed Granmodals-
gatan.

En pétriffad oljefororening maste saneras i
samband med exploateringen.

Ovrigt
Markavvatining

Lénsstyrelsen bedomer att tillstand fSr
markavvattning inte kravs.

Planforslaget har tagits fram av Stadsbyggnadskontoret genom Jonas Olsson och Ewa Westling.

v

STADSBYGGNADSKONTORET

=SSy %

Susanne Klockar

Jonas Olsson

Detalipian fér delar av Sidsjé 2:1 och 2:3 Planbeskrivning
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Bo Klok Hus &ster om Sédra Bergets Foretagsby

Soédermalm, Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planen berdknas vinna laga kraft hésten 2007.

Byggstart kan pabdrjas tidigast under senare
halvan av 2007.

Genomférandetid

GenomfGrandetiden 4r 10 &r frin den dag pla-
nen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Sundsvalls kommun:

Kommunen (Stadsbyggnadskontoret) ansvarar
for detaljplanens upprittande samt de utred-
ningar och den fastighetsbildning som erford-
ras. Om markundersékningen pévisar forore-
ningar ansvarar kommunen for sanerings-
arbeten. Kommunen ansvarar vidare for pla-
nens genomfdrande pé fastigheten avsedd for
férskola /gruppboende samt allmin platsmark.

Detaljutformning och byggnation av gang- och
cykelbanor ska utforas av vigavdelningen pa
fastighetskontoret for att minimera drifts- och
underhdllskostnader.

Omrddets exploatorer:
Efter markforvérv ansvarar respektive exploa-
tor {or alla dtgdrder pd den egna tomtmarken.

Vad giller ny bostadsbebyggelse utmed Gran-
modalsgatan (Bo Klok husen) ansvarar exploa-

toren for att omradets forvaltning i ett senare
skede 6vergdr till blivande bostadsritts-
forening. Det 4r exploatdrens ansvar att till
denna bostadsrittsforening Sverfora den kom-
pletta kunskapen om gillande detaljplan och
dess ingdende dokument. De intentioner av
kvalitativ karaktar som ryms i detaljplanens
olika dokument maéste tydligt foras vidare for
att ddrigenom bli fortsatt bindande for omra-
dets nya dgare.

Ledningsrittsigare

Ledningsrittségare svarar for sina ledningar
inom omradet. Eventuell flytt av ledningar
bekostas av exploatdren och ska ske i sam-
verkan med ledningsrittsigaren.

Sundsvall Energi Elndt AB ansvarar for att
befintliga luftledningar forldggs i jordkabel
forbi omrédet.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for alimin plats-
mark. Kommunen &r inte vighallare for till-
tartsvégen till bostadshuset dster om Grevens-
backen.

Avtal

Kostnader for mark inklusive delkostnader for
detaljplanens upprittande, fastighetsbildning
och de tekniska undersékningar som krivs
regleras i ett avtal mellan stadsbyggnads-
kontoret och omradets exploatérer.

Detalipian f&r detar av Sidsjd 2:1 och 2:3

Genomférandebeskrivning
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FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Fastighetsbildning

Efter det att detaljplanen vunnit laga kraft gors
erforderlig fastighetsbildning pd kommunens
initiativ.

Genom avstyckning frén Sidsjo 2:3 samt fas-
tighetsreglering (markdverforing) berérande
Sidsjo 2:3 nybildas fastighet for bostads-
andamél (Bo Klok Hus). Omriden av Sidsjo
2:3 beldgna i gatu- och parkmark 6verfors ge-
nom fastighetsreglering till Sids;jo 2:1.

Genom avstyckning fran Sidsjé 2:1 nybildas
tvé fastigheter for bostadsindamal (forskola
/gruppboende samt befintligt permanent bo-
stadshus). Servitut nybildas avseende tilifart
frdn Rosenborgsgatan till den permanenta bo-
stadsfastigheten pa Sidsj6 2:1.

Behov av fastighetsplan foreligger e;j.

Ratten till allmédnna underjordiska ledningar
tryggas genom ledningsritt eller avtalsservitut
enligt ledningshavarens 6nskemal.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Planskedet:

Kommunen svarar for alla kostnader férenade
med detaljplanens upprittande samt de teknis-
ka utredningar som krivs.

STADSBYGGNADSKONTORET

C%%ég}

Susanne Klockar

Detaljplan fér delar av Sidsjo 2:1 och 2:3
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Genomforandeskedet:

[ genomforandeskedet svarar kommunen for
kostnader forenade med fastighetsbildning.
Kommunen stér dven for kostnader vad giller
forskolans/gruppboendets uppforande och all-
man platsmark.

Kultur & Fritid ansvarar for den allminna par-
keringen vid elljusspéret.

[ samband med markforvarv ersitter exploa-
térerna kommunen for de tekniska undersdk-
ningar, fastighetsbildning och delkostnader for
detaljplanens upprittande som kan kopplas till
forvarvad fastighet.

Exploatdrema svarar for alla kostnader forena-
de med planens genomforande inom den egna
tomtmarken.

Exploatdrema har att erligga avgifter for an-
slutningar till olika ledningsnit enligt sirskilda
avtal med resp. dgare av ledningsnit.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar

De utredningar som behdvs for omradets ex-
ploatering ombesérjs av kommunen. Vad be-
triffar ledningar for dagvatten, vatten och
spillvatten sker utredningar med méjlighet till
full insyn frdn MittSverige Vatten AB.

Genomfdrandebeskrivning



