Tolkningsbilaga for P63-2

Forslag till mindre dndring av stadsplanen fér omrade norr om Kv. Skolan inom Oppeby.

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvénds lampligen till stéd vid tolkning av denna. De
stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra bestdmmelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestammelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480k-v:2100
Byggnadsnéamndens diarienummer P63-2
Upprattad Juni 1963
Antagen 1963-10-03
Laga kraft 1963-11-07

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1949-1969.
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2022-11-01 och

framat.

Detaljplanens genomférandetid ar satt till O ar.

Bild pa gallande plankarta.
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Syfte
Avsikten med planen var att méjliggdra uppforandet av en lekskola inom
Slabroparken i Oppeby.

Granser

Planens grénser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgranserna ar tolkade genom georeferering. Fastighetsgranser ar av god
kvalitet. Plangranser har inte behovt korrigeras. Planens granser har varit |att att
tolka och bestammelser har gatt att koppla till ratt egenskapsytor utan svarigheter.
Detaljplanen ar komplett digitaliserad, d.v.s. inga bestammelser har exkluderats
fran den digitala kopian. Den bedéms dock ha lag anvandbarhet da planen
upprattades 1963 och har en viss osakerhet i granstolkningen.

Markanvandningar

e Omrade for allmént &ndamal har ingen motsvarighet i dagens lagstiftning.
Planbestammelsen tolkats i enlighet med Boverkets rekommendationer till
formuleringen "Anvéndningen &ar angiven som “Omrade fér allmént
dndamal”. Bestidmmelsen har inte tolkats da anvdndningen inte har nagon
motsvarighet i dagens planbestdmmelsekatalog”. Alla typer av funktioner
som kan klassas som ett allméant andamal ar planenliga, dessa ar i huvudsak
avsedda for verksamheter med stat, kommun eller landsting som
huvudman. Boverket anger dock foljande: “Sedan 1 januari 2015 ar det
dock mgjligt dven for enskilda huvudman att fa bygglov inom dessa
omraden. Det innebar att det inte alltid krévs planandring eller att planen
upphavs for att bygglov ska kunna ges for enskilda huvudman. Bygglov far
dock bara ges om atgérden innebar att fastigheten eller byggnadsverket
som atgarden galler anvands fér samma allmanna andamal som fastigheten
eller byggnadsverket senast anvéndes till. Om en fastighet inom ett A-
omrade som har anvants till skola séljs till en privat huvudman maste denne
fortsatta att bedriva verksamheten skola, annars far inte bygglov ges”.

e Park eller plantering har tolkats till Park. Detta da gronomradet har
karaktaren och skots som en park.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens bebyggande under
perioden 1949-1986 kan man utlédsa att “Mark som inte far bebyggas” ska forstas

som "Marken far inte férse med byggnad, plank och mur”. Bestammelsen tolkas i

enlighet med detta.

Hojd

Bestammelsen "Byggnadshéjd réknas fran stadens nollplan (+28,0 m)" har tolkats
som "Hogsta byggnadshéjd ar 28,5 meter 6ver angivet nollplan”. Planen ar
upprattad i ett aldre héjdsystem, vilket medfor en differens pa 0,5 meter jamfort
med dagens hojdsystem.



Stadsplanebestammelser

| planbeskrivningen anges att “Faststéllda stadsplanebestdmmelser dro avsedda att
fortfarande gélla ehuru under hénvisning till nu féreliggande karta”. Detta har inte
beaktats i tolkningen da ytan ar angiven som en parkyta i den féreliggande
stadsplanen. Av de bestammelser som anges i planbeskrivningen anses inga vara
direkt tillampbara, da det rér sig om ett omrade for allmant andamal.

Overgéangsbestimmelser och dylikt som dnnu géller

Byggnadsstadgan 39 § galler Byggnadsstadgan 39 § géller for all
kvartersmark inom planomradet da det
saknas bestammelser om sammanbyggda
hus och/eller andra placeringsbestammelser.
| den digitalt tolkade detaljplanen
kompletteras detta med en
placeringsbestdmmelse i fritext som lyder
“Byggnadsstadgan 39 § galler inom
omradet”.

Byggnadsstadgan 39 § innebar att
byggnader ska placeras i gatulinjen eller inre
forgardslinjen. Bebyggelsen ska placeras pa
ett avstand motsvarande hélften av den
tillatna byggnadshojden fran grans mot
granne. Om detta avstand ar mindre én 4,5
meter (om hogsta byggnadshojd ar under 9,0
meter), s& 8r minsta tillatna avstand
fortfarande 4,5 meter fran gréns mot granne.
Dessutom ska avstandet mellan byggnader
inom samma tomt vara minst den tillatna
hojden for den hogsta av dessa byggnader.
Byggnadsnéamnden far ge undantag fran
bestdmmelserna om det finns sarskilda skal
och kan ske utan fara och utan att Iampligt
bebyggande av omradet forsvaras. Kan
atgarden paverka férhallanden pa grannens
tomt ska denna horas.




110 §-forordnanden Inget 110§-férordnande beddéms paverka
planen.

Tomtindelning Planen berors inte av ndgon tomtindelning.

Lansstyrelsens faststallelsebeslut | Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
kontrollerats utan anmarkningar.




Ovrig information

| Kulturhistoriska omradesbeskrivningar fér Nyképings tétort (2019) analyseras
viktiga kulturmiljoaspekter att ta i beaktning Nykoping vaxer. Dokumentet ar ett
underlag till Nykopings oversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av 18
omradens kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal riktlinjer for den
fortsatta hanteringen av dessa omradens kulturhistoriska varden och
karkatarsdrag.

| underlaget anges att det i omradet finns valbevarade byggnader med
kulturhistoriskt varde, vilka ar kansliga for atgarder som paverkar byggnadernas
karaktérsdrag och varde. Foljande rekommendationer anges:

e Byggnader med bevarade byggnadsdetaljer och ursprunglig karaktar bor
fortsatt behandlas med varsamhet.

e Tillvarata och utveckla centrumfunktionen och torget, bl.a. genom anpassad
skyltning och vaxtlighet.

o Mojligt att fortata pa den f.d. mjolkcentral/Arlatomten (Oppeby gard 1:8)

e Mojligen tal omradet hogre bebyggelse an Oppeby i dvrigt.

o Mgjligt att fortata i enlighet med hur omradet successivt byggts ut, nya
tillagg inordnas i helheten.

Utover det generella stallningstagandet ovan har S6rmlands museum yttrat sig om
den specifika skolbyggnaden, som har hdga kulturhistoriska varden. 2023-05-09
lamnade museet foljande yttrande (Dnr B 2023-000031579 - 2023-05-09) om en
del av den befintliga byggnaden inom planen som kallas for Slébroskolan:

Museet har ombetts yttra sig rérande rivning av Slébro férskola pa Oppeby Gard
1:2. Férskolan bestar av tre sammanlédnkade skolpaviljonger uppférda i slutet av
1960-talet, hopbyggda med en é&ldre byggnad, dven kallad Slébrostugan, som
sedan tidigare fanns pa platsen.

Férskolan ligger inom riksintresse fér kulturmiljévarden, Nyképings dalgang (D 52).
Motiveringen lyder: A. Dalgangsbygd med utpréglat herrgardslandskap i norr och
storbondebygd i séder. (Kyrkomiljé) B. Fornldamningsmiljé vid Slédbro med unika
héllristningar.

Historik och beskrivning

Sldbrostugan &r den enda kvarvarande resten efter garden Stora Slébro, som ar
belagd atminstone sedan 1300-talets slut, da som landbogods (arrendegard).
Namnet Slédbro finns ocksa med pé en av de runstenar som star vid an véster om
omradet, vilka tillsammans med en stor méngd héllristningar minner om en plats
som varit av stor betydelse under flera tusen ar. Huset syns péa en karta fran 1860
med samma storlek som idag tillsammans med ytterligare tre byggnader. Pa en
karta fran 1808 finns det en nagot ldngre byggnad pa platsen, vilket tyder pa att det
nuvarande huset mellan dessa ar kan ha byggts om eller helt enkelt ersatt en &ldre
byggnad. Gardens 6vriga byggnader revs i mitten pa 1900-talet.



Sldbrostugan har vita, spritputsade fasader med réda knutar och vindskivor med ett
rédmdlat spréjsat fénster pa varje gavel. Tva dérrar finns pa den véstra langsidan
vid en 6ppen farstukvist. Ett utméarkande karaktédrsdrag ar de tva vertikala
rédférgade féljarna pa 6mse sidor om fénstren vid husets gavlar. Taket ar tackt med
i huvudsak &ldre handslaget enkupigt tegel. Nar skolpaviljiongerna uppférdes pa
1960-talet anpassades utformningen av dessa till det dldre torpet till storlek och
utseende, om &n med fasader av mexitegel istéllet fér puts.

Antikvariska synpunkter

En rivning av Slébrostugan skulle innebéra att den sista fysiska ldmningen efter
garden Stora Sldbro raderades ut. Detta skulle paverka forstaelsen av savél gardens
langa historia som den fornldmningsrika platsens historiska betydelse som helhet. |
malen for riksintresset ndmns sérskilt att fornldmningarna ska bevaras och
sambanden mellan dem och den historiska bebyggelsen ska vara avldsbar. Genom
att riva en del av den historiska bebyggelsen vid Slébro bryts just detta samband
vilket riskerar att skada riksintresset.

| samband med att férskolan byggdes i slutet pa 1960-talet paverkades férstaelsen
for Slabrostugan och dess historiska kontext i viss man. En positiv effekt av férskolan
har dock varit att den &ldre byggnaden har fortsatt att anvdndas och underhallas.
Aven om 60-talsbyggnaderna ar anpassade till det dldre torpet s& skulle den
kulturhistoriska milién kunna stdrkas om torpet frilades fran de senare tillkomna
byggnaderna. Museet ser dérfér inga hinder till att dessa rivs.

Att riva Sldbrostugan ser museet dock som otdnkbart ur kulturhistorisk synvinkel.
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