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Detaljplan f6r del av
KV KAPLANEN m m (20-16) i Tuna-Nackdala

Upprdttad av Stadsbyggnadskontoret i nov 1991 pa
underlag fran FFNS-gruppen AB

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

- Detaljplanekarta i skala 1:1000 med besté@mmelser
- Denna beskrivning

- Genomfdrandebeskrivning

- 1Illustrationskarta i skala 1:1000

- Grundkarta

- Fastighetsfdrteckning

PLANENS SYFTE

Planens syfte &r att tillskapa ca 50 l&dgenheter i
flerfamiljshus f8r seniorboende - personer &ver
55 &r.

I i

PLANDATA

Ligesbestédmning

Planomradet &dr beldget i Tuna-Nackdala.

Omradet grédnsar i nordost till radhusbebyggelsen i

Nackdala, i sydost till Tumba sjukhus, i séder till
3~4 van bebyggelsen och i vdster till hdghusbebyg-

gelsen i Tuna samt i norr till daghemmet Nackdala-

stugan. '

Areal

Planomrddet &r ca 2,3 ha.
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Markdgofbrhallanden

St8rre delen av marken inom planomradet &gs av
Botkyrka kommun. Fastigheterna Tumba 7: 199 och 7: 200
dgs av Botkyrkabyggen som ocksd &ger Prosten 1, som
i viss man berdrs av planfdrslaget med en gangvag i
gin éstra del.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

f)' Omradet finns inte sArskilt angi#et i den O6versikts~
plan som antogs av kommunfullm8ktige i januari 1991,
eftersom detaljplan finns f6r omradet.

Detaliplaner

Fér planférslaget giller idag en detaljplan frén
1972-10~31 som bl a anger tva 10-vanings bostadshus
(ca 100 lagenheter). Nu aktuellt planfdrslag berdr
ocksd 1 viss médn detaljplan £6r “"sddra delen av
Nackdalaomradet" fran 1970-07-16 vad avser den nya
angbringen som i denna plan anger "park".

I 6vrigt gransar planfdrslaget till tva detaljplaner:
Tunaomradet fran 1960-10-08 och Nackdalaomradet
1968-08-26.

Program - i

. ) §
Kommunstyrelsen godké&nde "planeringsprogram for
bostader i kv Kaplanen" 1991-09-02. Detta program

) har varit underlag f6r nu fdreliggande planfdrslag.

N

I bostadsfbrsdrjningsprogram 1992-97 anges foér
kv Kaplanen 50 lgh med byggstart 1983.

) KBP
I bostadsférsOriningsprogram 1992-97 anges £for
kv Kaplanen 50 lgh med byggstart 1993.
FORUTSATTNI NGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
* Mark och vegetation
Omradet &r beldget i en sydsluttning bevuxen med tat
ldvvegetation. I mitten av omradet finns en £ d
villatomt - en Oppen grasyta med enstaka &ldre

frukttridd. Pa denna yta har kommunen anordnat en
mindre lekplats.
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* Geotekniska forhallanden

Enligt den kommundvertickande byggnadsgeologiska
karta som togs fram 1982 bestdr kvartersmarken av
" fast jord" dvs mordn, grus, sand alt genomgaende
torrskorpa pa moran eller berg.

*  Fornlamningar

Nigra kanda fornlamningar finns inte inom omradet.

Bebyggelseomraden

Férutom en transformatorstation och ett fdrfallet
garage Ar omradet obebyggt.

Omradet féreslds bebyggas med tva punkthus i sju
vaningar. Fér att pad basta s&tt utnyttja séderslutt-
ning och fa goda solférhallanden, samtidigt som man
tillskapar basta utblickarna £46r lagenheterna, har
de tva punkthusen placerats nivamissigt trappade i
héjdled och 6msesidigt forskjutna.

Hus och parkering 8r till stdrsta delen placerade pa
den G6ppna grasytan, vilket ger goda mdjligheter till
att bevara befintliga trad o 4. Sammanlagt avses
omradet rymma ca 50 lgh i bostadsréttsform. Lagen-
heterna ska férbehdllas personer Sver 55 ar.

* Qffentlig service

< i
Eftersom omradet &r avsett enbart f6r "seniorboende"
férorsakar det inget behov av skola och daghem,
diremot kan den omedelbara narheten till Tumba
sjukhus med vardcentral vara en fordel.

Bef daghem (Nackdalastugan) har idag en lekplats
sydvdst om byggnaden. Denna lekplats ligger utanfdr
egen tomt. Planfdrslaget har lagt in denna lekplats
inom daghemstomten och dessutom utdkat den ytter-
ligare i sdder. Daghemstomten &r idag ca 4 200 m’
och fdreslds bli ca 5 300 m".

* Kommersiell sexrvice

Niarmaste livsmedelshall finns vid Tuna Torg pa ett
avstand av ca 400-500 meter. Till Tumba Centrum med
livsmedelshallar, post, banker, apotek, systembolag
m m &dr det drygt 800 m.
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* Tillgéanglighet

Omradet ligger i en sluttning, men &r utformat sa
att kvartersgatan far en lutning som klarar nybygg-
nadsreglernas rekommendationer fér att vara till-
ganglig fér personer i rullstol. Dvs entréerna till
de tva husen kan nds med en lutning pa 1: 20.

Skyddsrum

Enligt civilfdrsvarslagen 32 § ska den som avser att
bygga nytt, bygga till eller bygga om inom omradet
_ sOka skyddsrumsbesked hos kommunen. Byggnadsnimnden
(wf ska lamna uppgifter om vilka skyldigheter att bygga
skyddsrum som gdller fdr varje byggnadsobjekt.
Skyddsrumsbesked ska begiras av sdkande fére bygg-
lovprdvning.

) Friytor

* Rekreation

Av bostadskvarteret lamnas ca 5 000 m® ordrt. En

sOdersluttning dér stérre delen av den befintliga
lévvegetationen bdr bevaras. Detta omrade bdr ge

goda fOrutséttningar f8r nirrekreation.

For lidngre promenader o d finns sdderut den Sppna
grasytan norr om Tumba Gymnasium och den planerade
stadsparken framfér kommunalhuset, som man passerar
pa vdg mot Tumba pendeltigsstation och centrum.
Osterut nar man i gangtunnel under Hagelbyleden
omradet runt Hamra gard &nda ner till Tullingesjon.

:') Gator och trafik

Omradet nés fran Samaritvidgen pa den befintliga
gangvigen som gar vister om Tumba sjukhus. Ny
gangvag foreslds vAster dirom, avskild fran bil-
) trafiken med en ca 3 m bred planterad yta. Hela

) omradet foreslds bli kvartersmark. F&r att siker-
stdlla allmdnhetens m&jlighet att nyttja gangvigen
har ett omrdde markerats med x. (Marken ska vara
tillgénglig f6r allmén gang- och cykeltrafik).

Kvartersgatan fdreslads fa en bredd p& 5 m. Vid
transformatorstationen f8reslads den separata gang-
vagen Overgd till en 1,75 m bred gangbana avskild
fran kdérbanan med kantsten,

Lutningen pad k&rytorna fram till samtliga entréer
ska anpassas till de krav som stdlls fér rdrelse-
hindrade och rullstolsburna.
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*  Parkering

Parkeringen fOreslds som markparkering i tva om-
raden. Ett &r placerat omedelbart vidster om den
befintliga gangvdgen mot Nackdalaomradet. Detta
parkeringsomrdde férutsitts skirmas at 8ster, dels
med ett plank dels med en tradallé.

Det andra parkeringsomradet har placerats omedelbart
sOder om bef transformatorstation. Omriadet férut-
sdtts avskdrmas mot bef trevaningsbebyggelse med en
tréddallsé,

‘N Illustrationen redovisar drygt 1,05 parkerings-
platser per l&genhet, vilket beddmts vara till-
rackligt for omradet. Inom parkeringsomradena ska pa
lamplig plats anordnas en spolplatta fér person-
bilar.

* Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats &r beldgen pad Samaritvagen
vid sjukhuset pa ett avstand av 100 till 250 meter.
Har gar bussar dels till Tumba pendeltagsstation,
dels till norra Botkyrkas T-banesystem.

Stdrningar

* Buller

En bullerutredning har gjorts som konstaterar att
den ekvivalenta ljudnivan per dygn beriknad fér
vigtrafik blir hoégst 55 AB(A) vid fasad. Berik-
ningarna har gjorts utifradn kommunens analys och
- géller f8r ar 2010 och med den fordonsmingd som
) ' framrdknats fdr BondgArdsvigen och en utbyggd
Hagelbyled.

* Radon

) Enligt Oversiktlig markradonutredning fran 1985
anges omradet som "normalriskomrade".

Teknisk f6rsdrjning

* Vatten och avlopp

Omradet kan anslutas till bef VA-ledningar som idag
finng pd allmidn mark omedelbart 6ster om foreslagen
bebyggelse.

Detaljplanen fdreslar att detta omrdde blir kvar-
tersmark. FOr att sdkerstdlla ledningsrdtten har
omradet markerats med u (= Marken ska vara till-
génglig fér allm&nna underjordiska ledningar).
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*  VArme

Fjarrvarmeledningar finns i gransomradet sdder om
kvarteret.

I bostadskvarterets vastra del gar en bef fjédrrvarme-
ledning till daghemmet. Detta omrade har markerats
med beteckningen -u-.

* El

Inom omradet finns en bef transformatorstation. Den
nya kvartersgatan fdreslas ga omedelbart norr om
stationen, vilket innebdr att dess tomt paverkas i
norr. Angdring till transformatorstationen fdreslas
ske mot kvartersgata At Oster.

* Avfall

Vid projektering av bostadshusen ska hénsyn tas till
framtida kdllsortering.

Soprum féreslas vid varje bostadshus entré.

Administrativa frédgor

Administrativa fragor anges i GENOMFORANDEBESKRIV-
NINGEN.

*  Genomfdrandetid

Genomférandetiden féreslas till 2000-01-01.

Den tomtdelning som vann laga kraft 1974-03-15 f6re-
slas bli upphavd.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN PA SBK

Avtal, markldsen, Agnéta Engver 0753-613 97
planekonomiska fragoxr

VA-fragor Ake Eriksson " 613 91
Trafikfragor Jorgen Bengtsson " 613 81
Ovr friAgor ang Eva Kamph " 612 41
planfdrslaget

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

Vi bhealotd oo, o

Kjell Bagstevold Eva Kamph
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Kv KAPLANEN mm, plan 20-10, Tumba-Nackdala,
Botkyrka kommun, Stockholm lé&n

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan planprocessen

Remiss o samrad dec - jan 91-92
Utstédllning maj - juni 1992
Godkdnnande byggnadsnamnden augusti 1992
Antagande kommunfullmdktige september 1992

Tidplan genomfdrandet

Exploateringsavtal maj - juni 1992
Bygglov november 1992
Byggstart - januari 1993
Inflyttning varen 1994

Ansvarsférdelning, avtal

Kommunenfskall vara huvudman f8r gator och de
allmdnna platserna.

som byggherre £f8r exploateringsomradet har utsetts
en brf for &dldre (6ver 55 ar) kopplad till SPF.
sammarbete foreligger mellan SPF och JM.

Ligenheterna skall f&érmedlas genom villkor som
senare kommer att beslutas.

Planomrddet #gs av kommunen och Botkyrkabyggen.

Kommunen avser att férvdrva den mark som ingar i
exploateringsomradet och att sluta ett exploate-
ringsavtal med byggherren ddr det skall framga
vilket omrédde som exploatdren skall f&rvdrva och
vad som skall byggas inom exploateringsomradet
samt hur detta skall finansieras.

Genomfdrandetid

Planens genomfdrandetid utgar 2000-01-01.
2. TEKNISKA FRAGOR

Va-ledningar finns framdraget i omradets nédrhet.
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Gatuanslutning till omrddet sker vid Samaritvégen.
Kvartersgatan anl&ggs over befintlig gc-vdg. Detta
medfdr att gc-vdgen maste flyttas vilket gor

intrang pa Botkyrkabyggens bostadskvarter Prosten
1. N&gra p-platser f&rsvinner men ersdtts pd annan

plats.

Byggherren ansvarar for att befintliga ledningar
inom exploateringsomradet flyttas i erforderlig

omfattning.
) I
Tradplantering skall ske av exploatdren inom
omrdden med markerat nl.
3. EKONOMISKA FRAGOR
)

Gatukostnader

Utbyggnad av allmdnna gator och gc-vidgar enligt
planen belastar exploateringsomradet och gatu-
kostnad for dessa anldggningar kommer att utga.

Teknisk f&rsdrijning

Ledningar f&r vatten och spillvatten finns i
omrédets nédrhet, och anslutningsavgifter utgar
enligt taxa.

Ovriga kostnader

Forsdljning av mark till exploatdren skall técka

kommunens kostnader for f6rvdrvet av marken inkl
) rédntekostnader och 6vrig administration.

Finansiering

Exploateringen skall finansieras med statliga
/ kreditgarantier.

9’4 $/15

4 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen ansvarar for att ansdkan om erforderlig
fastighetsbildning enligt planen blir inl&mnad.
Ansdkan skall innehdlla bildande av fastigheter
enligt detaljplan, ledningsr&dtt £6r va-ledningar i
markerade u-omrdden samt att servitut fdr gangvig
inrdttas.,.
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