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Diarienr:2017/167

Forord
Om detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvéandas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar darfér om vad du och andra far och inte fér gora for byggatgirder
inom planomradet.

En detaljplan visas som ett bestimt omrade pé en plankarta. Till detaljplanekartan hér en plan-
beskrivning, som forklarar planens syfte och innehéll. Ibland ingér dven andra handlingar, till
exempel en illustrationskarta eller en miljékonsekvensbeskrivning.

Planprocessen

Detaljplanearbetet &r indelat i flera skeden. Det 4r frimst i samridsskedet som méjligheter att
l&mna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framforas. Nir detaljplanear-
betet pdborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i demokratisk ordning, sdsom mar-
kanvéndning i éversiktsplanen och eventuellt mera detaljerade program.,

Planforfarande

Forslaget till detaljplan kan handlaggas med ett standardférfarande eller med ett utékat forfa-
rande. Under vissa forutsittningar dr det mojligt att tillimpa ett begriansat forfarande som end-
ast innehaller ett kommunikationssteg. I vissa fall kan dven ett samordnat forfarande tillampas
vilket innebdr att detaljplaneprocessen enligt plan- och bygglagen samordnas med andra lagar.

Detaljplan for Risatorp 2:2 4 av29 Planbeskrivning
m.fl.
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Planinformation

Planarbetet startade 2017-09-29 och hanteras enligt ett standardférfarande eftersom detaljpla-
nen i forsta hand inte bedéms vara av betydande intresse for allménheten eller i Svrigt av stor
betydelse, i andra hand att planforslaget ar forenligt med dversiktsplanen samt i tredje hand att
detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Laga kraft

Figuren ovan illustrerar vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Handlingar
e Plankarta
e Planbeskrivning
¢ Behovsbeddmning av miljokonsekvensbeskrivning
e Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar

e Planprogram

Utredningar

o Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning (2001)
e Oversiktlig milj6teknisk markundersékning (2017)
o Detaljerad miljéteknisk markundersékning (2017)
e Risk- och dtgirdsutredning (2018)

» Geoteknisk utredning (2017)

e Trafikutredning (2017)

Samtliga handlingar finns pd www.ronneby.se/risatorp

Detaljplan for Risatorp 2:2 5av29 Planbeskrivning
m.fl.
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KOMMUN Diarienr:2017/167

Inledning
Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att planldgga for bostadsindamal med tillhérande bostadskomple-
ment i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse i nordvistra Risatorp. Planens huvuddrag
innebdr att Ronneby kommun kompletteras med nya bostéder i ett strategiskt lige utmed be-
fintligt kollektivtrafikstrak och néra befintlig infrastruktur som dé kan nyttjas pa ett mer resur-
seffektivt sétt.

Bakgrund

Planforslaget grundar sig pa skolutredningen som Ronneby kommun 14t géra under 2016 —
2017 dér ett av delomradena var omridet mellan Ronneby stad och Ekenis vid Ostersjon. I
samband med skolutredningen uppdagades behovet av att kunna komplettera en etablering av
forskola med nya bostédder i det aktuella delomradet. For att kunna fatta ett strategiskt beslut i
frigan ldt darfor Ronneby kommun uppritta ett planprogram for omradet som kunskapsun-
derlag med alternativa placeringar av bade forskolor och bostider. Planprogrammet antogs av
kommunfullméktige 2017-09-28 och samtidigt beslutade fullméktige att ge Miljo- och bygg-
nadsndmnden i uppdrag att detaljplaneldgga for bostdder i norra Risatorp.

Plandata

Ligesbestimning och areal

Planomradet ligger i den norra delen av Ristorp och grinsar till befintlig bostadsbebyggelse i
Oster och ett skogsomrade i véster. Ungefidr 250 meter nordvist om planomradet ligger Pers-
borgsgdlen och ungefir 1,7 kilometer norrut ligger Ronneby centrum. Ungefdr 250 meter Gs-
terut finns Ronneby brunnspark och Stodra Brunnsskogens naturreservat. Hela planomrédet
omfattar cirka 25.000 kvadratmeter.

Markédgoforhédllanden

Ronneby Kommun ager den storsta delen av marken i planomradet. Dock berors Ostra Vare-
vigen som ligger i en egen fastighet f6r gemensamhetsanldggning.

Tidigare stillningstagande
Oversiktsplan

Gillande &versiktsplan fran 2006 anger generella virden som pé ett eller ett annat sitt paverkar
Risatorp. Oversiktsplanen visar att Risatorp ansluter till utpekade befintliga ging- och cykel-
vigar och befintliga busslinjer. Oversiktsplanen anger ocksa att Persborgsgélen norr om plan-
omradet anges som en del av stadens gronstruktur och att omrédet 4r forsett med kommunalt
vatten och avlopp. Den befintliga deponin under bollplanen anges som nr. 18 i forteckningen
av kiinda fore detta deponier i kommunen. Oversiktsplanen behandlar ocksé buller fran flyg-
trafiken och anger hidr en mycket versiktlig bild. Slutligen anger Gversiktsplanen ett generellt
omréde for ytterligare utredning dir bland annat Risatorp ingér.

Detaljplan for Risatorp 2:2 6 av 29 Planbeskrivning
m.fl.
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Ronneby kommun utarbetar f6r nérvarande en ny dversiktsplan Ronneby 2035 som sindes ut
for samrad under april — juni 2017. Det nya forslaget anger det aktuella planomradet som del-
omrade Ro-01 f6r forédndrad stadsbygd. Forslaget anger att:

"I omrddet bor bebyggelsen ampassas efter bergsryggens rikining i sin
stréickning mot havet. Virna kontakten med bade stad och hav samt Pers-
borgsgolen och Brunnsskogen.”

Forslaget till ny detaljplan tar hansyn till kringliggande naturmark och mark fSr fornlamnings-
omrade samtidigt som mojligheten att i framtiden forbinda delomrade Ro-01 med stadsdelen
Hjorthdjden i norr bibehélls. Sammantaget bedéms detaljplanen félja syftet med s vil 2006-
ars oversiktsplan som syftet med Gversiktsplan for Ronneby 2035.

Planprogram

Kommunfullmiktige antog 2017-09-28 § 312 ett planprogram for Risatorp, Bustorp och
Droppeméla som ett kunskapsunderlag for strategiska beslut gillande bebyggelsen i omradet.
I planprogrammet studeras forutséttningarna for att etablera férskola och bostader mellan Ron-
neby stad och Droppemala vid Ostersjén. Programmet pekar p4 virdet av att etablera bostider
i anslutning till det befintliga kollektivtrafikstraket mellan Ekends och Ronneby stad, hur det
nérliggande riksintresset for Férsvarsmaktens flygverksamhet bor hanteras och att markfdrore-
ningar behdver utredas.

Planprogrammet pekar ut limningen RAA Ronneby 100:1 och sambandet mellan den befint-
liga miljon och nérliggande naturomréden. Vidare redovisas ocksa platsens trafiksituation med
betoning pa Ostra Varevigens anslutning till Risatorpsvigen. Skissforslaget gillande bostader
i Risatorp beskrivs i programmet s3 hir:

"De nya bostdiderna foreslas placeras i ett pérlband mellan Risatorp och
Gronasldtt med hansyn till ljusférhallanden, befintliga vigar samt eventuellt
saneringsbehov av en tidigare deponi. Placeringen ger forutom mijlighet att
nyttja befintlig infrastruktur, ocksa en néra koppling till befintliga strévstigar
samt naturskona utblickar vilket dr positiva virden ur boendeperspektiv. En
viktig faktor for befintliga bostdider dr de nya bostidernas placering sd att en
naturkontakt kan upprdtthallas dven for dessa. Strdvan dr ait placera nya
byggnader sa att utblickar skapas och perspektiv “ramas in” for att pd sd vis
forstirka den estetiska upplevelsen av scirskilda scirdrag i naturen. I detta om-
rade finns en utpekad tomt med forhandsbesked fir nybyggnad av ett nytt en-
bostadshus (villa) i den sidra delen av omrddet.”

Forslaget till ny detaljplan avser endast en mindre del av planprogrammets delomrade for Ri-
satorp men tar hénsyn till planprogrammets syfte genom att férbereda méjligheten att forbinda
Risatorp med stadsdelarna Grénaslétt och Hjorthojden. Forslaget till ny detaljplan bedéms mot
bakgrund av detta folja syftet med det antagna planprogrammet.

Detaljplan for Risatorp 2:2 7 av 29 Planbeskrivning
m.fl.
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Detaljplan

Utdver Ostra Varevigen som idag ingdr i gillande byggnadsplan fran 1953 dr omradet tidigare
inte detaljplanelagt. Den gillande byggnadsplanen anger Ostra Varevigen som allmin plats,
gata. I forslaget till ny detaljplan ersitts delar av byggnadsplanen som berdr Ostra Varevigen
med allmin plats for lokalgata, det vill sdga en motsvarande planbestimmelse for allmén plats.
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Heir ses ett utsnitt av 1953 drs byggnadsplan med den norra delen av Risatorp. Ostra Varevd-
gen ses hdr ldngs bebyggelsens vdstra sida och Risatorpsviigen mot Ronneby pd den dstra.

Miljébedomning

Gillande lagstiftning innebér att kommunen ska bedéma om genomforandet av planen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte, en sé kallad behovsbeddmning. Om kom-
munen i behovsbedémningen kommer fram till att ett genomférande av planen kan antas inne-

béra en betydande miljopaverkan ska en miljobedémning géras. I en miljobedémning ingér att
upprétta en miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

For detta projekt har en behovsbedémning genomforts och kommunens stillningstagande &r
att planens genomforande inte kan antas medfora en betydande miljépaverkan och att en MKB
dérmed inte behdver upprittas.

Detaljplan for Risatorp 2:2 8 av 29 Planbeskrivning
m.fl.
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Nationella miljomal

Sverige har 16 stycken nationella miljomal som Riksdagen fattat beslut om att infora. Miljo-
mélen r ett sétt att bryta ned arbetet med att infér FN:s globala miljoméal Agenda 2030 i nat-
ionellt hanterbara delomraden. Av de 16 miljémalen bedéms denna detaljplan bidra till att
uppné f6ljande av miljokvalitetsmalen:

¢ Begrinsad klimatpdverkan.
e Giftfri miljs.

¢ Grundvatten av god kvalitet.
e  Myllrande vitmarker.

e Levande skogar.

* God bebyggd miljé.

o  Ett rikt djur- och vixtliv.

Lokala miljomal

Kommunfullméktige antog 2017-06-21 § 194 nya lokala miljémal f6r Ronneby kommun fram
till & 2020 i form av ett miljéprogram. Miljéprogrammet utgér frin de nationella miljémalen
genom fem fokusomraden dér lokala miljomal stills upp fér respektive fokusomréade.

Detaljplanen ska bidra till att de lokala miljomalen uppnds och frimst bedéms denna plan
kunna bidra till mélen om:

e Giftfri miljé
o Hallbar bebyggelseutveckling
e  Friskt vatten (grundvatten av god kvalité)

Forutsiittningar och forindringar
Mark och vegetation

Planomrédet bestar idag i huvudsak av 6ppna grisytor med inslag av mer eller mindre solitéira
trdd och buskar. Grisytorna skots i huvudsak under sommarhalvaret d& ytorna anvinds som
bollplan. I skogskanten och pa de 6ppna ytorna dominerar 15vtrdd medan naturtypen stegvis
Overgdr till mer tallskog ju hdgre upp ldngs slinterna i vister man kommer.

Detaljplan fér Risatorp 2:2 9av29 Planbeskrivning
m.fl.
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Exempel pa vegetationens ddr en befintlig strovstig moter skogsbrynet.
I den vistra delen av planomradet ber6r planférslaget till viss del en liten dalgang som tidigare
varit jordbruksmark. Nar jordbruksmarken inte ldngre anvinds och ddrmed dréneras har denna

del dvergatt till en mindre vatmark och kérr. Denna del foreslés inte bebyggas 1 detaljplanefor-
slaget utan den del som planen berdr avsitts som naturmark.

A

5 %A‘é& : LV\, L " )
ktdren skiftar

Foto dver den nérliggande vatmark och fore detta jordbruksmarken. Naturkara
ndagot mot elt stérre inslag av bjork som gdrna dricker mycket vatten.

Z1.

Detaljplan for Risatorp 2:2 10 av 29 Planbeskrivning
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Fornldmningar

I planomréadet finns limning RA4 Ronneby 100.1, en tidigare koleragravplats fran runt ar 1520.
Gravplatsen har téckts med schaktmassor, sannolikt under 1960-talet nir den tidigare kommu-
nala deponin técktes dver. Det kan inte uteslutas att gravplatsen paverkats av grivningsarbetena
och ett syfte i detaljplanen r att skydda gravplatsen frin bebyggelse genom att reglera marken
som allmén plats. Till ytan ldggs ett respektavstdnd med hénsyn till att ldmningen avser en
gravplats. Ldmningens ungeférliga utstrackning har métts in i Ronneby kommuns grundkarta
for detaljplanen. Skulle ytterligare ldimningar pétriffas vid markarbete ska arbetet avbrytas och
Lansstyrelsen 1 Blekinge ldn kontaktas i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen, KML.

E
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Kartbilden visar det ungefdrliga ldaget for koleragravplatsen fran runt ar 1520.

Risk for skred och hoga vattenstand

Planomradet ligger relativt hégt pa +24,0 meter 6ver havet (RH2000) och &r i stora delar flackt.
Utanfdr planomrédet sluttar landskapet foretradesvis mot 6st vilket skapar en god drinering av
den platd som planomradet utgdr. Detta gér sammantaget att risken for ras, skred och 6ver-
svamning till f6ljd av hdga vattenstind &r liten.

Virmeboljor

Genom ett fordndrat klimat kommer tider av aret att vara varmare och torrare vilket stéller
storre krav pa tillgéng till skuggade miljéer. Planomridets direkta nérhet till den befintliga
skogen ger ett positivt mervirde som klimatutjamnande faktor utover att rekreationsomradet i
ovrigt kan anvéndas om tillflyktsort. Detaljplanens reglering med park-och naturmark sakrar i
detta fall bade de nya och befintliga bostadernas direkta tillgéng till bostadsnéra grénska med
de positiva effekter detta har for mikroklimatet pa platsen.

Geotekniska forhallanden

Platsen for planomradet har i bérjan av 1900-talet anvénts som sandtag av Ronneby halsobrunn
och bestér av jordarterna sandig grus till grusig sand. I och med att sandtaget anvints som
deponi fram till tiden runt 1960-talet 4r de geotekniska forhéllandena osikra. I samband med

Detaljplan for Risatorp 2:2 11 av29 Planbeskrivning
m.fl.
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upprittandet av denna detaljplan har det 2017 gjorts en sérskild geoteknisk undersékning for
omradet som berdr bollplanen pa bland annat fastigheten Risatorp 2:2. Markundersdkningen
sammanfaller med den mark som avses bli byggbar kvartersmark i detaljplan.

Fororenad mark

Det tidigare sandtaget pa och runt fastigheten Risatorp 2:2 har tidigare anvénts av Ronneby
stad som deponi vilket innebér att marken utpekats som potentiellt férorenad. 2001 utforde
J&W en dversiktlig miljoteknisk markundersdkning i den norra delen av det tidigare deponi-
omrédet och fann dér att virdena Gverskred gransen for en kiinslig markanvindning. Sommaren
2017 utfordes ytterligare en Oversiktlig miljoteknisk markundersékning av Sweco som ansluter
till den tidigare undersdkningen fran 2001. Sammantaget ger dessa undersékningar en Gvergri-
pande bild av deponiomrédets féroreningslager.

Utéver de 6versiktliga miljétekniska markundersékningar som gjorts inkluderas dven en detal-
jerad milj6teknisk markunderskning i planarbetet f6r omradet. Till den detaljerade undersék-
ningen hor ocksd en separat riskbeddmning och dtgirdsutredning med platsspecifika tgirds-
mal. Rapporten visar att enstaka halter har pavisats i nivaer som kan ge upphov till akuta ef-
fekter hos framfGrallt sma barn. Vid langvarig exponering &r de viktigaste exponeringsvigarna
intag av jord och vixter samt inandning av &ngor. Markekosystemen i omradet kan vara paver-
kade eller begrinsade av markfororeningar, men det finns ocksa andra faktorer som begréinsar
markekosystemen i omradet. Resultaten fran analys av jordprov inom omréddet pavisar laga
risker av spridning av fororeningar fran omradet som kan orsaka oacceptabel belastning pa
grund- och ytvattnet.

Atgardsmal

Foljande dvergripande dtgirdsmal anges for omradet:

e Omradet ska kunna anvindas for bostadsdndamél. Eventuella risker £6r de som bor,
arbetar eller vistas pd och i nirheten av omradet ska vara pé lagriskniva.

e Markmiljon i omradet ska vara av sddan kvalitet att den stédjer nddvindiga markfunkt-
ioner i den omfattning som behdvs for den aktuella markanvindningen.

e Spridning av féroreningar ska inte ske i en omfattning som medfér en oacceptabel pa-
verkan pa nérliggande bostads- och gronomraden.

e Vid efterbehandling av omridet ska eckologiskt, ekonomiskt och socialt hallbara 16s-
ningar efterstrivas.

Atgirdsbehov

Utifran de Overgripande atgirdsmalen fér undersékningsomrédet har det konstaterats att det
finns ett atgdrdsbehov dd fororeningar fran deponerat fyllnadsmaterial férekommer i sidana
halter att risker for ménniskors hélsa och miljén bedéms foreligga inom delar av omradet. At-
girdsutredningen syftar till att beskriva fGrutsittningar for atgird samt att presentera mojliga
atgérdsalternativ med avseende pé bland annat teknik, riskreduktion och kostnad.

Detaljplan for Risatorp 2:2 12 av 29 Planbeskrivning
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Atgirdsalternativ

Atgirdsutredningen konstaterar foljande atgirdsalternativ:

e Inga atgirder (nollalternativ)
o Overtickning
e Urschaktning och omhéndertagande (minimi- och maximalalternativ)

Respektive alternativ presenteras detaljerat i atgérdsutredningen 2018-01-23 men innebér i
korthet att inga &tgérder vidtas vid ett nollalternativ. Nista studerade alternativ 4r att deponin
inte urgrdvs utan istillet Gverticks med ett ingedrénerande lager. Detta skulle minska sprid-
ningsrisken for markfororeningar men inte uppfylla syftet med detaljplanen som avser bostads-
dndamal. Det sista alternativet dr urschaktning och detta har férdelats i ett minimialternativ och
ett maximalalternativ. Minimialternativet innebér en delvis urgravning av omradet i huvudsak
vid tvd punkter F och L medan maximalalternativet innebér att alla massor men nagon forore-
ningsgrad forslas bort frin omradet.

Planbestimmelser

For att markféroreningarna ska &tgérdas fore marklov eller bygglov ges
for en &tgérd har plankartan forsetts med féljande bestimmelser:

a, - Bygglov och marklov far inte ges for bostadsindamal forran mark-
fororening har avhjalpts.

az - Bygglov och marklov far inte ges for parkdndamal forrén markfor-
orening har avhjalpts.

Detaljplan for Risatorp 2:2 13 av 29 Planbeskrivning
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@) ] & W provtagning 2001

Q Sweco provtagning 2017
Halter dver KM

& Halter dver MKM

Sammanstdillning av provtagningspunkter 2001 och 2017 av Anders Borjeson, Miljo- och hdl-
soskyddsenheten, Ronneby kommun, 2017-08-16.

KM = Kanslig markanvindning (till exempel griinsvirde for bostadsindamdl)
MKM = Mindre kdnslig markanvindning (till exempel grénsvdrde for industricindamal)

Detaljplan for Risatorp 2:2 14 av 29 Planbeskrivning
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Omradeskarta over djupare jordlager 1 — 3 meter med halter upp till mindre kinslig markan-
vindning (omrade L - orange) och icke farligt avfall (omrdde F - bla). Dessa omréaden skulle
enligt atgdrdsutredningen vara aktuella vid en delvis urgréivning av omrdadet vid ett minimial-

ternativ.

Detaljplan for Risatorp 2:2 15av 29
m.fl.
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Bebyggelseomrade

Villabebyggelsen i Risatorp byggdes ut under 1950-talet och har i hég grad kvar sin ursprung-
liga karaktér sa vil i planeringsperspektiv som ur ett arkitektoniskt perspektiv. Byggnaderna
karaktériseras av tidstypiska planlésningar med forskjutna byggnadsvolymer, fasadmaterial
som gult fasadtegel och villorna ar ofta i ett vaningsplan med kéllare. Stegvis har bebyggelsen
kompletterats med nya arkitektoniska uttryck som ligger inbdddade i bebyggelsen. Ett exempel
pd detta kan vara 1960-talets pulpettak och ljusa tegelfasader. Bebyggelsen har dock behallit
sin 1dgmaélda skala med hégst en vaning och hus som anpassats till tomtens nivaskillnader.

Risatorp 2:2 &r intressant for bebyggelse genom sin nérhet till befintlig infrastruktur, kollektiv-
trafikstrk och bostadsndra rekreationsomréde. Det finns ett generellt intresse for etablering av
bostadsbebyggelse i striket mellan Ronneby stad och Ostersjckusten vilket ocksa 4r en plane-
ringsstrategi 1 Ronneby kommuns nya éversiktsplan Ronneby 2035. Med hénsyn till den nér-
liggande bostadsbebyggelsens skala avser detaljplanelaggningen i forsta hand lagre bostader
s& som exempelvis markligenheter.

Byggnadskultur och gestaltning

Den befintliga bebyggelsens har tydliga drag av 1950-talets arkitektoniska ideal med exempel-
vis gult tradskuret fasadtegel och garage i en suterrdngvaning. Planforslaget syftar till att an-
sluta till den befintliga bebyggelsens skala genom att byggnadshéjden begrinsas mot Vistra
Varevigen. Planforslaget medger ocksé slédpp mellan byggnaderna for att bakomliggande be-
byggelse fortsatt ska fa en visuell koppling till den bakomliggande skogen.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger i ett strategiskt ldge mellan Ronneby stad och havet som bida ir attraktiva
malpunkter. Hir nedanfor visas exempel pa offentlig och kommersiell service samt deras av-
stdnd fran planomradet.

e 600 meter till virdhem

e 900 meter till gymnasieskola

e | km till idrottshall, simhall och néirbutik for livsmedel
e 1,3 km till hilsocenter med tandvard och l3karstation

¢ 1,4 km till hdgstadieskola

¢ 1,8 km till Ronneby torg

e 2.2 km till stérre livsmedelshandel

o 2,6 km till badplats med enklare service

Tillgédnglighet

Omrédet &r idag relativt flackt vilket gor att det har goda forutsattningar att géras tillganglig
for personer med nedsatt rorelseformaga. Detaljplanen syftar till att m6jliggdra en lagre bebyg-
gelse som exempelvis markldgenheter vilket vl sammanfaller med markens naturliga f6rut-
sittningar att kunna gora tillfartsvagar och entréplatser tillgingliga. For personer med nedsatt
orienteringsforméga ger planforslaget méjlighet att fSlja ett naturligt ledstrak utmed Ostra
Varevigen nir en gdngbana anldggs som ansluts till det befintliga gdng- och cykelvignitet.

Detaljplan for Risatorp 2:2 16 av 29 Planbeskrivning
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Barnperspektiv

Barn kan betraktas bdde som en grupp och som individer i planeringen och oavsett fokusom-
rade ska alltid barnens basta komma i forsta rummet. Tittar man nérmare pa barnens befintliga
miljder i Risatorp sé finns det en befintlig lekplats i villabebyggelsen ungefir 100 meter syddst
om planomrddet. Lekplatsen ligger inom planlagd parkmark i gillande byggnadsplan fran
1953. Planforslaget innebér en 6versyn av trafikmiljon utmed Ostra Varevigen som idag saknar
géng- och cykelbana. Planforslaget skapar forutsittningar for att kunna anligga en ging- och
cykelvig utmed Ostra Vareviigen som kan anslutas till befintligt gang- och cykelvignidt. En
utbyggnad av gdng- och cykelvagnitet underléttar for bide barnen och deras forildrar att ta sig
till och fran bade lekplatsen och bebyggelsen i det nya planomradet. Med hinsyn till att barn
uppehdller sig vid den befintliga respektive planerade bollplanen blir deras vig dit och dirifran
betydligt sikrare dn idag. Som helhet bevarar planférslaget vad barn efterfrigar for funktioner
men stirker ocksd barnens egen framkomlighet och sékerhet.

i PV o Y N v L1 SRl SR '
G T A o g H‘ i &\ 4
Utsnittet visar gdllande byggnadsplan fran 1953 med allmdn plats och forslag pa bollplan i
bebyggelsen ddr det idag ligger en lekplats.

Detaljplan for Risatorp 2:2 17 av 29 Planbeskrivning
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Lek och rekreation

Planforslaget innebér att en bollplan och en tennisplan som foretridesvis anvéands av knattelag
och lekande barn i Risatorp tas i ansprak for bebyggelse. For att till viss del kompensera att
bollplanerna tas i ansprik avsitts en mindre yta sdder om den nya bebyggelsen for parkmark.
I den gillande byggnadsplanen fran 1953 finns en befintlig planlagd bollplan som inte genom-
forts. Planforslaget innebér i detta fall att bollplanen har en mojlighet att flytta till den ursprung-
ligen planlagda platsen for bollplanen som dessutom ligger utanfor omradet med potentiella
markfororeningar. I den befintliga byggnadsplanen fran 1953 finns ocksa parkmark att tillga i
det fall att den befintliga lekplatsen dnskas flyttas. Vidare méjliggdr ocksé den nya parkmarken
i géllande planforslag ocksd méjlighet till nya eller flyttade lekfunktioner.

Fotot dr taget mot norr éver den befintliga bollplanen och tennisplanen pa fastigheterna Risa-
torp 2:2 och Risatorp 1:10.

Soéder om fotbollsplanen finns en befintlig promenadstig som forldggs inom allmén plats f6r
parkmark och natur som ansluter till mark for en forberedande férbindelsevig. Det innebér att
promenadstigen frdn Risatorp mot skogsomridet kan finnas kvar inom allmin plats och vid
behov kompletteras med géng- och cykelbana da en tvirforbindelse mot stadsdelen Hjorthdi-
den genomfGrs. Detta forslag till detaljplan forbereder for att en sddan forbindelse ska kunna
ordnas och tar samtidigt hénsyn till att rekreationsomradet runt Persborgsgolen ska vara till-
géangligt for allmanheten.

Social konsekvensanalys

For att belysa ett helhetsperspektiv har en social konsekvensanalys uppréttats for detta detalj-
planefdrslag. Analysen tar avstamp i tre olika planeringsnivéer, platsen, kommunen och reg-
ionen. Platsen syftar till den enskilda byggnaden och det nirmaste omridet runt omkring. Nivin
Kommunen syftar till att belysa stadsdelen som helhet och dess roll i kommunen. Slutligen den

Detaljplan for Risatorp 2:2 18 av 29 Planbeskrivning
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mest Overgripande nivdn dir planomradets sitts i ett regionalt sammanhang som exempelvis
planomrédets relation till Blekinge i stort.

Varje planeringsniva analyseras utifrdn tre tematiska omrdden; Samspel, Vardagsliv och Iden-
titet. Syftet med denna indelning &r att analysen ska omfatta bade direkt fysiska faktorer som
péverkar integration, identitet, rumsliga samband och si vidare. Men ett annat syfte dr ocksé
att fainga upp platsers olika sociala och kulturella betydelser. Detta kan till exempel innebéra

aterberdttade historier om en plats och hur dessa paverkat synen pd omradet.

PLATSEN
Byggnaden, plat-
sen

SAMSPEL

e Socialt & rumsligt
sammanhang

e Kopplingar, strak
och orienterbarhet

e Privata & offentliga §
miljoer

VARDAGSLIV

ger goda mojlig-

heter till tillgdng-
lighet for rérelse-

* Anviindning, lokali-
sering
e Olika behov & livs-

situation - hindrafie.
e Utbud & variation [REEdEEEsUEC RIS
med huvudstriket

o Tillgéiinglighet,
rickvidd & niirhet
e Hiilsa och trygghet

~ ger tillgdnglighet
‘med kollektivtra-

-~ fik och i restid.
IDENTITET

e Karaktir &
identitet

o Historiskt djup &
berittelser

¢ Tillhérighet &
delaktighet
e Attraktivitet

Detaljplan f&r Risatorp 2:2
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Samspel

Risatorp ir en del av huvudstraket mellan Ostersjokusten och Ronneby stad med en egen ka-
raktér ddr grénsen &r tydlig for vad som &r i eller utanfor Risatorp. Forslaget till ny detaljplan
Oppnar upp for en framtida koppling som strak for rekreation mellan stadsdelen Hjorthdjden
och Risatorp, nigot som skapar foérutsittningar for viss integrering mellan stadsdelarna for in-
vénare oavsett alder. Det huvudsakliga straket finns idag utmed Risatorpsvigen och detaljpla-
nen forbereder en tvirlank i landskapet som tidigare inte funnits.

Planforslaget innebér en tydligare gransdragning mellan privata markomriaden och allmén plats
genom anlidggande av bollplan och utpekande av den befintliga lamningen i sddra planomradet.
Grinsdragningen tydliggdrs dels genom den férberedande vagdragningen mot Hjorthdjden och
dels genom att framforallt bollplan och fornldmningsomridet ramas in i norr, sdder och Gster.
Detta innebér samtidigt att passagen av bostadsbebyggelsen tydliggérs vart lings Ostra Vare-
viagen den finns, nagot som i dagsldget dr nidgot oklart.

Vardagsliv

Att lokalisera nya bostéder till Risatorp &r ett strategiskt val d& dessa hamnar i anslutning till
ett befintligt kollektivtrafikstrak med utbyggt gang- och cykelvignat mellan tvé stora mélpunk-
ter: Ronneby stad och Ostersjékusten. De nya bostiderna gor det mojligt for aldre att flytta
ifrdn sin villa ndr man inte langre orkar skéta den men man har samtidigt méjligheten att bo
kvar i Risatorp. Bebyggelsen fungerar dven for den omvinda situationen dér barnfamiljer ex-
empelvis kan hyra en markldgenhet utan att behéva kdpa en villa i Risatorp. Denna dverbryg-
gande effekt fungerar siledes mellan generationer.

Nirheten till kollektivtrafik och ett vil utbyggt gang- och cykelvignit skapar fler valmojlig-
heter for Risatorpsborna i vardagslivet. Att ansluta ny bebyggelse till detta huvudstrik gér att
platsen blir fortsatt tillgéinglig sett ur framkomlighet och restid. Val av fardmedel kan manga
ganger paverka barn som i viss mén kan bli strandsatta 1 brist pa ett sikert och framkomligt
géng- och cykelvignit da bil inte 4r ett alternativ utan att involvera barnens fordldrar. Samma
beldgenhet kan &ven dldre personer & som saknar bil och for dessa grupper blir da kollektiv-
trafiken och géng- och cykelnitet en viktig framkomlighetsfaktor. Aven avstindet och det to-
pografiska laget for tdnkta malpunkter ska beaktas i detta ldge.

|dentitet

Platsens karaktér inarbetas i den nya bebyggelsen si att skogspartierna véster om planomrédet
fortfarande kan upplevas av de boende i Risatorp. Detta kan goras till exempel genom att nya
byggnader placeras sa att siktlinjer bevaras. Bollplanen 4r en annan viktig del for Risatorps-
borna och planftrslaget medger att bollplanen flyttas sdderut inom géllande byggnadsplan for
att pd sa vis kunna finnas kvar. Bollplanen &r en social motespunkt dér barn ofta har sina akti-
viteter och som skapar liv och aktivitet i anslutning till de befintliga bostdderna.

Miénga har hort talas om kyrkogérden vid bollplanen i Risatorp som ger ett historiskt djup 4t
platsen. Limningsomrédet regleras i detaljplanen s att den gamla kyrkogérden inte bebyggs.
Det historiska djupet, en smaskalig bostadsbebyggelse och att hinsyn tas till platsens tidigare
funktioner skapar forutsittningar for att den nya bebyggelsen ska f4 en tillhorighet till Risatorp.

Detaljplan for Risatorp 2:2 20 av 29 Planbeskrivning
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Den nya bebyggelsen har redan fore samrddsfasen for detaljplanen visat en attraktivitet bland
de boende i Risatorp. Detta géller s vil dldre personer som barn och deras foréldrar.

Gator och trafik

Ostra Varevigen 16per lings planomradets dstra sida och forbinder bostadsbebyggelsen med
Risatorpsviigen som ar en huvudvig mellan Ekenis i sdder och Ronneby stad i norr. Ostra
Varevigen ér idag en smal vig pd 4 — 5 meters bredd utan géng- och cykelbana. Infartsvagen i
norr mot Risatorpsviigen dr dessutom forlagd i en backe med delvis skymd sikt. Forslaget till
ny detaljplan reglerar Ostra Varevigen som lokalgata och_medger Grbéttringar i vagnitet med
separerad gang- och cykelvig fran kérbanan for fordonstrafiken for en forbéttrad trafikmiljo.

Gator och cykeltrafik

Risatorp forbinds med Ronneby stad i norr och Ekenis i sdder genom en sammanhéngande
géng- och cykelvdg langs Risatorpsvigen. Planférslaget forbereder for att ansluta bade ny och
befintlig bostadsbebyggelse till det befintliga ging- och cykelvignitet genom att reglera Ostra
Varevigen som lokalgata med utrymme for bide kérbana och gangbana. Ostra Vareviigens
anslutning till Risatorpsvigen regleras idag géllande plan fran 1953.

Kollektivtrafik

Planomrédet forsérjs med kollektivtrafik i form av busslinje utmed Risatorpsvégen. Nérmaste
busshallplats ligger ungefir 300 meter sydést om planomradet. Linjen trafikeras med ungefir
en timmes mellanrum under dagtid och kvéllstid med ungefér tva timmars mellanrum.

Parkering

Parkering av bilar avses kunna goras pé kvartersmark och darav har detaljplanekartan forsetts
med planbestdimmelsen “garage”. Detta innebér att garagebyggnader ska placeras minst 6,0
meter frin fastighetsgrénsen for att en bil ska kunna f& plats mellan gatumark och en ny ga-
ragebyggnad utan att sticka ut pd gatumarken. Ett bostadshus kan déremot placeras nirmare
fastighetsgransen i enlighet med angiven prickad mark som inte fr forses med byggnad.

Utfarter

Mot Ostra Varevigen finns idag tva in- och utfarter ps vigens vistra sida, en i sder som for-
sorjer fastigheterna Risatorp 1:43 och Risatorp 2:3 samt en i norr som forsorjer fastigheten
Risatorp 2:4.

Omgivningsbuller

En av de storre killorna till buller f6r bostdderna i Risatorp #r vigtrafiken utmed Risatorpsvi-
gen. Ronneby kommun har i mars 2017 uppmiitt en &rsdygnstrafik (ADT) pa 1133 fordon och
ett specifikt virde for vintertrafik pa 1212 fordon (ADTv). Mitpunkten for trafikméingden lig-
ger centralt i Risatorp dir Mellangdrdsvigen méter Risatorpsvigen.

En 6versiktlig bullerberdkning har utforts av Ronneby kommun som visar ett resultat pa 29
dBA ekvivalent ljudniva vid ndrmsta mdjliga fasad vid nybyggnation av bostadsfasad enligt
detaljplanen. Vidare resulterar samma berdkning i en maximalnivd pa 38 dBA utomhus vid
ndrmaste bostadsfasad. Vid en framskrivning av bullernivan till &r 2040 erhélls fortsatt samma

Detaljplan for Risatorp 2:2 21 av29 Planbeskrivning
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virden pa 29 dBA respektive 38 dBA vid fasad for vigtrafik. Dessa relativt laga nivder gor det
mojlig att vid behov skapa en ljudddmpad sida for de nya bostiddernas uteplatser.

Flygbullerpaverkat omrade

Den civila flygtrafiken tillkommer som bullerkélla frin omgivningen vilket sammantaget ger
en ndgot hdgre bullerbelastning for grannskapet. Observera skillnaden mellan militir och civil
flygtrafik vad avser antal trafikrorelser och hur intensivt buller som respektive flygplanstyp ger
upphov till. Enligt Trafikverkets rapport Riksintresse for kommunikationer — Ronneby flyg-
plats 2017-04.03 (TRV 2016/450) sidan 38 anges att civilflygets bullerpaverkan helt ligger
innanfor influensomradet for militdr flygverksamhet. En skillnad mellan dagsliget och 2017
da Trafikverkets rapport publicerades &r att bade bana 01 och 19 idag har ILS-inflygning vilket
sprider antalet trafikrérelser pa tva banor till skillnad fran tidigare da enbart bana 19 hade till-
géng till sddan inflygningsutrustning. Detta innebér att kartans rodmarkerade omrade inte en-
bart stricker sig cirka tva kilometer norrut, utan dven lika langt séderut. Dock ndr inte detta
péverkade omrade séder om europavdag E22.Vid en sammanvigning av rapporten sinnehall
med dagens aktuella trafikférdelning bedoéms inte den civila flygtrafiken innebdra behov av
bullerddmpande &tgérder i planomradet.
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j‘i’éﬁlneby Sflygplats — flygbullerutredning 2016

! Riksintresse for kommunikationer — Ronneby flygplats (2017), sid. 38.
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Riksintresse for flygverksamhet

Ungefér 450 meter véster om planomréadet ligger ett geografiskt omrade som avsatts for Blek-
inge Flygtlottiljs milj6tillstind for sin flygverksamhet. Omradet som #r av riksintresse avser
bland annat buller och i denna del &r Férsvarsmakten restriktiv med att tillita ny bostadsbebyg-
gelse. Detaljplaneomradet ligger helt utanfér det aktuella riksintresseomradet och nigra nya
bostédder medges inte inom riksintresseomradet enligt denna detaljplan. Vid flygverksamhet
kan dock visst buller dven férekomma utanfor riksintresseomrédets avgriansning.
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Det lila omradet vdister om Risatorp anger Forsvarsmaktens miljotillstand betriiffande buller
fran flygverksamheten.

Vatten och avlopp

Kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp finns i anslutning till den féreslagna
kvartersmarken i norr och séder utmed Ostra Varevigen. Mgjlighet finns i planforslaget att
forldgga kompletterande vatten- och avloppsledningar i allmin platsmark for lokalgata. I det
fall att kommunfullméktige beslutar att utvidga det befintliga verksamhetsomradet for dricks-
vatten, spillvatten och dagvatten kommer Ronneby Miljé & Teknik AB att bygga ut lednings-
nitet i det nya verksamhetsomradet.

Raddningsvatten

For att riddningsarbeten vid brand ska kunna utforas pé ett sikert och effektivt sitt behdver det
nya ledningsnitet uppfylla gillande krav pa dimensionering och fléde. Vid dimensioneringen
av ledningsnatet till ett bostadsomrade med villabebyggelse kan ett sa kallat alternativsystem
for brandposter anvéndas med en prioriterad brandpost vid infarten till omradet med ett flode
pé minst 1000 I/min.

Detaljplan for Risatorp 2:2 23 av 29 Planbeskrivning
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El, tele och fiberanslutning

El- och teleanslutning finns idag i Vistra Varevigen som ansluter befintlig bostadsbebyggelse.
Att komplettera ledningsnétet méjliggérs genom att forldgga ledningar pa allmén plats for
lokalgata. Ronneby Milj6é & Teknik genomfor for ndrvarande en full utbyggnad av fiberndtet i
Ronneby kommun, detta arbete pagar under 2017 och 2018.

Solenergi

Den nya bebyggelsen i Risatorp placeras i ett 6ppet landskap med férhallandevis goda forut-
sattningar for produktion av solenergi. Ett genomsnittligt enbostadshus skulle kunna producera
runt 3.500 kWh/&r redan vid en solpanel pa 25 m?. Den nytillkommande bebyggelsen skulle
kunna motsvara runt 6 stycken nya bostadstomter vilket innebér en produktion runt 21.000
kWh/ar. Bebyggs marken istdllet med marklédgenheter och panelytan dubblas blir motsvarande
produktion runt 40.000 kWh/ar.

Virme

Risatorp dr idag inte anslutet till det kommunala fjarrvarmenétet och det kommunalt dgda Ron-
neby Miljé & Teknik AB planerar inte i dagslédget att bygga ut nitet mot Risatorp. Den nirm-
aste anslutningspunkten till befintliga fjarrvirmeledningar finns vid fore detta Persborgsskolan
ungefar 400 meter norr om Risatorp. D4 Allmén plats i form av gatumark finns att tillgd beddms
dock forutsittningar finnas for att i framtiden ansluta Risatorp och planomradet till fjarrvarme-
nétet. Forslaget till ny detaljplan utesluter darmed inte att fjarrvarmenétet 1dngsiktigt skulle
kunna byggas ut i framtiden. Uppvirmningen i planomradet behdver ske med enskilda upp-
varmningssystem.

Narmaste anslutning
for fjarrvarme

3 & 2 SRR S : 7t s
Kartbilden visar norra Risatorp med ndrmaste anslutningspunkt for fjdarrvdrme vid fore detta
Persborgsskolan vid Gronaslitt.

Detaljplan for Risatorp 2:2 24 av 29 Planbeskrivning
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Avfall

Risatorps placering och befintliga forhallanden gor det méjligt att ansluta planomradet till kom-
munal avfallshantering. Under 2017 inférdes hushéllsnira avfallssortering med fyrfackssystem
i Ronneby kommun.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen hanteras enligt ett standardforfarande och bedéms kunna antas av miljé- och
byggnadsndmnden i april 2018. Bedomningen gors att planen kan antas av ndimnden dé de delar
som berdr ett angeldget allmént intresse eller dr av ekonomisk betydelse fér kommunen eller
dess invanare (markfororeningar och kostnader), beslutas i ett annat drende.

e Beslut om samrdd i miljo- och byggnadsnimnden, november 2017
e Samrdd november — december 2017

e Beslut om granskning februari 2018

e Granskning mars 2018

e Beslut om antagande april 2018

e Laga kraft maj 2018

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Ronneby kommunen ar huvudman for allminna platser i planomradet.

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal med foretaget Méllan Fastigheter arbetas fram samtidigt som planar-
betet pagar. Forslaget till markanvisningsavtal innebirande att:

e Kommunfullmiktige godkdnner markanvisningsavtalet.

» Fastighetsbildning ska genomforas.

e Detaljplan upprittas av Ronneby kommun.

» Exploatéren forbinder sig att byggnationen p& omradet pabdrjas senast 12 ménader
efter det att detaljplanen vunnit laga kraft och att exploatéren i samrad med kom-
munen uppréttar tidplan.

» Exploateringsskyldighet rader.

Detaljplan f6r Risatorp 2:2 25av 29 Planbeskrivning
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Fastighetsrittsliga fragor
Fastighetsbildning

For att fastighetsgrans och egenskapsgrans ska stdmma Gverens 1 detaljplan har en exploate-
ringsfastighet skapats for Risatorp 2:2 dér fastigheten uppgar i Risatorp 1:39.

Fastighetsdgare

Ronneby kommun dger den 6verviigande delen av marken i planomradet men Ostra Vareviigen
ar forlagd i en egen fastighet Planomrédet angrinsar ocksa till flera privatidgda fastigheter i
form av villatomter.

Gemensamhetsanldggning

Ostra Varevigen ar fastighetsrittsligt en gemensamhetsanliggning som i vissa delar skots av
Ronneby kommun, Att reglera delar av vigen som lokalgata i detaljplan innebér att Ronneby
kommun formellt blir huvudman for den planlagda delen. Ur ett skotselperspektiv fordndras
dock inte sakforhdllanden d Ronneby kommun idag skéter vigen.

Ersattningsregler

Ostra Varevigen &r idag inte ndgon utredd vigsamfillighet och ersittning vid inlésen av den
eventuella vigsamfilligheten sker lampligen i samband med en lantméteriférrittning. Detalj-
planen avser att reglera Ostra Varevagen som lokalgata vilket kommer att kriva en lantméteri-
forrattning dar frdgan om erséttning till fullo utreds. Dock bedéms detaljplanen vara till de
eventuellt ingdende fastigheternas fordel da skdétsel och underhall tillfaller Ronneby kommun
i formell mening.

Huvudmannaskap )
Ronneby kommun skéter redan idag Ostra Varevigen trots att den &r planlagd i gillande bygg-

nadsplan frin 1953 som allmén plats med ett enskilt huvudmannaskap. Detaljplanen innebir
att andelstalen for ingdende fastighetsdgare i den samféllda kommer att fordndras. De exakta
agarforhallandena behdver utredas genom tidigare ndmnde lantméteriforrattning och behovet
av ersittning till respektive fastighetsigare faststéllas efter de klarlagda férhallandena. En lant-
materifdrritining gors med fordel i samband med utbyggnad av gdng- och cykelvéagnatet 1angs
Ostra Varevigen.

Servitut

Norr om den foreslagna kvartersmarken for ny bebyggelse fanns ett servitutsomrade till f6rmén
for fastigheten Risatorp 1:39 som upphévts genom Lantméteriets forrattning K17375 da tillfart
nu istallet ordnas direkt fran Ostra Varevigen.

Fastigheten Risatorp 2:4 har sin tillfartsvig 6ver kommunaldgd mark pa fastigheterna Risatorp
1:10 och Risatorp 3:63. Denna tillfartsvig lamnas utanfor planomradet varigenom frégan om
servitut inte behandlas inom ramen for denna detaljplaneldggning.

Detaljplan for Risatorp 2:2 26 av 29 Planbeskrivning
m.fl.
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Rédmarkerade ytor avser servitut som berér planomradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planarbetet och eventuell sanering av deponiomradet bekostas av Ronneby kommun da Ron-
neby kommun har ett juridiskt ansvar for det gamla deponiomréadet. For att avviga det ekono-
miska ldget for marksaneringens genomférande kompletteras den detaljerade markundersok-
ningen med atgérdsforslag och kostnadsberdkning. Detta innebér att den fordjupade miljétek-
niska markundersékningen &ven blir ett ekonomiskt underlagsmaterial vid val av atgird.

Viagar och va-anldaggningar

Ostra Varevigen #r en befintlig vig i behov av kompletterande atgirder i samband med ett
genomfbrande av detaljplanen. Da Ronneby kommun &r huvudman fér allmén plats inom plan-
omradet och vigen regleras som lokalgata, ar det Ronneby kommun som bekostar atgirder pa
Ostra Varevigen inom planomradet. Agarforhallandena for den samfillda viigen behéver utre-
das genom en lantméteriforrattning.

Kompletterande atgérder pé vatten- och avloppssystemet samordnas med det kommunalt dgda
aktiebolaget Ronneby Milj6 & Teknik AB som héller kommunala ledningar i omrédet. Bero-
ende pa atgdrdernas art behover en detaljerad fordelning av ansvarsférdelning och ekonomiska
fragor tas fram mellan Ronneby kommun och Ronneby Milj6 & Teknik AB.

Fastighetsbildning

Ronneby kommun ldmnade under 2017 in en ansdkan om bildande av exploateringsfastighet
till Lantmateriet betrdffande Risatorp 2:2. Avsikten 4r att utgd frén fastigheten Risatorp 1:39
som regleras efter gillande anvidndningsgrans i detaljplan. Forrittningen K17375 vann laga

Detaljplan for Risatorp 2:2 27 av 29 Planbeskrivning
m.fl,
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kraft 2018. Ytterligare justeringar av fastighetsgrinsen kan behdvas efter att detaljplanen vun-
nit laga kraft.

Tekniska fragor
Vigar, belysning

Lings Ostra Varevigens vistra sida finns idag gatubelysning. Med hénsyn till att en ny forbin-
delsevég till stadsdelen Hjorthdjden forbereds och att en ny géng- och cykelbana behdver an-
laggas, behdver ocksa belysningens utformning och placering ses 6ver. Hinsyn behover tas till
bade befintlig bostadsbebyggelse och pa vilken sida som den ténkta gang- och cykelvigen av-
ses byggas. En av de befintliga armaturerna sammanfaller med den planerade férbindelseviagen
och skulle ddrmed behéva flyttas.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger i anslutning till det kommunala verksamhetsomradet for bade dricksvatten
och spillvatten. Anslutande ledningar for dricksvatten och spillvatten finns direkt norr respek-
tive sdder om den tinkta kvartersmarken.

Dagvattenhantering

Planomradet ligger i anslutning till det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten och an-
slutande dagvattenledning finns norr om den planerade kvartersmarken. Fore det att dagvattnet
fran den nya bebyggelsen nar dagvattennitet kan det finnas behov av att forst fordréja vattnet
innan det matas ut i ledningsnitet. En exploateringsgrad p& hogst 30% av géllande fastighets-
area garanterar att mark finns att tillgd for en naturlig infiltration av dagvattnet.

Ovrigt

Planforfarande

Detaljplanearbetet har foregitts av ett planprogram som tagits fram genom en separat process.
Efter att planprogrammet antagits bedrivs detaljplanen genom en egen process med ett stan-
dardférfarande enligt plan- och bygglagen.

Plantolkning

Planomradet verlappar gillande byggnadsplan nr. 230 fran 1953 lings Ostra Varevigen. I
denna del ska detaljplanen tolkas s att den upphéver och ddrmed ersétter den gamla byggnads-
planen. I norr mot Risatorpsvigen fortsitter Ostra Varevigen utanfor byggnadsplanen och i
denna del planeras jungfrulig mark. I den norra delen ersitter detaljplanen den géllande bygg-
nadsplanen i kvartersgrins mot fastigheterna Clownen 1, Clownen 2 och Clownen 3. Vid Clow-
nen 3 finns ett stycke i byggnadsplanen med allmén plats for ’park- plantering” som dven i den
nya detaljplanen regleras om till allmén plats.

Detaljplan for Risatorp 2:2 28 av 29 Planbeskrivning
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Tolkning av bostadsdndamal

Planbestdmmelsen bostadsandamal ska tolkas sa att mindre komplement till den huvudsakliga
markanvindningen kan tillatas, s som enstaka mindre kontor f6r omradets skétsel eller lik-
nande.

Medverkande tjansteméin

Planf6rslaget har utformats av planarkitekt Peter Robertsson och stadsarkitekt Helena Revelj.

Ronneby
2017 10 27 rev1derad 2018-04-05

be/% ( { Ud /C/(/dé
Peter Rebettsson Helena Revelj

Planarkitekt Stadsarkitekt
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