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Antagande av detaljplan for kvarteret Biet 3 (Centrum)

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar att anta detaljplan for kvarteret Biet 3, enligt; plankarta med

bestimmelser och planbeskrivning med genomférandebeskrivning, daterade
2026-01-23.

Arendet

Huvudsyftet med detaljplanen ir att fortita med bostdder i kvarteret Biet 3. Detta
genom att tillskapa vindslagenheter pa redan befintlig bebyggelse med hinsyn till
omgivande kulturmilj6. Detaljplanen har dven som syfte att tillita fastigheten Biet 3
forvirva en del av den kommunalidgda marken Halmstad 5:8. Detta eftersom den redan
idag anvinds och skéts som en och samma fastighet.

Den befintliga byggnaden gar fran fyra vaningar utan inredd vind till fyra vaningar med
inredd vind, vilket mojliggor cirka 12 nya bostader. Pabyggnaden anpassas till den
befintliga bebyggelsestrukturen i kvarteret, dir byggnaderna varierar mellan fyra och sju
vaningar. I niromradet varierar byggnadshojderna mellan tre och sex vaningar, dir vissa
byggnader har inredd vind med varierande arkitektonisk stil. Den f&reslagna
pabyggnaden bidrar till ett effektivare markutnyttjande i ett centralt lige och stirker
bostadsutbudet i omradet.

For att stirka sambandet mellan ny och befintlig bebyggelse inom kvarteret Biet har den
nya vindsvaningen utformats med hinsyn till kvarterets historiska utveckling och
arkitektoniska variation. Pabyggnaden speglar en tidstypisk arkitektur fran 1940-talet, dd
byggnadskroppen pa Biet 3 uppfordes. Detta uttrycks genom en indragen vindsvaning
och ett valmat sadeltak, vilket sikerstills genom egenskapsbestimmelser i detaljplanen.

Planférslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanens intentioner om fortitning
inom befintlig bebyggelse i Halmstads centrum med nira ldge till service och arbete,
samt med goda forbindelser for savil gang- och cykel som till kollektivtrafik.
Exploateringsgraden ar vil avvagd och anpassad till omgivningen, med hinsyn till bade
stadsbild och omgivande kulturmiljé.

Samrdd har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2025-01-14,
KSU § 11 genomférts under tiden 20 januari — 14 februari 2025. Inkomna yttranden
berorde frimst markfoéroreningar inom omradet och hur detta ska sakerstillas inom
planomradet for att inte innebara en risk f6r hilsa och sikerhet.
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Vidare lyftes bullersituationen och regleringar enligt planbestimmelser i plankartan upp
enligt bullerkrav for bostader. Andra amnen som ocksa berordes var planomradets
kulturmiljé.

De yttranden som inkom i samradet, fraimst fran sakigare, synliggjorde att det fanns en
stor oro for hur det foreslagna punkthuset pa fastigheten Biet 5 skulle paverka deras
boendemiljéer, dir frimst boende pa fastigheten Biet 3 hade varit mest beroérda av
forslaget. Det handlar frimst om att detaljplanen hade inneburit 6kad insyn, skuggning
och buller fran intilliggande vignat. Efter samradet bearbetades planforslaget och
skickades ut pa granskning.

Mellan samrad och granskning justerades planomradet for detaljplanen och fastigheten
Biet 5 omfattas inte lingre av planliggningen. Gillande detaljplan f6r Biet 5 kommer
saledes att fortsitta gilla. Det dr pa sa vis endast Biet 3 som omfattas av ny detaljplan.

Granskning har skett enligt delegationsbeslut av planchef pa samhillsutvecklings-
avdelningen 2025-11-10 och genomfoérts under tiden 17 november - 8 december 2025.
Synpunkter inkom fran 15 remissinstanser (varav 9 remissinstanser, inklusive
Linsstyrelsen, hade ingen erinran). Inga yttranden fran sakigare inkom under
granskningstiden. De yttranden som inkom berérde tillgidnglighet till vindsligenheter
och undantag for hiss, samt gallande kulturmilj6, buller och tydliggérande av text
gillande dagvatten.

Sammanstallning av synpunkter, kommentarer och foérandringar finns redovisade i
samridsredogorelsen respektive granskningsutlitandet. Efter granskning kvarstar
planforslagets innehall och huvuddrag till storsta del, med ett fatal mindre justeringar
och fortydliganden i plankarta och planbeskrivning.

Kommunledningsforvaltningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar att anta detaljplan
for kvarteret Biet 3.

Arendets beredning

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott, 2026-02-10, KSU § 34
Kommunledningstorvaltningen, samhillsutvecklingsavdelningen i samarbete med
projektgrupp med deltagare frin bygg- och miljéforvaltningen, riddningstjinsten,
teknik- och fastighetsférvaltningen, Laholmsbuktens VA AB och Halmstads Energi och
Miljo AB

Arbetet med framtagande av planférslaget har genomférts i dialog med privat
fastighetsdgare
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Forvaltningens forslag till beslut

1. Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutar att godkinna
granskningsutlatande tillh6rande detaljplan f6r kvarteret Biet 3, daterad 2026-01-23.

2. Kommunstyrelsen beslutar att anta detaljplan f6r kvarteret Biet 3, enligt; plankarta
med bestimmelser och planbeskrivning med genomférandebeskrivning, daterade 2026-
01-23.

Beslutsgang
Kommunstyrelsen beslutar enligt samhallsbyggnadsutskottets forslag.

Justeringsdag 2026-02-25
Sekreterare Susanne Johansson
Ordférande Stefan Palsson
Justerare Victor Rundqvist
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