Tolkningsbilaga fér P58-6

Forslag till byggnadsplan for Harg omfattande fastigheterna Harg 1:5, 5:1 m.fl.

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvéands lampligen till stéd vid tolkning av denna. De
stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra bestdmmelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 04-HEO-301
Byggnadsnéamndens diarienummer P58-6
Upprattad 1957
Antagen Framgar ej
Laga kraft 1958-04-07

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestdammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2022-11-01 och
framat.

Detaljplanens genomférandetid &r 0 ar.
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Bild som visar de delar av planen som dnnu &r géllande.



Syfte

Detaljplanen syftar till att tillskapa fler och mer varierade bostader pa akermark,
samt att skapa sdkrare trafikanslutningar. | planen ingick dven att mojliggéra for en
expansion av den lokala fabriken.

Granser, kvalitet och anvandbarhet

Planens grénser har tolkats via georeferering. Dar det ar lampligt har grénser
korrigerats till fastighetsgrans. Inom det aktuella omrade har ingen
kvalitetsforbattring gjorts infor digitaliseringen da granserna redan var av god
kvalitet. Egenskapsgranserna ar tolkade genom georeferering. Fastighetsgranser
ar av god kvalitet. Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser
har exkluderats fran den digitala planen. Da planen upprattades 1957/1958 sa har
vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststalla. Kvaliteten pa en pa en
plankarta fran denna tid anses inte ha lika hog kvalitet som i digitalt uppréattade
planer. Planen beddéms darfor ha lag anvéandbarhet men vara komplett
digitaliserad.

Det finns en bestdammelse om utfartsférbud. Det &r dock svart att utlésa i
plankartan var denna bestammelse géller. Inom planomradet bedéms denna
endast gélla for kvarteret ut mot Hargsvagen.

Granser ej avsedda att faststillas

Enligt plankartan finns grénslinjer (prickade) som ar ej avsedda att faststéllas.
Dessa finns mellan vdgomradet och gatuplanteringen och syftar till att halla
grénsen 6ppen “och saledes inte bindas igenom planens faststéllande”.
Vagomradets dragning far saledes flexibilitet och gatuplantering ska méjliggoras.
ldag uppnas en sadan reglering bast genom att planldgga hela gatuomradet som
Gata med en egenskapsbestdmmelse om att plantering ska finnas langs med det
aktuella vagomradet. Att planldagga gatuplanteringen som Park anses olampligt i
och med ytornas karaktar och skotsel. Det tolkas inte heller vara syftet med
regleringen. Nagon form av plantering ldangs med vagomradet har dock varit
nddvandig att sdkra, vilket alltsd idag goérs med en egenskapsbestdmmelse i den
tolkade detaljplanen som lyder Plantering ska anordnas.

Vart att tilldgga ar att det finns ett rattsfall som berdr den har typen av granser (mal
nr P 7444-13). | domslutet konstateras det att for stora avvikelser frdn dessa icke-
faststéllda grénser anses vara avsteg fran planen, vilket alltsa bor ses som den
generella riktlinjen. Domen i frdga berdr dock en nyare plan men dar det ror sig
om samma granslinjer. | 1949 ars anvisningar star foljande i anvisningarna: "Av
praktiska skal &r det vanligen énskvaért att planteringsanordningar pa gata icke
bindas genom planens faststédllande. Dessa kunna ytbetecknas liksom parkmark
men angivas med grénslinje ej avsedd att faststéllas”. Kommunens bedémning ar
att avvikelser ar vara mojliga, och saledes bor gatuplanteringen langs vagomradet
inte tolkas som en faktisk markanvandning, samtidigt far allt férstora avvikelser inte
medges fran dessa illustrationslinjer.

Att planldgga gatuplanteringen som Park anses dven sarskilt olampligt i detta fall
da det exempelvis omojliggor ténkta infarter till anslutande bostadsomraden, se



exempel nedan dar den har typen av flytande granslinjer blir problematiska att
tolka som en skarp markanvandning:
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sar pa varfér det blir problematiskt att tolka gatuplantering som Park.
Den ténkta infarten till kvarteret i norr gar da inte att genomféra.

Bild som v1

Markanvandningar

e Park eller plantering: Samtliga gronomradden inom planomradet har
karaktéren av park och driftas som sadana, detaljplanen tolkas i enlighet
med detta. Med park avses gronomraden som helt eller till viss del ar
anlagda och kraver skotsel.

e Gata eller torg: Samtliga vagdragningar inom planomradet tolkas som Gata.
Né&r planen togs fram planlades samtliga vagar, gator, gc-vagar och torg
som Gata eller torg i framtagandet av stadsplaner. | dagens
planbestdammelsekatalog finns ett bredare urval i form av vag, gata, gang-
och cykelvag, torg mm. Utifran vagnatets hierarki, gatornas karaktar och
huvudmannaskap sa tolkas Hargsvéagen som Gata och resterande som
Lokalgata.

e \Vattenomrade som icke far utfyllas eller 6verbyggas i annan man @n som
erfordras fér broar (V): Bestdmmelsen anges som Vattenomrade som inte far
utfyllas eller Sverbyggas (W). Enligt tidens anvisningar innebar
markanvéandningen att vattenomradet "skall bevaras som vattenomrade och
medfor att igenfylining helt eller delvis av omradet i strid mot stadsplanen,
t.ex. for bebyggelse, anlédggning av en gata, utvidgning av en park, ej far
ske. Ar ett omrade i stadsplan upptaget som vattenomrade har staden ratt
att expropriera omradet, om detta erfordras for att kunna genomféra eller
trygga avsedd vattengrans. Den del av planen som mojliggjorde f6r bro har
slackts uti en nyare plan. Fler broar bedéms inte mojliga att tillskapa med
de delar av planen som @nnu galler, varpa tillagget “i annan man an som
erfordras for broar” inte bedéms nédvandigt att digitalisera.

e Omréade fér bostadsdndamal, fristaende hus: Markanvandningen tolkas som
Bostdder med en egenskapsbestdammelse som lyder Endast friliggande hus.
Till bostadsandamal ingar aven “andra byggnader innehallande dylika
ekonomiutrymmen, t. ex. garagebyggnad foér de inom fastigheten boendes
privata behov samt uthus eller andra gardsbyggnader innehallande
exempelvis brénsleférrad, redskapsskjul, cykelstall, tvattstuga”.



e Omrade fér bostadsédndamal, hyreshus: Markanvandningen "Hyreshus”
saknar dock lagstod idag da det inte ar mojligt att reglera upplatelseform.
Det kan dock innebéra att byggnaderna ska sammanbygas eller dyl. for att
fa "hyreshuskaraktar”. Detta provas i bygglovet. Darfor tolkas inte
bestdammelsen utan anges som Anvéndningen dr angiven som "Hyreshus”,
bestdmmelsen har inte tolkats da det inte 4r méjligt att reglera
upplatelseform. Vad markanvdndningen innebér prévas i bygglovet.

e Omrade for bostads- och handelsdndamal: Markanvandningen tolkas som
Bostédder och Detaljhandel. Enligt anvisningarna fran denna tid innebar
markanvéandningen att “det ibland finns anledning att i
stadsplanebestdmmelserna inrymma obetingad ratt till saval affarslokaler
som bostader. Bestdmmelsen kan da aven avfattas sa att den medgiver
inredande av samlingssalar samt lokaler for hantverk, varvid kan vara
lampligt att atminstone hantverkslokalers inredande gores beroende av
sarskild prévning.

Byggnadssatt

Planbestimmelsen Med O betecknat omrade far bebyggas endast med hus som
uppféres fristdende. Dock far huvudbyggnader tva och tva sammanbyggas i
gemensam tomtgréns har tolkats som Endast friliggande hus eller parhus.

Hojd
Fél}ande bestammelser reglerar bebyggelsens hojd i gallande plan:
e |-l (romersk siffra) - Antal vaningar
o Amedly, Il eller Ilv betecknat omrade far byggnad uppféras till stérre héjd
an respektive 5,6, 7,6 och 8,0 meter.

Ovanstdende bestammelse har tolkats till féljande:
e Antal vaningar &r angivet som 1. Bestimmelsen har digitaliserats fér att
mojliggdra analyser, men anvands inte idag.

e Antal vaningar &r angivet som 2. Bestimmelsen har digitaliserats for att
méjliggdra analyser, men anvénds inte idag.

e Hdgsta byggnadshéjd ar 5,6 meter.
e Hdgsta byggnadshdjd ar 8,0 meter.

ldag anvénds inte begreppet byggnadshéjd i samma omfattning som tidigare.

Byggnadshdjd innebér att man mater byggnadens hdgsta sida fran markplanet till
skarningen mellan fasad- och takplanet.

AN




lllustration som visar hur byggnadshojden maéts.

Vind far inredas

Symbolen v i plankartan anger de kvarter som tillater inredd vindsvaning. Av de
delar av planen som @nnu galler tillats vindsinredning pa samtliga. Dessa kvarter
kompletteras med bestammelsen:

e Vind farinredas.

Tomtplats storlek

Bestammelsen Tomtplats, som avses fér byggande med boningshus, far icke givas
mindre areal dn 1200 m?. D4 sérskilda omsténdigheter dartill féranleda ma mindre
areal &n ovan sagts kunna av byggnadsndmnden medgivas, dock ej under 800 m?
har tolkats som:

e Minsta fastighetsstorlek &r 1200 m?. | detta fall bedéms begreppen tomt och
fastighet betyda samma sak. Bestémmelsen kopplas till alla ytor som
mojliggor for bostadsbebyggelse, dock inte kvarteret med
markanvandningen Hyreshus. Tillagget att avvikelser fran minsta
fastighetsstorlek kan vara mojligt anses inte nédvéandigt att ange i
planbestammelsen, avvikelsers provas i bygglovet.

Utnyttjandegrad
Foljande bestdmmelser anger utnyttjandegraden for planen:
e A tomtplats som omfattar med F betecknat omrade fir endast en
huvudbyggnad jamte erforderliga gardsbyggnader uppféras.

e Atomtplats som omfattar med F betecknat omrade far huvudbyggnad icke
upptaga storre areal an 130 m? samt uthus eller andra gardsbyggnader icke
stérre sammanlagd areal én 40 m?2.

Bestammelserna har tolkats till féljande:

e Annan utnyttjiandegrad dr angiven som “P& tomt far endast en
huvudbyggnad jémte erforderliga gardsbyggnader uppféras”.
Bestdammelsen har inte tolkats da bestémmelsen &r vagt formulerad och inte
gar att tolka pa ett tillfredsstéllande satt utifran dagens
planbestdmmelsekatalog.

e Stérsta byggnadsarea ar 130 m? per huvudbyggnad

e Stérsta byggnadsarea ar 40 m?2 fér komplementbyggnader

Antal lagenheter
Foljande bestéammelse reglerar antalet bostadslagenheter:

e A med O betecknat omrade fir byggnad inrymma det antal
bostadslagenheter som byggnadsratten tillater.

e A med F betecknat omréde far huvudbyggnad icke inrymma flera &n tva
bostadslagenheter. | gardsbyggnad far bostad icke inredas.

Bestammelserna har tolkats som:



e [dgenhetsférdelningen &r angiven som "Byggnad far inrymma det antal
bostadsldagenheter som byggnadsrétten tillater”. Bestammelsen har inte
tolkats da bestdmmelsen &r vagt formulerad. Vad "byggnadsrétten tillater”

prévas i bygglovet.

Huvudbyggnad far inte inrymma fler &n tva ldgenheter
Komplementbyggnad far inte inredas som bostad

Huvudmannaskap

Da planen ar en s.k. byggnadsplan rader alltid enskilt huvudmannaskap, planen
kompletteras darmed med en bestammelse som lyder Huvudmannaskapet ar
enskilt f6r den allmédnna platsen. Bestammelsen kopplas till alla
anvandningsomraden med allman platsmark.

Strandskydd

Planomradet ligger inom dagens strandskyddszon. Da stadsplanen antogs innan
strandskyddslagsstiftningen kom till ar 1975, och inget sarskilt beslut reglerar
detta, rader inte strandskyddet inom nagon del av planomradet (géller saval

kvartersmark som allman plats).

Overgangsbestimmelser och dylikt som dnnu géller

Byggnadsstadgan 39 §

Byggnadsstadgan 39 § galler som en
planbestémmelse pa all kvartersmark som
tillater bostadsbebyggelse om inget annat
anges. | den digitalt tolkade detaljplanen
kompletteras detta med en
placeringsbestdmmelse i fritext som lyder
“Byggnadsstadgan 39 § galler inom
omradet”.

Byggnadsstadgan 39 § innebar att
byggnader ska placeras i gatulinjen eller inre
forgardslinjen. Bebyggelsen ska placeras pa
ett avstand motsvarande hélften av den
tillatna byggnadshojden fran grans mot
granne. Om detta avstand ar mindre én 4,5
meter (om hogsta byggnadshojd ar under 9,0
meter), s& ar minsta tillatna avstand
fortfarande 4,5 meter fran gréns mot granne.
Dessutom ska avstandet mellan byggnader
inom samma tomt vara minst den tillatna
hojden for den hogsta av dessa byggnader.
Byggnadsnamnden far ge undantag fran
bestdmmelserna om det finns sarskilda skal
och kan ske utan fara och utan att Iampligt
bebyggande av omradet forsvaras. Kan




atgarden paverka forhallanden pa grannens
tomt ska denna horas.

110 §-férordnanden Inget 110§-férordnanden beddéms paverka
planen.
Fastighetsplan Planen berérs inte av nagra

tomtindelningar/fastighetsplaner.

Lansstyrelsens faststallelsebeslut | Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
kontrollerats utan anmarkningar.

Ovrig information

| Kulturhistoriska omradesbeskrivningar fér Nyképings tétort (2019) analyseras
viktiga kulturmiljoaspekter att ta i beaktning Nykoping véaxer. Dokumentet ar ett
underlag till Nykopings oversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av stadsdelars
kanslighet och talighet for férandringar, samt ett antal riktlinjer for den fortsatta
hanteringen av dessa omradens kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Det aktuella omradet beskrivs som taligt for forandring och mojligt att fortata med
nya bebyggelsegrupper i enlighet med hur omradet successivt byggts ut. Sa lange
tillaggen sker i nara anslutning till det befintliga kan det nya inordnas helheten.



