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Detaljplanens syfte

Figur 1: Oversiktskarta med planomrddet markerat i rott och fastighetsgrdnser visat i gult.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ir att mdjliggora en utokning av bostadsfastigheten Billsta
38:3 och ge byggritt for komplementbyggnader.

Detaljplanens syfte ligger till grund for tolkningen av planen, bade planens
formulerade syfte samt det bakomliggande syfte som valda planbestimmelser och
forklaring till dessa medfor.

Detaljplan for Laga kraft
del av Billsta 38:1 21 juni 2024



ORNSKOLDSVIKS
KOMMUN

Detaljplanens huvuddrag

Planens huvuddrag
En del av fastigheten Billsta 38:1 planldggs for bostadsdandaméil, men endast

komplementbyggnader far uppforas. Inom planomrédet &r en del av ytan idag planlagd
for en vig som aldrig anlagts och som det inte finns nagot behov av idag. Utver att
mojliggora utokning av fastigheten Billsta 38:3 upphivs resterande del av denna
végyta, norr om utdkningen av Billsta 38:3, eftersom denna resterande vigstracka blir

oanvindbar och inte nddvandig.
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Figur 2: Rod markering illustrerar den del av gdllande detaljplan som upphdvs. Orange markering illustrerar den del av

planomradet som planldggs for bostadsdindamal.

Laga kraft
21 juni 2024

Detaljplan for
del av Billsta 38:1
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Figur 3: Oversiktskarta med planomradets ungefdirliga ldge markerat i rott.

Plandata

Planomradet ir beliget i Billsta, cirka 1 mil (figelviigen) nordvist om Ornskoldsviks
centralort. Planomradet omfattar drygt 900 m?. Den del av planomradet som planliggs
for bostadsindamal omfattar cirka 650 m?. Det omrade som upphivs fran géllande
detaljplan omfattar cirka 270 m?. Planomrédet omfattar del av den privatigda
fastigheten Billsta 38:1. For att upphéva hela vagomréadet inom Billsta 38:1 har dven
en mindre del av den privatigda fastigheten Billsta 38:3 inkluderats 1 planomridet.

Stadsdel eller tatort: Billsta

Planomradets area: Drygt 900 m? (varav 650 m? planliggs for bostadséindamél och 270
m? upphivs fran géllande detaljplan)

Avsténd till Ornskoldsviks centralort: Cirka 1 mil
Planomrddet omfattar fastigheterna: Billsta 38:1 och Billsta 38:3

Markéagoforhallanden: Privat

Detaljplan for Laga kraft
del av Billsta 38:1 21 juni 2024
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Arendeinformation
Detaljplanen ér upprittad 1 enlighet med plan- och bygglagen (2010:900) samt med:

e Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan

e Boverkets allmidnna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan

e Boverkets foreskrifter och allmédnna réd (2020:8) om planbeskrivning
Detaljplanen paborjades 12 maj 2022 och fick laga kraft 21 juni 2024. Kommunens
diarienummer for detaljplanen dr Sbn/2022:21. Detaljplanens beteckning ar 2284K-
P2024/3.
Medverkande i planarbetet
Amanda Berglin, planarkitekt
Johanna Soderholm, chef planenheten
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Figur 4: Karta med planomrddet markerat i gront och berorda fastigheter redovisade med rod streckad linje.
Detaljplan for Laga kraft

del av Billsta 38:1 21 juni 2024
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Detaljplaneprocessen (standardforfarande)

Detaljplanen uppréttas med ett standardforfarande enligt 5 kap plan- och bygglagen,
PBL (2010:900).

Samrad

Samradet syftar till att 1 ett tidigt skede samla in kunskap och synpunkter pa
planforslaget. Samradet pagar under minst 3 veckor. Planforslaget samrédds alltid med
lansstyrelsen, lantmaéteriet och berdrda sakdgare (kan besta av enskilda personer,
foretag, foreningar eller myndigheter), men vem som helst har mojlighet att lamna
synpunkter pa planforslaget.

Samradsredogorelse

Skriftliga synpunkter som inkommit under utsatt samradstid besvaras av kommunen 1
en samrddsredogorelse. Kommunen redovisar eventuella fordndringar samt nya
stillningstagande som gjorts efter samridet.

Granskning

Infor granskning ska kommunen underritta allmdnheten och planens sakégare att
granskning ska ske. Informationen ska anslas pa kommunens anslagstavla samt direkt
till berorda sakédgare. Planforslag stills 1 en mer slutgiltig form ut for allménheten och
sakigare 1 syfte att skapa forstaelse for planens konsekvenser och mojlighet till att
synpunkter ldmnas pd planforslaget. Granskningen pagér under minst 3 veckor.
Planforslaget samrdds alltid med ldnsstyrelsen, lantmiteriet och berorda sakégare.

Granskningsutlitande

Kommunen besvarar de skriftliga synpunkter som inkommit under utsatt
granskningstid 1 ett granskningsutldtande. Om planforslaget pa ett vésentligt sétt
dndras efter granskning ska kommunen genomfora en ny granskning.

Antagande
Det slutgiltiga planforslaget antas av samhéllsbyggnadsndmnden eller
kommunfullméktige.

Laga kraft

Tre veckor efter kommunen anslagit beslut om antagande far planen laga kraft under
forutsittning att ingen 6verklagar och att ldnsstyrelsen inte dverprovar planen.
Eventuell 6verklagan provas av mark- och miljodomstolen.

Detaljplan for Laga kraft
del av Billsta 38:1 21 juni 2024



ORNSKOLDSVIKS 12
KOMMUN

Allmin plats

Planen reglerar ingen allmén plats.

Kvartersmark

B - Bostader

Med anviandningen Bostdder avses boende med varaktig karaktér. I anvindningen
ingdr vanliga bostider, fritidshus och olika typer av kategoribostidder som till exempel
studentbostider och seniorbostider. Aven gruppbostider, triningsbostider och
liknande typer av boenden som innefattar viss omsorg kan ingd, om inte vardinslaget
ar for stort.

I anvdndningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement
kan ligga i eller i anslutning till bostaden och dr sédant som ér till for de boendes
behov. Det kan till exempel vara garage, parkering, tvittstuga, géststuga eller
gistligenhet, vixthus, lekplats och miljohus for flerbostadshus. Aven forskola i
begrinsad omfattning som ar inrymd 1 ett flerbostadshus kan betraktas som
bostadskomplement.

Vattenomrade

Planen ber6rs inte av nagot vattenomrade.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ar (60 manader) frin den dag planen far laga kraft.

Genomforandetid ska regleras i varje detaljplan och genomforandetiden ska
bestdimmas sé att det finns rimliga mojligheter att genomfora detaljplanen under
angiven tid. Genomforandetiden om 5 ar for denna detaljplan motiveras av att del av
planomrédet som planldggs for bostadsdandamal utgors av en begriansad yta om cirka
650 m? samt att detaljplanen endast mojliggor byggandet av komplementbyggnader.
Vidare motiveras val av genomforandetid av att befintlig bostadsbebyggelse redan
finns inom Billsta 38:1 savil som inom Billsta 38:3 vilken denna detaljplan skapar
planmaissiga forutsattningar for att fastighetsreglera mark till. Det bedoms mgjligt att
kunna bebygga omridet som planldggs for bostadséndamal, i enlighet med
detaljplanen, inom 5 ar.

En detaljplan far enligt 4 kap. 39 § PBL inte erséttas, dndras eller upphévas fore
genomfOrandetidens utgdng om nigon fastighetsdgare som berdrs motsétter sig det.
Undantag kan goras om det behdvs pd grund av nya forhallanden av stor allméin vikt
som inte har kunnat forutses vid planlaggningen eller inférande av bestimmelser om
fastighetsindelning eller vissa réttigheter (exempelvis servitut).

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggritt i enlighet med
detaljplanen. Om planen ersétts, dndras eller upphdvs under genomforandetiden kan

Detaljplan for Laga kraft
del av Billsta 38:1 21 juni 2024
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berorda fastighetsdgare ha ritt till ersidttning av kommunen. Efter genomforandetidens
utgang kan kommunen ersitta, dndra eller upphéva detaljplanen utan att
fastighetsidgare far ndgon ersittning for byggritt som inte kan utnyttjas.

Detaljplanen fortsatter géilla till dess att den ersétts, dndras eller upphévs.

Detaljplan for Laga kraft
del av Billsta 38:1 21 juni 2024
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Tidigare stallningstaganden

Vid framtagande av en detaljplan behdver hdnsyn tas till tidigare fattade beslut som pa
olika sitt beror den. Detta kapitel redogor for hur detaljplanen forhéller sig till
nationella bestimmelser savél som till diverse kommunala beslut och styrdokument.

Riksintressen

Riksintressen ér geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutsattningar ar
av nationellt intresse. Omradena avser sivél olika bevarandeintressen som omraden
som dr viktiga for exploatering for ett visst &ndamal. Bestimmelserna om riksintressen
finns 1 3—4 kapitlen miljobalken (MB).

Kapitel 3 miljobalken

I miljobalkens tredje kapitel finns ett antal grundliggande bestimmelser om
hushallning med mark- och vattenomrdden av betydelse for vissa allménna intressen.
Dessa omraden som ocksa utgdr riksintressen ska sd ldngt som mojligt skyddas mot
atgiarder som kan patagligt skada de utpekade intressena. Omradena avser olika
bevarandeintressen och omrdden som ar viktiga for exploatering for ett visst andamal.

Kapitel 4 miljobalken

I miljobalkens fjarde kapitel har riksdagen specificerat ett antal geografiska omraden
som i sin helhet dr av riksintresse. Omradena har pekats ut med hiansyn till de stora
natur- och kulturvirden som finns 1 dem. For samtliga utpekade riksintressen giller att
exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon inte far medfora att omradenas natur-
och kulturvérden patagligt skadas. For vart och ett av dessa riksintressen géller
dessutom sérskilda forbud eller krav pd hansyn. Dessa krav maste ocksé vara
uppfyllda for att exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon ska vara tillatna.

For samtliga riksintressen enligt 4 kap. miljobalken, med undantag av
nationalstadsparker och Natura 2000-omraden, giller inte forbudet mot pataglig skada
eller 6vriga krav pa forbud och hdansyn om atgiarden avser:

e utveckling av befintliga tétorter,

e utveckling av det lokala néringslivet,

e utforande av anldggningar som behdvs for totalforsvaret, eller

e om det finns sdrskilda skil, utvinning av riksintressanta fyndigheter av dmnen
material.

Utpekade omradden som beddms ha sddan betydelse for olika samhéllsintressen ska
skyddas mot atgirder som pétagligt kan skada deras vérden eller mojligheterna att
anvénda dessa for avsett andamal.

Detaljplan for Laga kraft
del av Billsta 38:1 21 juni 2024
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Detaljplanens paverkan pa riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for naturvard enligt 3 kap. miljobalken
(1998:808), riksintresse for skyddade vattendrag (Modlvens avrinningsomrade) enligt
4 kap. miljobalken och omride av riksintresse for totalforsvaret, paverkansomrade for
véiderradar, enligt 3 kap. §9. Modlven, vilket dr beldgen cirka 1 kilometer 6st om
planomradet, utgor ett Natura 2000-omrade enligt 4 kap. miljobalken. Detaljplanen
bedoms inte paverka riksintressen for naturvérd och skyddade vattendrag dels for att
planomréadet utgor en véldigt begriansad del av de stora ytor som omfattas av dessa
riksintressen, dels for att omradet redan anses ianspraktaget med hénsyn till befintlig
kringliggande bebyggelse. Riksintresse for totalforsvaret, paverkansomrade for
viderradar, bedoms inte pdverkas av detaljplanen eftersom planomradet ligger inom
sammanhallen bebyggelse och reglerar en hogsta nockhdjd om 5 meter.

Strandskydd

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

Andra sarskilda omradesskydd

Planomradet berors inte av nagra sérskilda omradesskydd enligt 7 kap miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som infordes med
miljobalken 1999 for att komma till ritta med miljopaverkan fran diffusa
utslappskéllor fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt
eller ett varde (hogsta tilldtna halt av ett amne 1 luft, mark, eller vatten) men kan dven
beskrivas i ord.

MKN kan ses som styrmedel for att pd sikt nd miljokvalitetsmalen. Det finns idag
MKN {or olika fororeningar 1 utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar 1
vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341)
olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt for
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

I Ornskoldsviks kommun finns ingen vattenforekomst som ir utpekad som fisk- eller
musselvatten enligt Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6).

Mer om denna detaljplans forhédllande till MKN beskrivs under avsnitt
Planeringsforutsdttningar samt Fordndringar och konsekvenser av planens
genomforande.

Detaljplan for Laga kraft
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Oversiktsplaner
Oversiktsplan 2012

Detaljplanen ar forenlig med kommunens oversiktsplan som antogs av
kommunfullméktige 17 december 2012. Planomradet &r inte sarskilt omnamnt 1
oversiktsplanen men ligger 1 nérheten av ett omrade som &r utpekat som lampligt for
samlad utbyggnad av bostider.

Policys och strategier

Samtliga policys och strategier finns att I4sa 1 sin helhet pd4 kommunens hemsida .

Hur denna detaljplan beror relevanta stillningstaganden, riktlinjer, mal med mera i
nedanstadende policys och strategier kommer behandlas 1 kommande avsnitt 1
planbeskrivningen.

Dagvattenpolicy och -strategi

Policyn antogs av kommunfullméktige 2018, § 142. Strategin antogs av
samhillsbyggnadsndmnden 2018, § 85. Dagvattenpolicyn och -strategin syftar till att
mojliggora att dagvattenhanteringen i Ornskdldsviks kommun sker pa ett 1dngsiktigt
hallbart sétt. Detta uppnas genom att:

e dagvattenfrdgan beaktas vid fysisk planering.

e samverkan om dagvattenfragor sker kontinuerligt och att ansvarsférhallandena
for dagvatten for kommunens olika forvaltningar och bolag ar tydlig.

e dagvattnet i storsta mdjliga man fordrdjs och renas lokalt.

e dagvattnet 1 storsta mdjliga min hanteras 1 ppna system.

e anvinda dagvatten till att skapa estetiska merviarden och mervérden for naturen.

e sckundédra avrinningsvégar skapas for sédker bortledning vid extremnederbord.

e nuvarande dagvattenhantering anpassas till framtida behov genom ett
langsiktigt planlagt omstéllningsarbete.

e det finns planer for drift och underhall av dagvattensystem.

e dagvattensystem utformas med hansyn till platsens forutséttningar, dagvattnets
fororeningsgrad och recipientens kénslighet.

e Killor till fororening i dagvatten minimeras sé att behovet av skyddsétgarder
och rening minskar pa lang sikt.

e dagvattensystem utformas sé att en sa stor del som mojligt av fororeningarna
avskiljs och bryts ned under vattnets vag till recipienten.

e rent dagvatten och dagvatten som kan innehélla féroreningar i mgjligaste man
inte blandas.

Detaljplan for Laga kraft
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Policy for ekologisk héillbarhet

Policyn antogs av kommunfullméktige 17 december 2018, § 248. Policyn ska driva
arbetet med ekologisk héllbarhet framét 1 samklang med policyn for folkhilsa och
social hdllbarhet genom att ge forutsattningar till bra beslutsunderlag 1 kommunens
verksamheter. Den ska fiven ge forutsittningar for boende i Ornskoldsvik att informera
sig om tillstdndet 1 miljon och vad de sjélva kan gora for att forbéttra den.

Naturen har ett egenvirde samtidigt som den ger viktiga ekosystemtjanster som till
exempel pollinering, mat, trirdvara och rekreation. Ornskdldsviks kommun ska verka
for ekologisk hallbarhet, vdarna ekosystemen och motverka negativ miljopéverkan for
maéanniskors bésta. Detta gors genom ett helhetsperspektiv med malet att sikerstélla att
anvindningen av ekosystemen sker inom de grinser som miljon tal. Detta ar
utgéngspunkten for en hallbar tillvéxt.

Med langsiktiga beslut ska Ornskoldsvik som plats utvecklas utifrin virdegrunden att
en ekologiskt hdllbar kommun ocksa dr en attraktiv plats att leva 1, att arbeta 1 och att
besdka. Detta gor Ornskoldsviks kommun genom nedan angivna prioriteringar:

e Framtida generationers Ornskoldsviksbor ska ha lika stora médjligheter att
tillfredsstélla sina grundldggande behov som idag.

e Ekologisk hallbarhet dr en forutséttning for ekonomisk och social utveckling.

e Den biologiska méngfalden och natur- och kulturmiljon ska utvecklas, frimjas
och nyttjas héllbart.

e Ornskoldsvik minskar sin klimatpaverkan samt verkar for fornybara och
hallbara energikillor och material. Samtidigt begrinsas effekterna av de
klimatforandringar som pagér.

e Ornskoldsviks kommun ska verka for ett effektivt resursutnyttjande och
kretsloppsténkande.

o Ett giftfritt samhélle dir god hilsa och forbéttrad miljo gar hand i hand ska vara
vigledande for kommunens verksamhet.

e Ornskdldsviks kommun ska verka for en boende- och niarmiljé med minskad
miljo- och hilsopéaverkan.

Policy for folkhilsa och social hallbarhet

Policyn antogs av kommunfullméktige 2018, § 247. Ornskdldsviks kommun ska verka
for ett Oppet, inkluderande och jamlikt samhélle som visar aktning for alla manniskors
viardighet och rittigheter. Manniskor ska kunna leva ett gott liv med god hélsa, utan
oréttfardiga paverkbara skillnader och begransningar. Médnniskor ska ha egenmakt,
kunna vara delaktiga i samhéllsutvecklingen och 1 arbetslivet samt kunna ta del av
vélfardssamhillets utbud. Kommunens verksamheter ska stimulera trygghet och tillit
mellan ménniskor och till samhéllet. Folkhélsa och social héllbarhet dr en forutséttning
for ett demokratiskt samhille med samhéllsekonomiskt hallbar tillvéaxt. Ett socialt
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hallbart Ornskoldsvik tal pafrestningar, dr anpassningsbart och forindringsbeniget.
Denna virdegrund ska genomsyra Ornskdldsviks kommuns arbete for god och jimlik
folkhélsa och social héllbarhet.

Policyn pekar ut fem viktiga malomraden dar kommunen ska verka for samhilleliga
forutséttningar for en god och jamlik hilsa i hela befolkningen med malet att sluta de
paverkbara hilsoklyftorna inom en generation:

e Kompetenser, kunskaper och utbildning
e Sysselsattning, arbetsliv och forsorjning
e Boende- och nirmiljéer

e Halsa och levnadsvanor

e Egenmakt, inflytande och delaktighet

Jamstilldhetsstrategi 2020-2024

Strategin antogs av kommunfullmaiktige 2020, § 189. Strategin dr styrande for
kommunens ndmnder att utveckla och kvalitetssdkra de kommunala verksamheterna ur
ett jamstilldhetsperspektiv. Kommunen ska i alla beslutsprocesser och inom alla
verksamhetsomraden som paverkar ménniskors villkor bidra till jamstélldhet och frihet
frén diskriminering for savdl medborgare som medarbetare.

Enligt strategins delmal om jimstélld samhéllsplanering ska kvinnor och mén, flickor
och pojkar ha samma forutséttningar och mdjligheter till ett gott boende samt trygg
och siker vistelse i samhillet.

Policy och strategi for trygghet och siakerhet

Policyn antogs av kommunfullméktige 2016, § 13 och strategin av kommunstyrelsen
2016, § 21. Utsattheten for brott, olyckor, brinder och samhéllskriser samt andra
oonskade hiindelser ska minska. Den upplevda tryggheten ska dka och Ornskoldsviks
kommun ska vara en kommun dér det ar tryggt att bo och aldras 1. Styrdokumenten har
ett brett innehéll, bland annat forebyggande brandsédkerhet, trafiksdkerhet,
suicidprevention, drog- och brottsprevention, krisberedskap och hur
samhallsplaneringen ska ske utifran dessa aspekter. En god riskhdnsyn i
samhallsplaneringen uppnas enligt strategin bland annat genom att:

e ny bebyggelse forldggs pa platser utan omfattande risker eller genom att
sarskilda riskreducerande atgérder vidtas

e aterkommande riskbedomningar och analyser genomfors

e kommunen tar hinsyn till risker i sdvél plan- som bygglovsprocessen

Parkeringspolicy och -strategi

Parkeringspolicyn antogs av kommunfullméktige 23 februari 2015, § 20. Strategin
antogs av kommunstyrelsen 3 februari 2015, § 25. Policyn och strategin redogor {or
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hur parkering for cyklar och bilar ska 16sas i Ornskdldsvik och kommunens dvriga
tatorter. I strategin dterfinns parkeringstal, det vill sdga antalet parkeringsplatser som
ska anordnas till en viss verksamhet.

Handelspolicy och -strategi

Policyn antogs av kommunfullmiktige 16 juni 2014, § 112 och strategin av
kommunstyrelsen 3 juni 2014, § 94. Strategin visar kommunens, fastighetsdgarnas och
handlarnas intentioner med hur handeln ska utvecklas 1 hela kommunen och innehéller
bland annat olika riktlinjer for lokalisering av dagligvaruhandel och sillankdpshandel
och tillgéngligheten till dessa. Dagligvaruhandel ska 1 forsta hand lokaliseras néra
bostadsomraden eller 1 centrum medan sédllankopshandel snarare ska vara ett
komplement till dagligvaruhandeln och ddrmed kan lokaliseras utanfor dessa omraden.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Del av planomradet omfattas av en géllande detaljplan:

e Byggnadsplan for Billstaskolan (2284K-P64/0917/1, antagen 25 mars 1964)
reglerar det berorda omrédet till allméan plats, vig. Genomférandetiden har 16pt
ut. Berorda delar av gillande detaljplan (se bade gul och rod markering 1 figur
5) upphévs nér denna detaljplan fir laga kraft.

Planomradet utgors huvudsakligen av fastigheten Billsta 38:1. For att upphéva hela
vagomradet inom Billsta 38:1 har dven en mindre del av den privatdgda fastigheten
Billsta 38:3 inkluderats 1 planomrédet (se figur 6, sydvistra hornet av det omrdde som
planldggs for bostadsandamal).

Planomradet utgors dven av mark som inte omfattas av nagon géllande detaljplan. Av
figur 6 framgér, genom orange markering, hela det omrade som planldggs for
bostadsdndamal.

Fastighetsindelningsbestimmelser
Planomrddet omfattas inte av négra fastighetsindelningsbestimmelser i dagsldget.

Detaljplan for Laga kraft
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Figur 5: Urklipp fran gdllande detaljplan med rod markering som visar den del av gdllande detaljplan som upphdvs. Gul
markering visar den del av gdllande detaljplan som planldggs for bostadsdndamdl.
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Figur 6: Rod markering illustrerar den del av gdllande detaljplan som upphdvs. Orange markering illustrerar den del av
planomrddet som planléiggs for bostadsdndamadl. Fastighetsgrdnser visas med bruna linjer.

Planbesked

Planbesked ar det kommunala beslut som inleder planldggningen. Planbeskedet dr inte
bindande och kan inte dverklagas.
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Samhaéllsbyggnadsutskottet beslutade12 maj 2022, § 25, att lamna positivt planbesked
och gav 1 uppdrag till samhaéllsbyggnadsforvaltningen att planldgga del av Billsta 38:1.

Undersokning om betydande miljéopaverkan

Enligt 6 kap miljobalken (1998:808, MB) ska en myndighet eller kommun som
upprittar eller dndrar en detaljplan gora en strategisk miljobedémning av detaljplanen
eller &ndringen, om dess genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Innan myndigheten eller kommunen tar stillning till om betydande miljépaverkan kan
antas ska en undersokning enligt 6 kap MB och miljobedomningsférordningen
(2017:966) goras som identifierar de omstidndigheter som talar for eller emot detta.
Om undersdkningen resulterar i att betydande miljopaverkan kan antas ska
planforslaget utredas 1 en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

En undersdkning om betydande miljopdverkan enligt 6 kap MB och
miljobedomningsforordningen har gjorts av samhéllsbyggnadsforvaltningen, bygg-
och miljoavdelningen. Enligt samhallsbyggnadsndmndens beslut Sbndb/2023 § 101
kan detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11-12 § MB har inte upprittats.

Lansstyrelsen har 16 augusti 2022 tagit del av undersdkningen och delar kommunens
beddmning att planen inte antas medfora betydande miljopaverkan.

Detaljplan for Laga kraft
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Planeringsforutsattningar

I detta avsnitt beskrivs forutsédttningarna pé platsen, inom och i anslutning till
planomradet. Hur detaljplanen pdverkar eller padverkas av dessa forutsittningar och
vilka konsekvenser det far beskrivs under Fordandringar och konsekvenser av planens

genomforande.

Mark- och vattenforhallanden

Planomradet bestar av ett mindre avgrinsat omride av jordbruksmark med gris och
tradbevuxna ytor.

Gronstruktur

Planomradet utgors av fragmenterad jordbruksmark. Den del av fastighet Billsta 38:1
som utgors av jordbruksmark ar avgransad av annan markanvédndning i1 samtliga
viderstreck. Ett rationellt jordbruk bedoms dérfor inte mojligt pé platsen. Den
jordbruksmark som finns inom planomradet &r dven del av en relativt begrinsad yta av
jordbruksmark (total yta om cirka 3000 m?). Av dessa anledningar bedéms
jordbruksmarken inte brukningsvérd pé det sétt som avses 1 3 kap 4 § miljobalken
(1998:808) och kan ddrmed tas 1 ansprak for annat &ndamal.
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Figur 7: Karta 6ver omrddet ddr jordbruksmark visas i gult och den del av planomrddet vilken planliggs for
bostadsdndamal markerat i rott.
Sjoar och vattendrag

Det finns inga sjo0ar eller vattendrag inom planomradet och nirmsta vattendrag
(Billstasundet) ar beldget cirka 1 kilometer 6st om planomradet. Planomradet ar
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beldget inom riksintresse for skyddade vattendrag (Moélvens avrinningsomrade), for
mer information om detta se avsnitt Tidigare stillningstaganden, rubrik Riksintressen.

Geotekniska forhallanden

Enligt informationen hamtad (20 december 2022) fran Sveriges Geologiska
Undersoknings webbaserade karta *’Jordarter 1:25000 — 1:100000” bestar marken
inom planomrédet av silt.

Marken dr forhallandevis jamn men lutar ndgot mot planomradets sddra del mot
Dikesvagen. Hojdvariationen inom planomride dr knappt 1 meter rdknat fran hogsta
till 1agsta punkt 6ver nollplanet. Marken bedoms Oversiktligt vara byggbar for planerat
dndamal da det 1 planomradets nirhet finns bade infrastruktur och bebyggelse.
Befintlig bostadsbebyggelse finns inom savél Billsta 38:1 som Billsta 38:3.

Ras, skred och erosion

Enligt SGU:s kartvisare "Jordskred och raviner" (information hdmtad 16 november
2023) finns inga spar av jordskred eller raviner i 16sa jordlager i ndrheten av
planomradet. Planomrédet ingér inte heller i ett sa kallat aktsamhetsomréde (baserat p
lutningsanalys) enligt SGU:s kartvisare "Forutséttningar for skred i finkornig jordart".
For att skred ska intraffa krévs att jorden bestar av lera och/eller silt samt att
marklutningen ér tillrackligt stor. Omrdden med forutséttningar for jordskred markeras
1 SGU:s kartvisare som aktsamhetsomraden.

Kulturmiljé

Detaljplanen berdr ingen vardefull kulturmiljo.

Byggnadsminnen

Det finns inga byggnadsminnen inom planomrédet eller 1 dess nirhet.

Fornlamningar

Det finns inga kidnda fornlimningar inom planomrédet. Om en fornldmning pétraffas
under byggnation ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet anmaélas till
lansstyrelsen, 1 enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljolagen (1988:950).

Bebyggelse och service

Planomrédet utgors huvudsakligen av del av Billsta 38:1, samt dértill av en begrénsad
del av Billsta 38:3 som dr beldgen i vistra delen av planomradet. Bade Billsta 38:1 och
Billsta 38:3 utgdrs av bostadsfastigheter. Planomradet angrinsar till en vig 1 séder och
omges 1 samtliga viderstreck av grannfastigheter med bostadsbebyggelse. I narheten
av planomradet finns bland annat foérskola och idrottsplats.
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Figur 8: Flygfoto over planomradet med omgivning. Planomradet har markerats med rod streckad linje.

Friyta

For bostéider, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jaimforlig verksamhet
ska det enligt 8 kap plan- och bygglagen inom fastigheten eller i ndrheten av den
finnas tillrickligt stor friyta, det vill sdga utemiljoer som ar ldmpliga for lek och
utevistelse. Om det inte finns tillrackliga utrymmen att ordna béde friyta och parkering
ska friyta anordnas 1 forsta hand.

Planomradet bestar huvudsakligen av 6ppna grasytor med trdd och buskage.
Tillrackligt stor friyta bedoms redan idag finnas inom bade Billsta 38:1 och Billsta
38:3.

Trafik och kommunikationer

Planomradet angrénsar till Dikesvagen i soder. Separerad gang- och cykelvég saknas
langst gatorna.

In- och utfart till planomridet saknas. Kvartersmarken inom planomrédet ska regleras
till grannfastigheten i véster, Billsta 38:3 som har en befintlig in- och utfart till
fastigheten, lokaliserad i anslutning till planomradet.

Att ansluta eller dndra en utfart till en allmén vig kraver tillstdnd frén vdghallaren. I
det aktuella fallet dr det kommunen som &r vaghallare for Dikesvagen i vist fram till
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och med korsningen Dikesvéigen — Dikesvigen och vidare sdderut, se figur 9.
Dikesvégen 0st om korsningen utgors av enskild vég och tillhor fastighet Billsta 5:2.

Inom planomradet finns ett officialservitut, 22-SJA-3312.1, for viig som ger Billsta
38:2 och Billsta 38:3 rétt att nyttja planlagd vigmark Oster om fastigheterna. Servitutet
belastar Billsta 38:1.

Vaghallare

/7 Kommunal

/ Statlig
/" Enskild

Figur 9: Flygfoto over ndromrddet med information om véghdllare. Planomradet dr markerat i vott och fastighetsgrdnser
visat i gult.

Kollektivtrafik

Busshallplats, trafikerad av lokal kollektivtrafik, finns strax vdster om planomradet vid
Billstavégen.

Parkering

Parkering for cyklar och bilar ska I16sas i enlighet med kommunens parkeringspolicy
och -strategi, vilket innebér att parkering i forsta hand ska 16sas inom den egna
fastigheten samt enligt ett visst parkeringstal.

Avfallshantering

Avfallshantering och liknande ska i forsta hand 16sas inom den egna fastigheten.
Avfall ska hanteras enligt kommunens Avfallsplan 2023-2033 och tillhérande bilagor
inklusive lokala foreskrifter, antagna av kommunfullméktige 30 januari 2023, § 7.

Kommunens ansvar for avfallshanteringen utfors av Miljé och Vatten i Ornskoldsvik
AB, Miva.
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Postutdelning

Postnord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebér att det 4r Postnord som ska godkdnna placeringen och standarden
pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatorer som dr verksamma 1 det aktuella omrédet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt, trafiksédkert och med hinsyn
till arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna genomforas 1
praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska posten tas emot 1 en
fastighetsbox pa entréplan. Postnord ska godkdnna postmottagningen i samband med
nybyggnation.

Kommunens trafik- och parkavdelning har féljande krav for placering av
postmottagning vid kommunala gator och gang- och cykelvégar:

e Om dike finns mellan gata, gdngvédg eller gang- och cykelvig och
fastighetsgréans ska postlddan placeras 1 bakkanten av diket eller 1 h6jd med
fastighetsgréns.

e Om det inte finns dike ska postladan placeras 1,5 meter fran vig- eller
asfaltskant, eller i h6jd med din fastighetsgrins.

Miljo, hadlsa och sakerhet

Planomrédet &r inte utsatt for nagon miljopaverkan fran omgivningen som ér relevant i
forhallande till detaljplanens syfte. Detaljplanen paverkar heller inte omgivningen
negativt.

Buller, MKN

Enligt Forordning om omgivningsbuller (2004:675) ska omgivningsbuller kartlaggas
och dtgardsprogram upprittas for kommuner med mer dn 100 000 invanare. Med
omgivningsbuller avses buller fran végar, jarnvégar, flygplatser och industriell
verksamhet som &r tillstdndspliktig eller omfattas av ett tillstind enligt
miljoprovningsforordningen (2013:251) med en verksamhetskod. Trafikverket ar pa
samma sétt skyldig att kartldgga buller fran vagtrafik vid vigar med en trafiktithet pa
mer dn tre miljoner fordon per ér, frn jarnvagstrafik vid jirnvdgar med en trafiktithet
pa mer dn 30 000 tdg per ar samt fran flygtrafik vid civila flygplatser med en
trafiktéthet pa mer dn 50 000 flygrorelser per ar.

Miljokvalitetsnormen (MKN) for buller (utomhusnivéer) dr en malsittningsnorm som
medfor att det ska efterstrdvas att omgivningsbuller inte medfor skadliga eftekter pa
ménniskors hélsa. For kommuner med farre d4n 100 000 invdnare omfattas endast
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storre vagar, jarnvagar och flygplatser av MKN f6r buller. Dessa definieras enligt
foljande:

e Vigar med 6ver 3 miljoner fordon/ér
e Jarnvigar med 6ver 30 000 tag/ar
e Flygplatser med 6ver 50 000 flygrorelser/ar

Aktuellt omrade berors inte av MKN for omgivningsbuller.

Luftkvalitet, MKN

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for hogsta tillatna halt av kviavedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och
PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhuslutft.

I centrala Ornskoldsvik finns delvis problem att nd MKN for luft. Kommunen har
dérfor i samverkan med Trafikverket och Lansstyrelsen tagit fram ett atgérdsprogram
for att forbittra luftkvaliteten i Ornskdldsviks centrum (Renare luft i centrum, antagen
31 oktober 2011). Malet med programmet &r att MKN f{6r partiklar, PM10, ska klaras
pa kort sikt och att det nationella miljokvalitetsmalet ska klaras pé lang sikt.
Forekomsten av hoga halter beror 1 huvudsak pé trafiken pd Centralesplanaden 1
kombination med ett delvis slutet gaturum. Atgirdsprogrammet pekar ut ett tjugotal
atgirder men inriktningen ar frimst att minska biltrafiken i centrum, minska bildning
av partiklar och att minska uppvirvling och spridningen av damm och partiklar. Den
planerade Asbergstunneln (som ska leda trafik forbi centrum) ir den enskilt 1angsiktigt
hallbara atgird som har storst betydelse for att klara miljokvalitetsnormen.

Mitningar av luftkvaliteten sker kontinuerligt ldngs Centralesplanaden (kvdveoxider,
dygnsvirden av kvédvedioxid och PM10 samt veckovédrden av flyktiga organiska
kolviten, VOC). Under de senaste decennierna har en utveckling skett mot en béttre
luftkvalitet i kommunen, framfor allt eftersom utslédppen frén de storre industrierna
kraftigt minskat. Trots det ir méingden fororeningar i centrala Ornskoldsvik
fortfarande inte tillfredstdllande. Det ar foretradesvis den tunga trafiken som bidrar till
luftféroreningar.

Luftfororeningar kan utgora ett problem i samband stora trafikfloden dar gaturummen
ar slutna pd bada sidor. Detta innebér déliga forutsattningar for utvadring och leder till
att utsldppen stannar kvar lokalt. I aktuellt fall bedoms nérliggande vdgar inte generera
stora trafikfloden och vigarna omges av gles bebyggelse. Detaljplanen bedoms inte
medfora tillkommande trafik som innebér risk for att miljokvalitetsnormer for
utomhusluft riskerar att 6verskridas.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte leda till att MKN for utomhusluft riskerar
att overskridas.
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Vattenkvalitet, MKN

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomfors 1 Sverige. Grundvatten, sjoar,
vattendrag och kustvatten har delats in 1 vattenférekomster for vilka bedomning har
skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav
som stélls for att kunna upprétthalla och forbéttra denna status.

Vart sjitte ar tar vattenmyndigheterna fram ett atgérdsprogram for varje vattendistrikt.
Atgérdsprogrammen beskriver de problem som behdver I6sas i distriktens vatten, vilka
de viktigaste kéllorna till problemen é&r och vilka &tgirder som myndigheter och
kommuner ska sitta in. Aktuella atgdrdsprogram géller for perioden 2022-2027.

Ornskoldsviks kommun (Visternorrlands lin) ingér i Bottenhavets vattendistrikt.
Lansstyrelsen 1 Vésternorrland 14n har utsetts till vattenmyndighet i distriktet.
Beslutande MKN innebér kortfattat att alla ytvattenforekomster ska uppna eller behélla
hog eller god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla
grundvattenforekomster ska uppna eller behélla god kvantitativ status och god kemisk
grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och grundvattenstatusen far
generellt inte forsdmras.

Billstasundet &r beldget cirka 1 kilometer 6st om planomréddet. Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) Vattenkarta utgor sundet en del av Modlven,
vilken i sdder utmynnar i Sjidlevadsfjarden. Planomradet ingar, enligt VISS
Vattenkarta, 1 avrinningsomradet for Sjdlevadsfjarden. Bade Moélven och
Sjilevadsfjdrden omfattas av miljokvalitetsnormer for ekologisk status och kemiskt
ytvattenstatus. God kemisk ytvattenstatus och god ekologisk status ska uppnas till ar
2027 for bada vattendragen. Modlvens och Sjilevadsfjardens ekologiska status ar
enligt statusklassningar 2016-2021 mattlig och god kemisk status uppnas inte.

Planomradet utgors redan idag av bostadsfastigheter. Denna detaljplan syftar till att
mojliggora bebyggelse for bostadsdndamal, men endast 1 form av
komplementbyggnader. Genomforandet av detaljplanen beddms inte paverka huruvida
normerna for god ekologisk eller god kemisk status kan uppnas.

Markradon

Grundliaggning for byggnad dér personer stadigvarande vistas, ska utformas sé att
Boverket griansvirde for radonhalt och gammastralning inte dverskrids. Detta finns
beskrivet 1 Boverkets byggregler, BBR.

Fororenade omraden

Inga kiinda mark- eller vattenféroreningar finns inom planomrédet. Om fororeningar
patriffas i samband med detaljplanens genomforande, ska tillsynsmyndigheten enligt
10 kap 11 § miljobalken genast underréttas.
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Skyfall och 6versvamning
Den skyfallskartering som tagits fram av Sweco ar 2021, pa bestéllning av Miljo och

Vatten i Ornskoldsvik AB, visar att det inte finns ndgra ansamlingspunkter inom
planomradet (se figur 10). Enligt skyfallsmodellen (Sweco, 2021) finns dock risk for
att delar av planomradet i 0st 6versvimmas med ett djup pa upp till 25 centimeter vid

ett 100-ars regn, se figur 11.
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&
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£
&
- —kﬁ
| 1-2 m max djup innan
DJkes\/ége” ; vatten rinner vidare
Rinnvagar esvagen 3-5 m max djup innan
2till3m D'kesuagen vatten rinner vidare
3till4 m 6-9 m max djup innan
4till5m vatten rinner vidare
9 .
/ 5tilem 10-15 m max djup innan
/ 6till 7 m vatten rinner vidare
S e 10
/ 7tingm 16-26 m max djup innan
/ 8tillg vatten rinner vidare

Figur 10: Skyfallskartering over ndromrddet med planomrddet markerat i rétt. Kdlla: Sweco, 2021.
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Figur 11: Skyfallsmodell over ndromradet med planomradet inringat i rott. Kdlla: Sweco, 2021.

Transport av farligt gods

Enligt ldnsstyrelsen vigledning "Riskhantering vid transportleder for farligt gods",
framtagen av Lénsstyrelsen Visternorrland och Lansstyrelsen Géavleborg juni 2022,
bor en riskbedomning alltid géras om avstandet fran vigkant eller jirnvdgens sparmitt
understiger 150 meter. Om avstdndet 6verstiger 150 meter bedoms risknivan
forknippad med farligt gods generellt vara tillracklig 1ag. Avgorande faktorer for detta
kan exempelvis vara typ av markanviandning samt risken for olycka.

I aktuellt fall 4r ndrmast utpekad led for farligt gods vdg 348, vilken ér beldgen drygt
300 meter vést om planomradet. Risknivén kopplad till farligt gods bedoms saledes
vara l&g och en riskutredning har inte beddmts vara nédvandig.

Brandsakerhet

For flerfamiljshus ldgre 4n fyra vaningar, villor, radhus och kedjehus behdver
brandpostsystemet tillhandahalla minst 10 liter vatten per sekund, enligt kommunens
delprogram for forebyggande och operativ raddningstjénst (ingér i
Handlingsprogrammet for trygghet och sikerhet i Ornskdldsvik, antaget av
kommunfullméktige 2016, § 13). Enligt handlingsprogrammet bor avstdndet mellan
brandposter vara hogst 150 meter, vilket beror pé att avstdndet mellan
rdddningstjinstens fordon och brandpost inte bor dverskrida 75 meter.

Den nirmaste befintliga brandposten ér beldgen cirka 200 meter ifran planomradet.
Rekommendationer 1 ovanndmnda delprogram uppfylls séledes inte. Befintlig
vattenledning intill planomradet har inte tillrdcklig kapacitet for att forses med en
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brandpost. Om en brandpost ska anldggas ndrmare planomradet krivs det att
motsvarande ledningsstracka byggs ut med tillracklig kapacitet. Denna detaljplan
reglerar endast byggandet av komplementbyggnader, behovet av brandpost finns
didrmed redan idag i och med befintlig bostadsbebyggelse.

Skyddsrum

Enligt Skyddsrumskartan frin Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap finns det
inga skyddsrum i Billsta. Ndrmaste skyddsrum #r i Overhdrnis, cirka 5 km sdder om
Billsta.

Teknisk infrastruktur

Dricks- och spillvatten

Planomrédet ingdr i kommunalt verksamhetsomrade for dricksvatten och spillvatten
(avlopp). Fastigheten Billsta 38:3 &r sdledes ansluten till kommunalt dricks- och
spillvatten. Genom sydvastra utkanten av planomradet 16per en vatten- respektive
spillvattenledning. Dessa ledningar omfattas av ledningsrétt, 22-1IM4-90/14658.1,
vilken berdr Billsta 38:3.

Dagvatten

Planomrédet ingar i kommunalt verksamhetsomréde for dagvatten och
bostadsfastigheten Billsta 38:3 dr ansluten till detta. Dagvattenledningar saknas 1
planomradets nirhet. Fastighetsdgaren ansvarar for avvattning av det dagvatten som
uppkommer inom fastigheten.

Dagvatten ska omhéndertas i enlighet med kommunens dagvattenpolicy och strategi,
vilket bland annat innebér att dagvatten i storsta mojliga man ska fordrdjas och renas
lokalt.

El, energi, bredband och telefoni

En jordvdrmeledning som tillhor fastighet Billsta 38:3 gar igenom planomréadet.
Omréadet for jordvarmeledningen tillhor idag fastighet Billsta 38:1 och ett
servitutsavtal finns.

Inom planomradet finns en elledning (ldgspdnning) 1 marken som &gs av E.ON.
Skanova har en kopparledning inom omradet som ar tagen ur drift. Ingen av dessa
ledningar ar sikrad genom ledningsritt eller andra 1 fastighetsregistret inskrivna
rattigheter. Ledningar kan behova flyttas 1 samband med detaljplanens genomforande.
Vem som bekostar flytten far avgoras mellan berdrda parter.

Ledningar f6r bredband/telefoni och gatubelysning ligger utanfor planomradet.
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Sociala aspekter

Tillgianglighet, trygghet och jimstilldhet

Att kdnna sig trygg och kunna rora sig fritt 4r en demokratisk réttighet for alla
ménniskor. Alla ytor ska goras tillgdngliga, trygga och anvéndbara for alla grupper av
ménniskor sd ldngt det &r mojligt, inom rimliga kostnader. Hinder for tillganglighet
kan, beroende pa vem du é&r, finnas 1 allt frdn den fysiska miljon till platsens upplevda
trygghet. Det ar viktigt att identifiera aspekter som kan skada tillgdngligheten for vissa
for att skapa rum for s manga som mojligt.

Byggnader och lokaler ska vara tillgdngliga och anviandbara for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Vid nybyggnation av bostdder ska alla ldgenheter
belidgna hogre upp én tva vaningsplan ha tillgang till hiss. Nybyggda entréer ska vara
tillgidngliga och angdringsavstanden far inte dverstiga 25 meter. Markplaneringen ska
utforas sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga kan na
malpunkter som entréer med mera utan problem.

Byggnadsverk ska vara tillgéngliga enligt 8 kap. 4 § plan- och bygglagen
(byggnadsverks tekniska egenskaper), tomter enligt 8 kap. 9 § plan- och bygglagen
och allménna platser enligt 8 kap. 12 § plan- och bygglagen.

Tillgénglighet for personer med funktionsnedsittning ska tillgodoses inom
planomradet.

Barnperspektivet

Detaljplanen syftar till att mdjliggora en utokning av fastigheten Billsta 38:3 genom att
planldgga del av Billsta 38:1 for bostadsdndamaél (endast komplementbyggnader fér
uppforas). Badda fastigheterna nyttjas redan for bostadsdéndamal. Inom planomradet ar
en del av ytan idag planlagd for en vig som aldrig anlagts. Inget behov finns idag av
att anldgga véagen. Resterande vigstricka som inte planldggs for bostadsdndamal
upphédvs 1 samband med att denna detaljplan far laga kraft. Dessa dtgarder bedoms inte
paverka barn.
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Forandringar och konsekvenser av planens
genomforande

Mark- och vattenforhallanden

Gronstruktur

Detaljplanen mojliggor fastighetsreglering och byggnation for bostadsdndamal inom
berort omrade vilket kan ersitta den nuvarande markanvéndningen jordbruksmark.

Kulturmiljé

Detaljplanen fordandrar ingenting i detta avseende och det far inga sérskilda
konsekvenser.

Bebyggelse

En byggritt for komplementbyggnader mdjliggors mot fastighetsgrins 1 vést 1
anslutning till den befintliga bostadsfastigheten Billsta 38:3. Byggritten for bostader
regleras till att endast komplementbyggnader far uppforas samt med en hogsta
nockhojd om 5,0 meter och en storsta total byggnadsarea om 150 m?,

Anvandnings- och egenskapsbestimmelser

Detaljplanen innehdller endast en anvindningsbestdmmelse, vilken utgors av
kvartersmark 1 form av bostidder [B]. Anvindningsbestammelsen mojliggor
detaljplanens syfte avseende utokning av en befintlig bostadsfastighet.

Vidare reglerar detaljplanen ett antal egenskapsbestimmelser. Planomradet far endast
anvéndas for komplementbyggnader till bostdder inom egenskapsomridet med
korsmarkerad yta [+]. Genom bestimmelsen skapas byggritt for
komplementbyggnader, vilket utgor del av detaljplanens syfte. Bestimmelsen
motiveras dven genom att planens syfte ar att mojliggora en utokning av en befintlig
bostadsfastighet. Byggnadernas nockhdjd far inte 6verskrida 5,0 meter inom
egenskapsomradet [h]. Begriansningen av h6jd bedoms skélig for att mojliggora
komplementbyggnader enligt modern byggnadsstandard, utan att upplevas som
dominerande over fastighetens huvudbyggnad.

Storsta byggnadsarea inom egenskapsomradet [e] dr 150 m?, vilket motsvarar drygt
20% av anvandningsomradet for bostadsdndamél. Genom denna detaljplan skapas
planmissiga forutsattningar for att fastighetsreglera mark fran Billsta 38:1 till Billsta
38:3. Gillande detaljplan for Billsta 38:3 reglerar att tomtplats hogst far bebyggas med
en femtedel. Genom att 1 denna detaljplan reglera storsta byggnadsarea inom
egenskapsomradet [e] till 150 m? mojliggors en relativt jimn fordelning av
utnyttjandegrad inom hela fastigheten. Runt om en del av kvartersmarken finns en 4
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meter bred remsa med prickmark [¢] dir byggnader inte far uppforas. Omradet med
prickmark syftar framst till att mojliggora skotsel och underhéll av byggnader och
ovrigt inom den egna fastigheten. Dartill syftar avstandet till att forhindra
brandspridning mellan byggnader sett till angrinsande fastigheter. Prickmarken
sakerstiller dven att byggnad inte placeras ovanpa befintlig vatten- respektive
spillvattenledning.

Se figur 12 for vilka omrédden som omfattas av respektive bestimmelse.
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Figur 12: Urklipp frdn plankarta for denna detaljplan. Kartan visar inom vilka omraden som respektive bestimmelse giiller.

Friyta

Kvartersmark inom planomradet ska regleras till grannfastigheten 1 véster, Billsta 38:3.
Tillracklig friyta bedoms redan idag finnas inom Billsta 38:3. Friytan inom Billsta
38:1 bedoms tillrdcklig dven efter fastighetsreglering av mark. D& planomrédet
planliggs for bostadsindamal och storsta byggnadsarea begrinsas till 150 m? (vilket
motsvarar drygt 20% av anvandningsomradet for Bostidder) beddms denna detaljplan
medfora goda mojligheter till utdkning av befintlig friyta. Friyta inom Billsta 38:3 och
planomradet utgdrs for nuvarande frimst av Oppna grasytor med trdd och buskage.
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Trafik

Detaljplanen bedoms inte medfora 6kad trafik. Planforslaget medfor inga forandringar
for gdng- eller cykeltrafik.

Officialservitut, 22-SJA-3312.1, for viig ger Billsta 38:2 och Billsta 38:3 ritt att nyttja
planlagd vagmark Oster om fastigheterna, vilken utgor en del av Billsta 38:1. Det
berdrda omrddet som &r planlagt for vig upphévs delvis och planldggs delvis for
bostader genom denna detaljplan. Servitutet nyttjas inte idag eftersom Billsta 38:2 har
utfart mot Billstavégen i véster och Billsta 38:3 har utfart mot Dikesvégen 1 soder.
Officialservitut 22-SJA-3312.1 bor saledes upphivas i framtida lantméteriforrittning.

Miljo, halsa och sakerhet
Detaljplanen forandrar ingenting 1 detta avseende och det far inga sérskilda
konsekvenser.

Skyfall och 6versvimning

Hojdséttning av mark och grundlaggning av byggnader behover ske med avrinning i
atanke. Detaljplanen bedoms inte medfora ndgra konsekvenser vad géller skyfall och
oversvamningar.

Teknisk infrastruktur

Dricks- och spillvatten

Befintliga ledningar inom planomrédet omfattas av ledningsrétt, 22-IM4-90/14658.1.
Omradet forse med prickad mark vilket innebér att byggnader inte far uppforas.
Detaljplanen bedoms inte medfora ndgra konsekvenser for vatten och avlopp.
Dagvatten

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte innebéra att andelen hardgjorda ytor
forandras nimnvart. Dagvatten kan fortsatt omhéndertas lokalt inom fastigheten.

El energi, bredband och telefoni

Se rubrik Fastighetsrdttsliga fragor, under avsnitt Genomforande, for information
géllande hantering av befintligt avtalsservitut for jordvarmeledning.

Sociala aspekter

Detaljplanen bedoms inte medfora nagra sociala konsekvenser.
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Genomforande

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgérder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomforas pa
ett samordnat och #ndamalsenligt sitt. Aven konsekvenserna av dessa atgirder
redovisas.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Milsittningen ar att detaljplanen ska antas varen 2024. Den preliminéra tidplanen
baseras pa att inga storre fordndringar sker under planprocessen samt under
forutsittning att beslutet att anta detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett dverklagande
kan tidpunkten dé detaljplanen far laga kraft forskjutas, vilket medfor motsvarande
forskjutning av genomforandet.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan samhéllsbyggnadsforvaltningen och sdkanden.
Kostnaden for upprittandet av detaljplanen betalas av sokanden.
Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsdgaren svarar {f6r
alla atgérder.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestimmelser

Detaljplanen reglerar inte fastighetsindelning.

Forindrad fastighetsindelning

Berorda parter ska sjdlva ansdka om nodvandiga fastighetsbildningsédtgarder hos
lantmiterimyndigheten i Ornskoldsvik.

Detaljplanen mojliggor fastighetsreglering genom att del av Billsta 38:1 tillfors
fastighet Billsta 38:3. I tabellen nedan redovisas de fastighetsréttsliga konsekvenser
som kan medfdlja detaljplanen. Numren inom parentes hanvisar till kartan nedanfor
tabellen.

Péverkan pé befintligt avtalsservitut for jordviarmeledning, 2284IM-09/5782.1,
kommer att hanteras 1 framtida lantméteriforréttning.
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Fastighet Konsekvenser
Billsta 38:1 Fastighetsbildning

Planmissiga forutsattningar finns for att fastighetsreglera mark
fran Billsta 38:1 till Billsta 38:3 (nr. 2).

Observera att ett omrade som 1 gillande detaljplan ar planlagt for
allmén plats, vig kommer att upphévas i samband med att denna
detaljplan far laga kraft (nr. 1).

Billsta 38:3

Fastighetsbildning

Planmadssiga forutséttningar finns for att fastighetsreglera mark
frén Billsta 38:1 till Billsta 38:3 (nr. 2). Detta skulle innebdra en
ny fastighetsarea om cirka 1900 m?,

Figur 13: Tabell over fastighetsrittsliga konsekvenser.
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Figur 14: Bild pa karta over fastighetsrdttsliga konsekvenser. Siffror dr hinvisade till i tabellen ovan.

Gemensamhetsanliggning

Detaljplanen reglerar inte gemensamhetsanldggning.

Markreservat

Detaljplanen reglerar inte markreservat.
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Rittigheter

Servitut

Inom planomradet finns ett officialservitut, 22-SJA-3312.1, for viig som ger Billsta
38:2 och Billsta 38:3 ritt att nyttja planlagd vdgmark Oster om fastigheterna. Det
berdrda omrddet som &r planlagt for viag upphévs delvis och planlidggs delvis for
bostidder genom denna detaljplan. Servitutet nyttjas inte idag eftersom Billsta 38:2 har
utfart mot Billstavégen i véster och Billsta 38:3 har utfart mot Dikesvégen 1 soder.
Officialservitut 22-SJA-3312.1 bor saledes upphivas i framtida lantméteriforrittning.

En jordvirmeledning tillhorande fastighet Billsta 38:3 finns inom planomradet.
Omradet for jordvarmeledningen tillhor idag fastighet Billsta 38:1 och ett
servitutsavtal finns. Vid fastighetsreglering av mark kommer paverkan pa befintligt
avtalsservitut for jordvirmeledning, 2284IM-09/5782.1, att hanteras i framtida
lantméteriforrattning.

En vatten- respektive spillvattenledning 16per genom sydvéstra utkasten av
planomradet. Ledningarna omfattas av avtalsservitut, 22-IM4-90/14658.1, vilket beror
Billsta 38:3. Omréadet forses med prickad mark vilket innebér att byggnader inte far
uppforas.

Tekniska fragor

Tekniska atgirder

Elledningen tillhérande E.ON och Skanovas kopparledning (vilken &r tagen ur drift) ar
inte sédkrade genom ledningsrétt eller andra i fastighetsregistret inskrivna rattigheter.
Ledningar kan behova flyttas i samband med genomforandet av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Detaljplanen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsdgaren svarar for
alla atgéarder. E.ONs elledning och Skanovas kopparledning kan behova flyttas i
samband med detaljplanens genomforande. Vem som i sa fall bekostar flytten far
avgoras mellan berorda parter. Kostnader for forvérv av kvartersmark och kostnad {for
fastighetsbildningsatgérder kan uppsté i samband med genomforandet av detaljplanen.
Berorda parter ska sjidlva ans6kan om, och bekosta nédvéandiga
fastighetsbildningsatgirder hos lantméterimyndigheten i Ornskéldsvik.

Detaljplanen medfor inga ekonomiska konsekvenser, utdver vad fastighetsdgaren sjalv
Initierar.

Detaljplan for Laga kraft
del av Billsta 38:1 21 juni 2024



ORNSKOLDSVIKS 39
KOMMUN

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Detaljplanen omfattar ingen allmén plats och bedéms inte medfora nagra ekonomiska
konsekvenser for kommunen.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Planeringsunderlag som ar framtagna av kommunen.

e Plankarta med bestaimmelser - juridiskt bindande

e Planbeskrivning

e Grundkarta (23 januari 2023)

e Oversiktsplan for Ornskdldsvik (antagen 17 december 2012)
e Undersokning om betydande miljopaverkan (5 augusti 2022)
e Sérskilt beslut om betydande miljopéverkan (3 juli 2023)

e Samradsredogorelse (23 februari 2024)

e Granskningsutlatande (10 april 2024)

Samtliga underlag finns att tilig hos Ornskdldsviks kommun.

Kallor

Fotografier: Ornskoldsvik kommun, om inte annat anges.
Ortofoton: Lantmiteriet/Ornskoldsvik kommun, om inte annat anges.
Kartor och illustrationer: Ornskdldsvik kommun, om inte annat anges.
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Bilaga 1: Planbestammelseregister

Denna bilaga syftar till att ge en 6verblick over samtliga bestimmelser i detaljplanen
och motiven till dessa.

Anvandningsbestammelser

Beteckning

Bestimmelseformulering

Motiv

B

Bostader

Anvindningsbestimmelsen Bostdder
mojliggor detaljplanens syfte.

Egenskapsbestammelser

Beteckning

Bestimmelseformulering

Motiv

[*]

Marken far inte forses
med byggnad

Runt om en del av kvartersmarken finns
en 4 meter bred remsa med prickmark [¢]
dér byggnader inte fir uppforas. Omrédet
med prickmark syftar framst till att
mojliggora skotsel och underhéll av
byggnader och dvrigt inom den egna
fastigheten. Drtill syftar avstandet till att
forhindra brandspridning mellan
byggnader sett till angrdnsande
fastigheter. Prickmarken sédkerstéller &ven
att byggnad inte placeras ovanpéa befintlig
vatten- respektive spillvattenledning.

[+]

Marken fér endast forses
med komplementbyggnad

Planomrédet far endast anvéndas for
komplementbyggnader till bostdder inom
egenskapsomradet med korsmarkerad yta
[+]. Genom bestimmelsen skapas
byggritt for komplementbyggnader,
vilket utgor del av detaljplanens syfte.
Bestammelsen motiveras dven genom att
planens syfte dr att mojliggora en
utokning av en befintlig bostadsfastighet.
Att begrinsa byggrétten for
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(fortsdittning

[+D

bostadsdndamal till att marken endast far
forses med komplementbyggnad syftar
till att mojliggdra en utdkning av
bostadsfastighet Billsta 38:3.

Hogsta nockhdjd ar 5.0
meter

Byggnadernas nockhdjd fér inte
overskrida 5,0 meter inom
egenskapsomradet [h]. Begridnsningen av
ho6jd bedoms skilig for att mojliggora
komplementbyggnader enligt modern
byggnadsstandard, utan att upplevas som
dominerande Gver fastighetens
huvudbyggnad.

Storsta byggnadsarea dr
150 m?

Storsta byggnadsarea inom
egenskapsomradet [e] dr 150 m?, vilket
motsvarar drygt 20% av
anvandningsomradet for bostadsdndamal.
Denna detaljplan syftar bland annat till att
mojliggdra en utokning av
bostadsfastighet Billsta 38:3 och
planméssiga forutsittningar skapas for att
fastighetsreglera mark fran Billsta 38:1
till Billsta 38:3. Géllande detaljplan for
Billsta 38:3 reglerar att tomtplats hogst
far bebyggas med en femtedel. Genom att
1 denna detaljplan reglera storsta
byggnadsarea inom egenskapsomradet [e]
till 150 m? mojliggodrs en relativt jimn
fordelning av utnyttjandegrad inom hela
fastigheten.
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