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Inledning

Detaljplanens plankarta &r den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad
som ska vara allmén plats, kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras med
mera. Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprévning.
Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de
forandringar och konsekvenser planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett
stod for att forsta plankartan. Detaljplanen tas fram enligt nedanstaende
planprocess.

Plan- Samrad Gransknin Antagande Bvaa-
uppdrag [~ - 9 - 9 Y99

Planprocessen. Markerad ruta visar var vi befinner oss nu

Bakgrund och syfte

Bollnas kommun har behov av fler forskoleplatser och nya, moderna
forskolelokaler i centrala Bollnas. Det aktuella omradet har visat sig intressant
for att i en ny detaljplan prova en ny markanvandning for skola. Detaljplanens
syfte ar att ompréva markanvandningen fran nuvarande, allmén plats for park,
till kvartersmark for skola.

Parallellt med denna detaljplan upprattas en detaljplan for bostader och
aldreboende inom fastigheten Hamre 10:10 direkt 6ster om planomradet.

Planhandlingar

Plankarta
Planbeskrivning (denna handling)
Fastighetsforteckning

Underlag

Samradsredogdrelse
Behovsbeddmning
Solstudie

Lage och areal

Planomradet ar belaget mellan stadsdelarna Hamre och Gardet i vastra Bollnés.
Planomradets totala area &r cirka 15000 m?.

Markagare
Bollnas kommun ar markagare till Hamre 10:17 och Hamre 10:18.



Tidigare Stallningstaganden

Oversiktsplan

For omradet galler 6versiktsplan for Bollnds kommun, antagen av
kommunfullméktige 2015-12-14. Enligt 6versiktsplanes avsnitt om
bebyggelseutveckling kommer Bollnds befolkning att 6ka fram till 2030. Den
grundlaggande strategin for bebyggelseutvecklingen &r att utbyggnaden framst
sker genom en fortatning och utvidgning med malet att framja en hallbar
utveckling. Genom koncentrerad bebyggelse ar forhoppningen att minska
bilberoendet samt att investering och férvaltning av infrastruktur kan bli mer
kostnadseffektiv. Planomradet bedoms i 6versiktsplanekontexten utgora ett
lampligt fortatningsomrade och detaljplanen verkar enligt 6versiktsplanens
intentioner.

Detaljplan

For planomradet géller detaljplan for delar av stadsdelarna Branan och Hamre,
faststélld 1968-07-18. Marken &r utlagd som allman plats avsedd for
parkandamal.

Utdrag ur géallande detaljplan

Ny detaljplan

Miljo- och byggnamnden uppdrog Samhallsbyggnadskontoret 2017-06-21 att
planldgga Hamre 10:18 med flera. Namnden beslot 2018-01-31 att sanda
planforslaget pa samrad.
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Forutsattningar och foérandringar

Mark och vegetation

Planomradet utgors av ett obebyggt gronomrade som stracker sig in mellan
bebyggelse i norr, soder och dster. Terrangen ar okuperad och marken lutande &t
soder med en lagpunkt i vastra delen. Nivaskillnaden &r cirka 3 m mellan hogsta
och lagsta punkten. Ett mindre skogsparti finns inom omradet medan det i 6vrigt
inte véaxer nagra trad. Planomradet ar planlagt som parkmark men brukas inte
som park utan star outnyttjat. Ytan halls 6ppet genom att vaxtligheten slas av ett
par ganger per ar.

Planomradet sett fran det sydostra hornet

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU utgdrs marken av lera-silt till ett uppskatt jorddjup 5-10 m. |
detaljplaneskedet har ingen geoteknisk utredning genomforts men vilket
foreslas genomforas infor ett plangenomférande.

9 era--silt

[ 22

24
21 VS

Planomradet utgors av lera-silt (gul) omgivet av hogre belagen moranmark (bld)
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Befintlig bebyggelse

Gardet utgor ett av de befolkningstataste omradena i Bollnas med stor del
flerfamiljshus. Planomradet &r obebyggt men gransar i norr till villabebyggelse
som ligger pa hojden utmed Edelsbergsvagen, samt en byggnad fran 1700-talet
som inrymmer den privata forskolan Fjallmyra forskola som har tva
barnavdelningar. Oster om planomradet ligger den kommunala Hamregérd
forskola, som utgdrs av en envaningsbyggnad i tva flyglar uppford 2011.
Forskolan har sex avdelningar for barn i aldern 1-5 ar. Fasaden utgors av gra
malad trapanel och har rott tegeltak. | soder utgors angransande bebyggelse av
trevanings lamellhus utbyggda pa 1960-talet. | den detaljplan som tas fram
parallellt med denna planeras bebyggelse for bostader/aldrevard i upp till fyra
vaningar direkt vaster om planomradet.

Planomréadet sett vasterifran

Kollektivtrafik

Bussforbindelser finns i nara anslutning till skolomradet pa Bjérkhamregatan
som trafikeras av busslinjenét 2, strackan: Centrum-Gardet-Sjukhuset-Heden-
Branan-Gardet-Centrum. Busshallplatsen nas via Edelsbergsvagen och via den
kommande nya gang- och cykelanslutningen. Vid Bollnas Resecentrum angor
regionala bussar och tag och ligger inom 1 kilometer fran planomradet.

Service

Planomradet ligger nara andra servicefunktioner sa som skolor, matvarubutiker
och Bollnés handelscentrum. Narservice finns i Gérdets centrum med
livsmedelsaffar, Bollnas familjecentrum, bensinmack, gatukok och andra
smabutiker.
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Planforslag

Skola

Anvandningen av kvartersmark foreslas till skola (S). Det innebar att alla typer
av skolor ar méjliga. Kommunens inriktning ar dock enbart att bebygga omradet
for forskola med tillhorande forrad, miljéhus, hardgjorda ytor/ parkering och
stdngsel. Bebyggelsens omfattning regleras till 9 m i hogsta byggnadshojd,
vilket medger 2 vaningar. Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea ar 30 %. Vad
galler placering av byggnader ska dessa placeras minst 6 m fran allméan gata,
byggnader for skola ska placeras minst 4,5 m fran fastighetsgrans och forrad,
uthus, bodar och liknande byggnader ska placeras minst 2 m fran
fastighetsgrans.

Friytor for skola

Skolmarkens yta bedoms vara tillrackligt stor att tillgodose tillrackliga friytor
for barnens utevistelse. Marken &r dock relativt torftig avseende hojd- och
vegetationsférhallanden. Den enda befintliga vegetationsyta som ger variation
inom planomradet ar det mindre skogspartiet i skolomradets nordvéstra horn.,
Forutom att utveckla sadana aspekter inom omradet bor skogsomradet tas
tillvara som friyta och bevaras i vindreducerande syfte.

Forutsattningarna att uppfylla Boverkets allménna rad (2015:1) om friyta for lek
och utevistelse vid fritidshem, forskolor, skolor eller liknande verksamhet &r
sammantaget goda. Enligt de allmanna raden ska det vid placering och
anordnande av friytor for lek och utevistelse vid forskolor bor sarskilt beaktas
friytans storlek, utformning, tillganglighet, sakerhet och forutsattningarna att
bedriva andamalsenlig verksamhet. Friytan bor kannetecknas av goda sol- och
skuggforhallanden, god luftkvalitet samt god ljudkvalitet. Friytan bor placeras i
direkt anslutning till byggnadsverk som innehaller lokaler for forskola och
barnen sjalvstandigt kunna ta sig mellan byggnadsverket och friytan.

Befintlig vegetationsyta sommar och vértid

Skolomradet &r nara placerat naturomradet Hoberget som ligger strax vaster om
planomradet. Den Gppna natur- och parkmarken vasterut kommer att nas via en
kort promenad via det foreslagna allménna park- och gangstraket séder om
skolmarken i gst-vastlig riktning.

Tva stigar finns genom skolomradet vilket tyder pa att det finns ett visst tryck
av allmanheten att passera igenom vilket man bor ha i atanke vid uppséattning av
eventuellt stangsel med grind. Kvarterets langstrackta form innebér att
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passagemojligheterna ar begrénsade och det darfor kan finnas vilja av att gena
over skolmarken.

Ljus, ljud- och luftférhallanden

Skolomradet har goda forutsattningar till ett bra ljus éver dagtid eftersom det &r
ett langstrackt omrade i soderlage. Skolomradet bor disponeras sa att barnens
friytor placeras i soderlaget med byggnaderna i norra delen.

Bade ljud- och luftkvaliteten bedéms som god pa omradet da det angransar till
parkmark, bostadsbebyggelse, befintliga forskolar och enbart en mindre
lokalgata. Det som bedoms kunna innebéra negativ luft- och ljudkvalité i ndgon
man &r den egna trafiken till skolan som darfor bor forlaggas sa langt bort som
mojligt fran forskolan och friytorna.

Park

Mark sdder om skolan planeras som parkmark vilket innebér att en gron
korridor in i stadsdelen Gardet bevaras. Parkmarken avses férses med en gang-
och cykelvag (gang), vilket 6kar tillgangligheten forbi och till omradet. En
fortsattning pa befintlig allé (plantering) uppfdrs i gronstraket till fordel for
trivsel och ekosystemtjanster. Parkmarken fungerar dven som infiltrationsbadd
for att rena och fordroja dagvatten genom sin gronyta samt genom uppférandet
av ett laglant dike/fara som kan fordroja tillfalliga stérre mangder dagvatten
men som kommer att vara torrlagt under storre delen av tiden. Parkmarken
fortsatter vasterut, med lika planbestdammelser, i den detaljplan som tas fram
parallellt med denna.

Utdrag ur plankartan
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Utfart, parkering, trafik

Skolomradet kommer att angéras fran Edelsbergsvagen 6ver nuvarande
parkeringsyta, se figur nedan. Som en konsekvens kommer trafikméngderna att
oka nagot pa Edelshergsvagen under rusningstid. Gatan Edelsbergsvégen ingar i
lokalgatunéatet och har trottoarer pa bada sidor. Skolan kommer &ven att kunna
angoras till fots och cykel fran det allmanna parkstraket soder om omradet.

Parkering for hdmtning och lamning av barn samt personal anordnas inom
kvartersmarken och bor utformas for ett sakert och smidigt flode dar backning
med bil undviks. Den planerade byggnationen av bostader/aldrevard vaster som
skolan kommer att angdras via en forlangning av Hedhamregatan och kommer
inte att paverka skolomradet.

Pilarna visar hur skolan kommer att nds med trafik via Edelsbergsvagen i norr och med gang-
och cykeltrafik via parkstraket i soder.

Tillganglighet

Tillgangligheten till och forbi skolomradet ar god utifran placeringen i staden,
sett i forhallanden till omkringliggande bostader (brukarna) och utifran
gata/gang- och cykelvéag samt kollektivtrafik. Tillgangligheten inom
skolomradet och byggnaderna sakerstalls i bygglovsskedet utifran
bestammelserna i Boverkets byggregler (BBR).

Storningar, halsa och sékerhet

Skyfall

P& grund av topografin med de lagt liggande marknivaerna &r det en risk att det
samlas vatten i lagpunkterna vid extrema nederbérdsméngder, sa som skyfall,
enligt lansstyrelsens utredning rapport Lokala avrinningsforhallanden i orter i
Gavleborgs lan. Generellt sett &r det vanligt att dagvattensystemen 6verbelastas
vid intensiv nederbdrd och att vattnet istéllet rinner av langs markytan och
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orsakar lokala 6versvamningar. Oversvamningar orsakade av kraftiga regn &r en
av de vanligaste orsakerna till vattenskador i bebyggda miljéer. Vid
planlaggning ska bebyggelse lokaliseras till mark som &r lampad for andamalet
med hansyn till bland annat risken for éversvamning enligt 2 kap. 5 §

plan-och bygglagen.

For att sékerstélla att ny bebyggelse inte riskerar skada av 6versvamning till
foljd av skyfall infors en planbestammelse om att lagsta tillaten hojd for
byggnader till + 62,3 meter 6ver nollnivan i hojdsystem RH2000. Enstaka
enklare byggnad av lagre varde och utan samhéllsviktig funktion kan placeras
pa lagre niva. Kvartersmarken bor dven lutas mot parkmarken.

Parkmarkens utformning &r &ven viktig i sammanhanget. Som ovan redogjort
ska parkmarken utformas med ett dike och plantering vilket ger mgjlighet till
battre hantering av eventuella extremfloden och dagvattenhanteringen generelit.
Las mer under avsnittet dagvatten.

7

Riskomraden f

Radon

Ny bebyggelse ska uppfylla Boverkets byggregler avseende gransvérden for
radon som &r 200 Bg/m®.

Fororenad mark
Ingen typ av fororenad mark finns registrerad i planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten/avlopp

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp
till vilket skolan ska ansluta till. Huvudledningar for vatten och spillvatten
korsar skolmarken i gst-vastlig riktning inom kvartersmark. VA-
huvudledningarna kommer troligen inte att behova att flyttas pa till foljd av ny
bebyggelse. For att sakerstalla ledningsstraket och att ledningsréatt gar att bilda
utlaggs ett markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u-omrade).



Ledningarnas status har undersokts genom TV-filmning och det har konstaterats
att inget akut behov av ledningarna finns. Vid en eventuell framtida sanering av

spillvatten och vattenledningarna bor dock alla ledningar 14ggas inom parkmark.

Slackvatten

Brandposter finns i Hedhamregatan och Edelsbergsvagen. Avstandet mellan
brandpost och uppstéllningsplats for raddningsfordon bor inte verstiga 75
meter enligt Raddningsjansten. Vidare bor avstandet mellan raddningsfordonets
uppstéliningsplats och byggnadens angreppspunkt inte 6verstiga 50 meter. Om
dessa tva forutsattningar inte kan uppfyllas kan det finnas behov av att
ytterligare en brandpost anordnas inom fastigheten.

Dagvatten

Med dagvatten avses regn- och smaltvatten fran tak och hardgjorda ytor och
draneringsvatten. Planen innebar 6kade andelar hardgjorda ytor och darmed
Okade dagvattenvolymer gentemot tidigare. Dagvattenledningar korsar
parkmarken i ost-vastlig riktning. Det finns inget faststallt dagvattenomrade i
Bollndas men skolan bor kunna kan ansluta till befintligt dagvattenledningsnat.

Inriktningen bor dock vara att omhanderta dagvattnet lokalt sa langt mojligt.
Detta i syfte att minska sarbarheten vid eventuella extrema nederbérdsmangder
och for att minska paverkan pa vattenkvalitén i sjon Varpen dit utloppet sker.
Det torde vara mojligt att kunna fordréja och hantera de tio forsta mm
nederbdrd inom planomradet (10 mm innebéar 75 % av arsvolymen enligt
Svenskt Vatten; Publikation P110, s 7). Via ett 6ppet dagvattendike/svackdike
inom parkmarken kan mer extrema nederbérdsméngder hanteras genom
avledning och infiltration.

Enerqitillférsel

Forskolan bor kunna ansluta till fjarrvarmenéatet med anslutning fran
Edelsbergsvéagen. Befintliga fjarrvarmeledningar ligger inom Hamre 10:17 och
10:18 utmed gatan vilka sékerstélls med ett markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar (u-omrade).

El, tele, data

El, tele och datanatet ar utbyggt i omradet. Ledningar for tele, opto och tv-kabel
ar nedlagda inom planomradet. Ledningarna for tele, optokabel sékras med
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u-omrade).

Restprodukter/avfall

Avfallshantering sker genom kommunens gemensamma bolag.
Sophus/kallsortering placeras med hénsyn till god tillganglighet for tomning.
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Konsekvenser

Miljobalken 3,4,5 kap miljobalken

Enligt plan- och bygglagen 2 kap. 2, 10 8§ ska bestammelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken (MB)
tillampas vid planlaggning, dven miljokvalitetsnormerna i MB 5 kap eller
foreskrifter som har meddelats med stod av 5 kap. miljébalken foljas.
Planforslaget bedéms vara forenlig med bestammelserna.

Planomradet ar belaget inom ett riksintresseomrade, omradet utmed Ljusnan
fran Farila till Bergvik enligt MB 4 kap 2 8. Riksintresset berors av sarskilda
bestammelser for hushallning med mark och vatten dar turismens och
friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt ska beaktas vid
bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i
miljon. Eftersom riksintresset syftar till att sakerstalla friluftslivets tillgang till
framforallt Ljusnan, bedoms detaljplanen inte paverka riksintresset.

Behovsbeddmning

Enligt 4 kap 34 8 plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas, om en detaljplan medger en anvandning av mark eller byggnader eller
andra anlaggningar som innebér en betydande paverkan pa miljon, halsan eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser. Enligt uppréattad
behovsbeddmning medfor planens genomférande inte betydande miljopaverkan
i den betydelse som avses i PBL och nagon miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) uppréttas darmed inte.

Hallbar utveckling och miljo

Konsekvenser for ndrboende/ brukare

For narboende kommer en nybyggnation enligt planférslaget innebara en
pataglig forandring gentemot tidigare. Bedomningen &r dock att markomradet
inte har brukats for rekreation eller dylikt pa ett sadant satt att planforslaget
innebdr att manga manniskors vistelse- eller rekreationsytor fortas. Den
huvudsakliga forandringen bor istallet ligga pa ett mer visuellt plan dar
landskapsbilden och den invanda vyn fordndras. En negativ konsekvens kan
vara viss skuggbildning pa fastigheter norr om planomradet. For detta har en
solstudie genomforts som bifogas planen. For skolans del kan planen innebéra
att samordningsvinster pa sikt uppnas nar tre forskolor hamnar inom ett néara
avstand fran varandra.

Hallbar utveckling

Planen gar i linje med kommunala strategier som fortatning kring serviceorter
och mal att framja hallbar utveckling som redovisas i kommunens éversiktsplan.

Naturmiljo

Detaljplanens genomforande innebér att en tatortsnara gronyta tas i ansprak for
andamalet skola.
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Fastighetskonsekvenser

Hamre 10:18

Markanvandningen revideras fran allman parkmark till kvartersmark for skola
med byggratt samt allman platsmark for park.

Hamre 10:17

Markanvandningen revideras for del av fastigheten fran allméan park till
kvartersmark.

Gréasiskan 8

Ett avtalsservitut till forman for Grasiskan 8 for jordvarmeledningar inom
Hamre 10:18 paverkas av detaljplanens genomférande. For ersattningsfragor
och ledningens bortagande ansvarar ledningsagare och fastighetsagaren till
Hamre 10:18 (Bollnds kommun) genom Teknik- Service och
fritidsforvaltningen, i planens genomforandeskede.
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Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden, den tid under vilken planen &r tankt att genomfors, &r fem
(5) ar fran det datum planen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsétter att galla
efter genomforandetiden till dess den ersatts, upphéavs eller &ndras.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs efter ett standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900).

Tidplan

Samrad forsta kvartalet 2018
Granskning andra kvartalet 2018
Antagande tredje kvartalet 2018
Laga kraft fjarde kvartalet 2018
Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Bollnas kommun ar huvudman for allman platsmark (park).

Ansvarsfordelning

Bollnds kommuns Samhéllsbyggnadskontor ansvarar for planldggning efter
uppdrag fran Miljo- och byggnamnden. Bollnas kommuns Teknik, Service- och
fritidsforvaltning svarar for planens genomférande bade som férvaltare av
kommunens fastighetsinnehav och som huvudman fér allméan platsmark.

Avtal, ekonomi

Samhallsbyggnadskontoret upprattar detaljplanen enligt avtal med Teknik-
service och fritidsforvaltningen. For genomférandet av den allméanna platsen
park behovs att pengar budgeteras for andamalet. For eventuella
undanflyttningsatgarder eller skydd av ledningar/ kablar vidtas for att
mojliggora exploatering ar utgangspunkten att den part som initierar atgéarden
aven bekostar den.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Eventuellt erforderliga geotekniska utredningar genomfors av Teknik- service
och fritidsforvaltningen infor ett plangenomférande.

En geoteknisk undersékning bér genomfdras infor byggnation nar byggnadens
placering ar kand for att ge mer detaljerade kunskaper om markens beskaffenhet
och om lamplig grundlaggning.



Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsreglering

For att Hamre 10:18 ska bli planenlig och enbart besta av kvartersmark bor
parkmark foras fran Hamre 10:18 till Gardet 2:9. Darutéver bor ett
markoverforande ske av Hamre 10:17 till Hamre 10:18. Den del av Hamre
10:17 som ligger inom gatumark i angrénsade detaljplan bor foras till
Hamre 10:10.

Avtalsservitut tillhdrande Grasiskan 8 bor upphéavas i syfte att kunna anvanda
marken till planerat &ndamal. Ett avtalsservitut tas enklast bort fran
fastighetsregistret genom att agaren till Grasiskan 8 ansoker om dodning av
inskrivningen hos fastighetsinskrivningen. Ett avtalsservitut kan &ven upphévas
genom en lantmateriférrattning.

Ledningsréatt kan sokas for de befintliga ledningar inom planomradet som har
sakrats med u-omrade. Prévning av om ledningsratt gar att bilda gors i en
lantmaéteriforrattning som handléggs av Lantméteriet.

Medverkande tjansteman

Planforslagetet har uppréttats av Stefan Norberg i januari 2018 och reviderats i
mars 2018. Medverkande har &ven varit Bashir Hajo samt Jonas Engberg, Fiske
och vattenvardskoordinator.

Stefan Norberg Bashir Hajo
Planarkitekt Stadsarkitekt
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