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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av denna planbeskrivning, plankarta med bestim-
melser, grundkarta och fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte #r att indra markanvindningen fran industri till handel
och kontor, samt skapa en dndamalsenlig byggritt.

Forenligt med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken

Detaljplanen anses forenligt med bestimmelser for hushallning av
mark- och vattenomraden i miljobalkens 3 och 4 kapitel, da omradet
inte finns utpekat som ett riksintresse eller beror sérskilt kdnslig mark.
Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte heller 6verskrida nagon
av miljokvalitetsnormerna i miljobalkens 5 kapitlet.

Planomradet &r redan ianspraktagen mark av dldre verksamhetsbygg-
nader och dér fororeningar har patriffats. Detaljplaneldggning kom-
mer innebidra en mojlighet till ny bebyggelse och att féroreningarna
atgidrdas. Planen bedoms frimja en god markhushallning.

Héglandssjon {

Plandata

Liigesbestimning

Coop

Planomradet &r belédget vid kors-
ningen Angermalandsgatan—
Vikingagatan, cirka 100 meter Os-
ter om resecentrum Ornskoldsvik

. Sjukiiidset

S
N

Norra (se figur 1).
Areal
Planomradet har en area pa cirka 1)
8700 m’. Ll
Figur 1. Oversiktskarta med inringat planomrdde.
Kdilla: Ornskoldsviks kommun
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Markigoforhallanden

Fastigheten Rélsbussen 11 ar privatagd.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktliga planer

For omradet giller Oversiktsplan for Ornskoldsviks kommun, antagen
17 december 2012. Riktlinjerna 1 6versiktsplanen foljer det som fast-
slagits i den fordjupade 6versiktsplanen for Norra Industriomradet
fran 2002. Planomradet ligger inte inom ett utpekat riksintresse.
Nirmaste riksintresse dr E4, cirka 200 meter sdder om planomradet
och jarnvéigen (Botniabanan), cirka 150 norr om planomradet.

I den fordjupade 6versiktsplanen for Norra Industriomradet, antagen
29 april 2002, dr omradet utpekat som industri [J] och fordndringsom-
rade av stort intresse for handel m.m. Enligt fordjupade dversiktspla-
nen for Norra Industriomradet kan det bli intressant att etablera mer
handel i omradet kring Norra Station. Stationen och eventuell handel
kommer att medfora krav pa fordndringar i ndromradet pa grund av
Okad bil- och cykeltrafik.

Detaljplaner

Gillande detaljplan for planomra-
det, faststédlld 16 september 1969,
medger att omradet far anvédndas
for industridndamal [J] (se figur 2).

En remsa av planomradet dér Vi-
kingagatan och Angermanlandsga-
tan korsas, finns en géllande de-
taljplan, antagen 28 april 2011,
som medger smaindustri [J] (se

figur 2).

Figur 2. Utsnitt ur gdllande detaljplan fran 1969 (den
grda delen) och giillande detaljplan fran 2011 (den
ljusblda delen). Kiilla: Ornskoldsviks kommun.
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Handelsstrategi och handelspolicy

I Handelsstrategi Ornskoldsvik (2014) och Handelspolicy
Ornskoldsvik (2014) framgar att omradet norr om E4 inom gingav-
stand fran Norra station bor utvecklas som handelsomrade, alternativt
blandstad, vilket stiller 6kade krav pa gang- och cykelvigar, offentlig
miljo och byggnader. Inom omradet finns idag en blandning av han-
del, kontorslokaler och mindre industriverksamheter.

I Handelsstrategi Ornskoldsvik (2014) och Handelspolicy Ornskolds-
vik (2014) framgar dven att;

” Kommunen vill medverka till nya etableringar av handel bade i
stadskdrnan och i det externa handelsomradet norr om staden.
Det dr viktigt att etableringarna sker pa de platser som dr bdst
ldmpade for olika typer av handel”.

Behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbedomning enligt plan- och bygglagen (SFS 2014:900) och
forordning om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905) har
upprittats av samhillsbyggnadsforvaltningen, bygg- och miljéavdel-
ningen. Planen innebdr inte nagon betydande miljopaverkan. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitlet 11, 12 § har
darfor inte upprittats.

Lénsstyrelsen har 8 februari 2017 tagit del av beddmningen och delar
kommunens bedomning att planen inte innebar nagon betydande mil-
jopaverkan.

Kommunala beslut i ovrigt

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade, 19 maj 2016, § 60, att ge sam-
hillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att prova planlidggning for
Rilsbussen 11.

Samhillsbyggnadsforvaltningen beslutade, pa delegation, 24 mars
2016, delegationsnummer 2016:278, ett rivningslov av forrads- och
lagerbyggnader for fastigheten Rélsbussen 11.
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Forutsattningar och foridndringar
Bakgrund/Historik

Rilsbussen 11 idr en dldre industritomt dér det enligt muntliga uppgif-
ter forekommit verksamhet 1 form av en tvétthall och en smedja. Inom
fastigheten Rélsbussen 11 har ett snickeri funnits sedan 1967.

Byggnaderna som tidigare har statt inom fastigheten, revs under va-
ren/sommaren 2017, da byggnaderna inte var i brukligt skick. Fastig-
heten har dven fungerat som ett forrad och upplagsplats under manga
ar.

Natur
Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar i huvudsak av 6ppna grusytor. Inom
planomradet finns en liten andel vegetation i form av buskar, sly och
trdd langs med fastighetsgrins i samtliga viderstreck.

Marken pa fastigheten lutar svagt ner mot nordvést. Hojdskillnaden
mellan hogsta och ldgsta punkt dr cirka 3-4 meter.

Markbeskaffenhet
Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har tagits fram av Tyréns AB 1 samband med
planarbetet. Enligt den geotekniska utredningen bestar marken pa fas-
tigheten av fyllnadsmaterial ovan naturligt lagrad morin pa berg.
Fyllningen utgors av 0,3-1,5 meter sand, grusig sand och grusig siltig
sand. Fyllnadsmassornas méktighet dr som storst i den nordvéstra de-
len. Den naturliga morénen 4r sandig siltig moridn. Vid sondering er-
holls stopp pa djup varierande mellan 0,8-1,7 meter.

Den geotekniska bedomningen ér att byggbarheten pa fastigheten an-
ses vara god med avseende pa de geotekniska forhallandena och ris-
ken for ras eller jordskred anses vara liten. Enligt den geotekniska ut-
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redningen ska byggnaden dimensioneras mot tjillyft, da jorden &r
mycket tjdlfarlig (tjalfarlighetsklass 3).

Miljoforhallanden
Miljokvalitetsnormer

Vid planlidggning ska miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kapitlet
miljobalken sikerstillas.

Planens genomforande bedoms inte paverka uppfyllandet av miljokva-
litetsnormer for varken luft, vatten eller buller.

Fororenad mark

Fastigheten ér en édldre industrifastighet dir det har forekommit verk-
samhet i form av en smedja och tvitthall. Tyréns AB genomfé6rde ar
2012 en oversiktlig geoteknisk och miljoteknisk utredning inom Raéls-
bussen 11, varav det patriffades halter 6ver mindre kinslig markan-
vindning (MKM) for bly vid smedjan och PAH vid tvitthallen. Inga
forhojda halter hittades pa dvriga delar av omradet.

I samband med rivningslovet av de befintliga byggnaderna, pagar ett
anmilningsdrende om att genomfora efterbehandlingsatgirder anga-
ende markfororeningar. I drendet om markfororeningar har ytterligare
kontrollprovtagningar och schaktning utforts genom bortschaktning av
fororenade massor varpa schakt aterfylls med godkidnda massor.

Enligt de nya provtagningarna fran saneringsgroparna uppvisades laga
halter av fororeningar som inte dverskrider mindre kinslig markan-
viandning. Undantaget ir vid ett omrade dir endast bariumhalten Gver-
skrider atgdrdsmalet mindre kénslig markanvindning (MKM). I en
enkel riskbedomning bedoms att denna enskilda halt inte &r tillracklig
anledning for att genomfora en sanering av marken. Detta med anled-
ning till att riktvirdet for barium styrs av skydd av markmiljo. Mark-
beskaffenhet pa fastigheten har ddirmed foridndrats och saneringsatgir-
der dr inte nodvéndigt. Markanvéindningen &r 1dmplig f6r handels- och
kontorsandamal.
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Radon

Detaljplanen ligger inom ett omrade som klassas som lagriskomrade
for markradon, enligt kommunens kartering fran 1982.

Grundldggning for byggnad dér personer stadigvarande vistas, ska ut-
formas sa att folkhdlsomyndighetens riktlinjer for radon inte 6ver-
skrids. Lagradonmark stéller inga krav pa sirskilda radonatgérder i
grundkonstruktioner.

Fornldmningar

Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet. Om en fornldm-
ning patraffas under byggnation ska arbetet omedelbart avbrytas och
fyndet anmadlas till ldnsstyrelsen, 1 enlighet med 2 kapitlet 10 § kul-
turmiljoagen (1998:950).

Storningar
Buller

Vid uppskattad trafikmingd av knappt 6600 fordon per vardagsdygn
pa Vikingagatan och cirka 4800 fordon per vardagsdygn pa Anger-
manlandsgatan, bedoms framtida handels- eller kontorbyggnader ex-
poneras av ljudnivaer.

Det finns inga riktvéirden for trafikbuller utomhus vid kontor eller
handel. Diaremot stélls krav pa att géllande riktlinjer for ljudnivaer in-
omhus klaras, vilket krdver noggrann dimensionering av bland annat
fasadkonstruktion, fonster och ventilation, vilket ska beaktas i1 fram-
tida bygglovsprovning.

Risk och siikerhet

Risk for skred, hoga vattenstand och dversvimning

Planomradet ligger hogt 6ver bade havsnivan och niva med Hoglands-
sjon. Planomradet &r inte utpekat som ett omrade dir det forligger risk

for oversvamningar, enligt den kommunovergripande dversiktsplanen,
antagen 2012. Det finns ingen kiind risk for 6versvdmning som orsa-
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kas av hoga vattenstand.
Transport av farligt gods

Béde E4 som passerar cirka 200 meter soder om planomradet och
jarnvigen (Botniabanan) cirka 150 meter norr om planomradet dr ut-
pekade leder for transport av farligt gods. I detaljplanen bedoms att
jarnvdgen och E4 dr pa betydande avstand, och det foranleder att sé-
kerheten inte behover hojas inom planomradet.

Skyddsavstand

Planomradet omfattas av skyddsavstand fran de intilliggande verk-
samheterna BAE System Higglunds AB, Nordemans Bil samt Ari
Vislanda AB. Verksamheterna bedoms inte vara av den karaktiren att
det foranleder att sikerheten behover hojas inom planomradet.

Bebyggelseomraden
Bostdder

Avstandet till ndrmaste bostad &r cirka 300 meter sdder respektive
cirka 500 meter nordvést om planomradet. Bostdderna bedoms inte
paverkas i och med detaljplanens genomforande.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Planomradet ligger inom ett omrade med ett 20- tal aktiva verksam-
heter.

I gdllande detaljplan dr marken avsatt att anvindas for industriinda-
mal [J]. I det aktuella planforslaget dndras markanviandningen till han-
delsindamal och kontor. Marken regleras med anvindningsbestim-
melsen, [HK] — Handel och kontor (4 kapitlet 5 § plan- och byggla-
gen). Marken far bebyggas till maximalt 50 % av fastighetsarean

(4 kapitlet 11 § plan- och bygglagen) och med en maximal totalh6jd
pa 12 meter 6ver medelmarknivan (4 kapitlet 11 § plan- och byggla-

gen).

Postadress

Besoksadress Telefon Bankgiro

Samhallsbyggnadsférvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660—-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskdldsvik Férvaltningens e-postadress Fax

Org.nr 212000—2445
www.ornskoldsvik.se

samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se



ORNSKOLDSVIKS
KOMMUN 10(19)

Samhillsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan, standardforfarande (SFS 2010:900)
Antagandehandling

Offentlig service

30 meter sdder om planomradet och Angermanlandsgatan ar
Ornskoldsviks Praktiska Gymnasium beliget.

Planomradet angrinsar till Ornskoldsviks brandstation, vilken ir beli-
gen cirka 100 meter sydost om planomradet.

Byggnadskultur och gestaltning
Byggnaderna i ndrheten av planomradet dr av storskalig karaktér, fa-
saderna dr framst platbekldadda och viggytorna ér fonsterlosa. De

flesta byggnader omges av parkeringsplatser eller andra hardgjorda
ytor.

Friytor

Lek och rekreation

Det finns inga krav pa friytor nér det géller markanviandning for han-
del- och kontorsdandamal. Inga ytor for lek och rekreation avsitts i de-
taljplanen.

Nirmaste omrade for lek och rekreation dr Florabadet intill Hogland-
sjon, cirka 500 meter fran planomradet. Florabadet &r en generations-
motesplats, dér det finns en lekplats och grillplats med sittbénkar. I
anslutning till Florabadet ligger d@ven Hélsans stig vilken 16per runt
Hoglandssjon.

Vattenomraden

Inom planomradet finns inga vattenomraden.

Gator och trafik

Gatunidit

Planomradet &r belidget vid korsningen Vikingagatan och Angerman—

landsgatan. Ar2011 byggdes korsningen om till en cirkulationsplats,
Vikingarondellen.
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P4 Vikingagatan och pi Angermanlandsgatan trafikeras tunga trans-
porter till andra verksamheter i omradet. Fran planomradet &dr det en-
kelt att ta sig ut pi E4 via Brostarondellen i oster eller via Algenron-
dellen 1 vister.

Enligt trafikmétningar genomforda i augusti 2010 trafikeras knappt
6600 fordon pa Vikingagatan per vardagsdygn. Trafikmétningar fran
bérjan av maj 2007 visar pa att Angermanlandsgatan trafikeras av
cirka 4800 fordon per vardagsdygn. Planens genomférande beddms
alstra ett okat trafikflode i omradet. I dagsldget bedoms befintligt ga-
tunit ha tillrdcklig kapacitet for att hantera ett okat trafikflode.

Gang-, cykel och mopedtrafik

Lings Ostra sidan av Vikingagatan och pa bada sidor om Angerman-
landsgatan finns gang- och cykelbanor, vilka anlades i samband med
byggnationen av Vikingarondellen. Vid byggnationen placerades dven
nya overgangsstillen vid samtliga in- och utfarter till cirkulationsplat-
sen.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats ligger ldngs Angermanlandsgatan cirka 200
meter vister om planomradet.

Cirka 500 meter vister om planomradet ligger jarnvigsstationen
Ornskoldsvik Norra.

Parkering

Parkering ska anlidggas inom fastigheten enligt kommunens géllande
parkeringsriktlinjer. Parkeringsriktlinjerna kan komma att dndras 1
framtiden, vilket innebdr att detaljplanen alltid ska utga fran de gil-
lande parkeringsriktlinjerna.

Enligt gillande parkeringsstrategi for Ornskoldsvik fran 2015 anges
parkeringstal for olika verksamheter, det vill sdga hur manga parke-
ringsplatser som behdver anordnas per 1000 m* BTA (bruttoarea). En-
ligt nu géllande parkeringsstrategi giller 40 parkeringsplatser per 1000
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m’ BTA for storskalig handel eller externhandel och 26 parkerings-
platser per 1000 m* BTA for kontor. Behovet av antalet parkerings-
platser vid en framtida expolatering kan dirmed variera beroende pa
anviandning samt byggnadernas storlek.

Bebyggs fastigheten till 50 % kommer parkeringssituationen inte en-
bart kunna l16sas enbart med markparkering. Detta innebdr att parke-
ring behover 16sas med exempelvis ett parkeringsdéck. I framtida
bygglovsprovning ska parkeringsbehovet sikerstillas och kommunens
gillande parkeringsriktlinjer foljas.

Inom planomradets sodra del begriansas markens anordnande genom
att parkering inte far anordnas [ej parkering] (4 kapitlet 13 § plan- och
bygglagen). Avsikten med regleringen &r att uppna en god sikt mellan
planomradet och cirkulationsplatsen. Marken ska istillet anordnas
som en gronyta i form av plantering och grisyta for omhéndertagande
av ytvatten, samt for att skapa en mer tilltalande inramning av han-
delsomradet. Marken regleras med egenskapsbestimmelsen [n;] —
Plantering ska finnas (4 kapitlet 10 § plan- och bygglagen).

In- och utfarter, varumottagning

Idag finns en in- och utfart vid Vikingarondellen. I det aktuella detalj-
planeforslaget foreslas tva in- och utfarter, en i nordostliga delen av
fastigheten mot Vikingagatan och en 1 sydvistra delen av fastigheten
mot Angermanlandsgatan. Vid utfarten mot Angermanlandsgatan far
endast utfart med fordon ske, vilket innebir att det vid bygglovsprov-
ning ska stillas krav pa skyltning av vigmirke C1, forbud mot infart
med fordon. Syfte med infartsforbudet mot Angermanlandsgatan ar att
sdkerstilla en god trafiksidkerhet och framkomlighet, da stillastidende
fordon som ska kora in pa fastigheten bidrar till att framkomligheten
pa Angermanlandsgatan begrinsas avsevart.

En in- och utfart samt en utfart mojliggor att kdrytor och varumottag-
ning kan anordnas pa ett lampligt sitt inom fastigheten.
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I gillande detaljplan far inga in- och utfarter anordnas mot cirkula-
tionsplatsen, Vikingarondellen, med hinsyn till att uppna en god tra-
fiksdkerhet. I den aktuella detaljplanforslaget kommer det att regleras
med bestimmelsen - p---o---0---0---4 Korbar forbindelse fdr inte an-
ordnas (4 kapitlet 9 § plan- och bygglagen).

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Fastigheten ér ansluten till kommunalt vatten- och avlopp. Om ytterli-
gare servisavsittningar, forandrat ldge eller dimensionsbyten pa nuva-
rande serviser blir aktuellt, kommer avgifter enligt gidllande taxa utga.

Dagvatten

Recipienten Hoglandssjon klassas som kinslig da den &r hart belastad
av bland annat néaringsimnena fosfor och kvéve. Vid exploatering av
fastigheten far fororeningsbelastningen fran dagvatten inte oka i for-
hallande till befintlig markanvandning. Enligt kommunens dagvatten-
strategi ska dagvatten fran parkeringsytor med mer dn 50 parkerings-
platser renas och fordréjas 1 huvudsak genom Oppna Iosningar 1 form
av diken, Oversilningsytor eller vixtbdddar innan. I den méan 6ppna 16-
ningar inte dr mojliga bor dagvatten renas och fordrdjas genom exem-
pelvis oljeavskiljare och fordrojningsmagasin innan det leds till det
kommunala dagvattennitet. Enligt strategin ska dagvatten med matt-
liga halter av fororeningar renas innan det infiltreras.

Det finns idag en dagvattenledning lings med Vikingagatan och Ang—
ermanlandsgatan. Fastigheten 4r ansluten till dagvattenledningen ldngs
med Vikingagatan med utlopp i Hoglandssjon.

Enligt en dagvattenutredning framtagen av WSP har fororeningar 1
dagvattnet beridknats for befintlig och framtida markanvédndning. Fas-
tigheten lutar svagt mot nordvist och vid extrema vattenfloden leds
ytavrinningen i nordvistlig riktning mot fastigheterna Rélsbussen 4, 8
och 10 samt Hoglandssjon (se figur 3).

Jordarterna inom planomradet bedoms ha hég genomslédpplighet och
ar ldmpliga for infiltration. Infiltration kan minska féroreningsming-
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derna genom att dagvatten infiltreras 1 mark eller grona tak. I det fallet
att parkeringar anliggs med grus eller permeabel asfalt krivs ingen
kompletterande rening eftersom avrinningen minskar och dagvattnet
som infiltreras i marken renas i 6verbyggnaden. Anldggs grona tak pa
byggnaderna och parkeringsytan asfalteras, ska dagvattenhanteringen
kompletteras med exempelvis Oversilningsytor eller krossdiken for re-
ning av dagvatten fran parkeringar i enlighet med kommunens dagvat-
tenstrategi.

Figur 3. Illlustration av sekunddra vattenviigar vid extrem nederbord, med planomradet in-
ringat i rott och foreslagna diken i gratt. Kiilla: Ornskéldsviks kommun.

For att dagvattnet inte ska bidra till att oldigenheter uppkommer for
nirliggande fastigheter vid extrema vattenfloden, orsakat av storre
regn (skyfall), ska diken anldggs utmed fastighetsgrians mot fastighet-
en Rélsbussen 4, 8 och 10 (se figur 3). Dikena ska fungera som ford-
rojningsmagasin och dimensioneras sa att dagvattnet vid extrem ne-
derbord kan omhéndertas. Dikena ska dirmed fungera som sekundira
vattenvagar. I detaljplanen regleras marken som ska vara tillginglig
for diken med [prickmark]- Marken far inte forses med byggnader

(4 kapitlet 11 § plan- och bygglagen) och bestimmelsen [n,]- Diken
ska finnas for omhdndertagande av dagvatten (4 kapitlet 10 § plan-
och bygglagen). Foreslagen dagvattenlosning innebér att dagvattenbe-
lastningen till Hoglandssjon inte kommer att paverkas negativt av
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framtida exploatering. Bedomningen &r inte det inte krdvs ytterligare
regleringar i detaljplanen med anledning till att dagvattenhanteringen
kan 16sas genom val av beldggning pa parkeringsytor, med underjor-
diska eller 6ppna l6sningar samt med eller utan grona tak beroende
hur fastighetens yta disponeras.

Viirme, el och opto

Ledningar for fjirrvirme, fiberoptik och el finns lings Angerman-
landsgatan och Vikingagatan. Fastigheten dr ansluten till elnidtet for
Ovik Energi Nit AB.

Inom planomradet finns en hogspanningsledning under marken, vilket
gir igenom omradet. Enligt ledningsigaren Ovik Energi AB ir led-
ningen inte spanningssatt och tagen ur bruk. Ledningen behover dér-
med inte skyddas 1 detaljplanen.

Mojlighet finns att koppla in ny bebyggelse pa el-, fjarrvarme, fjarr-
kyla och bredbandsniitet.

Aggrférhé’lllanden ar foljande:
* Ovik Energi Ndt AB &ger elnitet.
* Ovik Energi AB dger fjarrvirme- och bredbandsniitet.

Avfall

Avfallshanteringen skots av Miljo och Vatten i Ornskoldsvik AB,
Miva. Avfall som inte &dr hushéllsavfall ska sorteras och hanteras en-
ligt Mivas riktlinjer.

Sociala fragor

Tillginglighet

Byggnadsverk ska vara tillgingliga enligt 8 kapitlet 4 § plan- och
bygglagen (byggnadsverks tekniska egenskaper) och tomter enligt

8 kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Tillgidnglighet for personer med funktionsnedsittning ska tillgodoses
inom planomradet.
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Barnperspektivet

Planomradet ligger inte i ndrheten av varken bostidder eller nirrekrea-
tionsomraden. Ett genomforande av detaljplanen paverkar inte situa-
tionen for barn och unga pa nagot negativt sitt.

Ovrigt

Befintlig detaljplan upphor att gélla pa aktuellt omrade nér den nya
detaljplanen fatt laga kraft.

Genomforande

Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygg-
lagen (SFS 2014:900) och forvintas kunna antas under hosten 2018.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r fem ar fran den dagen detalj-
planen fatt laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att
bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan
att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens slut fortsétter
planen att gélla till dess kommunen tar fram ny plan eller dndrar gél-
lande plan. Efter genomforandetidens slut har fastighetséigaren ingen
ritt till ersédttning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprung-
liga detaljplanen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Fastighetsdgaren ansvarar for alla atgiarder inom kvartersmark.
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Fastighetsrittsliga fragor och konsekvenser
Fastighetsbildning, servitut, gemensamhetsanliiggningar

Inga fastighetsregleringar ir aktuella i samband av planens genomfo-
rande.

Konsekvenser for fastigheten

I tabellen nedan redovisas de fastighetsrittsliga konsekvenser som
medfoljer detaljplanen for Rilsbussen 11.

Fastighet Konsekvenser

Rilsbussen 11 Férdndrad markanvindning, utokad byggrditt m.m.
Andrad markanvindning fran industri (J) till handel (H) och
kontor (K).

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planavtal har tecknats mellan Ornsk6ldsviks kommun och fastighetsi-
garen till Rélsbussen 11. Fastighetsdgaren ansvarar for alla exploate-
ringskostnader.

Ersdttningar

Exploatoren svarar for iordningstéillande av kvartersmarken.
Tekniska fragor

Tekniska utredningar

* Geotekniskt utlatande Tyréns AB, daterad 24 februari 2017

* Miljoteknisk markundersokning Tyréns AB, daterad 28 februari
2012

 Utlatande dagvatten TM Konsult AB, daterad 26 september 2011

« Dagvattenutredning Ornskoldsviks kommun, daterad 6 februari

2018
Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro
Samhallsbyggnadsférvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660—-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskdldsvik Férvaltningens e-postadress Fax

Org.nr 212000—2445
www.ornskoldsvik.se

samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se



ORNSKOLDSVIKS
KOMMUN 18 (19)

Samhillsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan, standardforfarande (SFS 2010:900)
Antagandehandling

* Dagvattenutredning WSP, daterad 1 augusti 2018

Konsekvenser av planens genomforande

Vid ett genomforande av detaljplanen blir det mojligt att bygga for
handels- eller kontorsindamal. Planens genomforande innebir dven att
det blir mgjligt att uppfora en hogre byggnad én tidigare byggnad
inom fastigheten. Detaljplaneforslaget bestar av en fordndring av
byggnadshojd fran 10,0 meter 6ver markplanet till 12,0 meter i total-
hojd. En utokad hojdsittning bedoms inte paverka omradet visentligt.

Sociala konsekvenser
Konsekvenser for barn och ungdomar

Planomradet ligger inte i ndrheten av varken bostidder eller nirrekrea-
tionsomraden. Ett genomforande av detaljplanen paverkar dirmed inte
situationen for barn och unga pa nagot negativt sitt.

Ornskoldsviks kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen

Sara Israelsson
Planarkitekt

Revidering 3 augusti 2018

Enligt lansstyrelsens granskningsyttrande reglerar detaljplanen [n,] —
Diken ska finnas for omhdndertagande av dagvatten, utmed fastig-
hetsgrins mot fastigheterna Rélsbussen 4, 8 och 10. Framtagen dag-
vattenutredning redovisar att dagvattenhanteringen kan 16sas genom
val av beldggning pa parkeringsytor, med underjordiska eller 6ppna
16sningar samt med eller utan grona tak beroende hur fastigheten dis-
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poneras. Bedomningen ér att det inte krivs ytterligare reglering 1 de-
taljplanen.

Ornskoldsviks kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen

Sara Israelsson

Planarkitekt
Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro
Samhallsbyggnadsférvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660—-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskdldsvik Férvaltningens e-postadress Fax
Org.nr 212000-2445 samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se

www.ornskoldsvik.se



