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Dnr: S-2021-106:5

SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en utvidgning av livsmedelsbutikens
verksamhet. Detta genom att mojliggdra en ombyggnation av lastzonen,
tillbyggnad av livsmedelsbutiken samt utokning av parkeringen.

[ planen mojliggors dven for en flytt av befintliga dricks- och
spillvattenledningar, fér att kunna mojliggéra en utvidgning av
livsmedelsbutikens verksamhet. Ny plats for berorda ledningar sikerstalls i
planen inom den véastra delen av planomradet, med markreservat for
underjordiska ledningar. Ledningsflytten beror fastigheten Brodalen 2:5 och
darmed inkluderas fastigheten i planomradet och dess anvindning bostader
bekréftas.

Planen tas fram med standardférfarande och bedoms ha stod i gillande
oversiktsplan.
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PLANBESKRIVNING

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som anger tillaten markanvandning
for mark- och vattenomraden. Det dr plankartan som har juridisk kraft medan
planbeskrivningen och tillhdrande bilagor innehaller information som forklarar
planens syfte, avsikt, forutsattningar och annat typ av underlag som paverkar planen.

OM DETTA DOKUMENT

Detta dokument ar en beskrivning av detaljplanen. Det innehaller en detaljerad
beskrivning av planbestimmelserna och de stillningstaganden som har gjorts utifran
dem. Dokumentet behandlar dven forutsattningarna och tidigare stillningstaganden
som berdr omradet. Slutligen finns dven en beskrivning av hur ett genomférande av
detaljplanen ska hanteras.

PLANHANDLINGAR
Planhandlingarna omfattar:
e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta
e Miljoundersokning
e Fastighetsforteckning
e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

Utredningar och underlag som ar bilagor till planen:
e Dagvatten PM, daterat 2022-06-17

o Bilaga till dagvatten PM

PLANPROCESSEN

Planprocessen regleras genom plan- och bygglagen (PBL 2010:900) och den syftar till
att prova om ett forslag till markanvandning ar lamplig pa den specifika platsen. |
planarbetet vags allmanna och enskilda intressen mot varandra.

Planprocessen bestar av ett flertal skeenden och av dessa ar tva extra viktiga, samrdd
och granskning. Under samrad och granskning stélls forslaget till detaljplanen ut bland
annat pa kommunens webbplats for att kunna samla in yttranden fran sakégare,
allménhet, féretag och myndigheter.
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Standardforfarande:

s & © s & E ©
i | Gransknings- |
Samréd Underrittelse Granskning | ull&hndg Antagande Laga kraft
Minst 3 veckor Minst 2 veckor Eventuella
| Sverklaganden
Férslaget revideras Forslaget revideras Polifisk! beslut
Hdr ér vi nu!
PLANFORFARANDE

Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL
2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015.

Standardforfarande kan anvandas om en foreslagen detaljplan ar av begransad
betydelse, saknar intresse for allmanheten och om den 6verensstimmer med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande. Endast ndrmast beroérda,
sakagare, lansstyrelsen och Lantmateriet behover horas.
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BAKGRUND

Fastighetsdgaren for verksamheten Hemkdp avser att géra en ombyggnation av sin
nuvarande lastzon samt utoka parkeringsytan pa fastigheten.

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggoéra en utvidgning av livsmedelsbutikens
verksamhet. Detta genom att mdjliggéra en ombyggnation av lastzonen, tillbyggnad av
livsmedelsbutiken samt utdokning av parkeringen. Vidare ar aven syftet med
detaljplanen att bekréfta anviandningen bostader for fastigheten vaster om
livsmedelsbutiken.

LAGE

Planomradet ar beldget i centrala Lindesberg, norr om Prastbron langs med
Bergslagsvagen. Omradet avgransas av Bergslagsvagen, Torphyttevigen och
Brodalsgatan. Planomradet innefattar fastigheterna Brodalen 2:4, 2:5 och 2:6.

Planomradets area ar ca 5500 kvadratmeter.
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Oversiktskarta med planomrddet markerat
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Planomrddet inom réd markering

PLANFORSLAG

NATUR

Planomradet ar redan i dag exploaterat och ianspraktaget och omfattar ingen
naturmark.

RAS- OCH SKREDRISK

Enligt lansstyrelsens dversiktliga analys 6ver omraden forekommer ingen risk for ras
och skred. Daremot visar SGU:s oversiktliga analys 6ver omraden att det finns risk for
skred inom den syddstra delen av planomradet. [ och med att omradet for ras och
skredrisk ligger med marginal fran byggnaden bedoms det ej nddvandigt med vidare
studier.

RADON

Planomradet ligger inom ett lagriskomrade féor markradon och darmed bedéms ingen
speciell hansyn behoéva tas till markradon.

VATTEN

LAGPUNKTER OCH FLODESVAGAR

Fastigheterna Brodalen 2:4 och 2:6 leder inget vatten mot narliggande fastigheter vid ett skyfall
forutom i sydostra hornet dar det vid ett skyfall kan braddda 6ver en infart och grasmatta pa
fastigheten Tredingen 6:1, vattnet rinner sedan till Bottendn. Byggnader pa Tredingen 6:1
bedoms inte skadas vid ett skyfall.
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MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Marken inom och sdder om planomradet lutar mot Bottenadn och ytavrinning fran hardgjorda
ytor kommer kunna na Bottendn. Dagvatten omhédndertas genom det kommunala
dagvattennatet men i de fall dagvattennatets kapacitet 6verskrids kan det finnas risk for en 6kad
fororeningsspridning till vattenférekomsten.

Enligt en dagvattenutredning fran foretaget Pontarius kommer den 6kade exploateringen inom
planomradet 6ka dagvattenflodet med ca 76 1/s. For att fordroja detta flode och ej 6ka
belastningen pa vattenanlaggningar/vattendrag nedstréoms vid ett 20-arsregn kravs en
erforderlig fordrojningsvolym pa minst ca 55 m3.

Dagvattenutredningen foreslar att befintliga dagvattenledningar behalls i sa stor utstrackning
som mojligt och vissa strackor laggs om for att uppna fall at ratt hall. Genom att ansluta
befintliga dagvattenledningar till ett underjordiskt makadammagasin och komplettera med
rannstensbrunnar vid behov kan majoriteten av dagvattnet inom Brodalen 2:4 och 2:6 fordrojas
och uppfylla kravstéllda fororeningshalter. Det rekommenderas att dessa dagvattendtgarder
placeras pa ett sddant satt att anslutning av dagvattennétet inom Brodalen 2:4 och 2:6 samt
anslutning till det kommunala ledningsnatet underlattas. Bestimmelsen nz mojliggor for
fordrojningslosningen.

LUTHING PA
LEDMING JUSTERAS

LUTNING PA
LEDOMIMNG JUSTERAS

LEDNING UTGAR

UNGEFARLIG ¥TA FOR
--- {UNDERJORDISKT MAGASIN

Figur & Férslag pa dagvattenhantering. Réda linjer — Dagvattenledningar som utgdr, Mérkgréna — Befintliga
dagvattenledningar, Ljiusgrdna — Nya dagvattenledningar, Lila — Yta fér fdrdrdjning och rening i underjordiskt magasin,
Ljusbia pilar — Figdesriktning i ledningar, Markbia pilar — fiddesvig pd mark.

[llustration frdn dagvatten PM.

Foreslagen 16sning innebar forbattrade forutsattningar att uppna miljokvalitetsnormerna.
Fastigheten har idag inte ndgon anldggning for rening och fordrojning av dagvatten. Trots att det
tillkommer hardgjord yta i exploateringen kommer férutsattningarna att uppna
miljokvalitetsnormerna forbattras, detta da foreslagen dagvattenanldaggning dven renar och
fordrojer befintliga hardgjorda ytor.

9 (30)



Dnr: S-2021-106:5

RISK FOR HOGA VATTENSTAND

[ och med att planomradet inte ligger inom riskomrade for hoga vattenstand,
klimatanpassat 100- och 200-arsflode, samt har marknivder som minst ar ca en meter
hogre dn 200-arsflédet och dirmed med marginal uppfyller 6versiktsplanens krav vid
fortatning och komplettering i kommunens titorter, kravs inga atgarder inom
planomradet avseende risken for hoga vattenstand.

BEBYGGELSE

Forutom att mdjliggora en utvidgning av livsmedelsbutikens verksamhet bekraftar
detaljplanen i stor utstrackning redan pagaende markanvandning och befintlig
bebyggelse.

For delar av fastigheten Brodalen 2:5 bekraftas anvandningen bostader (B) och att det
endast far vara friliggande bostéader (fi). Nockhdjden ar satt till 10 m (hz) och
utnyttjandegraden &r satt till 300 m? inom anvindningsomradet (ez).

Med bostdder menas att boendet ska vara verksamhetens huvudsyfte och dessutom ha
varaktig karaktar. Dit hor dven bostadskomplement av olika slag sdsom tvittstugor,
garage /parkering, forrad och liknande. I begreppet ingar dven kategoribostader av
olika slag sdsom gruppbostéder, traningsbostdder och liknande, &ven om boendet
kraver standig tillsyn av personal. Upplatelseform och boendeform har ingen betydelse
i sammanhanget. Vid annan verksamhet i en bostadsldgenhet galler att huvudsyftet
alltid ska vara boendet. Enstaka arbetsrum i en stor bostad ska kunna accepteras.

For delar av fastigheten Brodalen 2:6 bekraftas anvandningen H och for resterande del
av fastigheten Brodalen 2:6 samt hela Brodalen 2:4 ges ocksa anvandningen handel (H).
Nockhdjden ar satt till 10 m (h2) for livsmedelsbutiken.

Bestdmmelsen d; innebar att marken ej far forses med byggnad. Denna bestimmelse ska i detta
fall bland annat skydda underjordiska kablar och reglera placering av byggnader. Bestimmelsen
62 inom anvandningen H mojliggor for komplementbyggnader till handel. Till exempel
parkeringshus for kundvagnar, varuutlimning och plats fér papperskomprimator. Nockh6jden
ar satt till 5 m (hz) och utnyttjandegraden ar satt till 250 m; (ez) for den korsade marken s6der
om livsmedelsbutiken. Den korsade marken mellan livsmedelsbutiken och bostadsfastigheten har
en nockhojden om 5 m (hy) och utnyttjandegraden ar 65 m? (e3).

STADSBILD, BYGGNADSKULTUR OCH GESTALTNING

Ett plangenomforande bedéms inte innebdra nagra direkta forandringar av stadsbilden
eller omradets arkitektoniska uttryck.

BYGGNADER

Planen bekraftar befintliga byggnader inom planomradet samt mojliggor en viss
utvidgning av livsmedelsbutikens verksamhet. Detta bland annat for att méjliggéra en
tillbyggnad av nuvarande lastzon samt mindre férrad och liknande. De sistndmnda
inom s.k. plusmark.

HOJDSATTNING

I planen medges en hogsta nockhojd pa 12 meter for livsmedelsbutiken samt 5 meter
for komplementbyggnader. For bostadshuset inom fastigheten Brodalen 2:5 giller en
hogsta nockhdjd om 10 meter.
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SKYDD/VARSAMHET

Bostadshuset pa fastigheten Brodalen 2:5 beddms ha ett kulturhistoriskt varde och forses med
en varsamhetsbestimmelse (k;). Byggnaden ska ha fasad av puts i en ljus kulor. Ursprungliga
fasaddetaljer som hornpilastrar med kapital ska bevaras. Fonster ska vara sexdelade.

KOMMUNAL OCH KOMMERSIELL SERVICE

Ett plangenomfoérande bedoms inte stilla krav pa ytterligare kommunal service och
innebar inga direkta forandringar avseende den kommersiella servicen, utéver en
utvidgning av livsmedelsbutikens verksamhet.

STRANDSKYDD

[ detaljplanen foreslas att strandskyddet upphéavs for den berdrda kvartersmarken. Att
upphava strandskyddet genom bestimmelser i detaljplanen forutsatter att det finns
sarskilda skal enligt 7 kap. 18c-d §§ i miljobalken. Vid provning av upphavande av
strandskyddet for ett visst omrade far man endast beakta nagot eller nagra av de sju
skal som anges nedan:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jirnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val
avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omradet,

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse,
eller

7. ar utpekat som s.k. LIS-omrade, dvs. omrade for landsbygdsutveckling i
strandndra lage.

En forutsattning for upphavandet av strandskyddet ar, forutom att sarskilt skal
foreligger, att djur- och vaxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt sitt och att
allméanhetens tillgang till strandomrdden inte forsdmras. En annan forutsattning ar att
intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som avses med planen viga tyngre an
strandskyddsintresset.

[ det nu aktuella fallet anses skal enligt punkterna 1 och 4 i 7 kap. 18 c § miljobalken
foreligga. For den befintliga bebyggelsen hanvisas till punkt 1 dvs. Omradet har redan
tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
For livsmedelsbutiken hanvisas dven till punkten 4, dvs. Omradet behovs for att utvidga
en pagdende verksamhet och utvidgningen kan inte genomforas utanfér omradet.

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet ligger pa mark som redan ar
ianspraktagen pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
For den pagaende verksamheten i livsmedelsbutiken kan en utvidgning dessutom inte
genomforas utanfor planomradet.
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Ett upphdvande av strandskyddet bedoms inte paverka den fysiska tillgangen till
strandomradet eller allmanhetens uppfattning av mojligheterna att vistas i
strandomradet. Det finns heller inga dokumenterade hoga biologiska varden, vardefulla
naturtyper, hotade eller sarskilt skyddsvarda arter eller livsmiljéer for sidana arter
inom planomradet.

Sammantaget beddms ett upphavande av strandskyddet inte paverka strandskyddets

syften, dvs. djur- och vixtlivet paverkas inte pa ett oacceptabelt sétt och allménhetens
tillgang till strandomraden forsamras inte. Vidare bedoms intresset av att ta omradet i
ansprak pa det sitt som avses med planen viga tyngre dn strandskyddsintresset.

Den del som berdrs av upphdvandet har pa plankartan markerats med en bestimmelse

(a1).
GATOR OCH TRAFIK

TRAFIKNAT
Ett plangenomforande innebdr inga féorandringar for trafiknatet.

KOLLEKTIVTRAFIK
Ett plangenomforande innebar inga forandringar for kollektivtrafiken.

PARKERING, ANGORING SAMT IN- OCH UTFARTER

Vid ett plangenomférande kommer parkeringsbehovet fortsatt att 16ses inom de
enskilda fastigheterna. Genom korsmarken i planomradets sddra del moéjliggors
parkering.

Ett plangenomforande innebéar inga forandringar av in- och utfarterna till planomradet.
Infart sker via Torphyttevagen. I planen har daremot utfartsforbud b o o q
inforts mot Bergslagsvagen och delar av Torphyttevagen.

STORNINGAR

TRAFIKBULLER

Utifran trafikbullersituationen pa de fyra omkringliggande gatorna gors en bedémning att
riktvardena for buller vid bostadens fasad pa fastigheten Brodalen 2:5 inte 6verskrid. For
uteplats 6verskrids dock de rekommenderade hogsta ekvivalenta och maximala ljudnivaerna pa
delar av fastigheten. En bestdammelse om att minst en uteplats i anslutning till bostader ska
utforas eller placeras sa att den utsatts for hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och hogst 70
dB(A) maximal ljudniva (frifaltsvarden) har tillforts till plankartan (f2).

VERKSAMHETSBULLER

De forandringar ur bullersynpunkt som kommer ske i genomférandet ar att tomningen av
papperskomprimatorn kommer ske pa norra sidan i stéllet for pa s6dra sidan samt att
parkeringen utokas med 9 parkeringsplatser. Livsmedelsbutiken kommer endast att expanderas
med komplementbyggnader och antalet leveranser planeras ej att hojas.

Beddmningen av verksamhetsbullret utgar fran nedanstdende bullervarden fran
naturvardsverket.
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L., dag L, kvall Ly natt
(06-18) (18-22) (22-08)

Lordagar, séndagar
och helgdagar

Leq dag + kvill (06-22)

Zon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Bostadsbyggnader bir

kunna accepteras upp till
angivna nivaer.

Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Bostadsbyggnader bor

kunna accepteras firut-

satt att tillgang till ljud-

dampad sida finns och att

byggnaderna bulleran-

passas.

Zon C Bostadsbyggnader =60 dBA =55 dBA =50 dBA
bar inte accepleras.

Hégsta ljudniva frdn industri/ annan verksamhet.

Butikens lastplats kommer byggas in med tak och vaggar. Detaljplanen mojliggor daven
for uppférande av en avskdarmning i form av plank eller hdck (nz). Bestimmelsen galler
mot fastigheterna Brodalen 2:2, 2:3 samt 2:5 och kan bidra till ddmpning av bade buller
och ljusstérningar fran verksamheten.

Verksamheten bedoms ej alstra mer buller dn de tva mest trafikerade gatorna, Bergslagsvigen
och Torphyttevagen, som angransar till planomradet. Buller fran dessa gator bedoms ligga under
50 dba ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad. En bedémning gors att bostadshuset pa
fastigheten Brodalen 2:5 inte kommer paverkas av verksamhetsbullret i en sddan betydande
grad som anges i zon B-C i ovanstdende tabell fran Naturvardsverket. Dairmed bed6ms
bostadsfastigheten hamna inom zon A utifran Naturvardsverkets riktvarden och en
verksamhetsbullerutredning bedéms ddrmed ej n6dvandig att ta fram.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN
Ett plangenomférande innebdar inga forandringar av dagvattenhanteringen inom
planomradet.

VATTENFORSORJNING OCH AVLOPP

Befintliga dagvattenledningar (avloppsledningar), langs den vastra fastighetsgransen
for fastigheten Brodalen 2:6, kommer vid ett plangenomférande behova flyttas. Detta
da de ligger i vagen for en utvidgning av livsmedelsbutikens verksamhet.

Ny plats for ber6rda ledningar sikerstalls i planen inom den vastra delen av
planomradet, med markreservat fér underjordiska ledningar (u).
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VA avdelningen bedémer att ledningsflytten inte ska ge nagra konsekvenser for ledningsnatet
efter omlaggningen. Ledningsflyttavtal och servitutsavtal for den nya strackan kommer att
avtalas innan DP &r antagen. Alla kostnader kring detta bekostas av exploatdren.

AVFALLSHANTERING
Inga férandringar kommer att ske vid ett plangenomférande.

For utformning av avfallsutrymmen, transportvégar for renhallningsfordon m.m. bor
rad och anvisningar f6ljas enligt Avfallsplan 2016-2020 fér Hidllefors, Lindesberg,
Ljusnarsberg och Nora. Avfallsplanen innehdller mal och strategier for
avfallshanteringen.

VARME, EL, TELE OCH DATA

Ett plangenomforande innebdr inga forandringar. En transformatorstation ar placerad
pa byggnadens norra sida (E1). Ett markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar ar tillagd pa plankartan (u;).
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 ELLER 4 KAP. MILJOBALKEN

Enligt 3 kap. 5-8 § och 4 kap. miljobalken kan omraden av sarskild betydelse ur ett
nationellt perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot
atgarder som kan patagligt férsvara, skada eller motverka dem. Staten kan ingripa mot
exploateringar eller andra ingrepp som patagligt kan skada riksintressen.

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen och bedéms heller inte patagligt
skada nagra sddana utanfor planomradet.

STRANDSKYDD

Enligt 7 kap. 13-18 §§ miljobalken galler strandskydd vid havet, insjoar och vattendrag.
For den berdrda delen av Bottendn géller det generella strandskyddet om 100 meter
fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand. Stora delar av planomradet ligger
inom strandskyddat omrade.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig
tillgang till strandomrdden samt bevarandet av goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet
pa land och i vatten.

OVERSIKTSPLAN

[ 6versiktsplanen for Lindesbergs kommun, som vann laga kraft 2019-05-15, ar
planomradet i utvecklingsstrategin en del av utvecklingsomradet och karnan for
Lindesbergs titort. Vidare ingar planomradet, enligt kartan 6ver mark- och
vattenanvandning i 6versiktsplanen, ett omrade for stadsbygd.

Med stadsbygd menas ett omrdade med bebyggelse av stads- eller tatortsmassig
karaktar, dar bostiader ingar. Bebyggelsen ar indelad i kvarter atskilda av gator eller har
en kvartersliknande struktur och utgors av stadsbebyggelse samt stadsliknande
bebyggelse som i huvudsak anvands for bostader, kontor, handel eller annan
verksamhet som ar forenlig med bostider. Aven trafik- och parkeringsytor, parker och
fritidsanldggningar kan inga.

Utifran ovanstdende bedéms den aktuella planeringen ha stod i gillande 6versiktsplan.

GALLANDE DETALJPLANER

Planomradet omfattas i dag av tva detaljplaner. Planernas genomforandetider ar
utgangna.
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FORSLAG TILL STADSPLAN SAMT ANDRINGAR AV DELAR Ay GALLANDE STADSPLAN FOR
NORDVASTRA DELEN AV LINDESBERGS BEBYGGELSEOMRADE
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Utdrag ur plankartan tillhérande stadsplanen (LG_A30_355_424)

Stadsplanen faststélldes 1963-02-12 och omfattar, inom nu aktuellt planomrade,
fastigheten Brodalen 2:5. For den berorda fastigheten anger stadsplanen omrade for
bostadsandamal for fristaende eller kopplade hus i tva vaningar.

DETALJPLAN FOR DEL AV KVARTERET KONVALJEN
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Utdrag ur plankartan tillhérande detaljplanen (387)

Detaljplanen vann laga kraft 1998-08-06 och omfattar, inom nu aktuellt planomrade,
fastigheterna Brodalen 2:4 och 2:6. For de berorda fastigheterna anger detaljplanen
framst handel i en till tvd vaningar med tillhorande parkering.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheterna Brodalen 2:4 och 2:6 dgs av Trophi Tidon AB, medan Brodalen 2:5 4gs av
Brohallen AB.

RATTIGHETER

Inom planomradet, inom fastigheten Brodalen 2:6, finns ett officialservitut for dricks-
och spillvattenledningar samt tre ledningsratter for teleledningar. Mer detaljerad
information aterfinns i fastighetsforteckningen.

NATUR

NATURMILJIO

Planomradet ar redan i dag exploaterat och ianspraktaget och utgors framst av en
livsmedelsbutik med tillhérande parkering och en bostadsfastighet.

Vegetationen inom bostadsfastigheten, bestar i huvudsak av tradgardsvaxtlighet av
traditionellt snitt. I dvrigt utgors vegetationen inom planomradet av planterade buskar
och trdd samt mindre grasmattor. Dessa aterfinns framst langs fastighetsgranserna for
fastigheterna Brodalen 2:4 och 2:6.

TOPOGRAFI OCH LANDSKAP
Planomradet ar mestadels flackt och hardgjort, med bl.a. befintlig parkering tillhérande
livsmedelsbutiken.

NATURVARDEN

Forutom att stora delar av planomradet omfattas av det generella strandskyddet, finns
inga kdnda hoga naturvarden inom omradet. Planomradet ar redan i dag exploaterat
och ianspraktaget.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU:s (Sveriges Geologiska Undersokning) ¢versiktliga jordartskartor,
jordartskartan 1:25 000 - 1: 100 000, utgors jorden inom planomradet av postglacialt slit.
Marken inom omradet riaknas inte som fastmark.
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Postglacial finlera
Postglacial lera

Postglacial groviera
‘ Postglacial silt

‘ — e -
Lera-Silt

Silt

‘ Lera

Finsand

Sand

Sand-grus

\
Sten-block
A W\

Utdrag ur 6versiktliga jordartskartan (www.sgu.se), planomradet ar markerat med svart
ring

RAS- OCH SKREDRISK

Enligt SGU:s oversiktliga analys 6ver omraden med forutsattningar for skred i
finkorniga jordarter, s.k. aktsamhetsomraden, finns risk for skred inom den syddstra
delen av planomradet.

a8

» §
AN

Kartan visar forutsattningar for skred i finkornig jordart (orange skraffering) (www.sgu.se),
planomradet ar markerat med svart ring

Enligt lansstyrelsens dversiktliga analys 6ver omraden med forutsattningar for ras och

skred, fran ar 2013, omfattas diremot planomradet inte av ndgon risk for ras och skred.

RADON

Enligt den 6versiktliga radonkarteringen for kommunen ligger planomradet inom ett
lagriskomrade for markradon.
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it Y o
ES I M Hogrisk
i i) W Lagrisk
e : %{ ¢ Potentiell hagrisk

Gron farg visar lagriskomrade for markradon. Planomradesgrans markerad i rott.

FORORENAD MARK

Det finns inga historiska eller andra beldagg for att det skulle ha funnits verksamheter inom
eller i narheten av planomréadet som kunnat medféra fororeningar av markomraden,
grundvatten, ytvatten eller byggnader.

Om det i samband med exploatering eller andra arbeten skulle patraffas fororeningar eller
misstankta fororeningar ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. miljokontoret pa
Samhallsbyggnadsforvaltingen Bergslagen, for samrad om hur hantering av schaktmassor
och sanering ska ske.

VATTEN

LAGPUNKTER OCH FLODESVAGAR

Enligt lansstyrelsens dversiktliga skyfallskartering finns ingen risk for hoga
vattenfloden, s.k. lagpunkter, inom planomradet i samband med skyfall. Daremot finns
ett fatal vagar for skyfall inom planomradet.

. =T \

Oversiktlig skyfallskartering fér Orebro lan (lansstyrelsen). Ungefarligt planomréde markerat med
svart ring.
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Med hjalp utav Lantmateriets hojddata har foretaget Pontarius AB i en utredning identifierat
ytliga flodesvagar och lagpunkter inom planomradet. Detta blir en mer detaljerad bild av
situationen inom planomradet.

A £ Legend

. Flooded Areas
N v Bergslagsvagen, Rain: 20 mm., Water Depth:
at least 5 mm

Flow Accumulation
v Bergslagsvagen, Rain: 20 mm,, Flow
Network Detail: at least 100.00 m*.

' ' 1 1 ' 1
/ Q 7 a 7 b/ 7
B, 20y e Oy, e Pk, 04,

4 Legend
Flooded Areas
v Bergslagsvagen, Rain: 20 mm, Water Depth:
atleast 5 mm

Cop, %2, %4, Y8, 08, ’o,

Flow Accumulation
« Bergslagsvagen, Rain: 20 mm,, Flow
Network Detail: at least 100,00 m*

Tredingen 6:1

s 1 ' 1 1 ' 1
7 7 7 b/ 7
N %,,%, The Oty Thme Tk, T4,

A\
Figur 3 Fladesvdgar och vattenansamlingar vid 20mm regn som rinner ytligt. (Scalgo, 2022).

Detaljerad kartering 6ver skyfallsvagar och lagpunkter skapad av Pontarius AB.

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Planomradet berdors av tva vattenféorekomster, dels Bottenan sdder om planomradet, dels
rullstensasen Lindesbergsasen.

Bottenan har enligt VISS (vatteninformationssystem Sverige) en mattlig ekologisk status med en
naturlig tillkomst/harkomst. Att Bottendn inte uppnar "God ekologisk status” beror framst pa
reglering och vandringshinder. Naringsdmnen och férsurning visar bada pa hog status.
Miljokvalitetsnormen "God ekologisk status” ska enligt uppsatta mal nas 2027. For att uppna
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miljokvalitetsnormen for ekologisk status kravs atgarder for att minska paverkan i form av
reglering och vandringshinder. (VISS, 2022).

Den kemiska statusen ar "Ej god”. Orsak till denna klassning ar forhojda halter av kvicksilver och
bromerad difenyleter (PBDE). Det ska noteras att kvicksilver och PBDE 6verskrids i samtliga
undersokta ytvattenforekomster i Sverige pa grund av tidigare utslapp som skapat en luftburen
spridning. Miljokvalitetsnormen ar ”"God kemisk ytvattenstatus”, vilket ej gar att bedoma nar det
kan uppnas i tid da det tar mycket lang tid for dessa amnen att minska. Dessa dmnen far dock
inte 6ka i vattenforekomsten. (VISS, 2022).

Omradet ligger pa Lindesbergsasen dar bade den kemiska och kvantitativa statusen har bedomts
som god. Grundvattenmagasinet bestar av framst sand och grus och har utmarkta eller ovanligt
bra uttagsmojligheter. Bedomda risker som kan paverka den kemiska statusen ar framst
olycksrisken pa vagar som skulle kunna bidra med utslapp av miljogifter.
Miljokvalitetsnormerna for grundvattenfdrekomsten ar “God kemisk grundvattenstatus” och
”God kvantitativ status”, da dessa mal redan uppfylls fyller detta en funktion i att férhallandena
ej far forsamras.

Soder om omradet finns en sekundar syddszon for ett vattenskyddsomrade. Avstandet mellan

aktuellt omrade och vattenskyddsomradet ar ca 1 400 m. For att fororenat vatten fran aktuellt
omrade ska na fram till vattenskyddsomradet ska féororeningarna transporteras i Bottenan och
over Stora Lindesjon.

RISK FOR OVERSVAMNING

Planomradet ligger inte inom riskomrade for hoga vattenstand, klimatanpassat 100-
och 200-arsflode, enligt MSB:s 6versiktliga 6versvimningskartering. Daremot omfattas
delar av planomradet, mot Bergslagsvagen och Torphyttevagen, av risk for hoga
vattenstand vid berdknat hogsta flode (BHF). Omradet som berors av BHF utgors i dag
av befintlig parkering.
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BEFINTLIG BEBYGGELSEMILJO

HISTORIK

Detaljhandelsverksamhet har forekommit inom planomradet i flera decennier. Hemkop
var tidigare kallat Brohallen och har lange varit en vardaglig malpunkt som
livsmedelsbutik for invanare i Lindesbergs titort.

BYGGNADER

Inom planomradet finns i dagslaget totalt tre byggnader. Den storsta byggnaden ar
uppford i en vaning och inrymmer livsmedelsbutiken. Vidare finns inom planomradet
ett friliggande enbostadshus uppfort i tva vaningar med tillhérande
komplementbyggnad uppford i en vaning.

BYGGNADSKULTUR OCH GESTALTNING

Livsmedelsbutiken har ett utseende av typisk verksamhetspragel med roda
tegelfasader, svart papptak respektive rott plattak samt blaa och roéda platdetaljer pa
fasaderna.

Det friliggande enbostadshuset har gula putsade fasader och ett mansardtak med réda
lertegelpannor.

BEBYGGELSESTRUKTURER

Planomradet ligger i kanten av bostadsomradet Brodalen. Inom Brodalen finns framst
friliggande enbostadshus uppfoérdai en till tvd vaningar samt flerbostadshus uppforda i
tva vaningar.

TILLGANGLIGHET OCH SERVICE

SKOLA
Forskolor, grundskolor och gymnasium finns inom en kilometer fran planomradet.

VARD
Lindesbergs vardcentral och Lindesbergs lasarett ligger bada ca 400 meter fran
planomradet.

KOMMUNAL OCH KOMMERSIELL SERVICE
Annan kommunal och kommersiell service finns i Lindesbergs centrum.

Lindesbergs tag- och busscentral ligger ca 700 meter fran planomradet. Nirmaste
busshallplats finns langs Bergslagsvagen, dster om planomradet.

KULTURMILJO

Kulturmiljélagen (SFS1988.950) anger att en sarskilt vardefull byggnad,
bebyggelsemiljo, kyrkomiljo, park, tradgard eller liknande kan skyddas som ett
byggnadsminne. Byggnader kan dven skyddas enligt plan- och bygglagen, vilket dr en
uppgift for kommunerna.

Lansstyrelsen utreder och beslutar om ett objekt ska bli byggnadsminne, gor tillsyn av
byggnadsminnen, kyrkor och begravningsplatser samt ger tillstand att &ndra
byggnadsminnen, kyrkor och begravningsplatser.
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VARDEFULLA BYGGNADER, BEBYGGELSEMILJOER OCH KULTURMILJOER

Bostadshuset pa fastigheten Brodalen 2:5 har pekats ut som en vardefull byggnad med foljande
resonemang:

” Bostadshuset pa Brodalen 2:5 ar en fristdende villa uppford i 1,5 vaningsplan med kéllare i en
mycket tidstypisk 1920-talsklassicistisk arkitektur. Det som sarskilt kinnetecknar klassicism ar
stravan efter symmetri och enhetlighet, enkelhet men kvalitet. De karaktarsdrag som byggnaden
har och som bor forvaltas i framtiden dr den rektanguldra planformen, putsade fasaden i en ljus
kulor och brutna sadeltaket med lertegel. Fonstren ar inte ursprungliga, men ar liksom fonster
fran tiden, sidohdngda och indelade i tre rutor per bage. Under takfoten pa bade norra och sédra
gaveln finns lunettfonster och fasadens horn ar betonade genom pilastrar med avslutande
kapitdl, vilka &r mycket karaktéristiska for byggnaden.

Byggnaden har ett arkitektoniskt och miljoskapande viarde som bor forvaltas i ett i ovrigt mycket
moderniserat kvarter med byggnader fran 1930-talet. Man bor respektera husets sparsmakade
byggnadsstil och dndringar bor félja tidstypiska material och tekniker. Det vill sdga, putsad
fasad, tegelpannor pa tak och sidohdngda fonsterbagar av tra. Tillsammans med den
valbevarade grannfastigheten Brodalen 2:2 skapas ett extra starkt miljomassigt varde.”

ARKEOLOGI OCH FORNLAMNINGAR

Alla fornldmningar, savél kdnda som okinda, ar skyddade enligt kulturmiljélagen.
Skulle det i samband med exploatering eller andra arbeten patraffas fornlamningar
eller misstankta fornlamningar ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs.
lansstyrelsen.

Det finns, enligt Riksantikvariedmbetets Fornsok, inga kinda fornlamningar inom planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

TRAFIKNAT

Planomradet nas via Brodalsgatan respektive Torphyttevagen, som ansluter till
Bergslagsvagen. Skyltad hastighet pa Brodalsgatan, Torphyttevigen och
Bergslagsvagen ar 50 km/tim.

Kommunen ar vaghallare fér samtliga vagar i nirheten av planomradet.

GANG OCH CYKELNAT

Det finns i dagslaget inget separat gang- och cykelvagnat inom eller till planomradet.
Separata gang- och cykelvigar finns daremot bl.a. lings Brodalsgatan. I anslutning till
planomradet sker dock gang- och cykeltrafiken i form av s.k. blandtrafik, dvs. ute i
gatumiljon.

PARKERING, VARUMOTTAGNING SAMT IN- OCH UTFARTER
Parkeringsbehovet 16ses i dag inom de enskilda fastigheterna.

Varumottagning till livsmedelsbutiken sker framst via Torphyttevdgen, men till viss del
dven via Brodalsgatan.

In- och utfarter till planomradet finns bade mot Brodalsgatan och Torphyttevagen.
Infart till kundparkeringen sker endast via Torphyttevagen.

23 (30)



Dnr: S-2021-106:5

TRAFIKFLODEN

Bergslagsvagen trafikeras, enligt trafikmétningar fran ar 2017, av en arsdygnstrafik pa
ca 3700 fordon, varav ca 2 procent tung trafik. Torphyttevigen har en arsdygnstrafik
pa ca 3090 fordon och Norrgardsgatan och Brodalsgatan har en arsdygnstrafik pa
mellan 0-100 fordon. For de senaste tre gatorna dr andelen tung trafik 1 %.

MILJOKVALITETSNORMER OCH LUFTFORORENINGAR

Varje kommun, med titbebyggda omraden, ar skyldiga att kontrollera att
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft féljs inom kommunen. Kontrollen ska ske
genom matning, modellberdkning eller s.k. objektiv skattning och kommunerna kan
genomfora kontrollen antingen pa egen hand eller i samverkan med andra kommuner,
t.ex. inom ramen for luftvardsforbund. Kommunernas skyldighet regleras bl.a. enligt
kraven i 5 kap miljobalken dar titbebyggt omrade definieras under 4 § som

1. En befolkningskoncentration med mer dn 250 000 invanare, eller

2. Ensadan befolkningstathet per kvadratkilometer att det ar motiverat att
utvdrdera och kontrollera luftkvaliteten, om befolkningskoncentrationen ar
hogst 250 000 invanare.

Beddmningen ar att det i detta fall inte ar aktuellt att géra en utvardering av
luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for vatten finns under rubriken vatten i kapitlet om befintliga
forhallanden.

STORNINGAR

TRAFIKBULLER

[ Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns bestimmelser om
riktvarden for buller utomhus fran spar- och vagtrafik vid bostadsbyggnader.

Enligt 3 § forordningen bor buller fran spar- och vagtrafik inte 6verskrida:
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stillet for vad som anges i forsta
stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 danda 6verskrids bor:

1. Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. Minst hilften av bostadsrummen vara vianda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
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Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 anda
overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Med bostadsrum avses i forordningen rum for daglig samvaro, utom kok, och rum for
somn.

Foretaget Trivector tog ar 2021 fram trafikbullerberdkningar foér delar av Lindesbergs
kommun med prognos ar 2040. Bland dessa berdkningar finns Bergslagsvigen med,
vilken stracker sig 6ster om planomradet. Enligt trafikbullerberdkningen framgar det
att riktvardena for ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad pa fastigheten
Brodalen 2:5 klaras men att gransen for ekvivalent ljudniva for uteplats 6verskrids
inom delar av fastigheten Brodalen 2:5.

50-55
55-60
60-65
65-70
70-75
75-80

Ekvivalent ljudnivd.
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Maximal ljudniva.

For att fa en indikation pa ljudnivan utomhus har det gjorts bullerberakningar med
applikationen Buller vdg Il fran foretaget Trivector samt med bullerberdkningsmetoder fran
Boverkets publikation "Hur mycket bullrar vagtrafiken?”. I applikationen har aspekter sa som
trafikflode och hastighet legat till grund for berakningarna. [ berdakningarna har det ej tagits
hansyn till marknivaerna.

Utifran trafikfloden pa de tre andra angransande gatorna bedéms ljudnivan vid
bostadsbyggnadens fasad pa fastigheten Brodalen 2:5 vara enligt féljande:

Torphyttevigen: Med en arsdygnstrafik pa 3090 fordon berdknas ljudnivan hamna pa 48,5 dBA
ekvivalent ljudniva och 64,8 dBA maximal ljudniva.

Norrdgdrdsgatan: Med en arsdygnstrafik pa 50 fordon berdknas ljudnivan hamna pa 30,6 dBA
ekvivalent ljudniva och 64,8 dBA maximal ljudniva.

Brodalsgatan: Med en arsdygnstrafik pa 40 fordon berédknas ljudnivan hamna pa 40 dBA
ekvivalent ljudniva och 85,6 dBA maximal ljudniva

VERKSAMHETSBULLER

[ Boverkets allmanna rad om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet och
annan verksamhet med likartad ljudkaraktdr (BFS 2020:2) finns riktvarden for
bostadsbebyggelse avseende omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet
och annan verksamhet.

Enligt de allmdnna raden bor bostadsbebyggelse kunna medges upp till angivna nivaer
vid bostadsbyggnads fasad (zon A).

1. 50 dBA ekvivalent ljudniva dagtid (kl. 06-18),
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2. 45 dBA ekvivalent ljudniva kvallstid (kl. 18-22) samt I6rdagar, sondagar och
helgdagar dag- och kvallstid (kl. 06-22),

3. 45 dBA ekvivalent ljudniva nattetid (kl. 22-06), och
4. 55 dBA maximal ljudniva nattetid (kl. 22-06).
For uteplats vid bostadsbebyggelse ska nedanstdende nivaer Klaras.
1. 45 dBA ekvivalent ljudniva dagtid (kl. 06-18),
2. 45 dBA ekvivalent ljudniva kvallstid (kl. 18-22), och
3. 40 dBA ekvivalent ljudniva nattetid (kl. 22-06).

Hemkop har totalt omkring 40-60 transporter i veckan som kommer till butiken. Av dessa
leveranser ar majoriteten matleverenaser men det forekommer dven sophadmtning och
pantretur 3 ganger i veckan samt tomning av papperskomprimator var tredje vecka.
Transporterna sker mellan kl 06:30 fram till kl 14:00. Utover transporter som genererar buller
finns det en luftevakueringsflakt fran kylmaskinrummet som ar placerad pa byggnadens vastra
sida, mot bostadsbyggnaden pa fastigheten Brodalen 2:5.

Ovriga stérningar som kan uppsta ar fran biltrafik p parkeringen, i form av bade buller samt
ljusstérningar.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN
Planomradet ligger inom Samhéllsbyggnadsférbundet Bergslagens
verksamhetsomrade for dagvatten samt ar anslutet till det kommunala ledningsnitet.

Inom fastigheten Brodalen 2:5 omhandertas i dag dagvatten lokalt, genom
marKinfiltration. For 6vriga delar av planomradet omhéndertas dagvatten via det
kommunala ledningsnatet.

VATTENFORSORJNING OCH AVLOPP

Planomradet ligger inom Samhéllsbyggnadsférbundet Bergslagens
verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten samt ar anslutet till de kommunala
ledningsnaten. Ledningar finns bl.a. langs den véstra fastighetsgransen for fastigheten
Brodalen 2:6.

Lindesbergs kommun dr huvudman fér den kommunala VA-férsoérjningen.

AVFALLSHANTERING
Avfallshantering 16ses inom de enskilda fastigheterna.

Narmaste atervinningscentral finns nordvast om Lindesbergs centrum. Narmaste
atervinningsstation ligger sydost om planomradet, vid Banvagen.

VARME, EL, TELE OCH DATA
Planomradet ar inte anslutet till fjirrvirmenatet. Stromforsorjning, telenat och fiber
finns inom planomradet.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

ORGANISATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR

Respektive fastighetsdgare ansvarar for utbyggnaden inom de delar som utgors av
kvartersmark med tillhérande utredningar, undersékningar samt eventuella atgirder
och tillstdnd m.m.

TIDPLAN
Planarbetet inriktar sig pa att detaljplanen kan antas under ar 2022.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar fem (5) ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen
vinner laga kraft.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

Flytt av befintliga dricks- och spillvattenledningar samt lantméteriforrattning fér dessa
bekostas av exploatdren.

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Ett plangenomforande forutsatter att ett antal fastighetsbildningsatgarder kan
genomforas.

Ratten till underjordiska ledningar ska tryggas genom ledningsratt. Det markreservat (u-
omrdden) som lagts ut i planens vistra del bygger pa en flytt av befintliga dricks- och
spillvattenledningar, vilken kommer att belasta fastigheterna Brodalen 2:4 och 2:5. Det
befintliga servitutet for dessa ledningar, 1885-95/50.1 avses upphdvas genom
fastighetsreglering. Ett nytt servitut for de flyttade ledningarna upprattas innan detaljplanen far
laga kraft.

Fastighetsdgaren/exploatoren initierar och bekostar erforderliga
fastighetsbildningsatgarder.

Fastighetsbildning kan ske med stod av planen.

Fastigheten Brodalen 2:5 avstar ca 370 kvadratmeter till Brodalen 2:4.

Fastigheten Brodalen 2:5 avstar ca 117 kvadratmeter till Brodalen 2:6.

Nar mark fran Brodalen 2:5 ska 6verforas finns det mdjlighet att samtidigt 6verfora hela
Brodalen 2:4 till Brodalen 2:6. Detta ar en mojlighet som fastighetsdgaren far ta stallning till.

TEKNISKA FRAGOR

For att sdkerstalla framtida ansvarsfragor for dagvatten bor det regleras via avtal att tillatelse
finns att leda dagvatten fran Brodalen 2:6 till 2:4 och vidare ut i forbindelsepunkt. Ansvarsfragan
regleras endast mellan fastighetsagare till Brodalen 2:4 och 2:6.

TEKNISKA UNDERSOKNINGAR, GEOTEKNIK

Kompletterande geoteknisk undersokning kommer att krdvas i samband med
bygglovsprovningar savida det inte bedoms on6digt med hansyn till projektets ringa
omfattning eller andra omstandigheter.
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Nybyggnadskarta och utsattning kommer att kravas i samband med bygglovsprévning.

MILJOKONSEKVENSER

BEHOVSBEDOMNING

For att bedoma planens miljopaverkan har en behovsbedémning gjorts.

Checklistan som behovsbedomningen gors utifran utgar bland annat fran 4§ MKB forordningen.
Behovsbeddmning med tillhérande checklista dr framtagen av Samhallsbyggnad Bergslagen

Enligt 4 kap. 34 § i plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas om
en detaljplan, som avser anviandning av mark, vatten och andra resurser, ger en betydande
paverkan pa milj6 och hélsa. En bedémning ska goras i ett tidigt skede om detaljplanen medfor
en betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushallning med mark och vatten och andra
resurser och ddrmed om en MKB ska goras eller ej. Vid beddmning har féljande aspekter
beaktats:

« risker for negativ paverkan pa manniskors halsa eller for miljon

« paverkan pa kulturvirden

e paverkan pa naturvarden

e paverkan pa sociala virden

e paverkan pa materiella virden

e den totala (kumulativa) effekten av flera mindre negativa effekter

Resultatet av behovsbeddmningen ar att genomforandet av planen inte bedoms ge sddana
effekter som skulle innebéra att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11§ miljobalken
behdver uppréttas (se bifogad behovsbedémning).

LUFTKVALITET

Varje kommun, med titbebyggda omraden, ar skyldiga att kontrollera att
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft féljs inom kommunen. Kontrollen ska ske
genom matning, modellberakning eller s.k. objektiv skattning och kommunerna kan
genomfora kontrollen antingen pa egen hand eller i samverkan med andra kommuner,
t.ex. inom ramen for luftvardsforbund. Kommunernas skyldighet regleras bl.a. enligt
kraven i 5 kap miljobalken dar titbebyggt omrade definieras under 4 § 1. En
befolkningskoncentration med mer &n 250 000 invanare, eller 2. en sddan
befolkningstithet per kvadratkilometer att det ar motiverat att utvirdera och
kontrollera luftkvaliteten, om befolkningskoncentrationen ar hogst 250 000 invanare.
Dessa krav innefattar inte Lindesberg pa ndgon av punkterna, och darfor finns inga
matningar pa luftkvalitet att tillga.

VATTENKVALITET

Planomradet ar anslutet till de kommunala ledningsnaten for dricks- och spillvatten.
Vidare omhandertas dagvatten lokalt, genom markinfiltration, inom fastigheten
Brodalen 2:5 respektive via det kommunala dagvattennatet for 6vriga delar av
planomradet.
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Genom att planomradet férses med fordrojningsmojligheter genom befintliga vaxtbaddar med
makadam under skapas forutsattningar for att kraven pa foérdrojning och rening uppfylls.
Plangenomforandet bedoms utifran fordrojningslosningen inte paverka majligheterna att uppna
god kemisk och ekologisk status i berorda recipienter.

RISKER OCH SAKERHET
Det beddms inte finnas nagra risker som planen behdver ta hdnsyn till.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

PLANAVTAL

Ett planavtal ar tecknat mellan exploatéren och Samhallsbyggnadsforvaltningen
Bergslagen.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar fem (5) ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen
vinner laga kraft.

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Ett plangenomforande innebar att strandskyddet upphavs for beroérda delar av
planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

EKONOMISKA KONSEKVENSER
Kommunen far inga direkta kostnader for planens genomférande. Kommunens direkta
intdkter blir i form av bygglovsavgifter.

Planavgift kommer inte att tas ut.

Vid ett plangenomférande far fastighetsdgaren till fastigheten Brodalen 2:5 inga direkta
kostnader, men daremot direkta intdkter i form av forsaljning av mark.

Fastighetsédgaren till fastigheterna Brodalen 2:4 och 2:6 far vid ett plangenomférande
direkta kostnader for forvarv av mark och lantmateriforrattning. Fastighetsagaren far
inga direkta intdkter vid ett plangenomfdrande.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har tagits fram av Stadsbyggnadskontoret pa
Samhaillsbyggnadsforvaltningen Bergslagen. Under arbetet med att ta fram
detaljplanen har dessutom tjanstepersoner fran Miljokontoret, kart- och mit och
Samhallsbyggnadsforbundet Bergslagen deltagit.

Isabella Lohse Malena Eriksson Hogvall
Enhetschef Planarkitekt
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