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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

- Denna planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

- Plankarta med bestéimmelser och illustration, skala 1:1000

Ovriga handlingay:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Program till detaljplan, 2009-04-02

- Samrédsredogorelse - program, 2009-10-05 £
- Samradsredogdrelse, 2010-03-19
- Utlatande, 2010-05-25

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Med planen avses i forsta hand att dndra anvéndningen frdn parkmark, for att
tillskapa tomter for fristdende smahusbebyggelse.

Syftet &r att gora en forsiktig fortdtning, som ett tillskott for att mota efterfrigan
pé villatomter, fér 10 villatomter.

Huvuddrag Planen har féljande huvuddrag:
Planen foreslds utformas som friliggande bostadsbebyggelse i tvd vaningar.
Norra delen &r fortsatt naturmark. Tomterna nds med ny lokalgata med infart
frdn Hummelmoravégen och véndplan i dster. Totalt ryms 10 tomter om minst

700 m?. Omrédet nirmast Hummelmoravégen l&mnas som naturmark, ca 8 m
brett.

PLANDATA

Lége och areal Planomrédet ligger i sydvéstra Viksjo, intill Hummelmoraviigen, ca 1,5 km fran .
Viksj6 centrum. Omrédet gransar till Gorvilns naturreservat i vister, Sandviks-
skolan i norr och ett bostadsomrade, huvudsakligen bestéende av tvAvanings-
hus, 1 séder.

Planomradets areal uppgar till ca 15 000 m*

Markago- Bertrda fastigheter 4gs idag av Jarfilla kommun.
forhallanden
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Oversikisplaner

Start-PM / Uppdrag

Detaljplaner

Riksintressen

Vattenskydds-
omrade

Program for
detaljplaneldggning

WMark och vegetation

Topografi

Flora och fauna

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den kommuntéickande 6versiktsplanen OP 2001 (antagen 2001-09-03) med
aktualitetsforklaring 2007-05-07 anges omradet for gronstruktur, men ocksa
som ett omréde méjligt f6r komplettering med bostider inom befintlig bebyg-
gelse. Planen anger allmént att det 4r Snskvért att tillskott av bostéder sker ge-
nom fortétning i befintliga miljder vilket skulle vara tillimpbart i aktuellt plan-
omréde.

Kommunstyrelsen beslét 2008-10-20 att ge planutskottet i uppdrag att uppritta
ett forslag till ny detaljplan, for bostider inom del av fastigheterna Viksj6 3:574
och Viksj6 6:368, séder om Sandvikskolan i Viksjo. Kommunledningskontorets
skrivelse 2008-10-01 godkéindes som forstudie for detaljplan.

For planomrédet géller stadsplanerna S 1976 10 28 och S 1980 04 10. Omradet
ir i bdda planerna definierat som parkmark/ naturmark.

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse enligt miljobalken (MB).

Planomradet ligger inom Ostra Mlarens vattenskyddsomréades yttre (sekundé-
ra) skyddszon.

Ett program till detaljplan for Penselgréind, del av fastigheterna Viksjs 3:574
och 6:368 har varit utsént for samrad under 25 maj — 22 juni 20009,

Ett Oppet Hus hélls den 4 juni kI. 17 - 19 i kommunalhusets entré. Vid detta
tillfalle fanns mojlighet att tréiffa ansvariga tjinstemén och diskutera forslaget.
Inkomna synpunkter samt milj6- och stadsbyggnadskontorets kommentarer
finns redovisade i samradsredogdrelse — program, daterat 2009-10-05.
Programmet inneh6ll tva olika bebyggelsealternativ, A och B. Den 28 oktober
2009 beslutade kommunstyrelsens planutskott att godkénna planprogrammets
alternativ A som underlag for fortsatt detaljplanearbete.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomrédet dr obebyggt och utgérs av naturmark med blandad och relativt
gles vegetation av barrtrdd med inslag av 16vtrad.

Hbgre upp i terréingen &r det barrskog, bestaende av frimst tall som &r ca 40-60
ar. Markvegetationen bestar av mossa, bérris och ljung samt glest buskskikt.
Légre ner &r det nagot titare vegetation med mer bjork, asp och gran samt med
enstaka inslag av ek. Aven buskskikt forekommer med bl a. nypon och rénn
samt slyuppslag med bl. a. bjérk och asp, s& kallad triviallovskog.

Omradet & ndgot kuperat och sluttar nerat mot sydost. Nivéskillnaden inom
planomradet &r ca 6 m.

Inom planomréadet finns inte négra intressen registrerade avseende flora, fauna
eller rodlistade arter. Omradet omfattas inte av négot skydd enligt miljobalken
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och berérs inte av nagot omride som beddmts som ekologiskt sérskilt kénsligt
(s k. ESKO-omréde).

En skogsinventering &r gjord for kommunen, se dven mark och vegetation

ovan.

Omradet sluttar mot dster, och skyddas mot vindar i véister och norr av naturre-
servatets skog och mindre hjder mot Mélaren.

Markavrinning for planomridet sker idag till ett oppet dike som léngre mot
sydost &r kulverterat och senare ansluter till Sandviksdiket (med Mélaren som
slutlig recipient). Sydvistra delen av planomradet avrinner mot Hummelmora-
viigen och ansluter 1ingre nedstrdms till samma ledningssystem som resten av
omréadet.

Omréadet ligger inom den sekundéra skyddszonen for Ostra Mélarens vatten-
skyddsomrade. For omradet géller skyddsforeskrifter som syftar till att reglera
och forhindra sddana verksamheter, hantering och atgérder som kan medftra
risk for vattenfororening och negativ paverkan pa ravattenkvaliteten. Skyddsfo-
reskrifterna innebir bl.a. att brandfarliga vitskor som petroleumprodukter, hél-
s0- och miljofarliga #mnen som firger, kemikalier och tjarprodukter och ke-
miska bek#mpningsmedel samt rengdringsmedel t.ex. avfettningsmedel och bil-
och batschampo inte far hanteras om det kan medféra risk for vattenfororening,
Mark- och anliggningsarbeten fér inte ske om det kan medfora risk for vatten-
fororening. Se dven rubrik Dagvatten pa sida 10.

Marken bestér, enligt okulér besikining, till storsta delen av blockig morén med
berg i dagen. P& de hogre beléigna delarna dr jordménen tunnare med storre an-
del hillar och berg i dagen.

Inga kénda killor som skulle kunna inneb#ra markfororeningar finns.

Enligt undersokning gjord av AB Jacobsson och Widmark, 1997-03-07, betraf-
fande markradonrisker, klassificeras marken som lagriskomrade for radon.
Dock finns anledning att #ven i dylika omraden beakta tétheten mot mark for
att undvika onddigt hoga radonhalter i boendemiljén. Radonfsrekomst under-
s6ks i samband med nybyggnation, alternativt utférs grunden radonsékert. Gél-
lande riktviirden f6r radon i inomhusluften ska klaras.
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Viksj6 i allménhet &r en forhistorisk etablering och vid flera tillfillen har ex-
ploateringsgréavningar skett. Inom planomradet finns ett par storre stenar med
mindre stenansamlingar omkring. Det kan vara naturbildningar, men enligt ut-
bildnings-, kultur- och fritidsforvaltningen, pdminner de om négra av de gravar
som gréavdes ut vid Herresta 2006, Linsstyrelsen har under varen 2010 besikti-
gat omradet och kommit fram till att det inte rér sig om fornldmningar.

Inom planomradet finns inga kéinda fornlimningar. Om man vid grivning eller
annat arbete patréffar fornldmning foreligger anmélningsplikt enligt kulturmin-
neslagen.

Bebyggelseomraden

Niirliggande bebyggelse
Den nérmast angrédnsande bebyggelsen séderut, ar flerfamiljshus av radhuska-
raktér, huvudsakligen i tva vaningar.

Planerad bebyggelse

Planen ger utrymme for 10 tomter, om minst 700 m?, for tvavénings-, friliggan-
de bostadsbebyggelse. Vid eventuell suterringvéning ska denna raknas in i va-
ningsantalet,

Tomterna &r tinkta att siljas styckvis och bestimmelserna 4r utformade f5r att
ge lampliga ramar for de enskilda tomterna samt viss hénsyn till den samman-
tagna bostadsmiljon.

Storsta tilldtna byggnadsarea for huvudbyggnad &r 120 m? Stérsta tillitna
byggnadsarea for garage/uthus &r 30m?>. Huvudbyggnad far inte placeras nirma-
re &n 4 m fréin tomtgréns. Garage/uthus far inte placeras nirmare 4n 2 m frén
tomtgréns alternativt far de sammanbyggas i tomtgrins med grannes medgi-
vande. Garage/uthus ska dock placeras minst 6 meter frén gata.

+48.0

Lokalgete

Hojdforutsdttningarna i omrédet ger relativt goda Jorutsdttningar for att ansluta husen i nivé
med gata. Tomternas djup ger méjlighet att antingen fylla upp eller schakta bort och avsluta
tomterna med inte allifor higa slinter for att erhélla plana tomtplatser i anstutning Il huset.
De tomter som ligger lingst osterut, pé lokalgatans sédra sida, kan med Jfordel bebyggas med
suterrdnghus for att undvika alltfor hoga slanter mot géng- och cykelbanan.
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Ovrig bebygaelse  Nerliggande

Norr om omradet ligger Sandviksskolan, som &r en grundskola med forskola
och skola upp till &rskurs 6. Skola och férskola bestar av tvadvaningsbebyggelse
med relativt stora utomhusytor.

Ett gruppboende ligger stder om omradet bestdende av tvdvaningsbebyggelse
med parkering pd norra sidan 1 direkt anslutning till planomradet.

Planerad

Inom planomradet vid lokalgatans infart, finns ett E-omrade {6r transformator-
station inlagt. Marken nédrmast gata far ¢j bebyggas for att undvika siktproblem
mot cykelbanan. Aven plangrénsen tar hinsyn till detta.

Radhusbebyggelse syd-
ost om planomrddet.

Bebyggelsens Omrédet nirmast Hummelmoravigen ldmnas som naturmark, ca 8 m brett, en

narmiljo avvigning mellan bevarad kénsla av natur intill reservatet, lings Hummelmora-
vigen, och #nd& genomsiktlighet for bostadsbebyggelsen. Avsténdet dr dven
detsamma som for planlagt omrade soderut.

Del av Sandviksskolan
norr om omrddet, samt
del av gruppboendet

soder om planomrddet.

Offentligoch ~  Viksj6 centrum ligger ca 1,5 km frin planomrédet. I Viksjd centrum finns bl a
kommersiell service jysmedelsbutik, postservice, apotek, vardeentral och bibliotek. I omedelbar

anslutning norrut till planomrédet, finns Sandviksskolan med forskola och skola
upp till &rskurs 6.

Planomradet ligger inom 10 minuters insatstid frén nuvarande brandstationspla-
cering i Jarfilla kommun.
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Markplaneringen skall utforas pa s sitt att rullstolsburna och andra rérelse-
hindrade kan na sin bostad utan problem. Planforslaget ger mojlighet for ett
tillgénglighetsanpassat byggande, se &ven bostcider ovan.

For att 4 en lugnare anslutning mot naturmarken och gang- cykelbana, ligger
ett 4 meter brett prickmarksomrade pa tomtmark nirmast allmén platsmark
(undantaget lokalgatan). P4 s4 sitt minskas &ven risken for storre spréngningar i
direkt anslutning till hillmarken i norr. Allmé#nt ska byggnationen utforas s3 att
schaktning och spréingning minimeras.

Stadsbild och kulturmiljo

Hela Viksjo dr ett typiskt exempel pa det tidiga 1960-talets planering med hog
exploatering inne i kvarteren och sparade storre gronpartier/naturmark mellan
dessa. Viksjo bestér till storsta del av rad- och grupphus, uppférda med statliga
14n, vilket begréinsade bland annat byggnadsytorna och gav en relativt homo gen
stadsbild. Skulpturvédgen med de angréinsade végarna Staty- och Reliefviigen
var det enda omréde som byggdes utan statliga 14n, vilket innebar bade stérre
hus och en viss variation i utformningen. Samtidigt uppfordes husen av samma
byggherre, vilket har gett omradet en sammanhallen prigel men med individu-
ella detaljer.

Krokivigen dr det forsta omradet i Viksjo med tomter for individuellt byggda
villor, vilket &ven aktuell plan har som forutsdttning,

Bestdmmelserna i planen avser att ge forutséittningar for en sammanhéllen be-
byggelse, som har utrymme for variationer och individuella 16sningar. For att
ge en gestaltningsméssigt sammanhéllen grupp finns planbestimmelse om att
taken ska utforas i tegelrdd kulér. Detta ger ett ssammanhallande uttryck dven
om variationerna i 6vrigt kan vara témligen stora. Vidare #r takvinkel 51 hu-
vudbyggnad begrénsad till att ligga mellan 18 och 38 grader, dels for att ytterli-
gare homogenisera helhetskarakttiren och dels for att bittre anknyta till om-
kringliggande byggnadskultur. For garage/uthus #r maximal takvinkel 30 gra-
der. Garage/uthus fér ej sammanbyggas med huvudbyggnad for att undvika
alltfor stora sammanbyggda volymer.

Friytor

Utrymme for smébarnslek finns i omrédets nirhet. Nirmaste strre lekplats
finns vid Tubvégen, ndra Hogbyskolan pa ca 2-2,5 km avstand. I omradet finns
en fin héllmark med tall som idag utgér ett lattillgéingligt nArnaturomréde for
forskolans och skolans lek. Hillmarken planliggs dven fortséttningsvis som
natur och fortsétter att vara tillginglig for lek for alla.
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Befintlig lekplats direkt
oster om planomrddet

Entrén mot naturreser-
vatet i planomradets
norra horn.

Biltrafik

Léget intill Gorvilns naturreservat innebér mycket goda méjligheter till rekrea-
tion och friluftsliv. ,

Planomradet &r i Gversiktsplanen definierat som né#rnatur/nirpark och utgdr
idag en av flera kilar i gronstrukturen mellan Viksjés bebyggelse och naturre-
servatet, en del av ett gront strék som striicker sig fran Viksjo. I och med plan-
laggningen som naturmark i norr, samt planbestimmelse for den befintliga
glng- och cykelbanan som gang- och cykeltrafik, finns den grona korridoren
kvar som entré till naturreservatet, fran andra delar av Viksjo.

Géng- och cykelbanan lings planomrédets sédra griins ligger kvar men karakti-
ren dndras i och med att det kommer att ligga bebyggelse pa bada sidor. Som
helhet géller det dock for en relativt kort stricka.

Gator och trafik

Trafikrdkning har visat att det gar ca 1600 fordon per arsvardagsmedeldygn pa
Hummelmoravégen vid Penselgrind. Andelen tung trafik & 10 %. Detia &r re-
lativt smé trafikmingder och hastigheten &r begrénsad till 30 km/tim forbi pla-
nomrédet vardagar kl. 7-18. Ovrig tid #r tillaten hastighet 50 km/tim. Tillskottet
av bostéder i planomradet beddms inte tillfora ndgon betydande trafikokning.
Trafikméngderna som tillkommer bedoms dérfor inte ha betydande paverkan pa
omgivningen. Den nya miljon ska ha trafiksikra 16sningar. Den kommunala
gatan ska dven forses med gatubelysning.
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Planforslaget fungerar ur trafiksikerhetssynpunkt med hénsyn till avstand till
nérliggande korsningar och busshéllplatser.

%

Omrédet omges av asfalterade och belysta gang- och cykelstrék som gér genom
bostadsomradena i Viksj6 och ansluter mot naturreservatet, vilket &r viktiga
férbindelselénkar. Bebyggelseforslaget utformas s att géng- och cykelvigarnas
nuvarande dragningar inte paverkas.

Parkeringsbehovet for bostiderna ska tillgodoses inom kvartersmark. Planen
anger att uppstéllningsplats for tva bilar ska finnas p& tomten.

Planforslaget innebér en exploatering i ett lige med god kollektivtrafikforserj-
ning. Omrédet trafikeras av linje 553 mellan Barkarby och Jakobsbergs pendel-
tagsstationer och busshéllplats finns alldeles intill planomradet pA Hummelmo-

ravagen. Befintliga ghng- och cykelférbindelser, mellan bebyggelse och kollek-
tivirafikens hallplatser, fungerar vil.

Stérningar

De uppmiitta trafikméngderna p& Hummelmoravigen foranleder inga sérskilda
hénsyn till buller.

Inga befintliga farliga verksamheter finns for nérvarande inom och i planomré-
dets nérhet,

Inga transportvigar for farligt gods finns fér nirvarande inom och i planomra-
dets nérhet.

Teknisk forsorjning

Kommunala ledningar for spillvatten och vatten finns norr respektive dster om
omréddet. Den féreslagna bostadsbebyggelsen kan anslutas till ledningsnitet. De
enskilda fastigheterna ansluts till kommunal ledning i lokalgatan som sedan
ansluts till befintligt ledningsnit i punkt norddst om omradet. Dir avlopp inte
kan anslutas med sjélvfall till ledningen ansvarar fastighetséigare f6r pumpning,
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Dagvatten

Oppet dike oster om
planomrdadet, recipient
Malaren.

Varme

El

Relativt djup schakt i berg kriivs for ledningen.

Dagyvatten frén tak och hardgjorda ytor fir inte avledas direkt till dike eller all-
mén ledning. Flodet ska fordr6jas inom varje fastighet genom t.ex. Sversilning
pé gris-/grusyta eller perkolation, jordarten torde ge bra forutsittningar for in-
filtration. Tomterna pé s6dra sidan av gatan har naturligt avrinning mot cykel-
banan i sdder och ett 6ppet skaldike soni leds mot det dppna diket i §ster kan
vara lampligt.

Dagvattenledning kan liggas i lokalgata som kan ledas mot befintlig ledning i

norr eller mot 6ppet dike dster om planomradet. Lokalgatan kan anliggas med
Oppna, grunda skaldiken. En sddan 18sning fungerar bade infiltrerande och for-
dr6jande. Dikena avleds de forsta 50 metrarna av lokalgatan mot Hummelmo-

ravigen, medan den §stra delen avleds mot dike eller ledning i nordost.

Dagvattenhanteringen ska som helhet hanteras med omsorg och tanke pa Mila-
rens vattenkvalitet,

Viksjos smahusomraden &r till stor del uppvirmda med el. T &versiktsplanen
anges vikten av att kommunen skall verka for att minska anvindningen av el

som uppvarmningsform och medverka till att alternativa energiformer efterstri-
vas.

S& miljovénliga uppvirmningssystem som mdajligt rekommenderas i planomra-
det, girna med alternativa energiformer. Direktverkande el bor ej anvindas for
uppvérmning, med undantag for passivhus vilket férordas. Flexibla 16sningar,
t.ex. vattenburet system som kan anpassas till skilda energislag, foresprakas.
Enskild uppvirmning med fastbréinsleeldning rekommenderas ej. Omradets
lage foranleder dock ej forbud mot vedeldning. Om vedpanna installeras bor
vattenackumulator finnas (for att minska luftfororeningar i r6kgaserna) liksom
for elpanna (for att kunna utnyttja 14gprisel nattetid).

E.ON Elnét Sverige AB &r huvudman for elniitet inom planomradet.

Ett E-omréde upprittas vid infarten till omrédet for transformator med rekom-
menderade fysiska forutséttningar for att mojliggdra anléggning och underhall.
Elledning ligger lings Hummelmoravigens vistra sida.
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Teleledning ligger lings Hummelmoravigens dstra sida.

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med kommunens renhéllningsordning
(avfallstoreskrifter med tillh6rande tillimpningsanvisningar samt avfallsplan).
Nérmaste atervinningsstation finns vid Viksjo centrum. Gorvélns ater-

vinningscentral finns p4 ca 4,5 km avstand. Under byggtiden ska restprodukter
sorteras.

Véndplan dimensioneras for en véindande sopbil.

MILJOBEDONMNING

Kommunledningskontorets beddmning #r att planens genomftrande inte kom-

mer att ha en betydande miljopéverkan enligt PBL 5:18. En miljékonsekvens-
beskrivning behover ddrmed inte upprittas. Skilen till stédllningstagandet redo-
visas under rubriken Inverkan pé miljon.

Till grund fér stéllningstagandet ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i
forordningen om miljskonsekvensbeskrivningar (1998:905) en s.k. behovsbe-
d6mning. Kriterierna motsvarar en checklista framtagen av miljé- och hilso-
skyddsavdelningen som underlag for framtagandet av en s.k. avgriinsad miljo-
konsekvensbeskrivning. Jérfilla kommun har som policy att alltid gbra en av-
grénsad milj6konsekvensbeskrivning for relevanta miljofragor nér nya detalj-
planer upprittas. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

INVERKAN PA MILJON

Begreppet miljokvalitetsnormer infrdes 1999 i Sverige, och dessa revideras
med jimna mellanrum. Miljokvalitetsnormer finns bl.a. for kvivedioxid/
kvéveoxider, svaveldioxid, partiklar (PM10), bensen och kolmonoxid, och
berdknas snart inféras &ven f6r mindre partiklar (PM2,5). I Jarfilla Sverstigs
miljokvalitetsnormerna for dessa #mnen i dagsliget inte, baserat pa tillgéngligt
data. De luftfororeningsproblem som finns #r frimst relaterade till kvivedioxi-
der och partiklar frn trafiken pé de storre lederna genom kommunen, dér nivé-
erna kan ligga néra dygnsnormen f6r PM10. Det #r miljokvalitetsnormerna for
kvévedioxid och partiklar (PM10) som oftast Sverskrids i tittbebyggt omrade
p.g.a. att trafiken &r en viktig kélla. Planforslaget innebir dock inte att miljo-
kvalitetsnormen for luft 6verskrids.

Inom EU finns ett ramdirektiv for vatten. Vattendelegationen har dérfér 2009-
12-16 faststallt miljokvalitetsnormer for stérre ytvatten, grundvatten och skyd-
dade omréden s.k. vattenforekomster. Malet #r att uppné god status i alla vat-
tenforekomster. De faststillda normerna ska i normalfall uppnés till &r 2015
med mdjlighet till tidsfrist till 2021. Inom Jarfilla kommun beslutades om kva-
litetskrav for Mélarens bassénger Gorviln och Galten samt Billstagn. Alla tre
vattenforekomster beddms ha god kemisk ytvattenstatus &r 2009 vilken ska
behéllas. Den ekologiska statusen ar 2009 for Milaren-Gérviln beddms som
god medan Mélaren-Galten beddms ha mattlig status och Ballstadn dalig ekolo-
gisk status. Samtliga ska n& god ekologisk status men Béllstain och Mlaren-
Galten har fatt tidsfrist till ar 2021.
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Planomradets dagvatten avvattnas till bassdngen Mélaren-Gorviln. Eftersom
bade den ekologiska och den kemiska statusen idag beddms som god innebér
detta att dagvatten fran planomradet inte far f6rsémra nuvarande status. Med
foreslagna dtgérder som infiltration och fordréjning bedéms miljokvalitetsnor-
men kunna uppfyllas.

Planfo6rslaget innebér 10 nya hushéll vilket 6kar belastningen négot pé vatten-
och avloppssystem.

Planforslaget medfor en utékning av hardgjorda ytor med hustak, parkerings-
ytor och gatumark. Sammantaget med nedtagning av skog, som blir f6ljden av
exploatering pa skogsmark, tkas belastningen pé dagvattensystemet. Goda for-
utsdttningar bor dock finnas for infiltration och méjlighet for fordrdjning finns i
anslutning till planomrédet, med 6ppna dikessystem.

Planomradet utgdr en del 1 kommunens gronstruktur och #r en gron kil mellan
bebyggelse och naturreservat. Bebyggelseforslaget medfor att kilen delvis
byggs igen. Omrédet #r dven en del i en ldngre forbindelseldnk som kan fungera
som ekologisk spridningskorridor, denna blir smalare men bryts ej.

Planen beddms inte innebéra risker for ménniskors hilsa. Planen mojliggor
endast bostadsbebyggelse och ger inte forutsitiningar f6r verksamheter upptag-
na i MKB-férordningens (1998:905) bilaga 1 och 3.

Planomrédet &r ett gront strak som folk ror sig igenom och utgér ocksa nirnatur
for boende och ett omrade dér barn fran forskolan och skolan kan vistas. Detta
omrdde minskar men delar av naturmarken kommer att finnas kvar och kan
fortsdtta fungera som nérnatur.

Bostadskvarter anléiggs pa skogsmark, med vegetation av kategorin triviallgv-
skog, varav majoriteten troligen kommer att avverkas infér byggnation. Inom
planomradet finns inte ndgra intressen registrerade avseende flora, fauna eller
rodlistade arter. Omradet omfattas inte av nagot skydd enligt miljébalken och
berdrs inte av ndgot omrade som beddmts som ekologiskt sérskilt kdnsligt (s.k.
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Genomforande

Planprocessen

Tidplan

Medverkande tjans-
temdn

ESKO-omréde).

Transporterna i niromrédet 6kar ndgot. Omradet saknar fjarrvirme.

Planforslaget bedoms inte medfora nigon betydande paverkan pa naturresurser
enligt 3:e kapitlet miljobalken.

OVRIGT

Planens genomforandetid slutar 15 ar efter lagakraftdatum. Genomforande-
beskrivning finns som sérskild handling.

Hela planprocessen redovisas i figuren nedan. Efter varje skede gor kommun-
ledningskontoret en sammanstdllning och kommenterar de synpunkter som

framforts  samt  redovisar dessa  for  kommunstyrelsens  planut-
skott.

Planprocessen

PLU PLU PLU

beslut beslut beslut KE
planarbete [ AL 2 antagande

Programsamrad: 25 maj — 22 juni 2009
Detaljplan, samrad: 1: a kvartalet 2010
Detaljplan, utstéllning: 2: a kvartalet 2010
Antagen detaljplan: 3: e kvartalet 2010
Preliminér byggstart: 2011

Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:
- Hans Gabrielsson, Anna Sunden,

Anders Lundqvist vatten- och avlopp
- Kerstin Skold park- och natur
- Lars-Erik Andersson vig- och trafik
- Per Skyllberg miljoplanering
- Niklas Nystrom bygglov
- Heléne Lenman lantméterifragor

- Sara Golkar mark- och exploatering
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Ovriga medverkande Planen har tagits fram i samarbete med Tengbom A5 i Uppsala.
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Planchef Martina Leopold-Skoglund
Planarkitekt
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Detaljplan for ANTAGANDEHANDLING

PENSELGRAND

del av fastigheterna Viks]d 3:574 och 6:368 i Jarfilla korgmuip v 7o

. datum QO(Q_ l(“(()
GENOMFORANDEBESKRIVNING 14, bestut har vannit Iaga keaft

AV NP 0)
den oL lOVC\OéJQ‘I EO‘O

ORGANISATORISKA FRAGOR Koo anboniaret
Planavdelningen
Tidplan Detaljplanen avses genomfdras med normalt planfsrfarande enligt .nedansprelj
minéira tidplan. IC BUE Y W 1.7 s
Programsamrad: 25 maj - 22 juni 2009
Samrad: 18 januari — 15 februari 2010

Utstéllning: 2: a kvartalet 2010

Antagande: 3: e kvartalet 2010

Preliminér byggstart 2011

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning genomforas.

Genomfé6randetid Detaljplanens genomf6randetid slutar 15 ar efter lagakraftdatum.

Efter det att genomftrandetiden gétt ut fortsétter planen att gilla. Kommunen

har dock dérefter mojlighet att dndra eller upphéva planen, utan att ej utnyttjade
réttigheter behdver beaktas.

H':lvudmanna- Kommunen &r huvudman for allmén plats.
skap ‘

Ansvarsfordelning  Jirfilla kommun &r ansvarig for projektering, utbyggnad samt drift- och under-
hall av allmén platsmark (lokalgata, gc-vég, naturmark). Respektive fastighets-
gare ansvarar for dtgirder p& tomtmark inklusive pumpning av avlopp som inte
kan anslutas med sjélvfall till kommunal ledning i lokalgatan.

FASTIG_HETSRATTSLlGA FRAGOR

Markégare Kommunen é&ger fastigheterna inom planomradet, Viksjd 3:574 och 6:368.
Fastighets- Detaljplanen mdojliggor att 10 nya fastigheter fér bostdder kommer att kunna
bildning, gemen- styckas av fran Viksjo 3:574 och 6:368. Kommunen avser silja de nybildade
samhetsan- bostadsfastigheterna genom fastighetsméiklare.
laggningar mm

Kommunledningskontoret Bestksadress:Vasaplatsen 11

Plan- och bygglovavdelning/ Planenheten Postadress: 177 80 JARFALLA

Martina Leopold-Skoglund, Planarkitekt Telefon véxel: 08-580 285 00

Telefon: 08- 580 287 92 E-post: kommunstyrelsen@jarfalla.se Webbplats: www jarfalia.se

Fax: 08-58029700 Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen bygger och bekostar nybyggnad och ombyggnad av allménna vigar,
utbyggnad av vatten- och avloppsledningsnitet samt 6vriga atgérder pa allmin
plats. Kostnader for utbyggnad av allménna anldggningar och fastighetsbildning
m.m. tdcks med intidkter fran markforséljning.

Nagon gatukostnadsutredning kommer inte att goras.

Anslutningsavgifter for anslutning till kommunens vatten- och avloppslednings-
nét tas ut enligt kommunens géllande taxa.

El- och telenédten kommer att byggas ut av respektive ledningsidgare och anslut-
ningsavgifter tas ut for respektive ansluten fastighet.

Medel finns inte avsatta fér 6kade drift-, underhalls- och kapitalkostnader.

Framtagandet av detaljplanen finansieras av Jarfdlla kommun. Kostnaden fo6r
detaljplanen tas ut som planavgift enligt géllande taxa i samband med bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknisk undersékning har inte bedomts vara nédvindig for dverviganden i
plansammanhang. Infor detaljprojektering av kvartersmarken (husgrund-
laggning, uppfyllnader mm) erfordras ytterligare undersékningar.

Omradet ligger inom den sekundéra skyddszonen for Ostra Milarens vatten-
skyddsomréade. For omréadet géller skyddsforeskrifter som syftar till att reglerar
och forhindra sddana verksamheter, hantering och dtgérder som kan medfora
risk for vattenfrorening och negativ paverkan p4 révattenkvaliteten. Skyddsfo-
reskrifterna innebér bl.a. att brandfarliga vitskor som petroleumprodukter, hil-
so- och miljofarliga #imnen som firger, kemikalier och tjarprodukter och kemis-
ka bekdmpningsmedel samt reng6ringsmedel t.ex. avfettningsmedel och bil- och
batschampo inte f&r hanteras om det kan medfora risk for vattenférorening.
Mark- och anldggningsarbeten far inte ske om det kan medftra risk for vatten-
fororening. Dérfor ska vid byggnation och anldggningsarbeten foljande forsik-
tighetsétgérder tas. Lanshallningsvatten kan efter lokal rening och beroende pé
fororeningsinnehall antingen infiltreras i mark, avledas till en recipient eller till
reningsverk. Entreprentren skall upprétta och ldmna in en beskrivning av milj-
paverkan frén det avloppsvatten som ska avledas fran platsen. Kommunen gor
sedan en bedémning av vart vattnet bor avledas. Vatten som tillférs dagvatten-
ledning, mark- eller vattenomrade skall behandlas i slamavskiljare och oljeav-
skiljare. Omfattningen pa provtagningen avgors i samradd med kommunen. Olje-
avskiljaren ska klara 5 mg/l, slamavskiljningen skall vara sa effektiv att halten
suspenderad substans 1 vattnet fr&n anldggningen inte dverstiger 300 mg/1.
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Medverkande tjans-
temén

Planftrslaget har framtagits i samverkan mellan:

- Sara Golkar mark- och exploatering
- Heléne Lenman lantméiterifragor
- Anders Lundqvist va-fragor

Ovriga medverkande Planhandlingarna har tagits fram i samarbete med Tengbom A5 i Uppsala.
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JARFALLA KOMMUN FASTIGHETSFORTECKNING 1(2)

Infor utstillning av detaljplan for Penselgrind, del av fastigheterna Viksj6 3:574 och
Viksj6 6:368 i Jirfilla kommun, Stockholms lén.

Rum Fastighet Agare, adress

Avd A:l. Fastigheter helt
eller delvis inom detalj-

planeomrédet.

1 Viksjo 3:574 Jarfilla Kommun
177 80 JARFALLA

2 Viksj6 6:368 se rum 1

Avd A:2. Fastigheter angrinsande

detaljplaneomrédet.

3 Viksjo 3:1 se rum 1

4 Viksjo 3:576 Jarfillabygdens Hus AB
Box 197
177 24 JARFALLA

5 Viksj6 6:369 se rum 1



JARFALLA KOMMUN

2(2)

Rum Fastighet

Agare, adress

6 Viksjo6 3:574

7 Viksjo 6:368

Jarfalla den 1 april 2010

. .
p

Kent Firdig
Lantméteriingenjor

Avd B:1. Samfilligheter helt eller
delvis inom detaliplaneomradet.

Inga

Avd B:2. Samfilligheter an-
orinsande detaljplaneomrédet.

Inga

Avd C. Servitut och andra sérskilda
ritticheter inom detaliplaneomrédet.

Officialservitut

Andamal: Kraftledning

Akt: 01-IM5-58/762.1
Forméanstagare: saknas
Belastade: se rum 1 och 2 m.fl

Ledningsrétt

Andamal: Starkstrom

Akt: 0125-91/39.2
Formanstagare: Vattenfall AB
Adress: 162 87 Stockholm
Belastade: se rum 2 m.fl

AvdD.

Samtliga i forteckningen upptagna
fastigheter &r beldgna inom Jérfélla
kommuns registeromrade och dgar-
uppgifterna dr himtade ur Lantméite-
riets fastighetsdataregister med
aktualitetsdatum 2010-03-31



Jarfallabygdens Hus Ab Jarfilla Kommun
Box 197 Box 2218
177 24 Jarfilla 103 15 Stockholm

Jarfilla Kommun
177 80 Jarfilla



