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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Vasterds 3:56, Brandthovda, Vasterds
Handlingar. Planen bestdr av denna handling som innehaller: plankarta med
bestdmmelser och planbeskrivning.

Syfte. Parkmark ska andras till kvartersmark med bostadsandamal for att ge befintligt
bostadshus byggratt.

Ansdkan/En begaran om planédndring inkom frén fastighetségaren 2018.

Lidge och areal. Planomradet ligger i stadsdelen Brandthovda. Planomradet &r 5992 m?>.
Agoférhdllanden. En privat person dger fastigheten Véasteras 3:56.

Gillande detaljplan &r dp 582, Brandthovdagatan och Jarndldersgatan, laga kraft
1969-09-15. Andamal i berért omrade &r "Park eller plantering”.

Planuppdrag. Byggnadsnamnden beslutade 2021-12-20 § 279 att ge
stadsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att upprétta en detaljplan féor omradet.
Oversiktsplan For planomradet géller kommuntickande dversiktsplan “Véasterds 2026
rev 2017”. Fastigheten ligger inom befintligt planlagt och utbyggt omrade och inom
Vasterds tatort. Fér Vasteras tatort anges att det méjligt att komplettera med ny
bebyggelse dar det finns "6verblivna” eller daligt utnyttjade ytor och dar inte planen
anger ndgon annan markanvédndning. Fastigheten gransar till vardefullt gront omrade i
Gronstrukturplanen. P& andra sidan Tortunavégen finns Kulturmiljphdnsynsomrade Malma
- Tibble - Furby.

Fornlamningar Inga kidnda fornldamningar finns inom planomradet. Planomradets

nordostra del grénsar till ett gravfalt (L2002:102) bestaende av 6 fornldmningar. Den sa
kallade Grytahdgen, en av Vdstmanlands stérsta gravhdgar, dominerar gravfaltet.

Fastigheten ligger inom fornldmningens skyddsomrdde. Om fastighetségaren ska gora
markingrepp i form av till exempel ledningsdragning ska kontakt tas med Lansstyrelsen
for samrad.

Riksintresse. Planomradet ligger inom féljande Riksintressen; Riksintresse for
kulturmiljovard for Badelunda, fornlamningsmiljé. Yttrande har inhdmtats fran
lansstyrelsen, daterat 2021-09-01, diarienummer 431-4556-2021. Detaljplanen ligger
dven inom riksintresseomradet, flyghinder influensomrade. Detaljplanen ligger dven inom,
Véasterds flygplats, flygbullerzon. Planférslaget bedéms inte skada nagot riksintresse.

INFORMATION

Detaljplanen hanteras enligt
Plan- och bygglagen (2010:900)

AndamaAl. Planens huvudandamal &r att &ndra anvéndning fran Park till Bostad.
Trafikforsorjning, Tortunavégen trafikeras av ca 5600 fordon / dygn (ADT).

Kollektivtrafik. Stadslinje 5 samt forortslinje 22 och 25 trafikerar Stockholmsvagen ca
750 meter séder om planomradet. Stadslinje 1 och férortslinje 24 trafikerar Tortunavégen
ca 1,2 km norr om planomradet.

Buller Fastighetsdgaren till fastigheten Véasterds 3.56 har tagit fram en bullerutredning
"Trafik och externt Industribuller, DP, Vésteras stad” (220222). Enligt den framkommer
att; Planerade byggnader innehaller riktvarden (prognos &r 2040) enligt
trafikbullerférordningen och inga skyddsatgérder kravs. Befintlig bostadsbyggnad har
tillgang till flera uteplatser vilka klarar riktvarden med avseende pa trafik- och
verksamhetsbuller.

Utifrdn en konservativ schablon pa ljudnivaskillnad ute-inne pd 25 dB kan konstateras att
god ljudmiljé inomhus kan klaras med stangda fonster.

Utifr&n matning och 6versiktliga berdkningar konstateras att riktvdrden enligt "Vagledning
om industri- och annat verksamhetsbuller" klaras fran Incoil, Gourmetkompaniet och
U-schakt vid fastigheten Véasterds 3:56.

Andra Storningar Ldnsstyrelsen anser att en utredningen bér tas fram som omfattar
eventuella andra stérningsrisker an buller , t.ex. utslapp till luft. Ett PM har tagits fram
"Identifiering av stérningsrisker, t.ex. utslapp till luft fran naraliggande verksamheter”
(220209) I sammanfattning i PMet star féljande

"Inga avvikande lukter eller andra stérningar kunde observeras under platsbesék. Nagra
av de personer som intervjuades upplevde stérande ljud fran grévare och
lastbilstransporter, men de flesta hade inte observerat nagra stérningar alls.

Potentiella féroreningar harrérande fran de intilliggande industriomradet &r rimligen i
huvudsak av petroleumtyp. Féroreningar sdsom t.ex. metaller, fargrester, 16sningsmedel
skulle teoretiskt sett kunna spridas fran omradet.

Risk for brand/explosion kan inte uteslutas da drivmedel hanteras inom flera
verksamheter pé’\ inom aktuellt omrdde. Detta kontrolleras dock mycket noggrant och
risken &r minimal papekar U-schakt som ligger ndrmast aktuell fastighet.

Ingenting som rimligen bér paverka detaljplan eller bygglov for fastigheten Vésterds 3:56
har identifierats i denna undersdékning

Parkering. Géllande parkeringsriktlinjer for Vésteras stad ska foljas.

Teknisk forsorjning. Teknisk forsérining finns i anslutning till planomradet.

Dagvatten. R&dande situation och hantering av dagvatten &ndras inte genom

detaljplanens genomfdrande. Fastigheten innehdller en mycket 18g andel hardgjorda ytor
och det finns darfér goda férutsattningar att hantera och férdréja dagvatten inom
fastigheten. Det finns utrymme fér ca 10 m*® férdréjning i diket norra delen av
fastigheten. Om andelen grényta minskar, t.ex. genom asfaltering eller utékad grusyta
behdver aven den férdréjande volymen odkas.

Avfallshantering. Visterds stads renhallningsordning ska féljas.

Naturvarden. Férekomst av Backsippa i eller i narheten av planomré’\det har rapporterats
i artportalen. Ytorna inom planomradet kontrollerades fér férekomst av arten vid tre

tillfallen under varen 2022 utan att hittas. Artens kan inte férvantas p.% tomtens klippta
grasytor och antas ddarmed inte komma i konflikt med detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer. Genomférandet av planen bedéms inte medféra att gallande
miljékvalitetsnormer paverkas.

Miljokonsekvenser. Planen beddéms inte ge en betydande pé’werkan p% miljon, halsan eller
hushé’mllningen av vatten eller andra resurser. En miljokonsekvensbeskrivning har darmed
inte upprattats.

Geoteknik och radon. Den stérre delen av planomradet bestdr av jordarten

glacial lera och sandig moran samt urberg. En radonmatning har utférts 2021.
Arsmedelvardet berdknas ligga pa 160 Bq / m3. Ett rum i kallaren har ett varde pa 272

ba/m3. Nya byggnader ska ha ett arsmedelvérde av radonstralning under 200 Bqg/m3 .
Radonsaker grundlaggning forutsatts.

Fororenad mark. Det finns inga kénda féroreningar inom planomradet eller dess
ndrmaste omgivningar. Om misstanke uppstar om férorenad mark i samband med
exploatering maste arbetet avbrytas omedelbart och anmaélan géras till Miljé- och
hédlsoskyddsférvaltningen.

Olycksrisker Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medféra
olycksrisker. I planomradets narhet finns verksamheter som kan hantera brandfarliga
och/eller explosiva varor. I enlighet med lag (2010:1011) om brandfarliga och explosiva
varor behdvs tillstdnd for detta om hantering sker éver en viss méngd. I tillstands-
processen ska hénsyn tas till omgivning och hur denna férvéntas paverkar av en olycka
hos verksamheten. Eftersom verksamheten inom planomradet (bostad) &r befintlig och
planeras fortsitta vara det, forvéntas det att risken fran omgivande verksamheten
beaktas i tillstdndsprocessen for dessa verksamheten.

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

——  — Planomradesgrans

—_—— e - — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

B Bostader

Genomférandetid
Genomfdérandetiden &r 5 ar fran den dagen plannen vinner laga kraft

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad

T T Marken far endast forses med komplementbyggnad

Hojd pa byggnadsverk

h, Hogsta byggnadshojd ar 7 meter

h, Hogsta nockhojd pa byggnadsdelen ar 6 meter

h, Hogsta nockhojd pa byggnadsdelen ar 5 meter

h, Hogsta nockhojd pa byggnadsdelen ar 3.5 meter
Utférande

b, Takvattnet ska avledas ovan mark

b, Fardigt golv ska anlaggas minst 0,2 m 6ver angransande gata

Forutsittningar for raddningsingripanden. Brandvattenférsérjning: Planomradet skall
enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenférsérjas fran brandpostnat med minsta
kapacitet 600 |I/min enligt rekommenderade avstand nedan. Rekommenderat maximalt
avstand frdn samst belagna uppstéllningsplats fér raddningsfordon till brandpost &r 75
meter, vilket medfér ett maximalt inbérdes avstdnd mellan brandposter pa 150 meter.
Dérefter skall avstand fran uppstéllningsplats fér fordon till angreppspunkt vid byggnad
enligt Boverkets byggregler inte éverstiga 50 meter.

Planekonomi. Fastighets&dgaren star for kostnaderna for framtagande av detaljplanen.
Konsekvenser for fastigheten. Markanvandningen dndras fran Park till Bostad.

Genomforande. Kostnaden for anldgga en ny brandpost tillfaller fastighetsdgaren till
Véasterds 3:56.

[(oEuy Beslutsdatum Instans
VASTERAS STAD Antagande
@ Stadsbyggnadsférvaltningen 2023-02-23 BN
Laga kraft
Detaljplan for del av 2023-03-22 BN

Vé Ste réS 3 : 56 Till planen hor:
Brandtovda, Vasteras Plankarta med bestammelser

och planbeskrivning
2022-10-12 REV 2023-01-31 Stadsbyggnadsfdrvaltningen
Fastighetsférteckning

Marie Ahnfors Peter Christensen, AFRY
Planarkitekt Planarkitekt
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