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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen upprittas for att mojliggora avstyckning av tomt pa del av fastigheten
Spexhult 1:6. Befintlig detaljplan f6r omradet medger inga fastighetsbildningsatgirder
dir landarealen f6r nagon av fastigheterna understiger 2000 kvadratmeter.

Planens huvudsakliga syfte dr att pa del av fastigheten Spexhult 1:6 tillata
fastighetsbildningsatgirder dir den totala landarealen understiger 2000 kvadratmeter.
Minsta tillatna landareal f6r fastighetsbildningsatgarder féreslas bli 900 kvadratmeter.
Planen syftar dven till att upphdva delar av befintlig detaljplan, de delar som berérs av
detta upphavande ligger uteslutande inom fastigheten Spexhult 1:6. Inom planomradet
finns ocksa en vig som sedan tidigare haft sin strickning 6ver naturmark, planens syftar
darfor dven till att planldgga detta omrade som lokalgata.

Plandata och avgransning

Planomradet édr belaget i anslutning till omradet Solglintan i Spexhult strax dster om

Spexhultasjon, omradet avgransas 1 6st av Solhagavigen. Planomradet ligger cirka 4,6
kilometer fran Nassjo stads centrum.

Planomradets areal uppgar till cirka 0,28 hektar.
Markigare till fastigheten Spexhult 1:6 dr Lena Petersson och Bernt-Eije Petersson.

Detaljplanen handlaggs enligt plan- och bygglagen 2010:900 med standardforfarande.

5]

*Solhagavagen
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Oversiktsbild av planomrddet, pé kartan markerat med réd linie

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Den kommunomfattande 6versiktsplanen, antagen av kommunfullmiktige den 28
tebruari 2013, redovisar inte nagra sirskilda riktlinjer eller rekommendationer fér det
aktuella planomradet annat 4n att det pekas ut som olimpligt omrade for vindkraft.

Fordjupad 6versiktsplan och vattenskyddsomrade
Den 10 december 2004 fattades beslut om att uppritta ett vattenskyddsomrade for
ytvattentdkten Spexhultasjon. Vattenskyddsomradets huvudsakliga syfte dr att sikerstilla
sa att vattnet i sjon efter normalt reningsforfarande ska kunna anvindas for
dricksvattenforsorjning. De vattenskyddsforeskrifter som finns for omradet innehaller
regler och f6rbud gillande hantering av f6r vattnet skadliga amnen, dagvattenhantering,
hardgérande av markyta, snéupplag, byggande av vig, schaktningsarbeten, anmilan av
spill och lickage med mera.

Vattenskyddsomradet dr uppdelat i en primir och en sekundir skyddszon. Planomradet
ligger uteslutande inom den primira vattenskyddzonen. Inom den primira skyddszonen
strangare regler for att kunna uppfylla kraven pa sjons vattenkvalité. Detta innebdr att
det foreligger ett ansvar for fastighetsidgare och andra som utfér verksamhet inom
omradet att se till sa att reglerna efterfoljs.

Av vattenskyddsforeskrifterna som finns for omradet framgar det bland annat att
dagvatten ska avledas och tas om hand p4 ett sitt sa att skada eller oldgenhet for miljon
ej uppstar. Eftersom planomradet ligger utanfér verksamhetsomrade f6r dagvatten ér
det fastighetsdgaren som ansvarar f6r omhindertagande av dagvatten inom den egna
fastigheten. Vattenskyddsforeskrifterna reglerar vidare att en markyta stérre an 100
kvadratmeter ej far hardgoras eller forses med birande lager, exempelvis genom
asfaltering eller grusning av gardsyta, utan tillstind frain kommunen.

Upplysning om att planomradet ingar 1 skyddsomrade for vattentikt i Spexhultasjon
finns i plankartan.

Gllande detaljplaner \ LA
For planomridet finns en befintlig detaljplan Wt ;r

(detaljplan for Solglintan, Solhaga, Solbacka, Solvik,
Soludden och Gullbrobult). Planomradet f6r den
befintliga detaljplanen ar i huvudsak planlagt
tor bostader. Detaljplanen syftade till att
mojliggdra storre boytor i omradet samt
inkoppling av WC. Planen syftar vidare dven till - ¢ Ir“r
att behilla omradets fritidshuskaraktar med b ;' f
storskaliga fastigheter med smaskalig 1,77
bebyggelse. I gillande detaljplan finns e
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bestimmelser om att minsta fastighetsstorlek vid avstyckning inte far understiga 2000
kvadratmeter.

Beslut om ny detaljplan
Sambhillsplaneringsnimnden beslutade den 9 juni 2021 att uppdra at
samhillsplaneringskontoret att ta fram en ny detaljplan f6r omradet.

Undersékning om miljépaverkan
Bakgrund

Kommunen ska vid upprittade av planer och program underscka om genomférandet av
planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan enligt miljobalken kapitel 6. 1
sadana fall ska en strategisk miljobedémning géras.

En unders6kning gillande om detaljplanens genomférande kan antas medféra
betydande miljépaverkan har upprittats, daterad 2022-04-01. Unders6kningen
sammanfattas nedan.

Sammanvagd bedomning och motiverat stallningstagande

Den planerade markanvindningen bedoms som limpligt med hinsyn tagen till gillande
plan- och miljolagstiftning. Gallande miljokvalitetsnormer bedoms inte 6verskridas. Den
miljofaktor som sirskilt uppmiarksammats ar vattenskyddsomradet kring Spexhultasjon.
Detaljplanens genomférande ar i linje med miljomalet ”God bebyggd milj6”.

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebara sadan betydande miljopaverkan som
avses 1 miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedémning behéver darfor inte
goras.

Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation
Marken inom planomradet dr huvudsakligen flack, en svag lutning finns mot vister ner
mot Spexhultasjon. Inom planomradet utgdrs vegetationen mestadels av 6ppen mark
samt ett fatal mindre 16vtrid.

R '®
Geotekniska forhallanden - férorenad mark A & j[) 2 %43,
Det finns inga uppgifter om att det skulle ¢ £ o
finnas fororenad mark inom planomradet. \ Ted'py/ Solglantan
Planomradet ligger inom langriskomrade \\ & s @i
for radon. Jordarten inom planomradet \ ‘ g‘

bestar av sandig morin. ,

Jordartskarta, bla firg indikerar sandig morin — SGU

/IYNDIAN
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Nuvarande markanvandning och bebyggelse

Gator och trafik

Planerad markanvandning och bebyggelse

Bebyggelse

Inom planomradet finns 1 huvudsak
bostadsbebyggelse. Omradet soder om planomradet
utgors av angs- eller betesmark. I norr gransar
planomrédet till bostadsomradet Solglintan, inom
vilket bebyggelsen bestar av saval fritidshus som hus
tor aretruntboende.

Infart till planomradet sker fran Oster via en grusad
infart som enligt befintlig detaljplan till stora delar r
beligen pa naturmark. Befintlig infart till fastigheten
foljer dock inte den planlagda vigens dragning.

Omrade for bostader :
Detaljplanens huvudsakliga syfte ir att mojliggora Infart till planomradet frin Solhagavigen
avstyckning del av fastighet f6r bostadsindamal

inom fastigheten Spexhult 1:6. Detta mojliggdrs genom att marken inom planomradet
planlidggs for bostadsindamal (B) samt en dndrad bestimmelse avseende minsta
fastighetsstorlek.

st o = ol &
o 4 ol o 4 e SN

Gata

Befintlig vigférbindelse mellan Solhagavigen och bostadsbebyggelsen inom fastigheten
Spexhult 1:6 planliggs som lokalgata. Detta medfor att tillgang till befintlig
bostadsbebyggelse inom fastigheten sikerstills samt att de ledningar som ligger 1 den
befintliga vigens dragning forblir tillgingliga.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet dr enskilt for allmén plats.

Byggnaders omfattning

Eftersom planomradet ligger i anslutning till ett redan planlagt bostadsomrade regleras
bebyggandets omfattning pa ett likartat sitt som i den detaljplan som giller f6r omradet
Solglintan. Eftersom omradet ligger lite avsides fran bebyggelsen 6vrig bebyggelse tillats
en nagot storre byggnadsarea i foérhallande till befintlig bebyggelse i omréadet. Syftet ar
att behalla omradets karaktir med storskaliga fastigheter och smaskalig bebyggelse, men
ocksa att ge lika forutsittningar for alla fastighetsigare inom omradet. I denna detaljplan
regleras darfor byggnadshojd, takvinkel, nockhéjd, komplementbyggnaders storlek samt
byggnadsarea.
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Nockhé6id

Maximal nockhojd regleras till 5,0 meter

Takvinkel
Ett gradantal for takvinkel har satts till minst 18 grader.

Byggnadshéjd
Maximal byggnadshojd regleras till 3,5 meter

Utnyttjandegrad
Byggnadsarea
Detaljplanen reglerar att en huvudbyggnads byggnadsarea maximalt far vara 160
kvadratmeter. Den maximala byggnadsarean ér nagot stérre dn pa nirliggande
fastigheter inom Solhagaomradet, eftersom bebyggelsen pa aktuell fastighet ligger
lite avskilt fran 6vrig bebyggelse i omradet bedoms en stérre byggnadsarea kunna
vara lamplig.

Komplementbyggnader
Hogst tva komplementbyggnader per fastighet med max 4,0 meter till taknock och

med en byggnadshéjd pa max 3,0 meter far uppforas. Ingen av
komplementbyggnaderna far ha en byggnadsarea som 6verstiger 40 kvadratmeter.
Detta for att sikerstalla att huvudbyggnaden blir den dominerande byggnaden
inom fastigheten.

Fastighetsstorlek

Avstyckningen fran fastigheten Spexhult 1:6 mojliggdrs genom att bestimmelsen om
minsta fastighetsstorlek regleras till 900 kvadratmeter. Bestimmelse om minsta
fastighetsstorlek anges med syfte att behélla omradets karaktdr med stora tomter.

Placering

Detaljplanen reglerar att huvudbyggnaden pa en fastighet inte placeras nirmare dn 4,5
meter fran fastighetsgrins. Denna bestimmelse finns i befintliga bostadsomraden i
omradet och syftar till att bevara omradets karaktir med storskaliga fastigheter och
smaskalig bebyggelse. Den syftar dven till att sakerstilla att paverkan fran
grannfastigheter blir sa liten som moijligt, med hinsyn till exempelvis insyn och
skuggbildning.

Utformning

Eftersom planomradet ligger i anslutning till ett bostadsomride som sedan tidigare dr
planlagt regleras utformning av bebyggelsen 1 enlighet med bestimmelserna i den
detaljplan som giller f6r omkringliggande fastigheter. Detta med syfte att bevara
omradets karaktir och for att ge lika forutsittningar fOr fastighetsdgare inom
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planomradet savil som fastighetsigare i planomradets narhet. Fasadmaterialet regleras
darfor till trd eller puts.

Storningar och risker

Klimatforandringar/Risk for 6versvamning

Planomradet kommer precis som 6vriga delar av kommunen att paverkas av framtida
klimatférindringar. De prognoser som tagits fram pekar pa att linets klimat i framtiden
kommer att bli varmare, torrare och blotare. Konsekvenserna fér planomradet bedéms
inte skilja sig nimnvirt fran de klimatforindringskonsekvenser som andra delar av
kommunen kan fa uppleva. Det féreligger ingen 6kad risk f6r 6versvimning.

Buller

Foreslagen markanvindning bedéms inte ge upphov till bullerstérningar. Eftersom
omradet i dagsliget inne bedoms vara bullerutsatt i skadlig utstrickning, har inga
bullerberikningar gjorts i omradet.

Barnperspektivet
Barnperspektivet ska finnas med vid planliggning av mark och vatten. Da den hir
detaljplanen endast omfattar en férhallandevis liten yta som i dagsliget redan ér planlagd
for det andamal som det dndamal som den nya detaljplanen foéreslar forefaller det svart
att ta barnperspektivet i beaktning, annat dn ur ett tillganglighetsperspektiv. Den
foreslagna markanvindningen bedéms inte forsimra tillgingligheten inom planomradet
tor barn och unga.

Tillganglighet
Foéreslagen markanvindning paverkar inte tillgidngligheten till omradet, personer med
funktionsvariationer bedéms ha god tillgianglighet till omradet.

Teknisk forsorjning
Teknisk forsorjning i form av vatten, avlopp, el och fiber finns framdraget i
Solhagavigen. De delar av planomradet som kommer planlidggas f6r bostadsindamal
ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Planomradet ligger dock utanfér
verksamhetsomrade for dagvatten. Detta betyder att kommunen enligt lagen om
vattentjanster (LAV) dr huvudman f6r allmidnna vatten- och avloppsanliggningar men
att fastighetsagaren sjilv ansvarar f6r omhandertagandet av dagvatten pa den egna
fastigheten.
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Genomfdrande

Konsekvenser av planens genomférande
Konsekvenserna av planens genomférande bedéms vara lindriga eftersom den
markanvindning som féreslas inte medfor nagon storre avvikelse fran den befintliga
markanvindningen. Bestimmelserna i denna detaljplan syftar till att bebyggelsen inom
planomradet 1 stora drag ska efterlikna den redan befintliga bebyggelsen inom omradet.

Fastighetskonsekvenser
Detaljplanen omfattar endast del av en fastighet (Spexhult 1:6). Planens huvudsakliga
syfte dr att mojliggora fastighetsbildningsatgirder 1 form av avstyckning pa del av
fastigheten Spexhult 1:6 samt att planligga vig enligt befintlig strickning och upphiva
del av befintlig detaljplan inom fastigheten Spexhult 1:6. Inga Gvriga fastigheter paverkas
av detaljplanen.

Upphavande av detaljplan
Genomforandet av planen innebar att del av befintlig detaljplan (Detaljplan for Solglintan,
Solbaga, Solbacka, Solvik, Soludden och Gullbrobult, Ndssjg DP 328) inom fastigheten
Spexhult 1:6 upphivs.

Strandskydd

Strandskydd giller i en zon pa 100 meter fran Spexhultasjons strandkant. Fér den del av
planomridet som omfattas av strandskydd ar strandskyddet sedan tidigare upphivt
genom tidigare detaljplaner f6r omradet. Inom den del av fastigheten Spexhult 1:6 dir
tidigare detaljplan nu upphavs fortsitter strandskyddet att gilla. F6r den del av
planomradet som ir planlagd som kvartersmark och som omfattas av strandskydd,
upphivs strandskyddet genom bestimmelserna i detaljplanen. I plankartan har omradet
som strandskyddet foreslas upphivas for markerats med bestimmelsen a2 — Omride déir
strandskyddet upphdvs. Bedomningen dr att omradet redan ianspriktaget pa ett sidant sitt
att strandskyddets syften inte negativt paverkas. Planomradet dr sedan tidigare planlagt
och tomtplatsen ar vil avgrinsad. Eftersom kommunen gér bedémningen att det
omrade som planliggs saknar betydelse for strandskyddets syften gérs bedémningen att
intresset av att detaljplaneligga omradet viger tyngre dn strandskyddets syften i det
aktuella omradet.
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Genomférandetid
Genomférandetiden ér 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvars- och kostnadsfordelning
Fastighetsagaren tar initiativ till och bekostar de fastighetsrittsliga dtgirder som krivs
for plangenomférandet.

Tidplan

Detaljplanen skickas for granskning under perioden 2022-06-13 — 2022-08-13, beraknas
att antas i augusti 2022 och vinna laga kraft i september 2022. Direfter kan
fastighetsbildning ske och atgirder vidtas for att genomféra planen.

Medverkan

Handlingarna har upprattats av samhallsplaneringskontoret.

Sambhillsplaneringskontoret

Philip Ager6
Planarkitekt

Postadress Besoksadress  Telefon (v) Bankgiro Org. nr. E-postadress
57180 Nassjo  Kyrkogatan 4 0380-518000 5886-9868 212 000-0548  samhallsplaneringskontoret@nassjo.se
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