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BESKIRIVNINDG

tillhOrande forslag till &ndring av stadsplan for del av
1:a kv KOMPANIET, 98:e kv BRADGARDEN m m & Oster
1 NykOping, NykOpings kommun.

HANDLINGAR

Plankarta, bestdmmelser, beskrivning, grundkarta,
fastighetsfdrteckning och utredningsmaterial.

PLANDATA

Planomradet omfattar de delar av 1:a kv Kompaniet som
avses nybebyggas, 98:e kv Brddgarden, samt delar av
omgivande gatundt. Den totala arealen &r ca 7 ha.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliaga planer
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Planomradet ingdr i f6rslaog till generalplan for
NykOping, antagen av kommunens fullmdktige i
januari 1970. Generalplanen anvisar industrimark
for bada kvarteren. Planldogning f&6r ny omradesplan
inom t&atorten pagar.
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Gallande detalijplaner inom omradet:

1920 ars stadsplan

FOorslag till &ndring. av stadsplan f6r 1:a kv Kompaniet
och 98:e kv Brddgarden m fl1 & Oster i Nykdping,
NykOpings kommun, faststdllt av Lédnsstyrelsen den

30 mars 1981.




Gallande detaljplan grédnsande till omra&det:

FOrslag till &ndring av stadsplan f&r 16:e kv
Slottsvakten, 17:e kv Nykdpingshus, samt del av
Stg 325 a Vdster i NykOpinas kommun, faststdllt
av Lansstyrelsen den 25 juli 1975. '

Kommunala stallningstaganden

Den inom kv Kompaniét fOreslagna bostadsbebyggelsen

ingar i kommunens bostadsbyggnadsprogram f£or
1987-88.

- Befintlioca fo&rh&llanden
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Kv Kompaniet ligger inom det omrade i stadskd8rnan som
innehdller medeltida kulturlager. ProvgrZvninaar

har genomfdrts. Med dessa som utgdngspunkt har l&ns-
antikvarien i samrad med riksantikvariedmbetet acjort
en arkeologisk bedtmning av kvarteret. Den innebir
fOor fastigheterna 18-20 utgr3vningskrav vid nybe-

byggelse. For fasticheten 23 &r bedtmningen
redovisad pa bifogad karta.

Kv Brddgarden saknar kulturlager, varfor nybebvgoelse
kan ske utan utgridvningskrav.

Den medeltida bosdttningen har till sin stdrsta del
varit lokaliserad pa vdstra sidan av &n.

Sydost om an grundades pd& 1200-talets senare del

ett kloster. Delar av klosterkomplexet har pdtriffats
framst inom 4:e kv Flickskolan. Klosteromr&dets ut-
bredning och disposition &r inte k&nd.

Aven slottstr&dgdrdarna har legat p& denna sidan &n.

Under 1800-talet nyttjades fasticheterna lings med
an inom varvsindustrin. Nyk&pings skeppsvarv anlades
under 1820-talet. I &dldre kartmaterial finns fastig-
hetsnamn som Varfstomten Nr 1 och 2 bl a redovisade.



FOor att fa drivkraft gtévdes kanaler fré&n Storhus-
fallet till skeppsvarvet.

Senare bytte varvet dgare och Nykdpings mekaniska
verkstad startades. Ett modernt jdrnverk med skepps-
byggeri. Kajen l&ngs an anlades under denna tid. Aven
en smalsparig jdrnvdg mellan de olika anlidggningarna
byggdes ldngs med Folkungavdgens vastra sida. Ett
stort skeppsskjul uppfdrdes ldngs Folkungavdgen.

Verksamheten lades ned under 1860-talet.
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Vid sekelskiftet uppfdrde Nordiska kompaniet industri-
byganader avsedda f6r mbbeltillverkning.

Tomterna har sedan bebygots efterhand med ytterligare
industrilokaler l&ngs med an.

Under 1970-talet Overtogs fastigheten av Saab-Ana och
har sedan nyttjats fO0r deras verksamhet.

Den ljusa putsade byganaden i tomtens norra del nyttja-
des savdl under varvsepoken som under NK-verkstddernas tid
som kontorsbvagnad. Avsikten &dr att den &ven i fortsdtt-
ningen ska nyttjas for kontorsverksamhet.

Tegelbyggnaden ldngs med Folkungavadagen uppfdrdes 1904
och byggdes till aren efter med en 3-vanings tegel-
byggnad mot a&n. Den langa verkstadsbyggnaden uppfordes
av Skanska Cementgjuteriet. Byggnaderna hdér till de
tidigare i1 sitt slag med stomme i betona. Fasaderna &r
i ljust rott tegel med horisontella betongband.

Tegelbyggnaden dr medtagen som kulturhistoriskt wvarde-
full byggnad i1 den kulturhistoriska byggnadsinventeringen
som genomfoOrts i Nykdping. Ett bevarande av byggnaden har
dock av exploatdren ej ansetts vara ekonomiskt genomfor-
bar. Savdl byggnadens tekniska status som svéarigheter

att finna ett funktionellt och effektivt nyttjande ligger
till grund for en sadan bedGmning.

Vid rivning &dr det ett krav att byggnaderna dokumenteras
enligt direktiv fran Sddermanlands museumn.



Pa fastigheten nr 19 finns tvd #Hldre timmerhus, dessa
har i den kulturhistoriska inventeringen markerats

som byggnader av sdrskilt kulturhistoriskt intresse.
Dessa avses att bevaras. '

Fastigheten nr 18 nYttjas fOr parkering och en kiosk-
rorelse.

Fastigheten nr 20 utodr en'uppvuxen traddgard.

Langs med an i anslutning till planomré&det ligger vid
Ostra Tr&dgdrdsgatan CeWe mitinstrument, sdder dirom
NK-villan och nd8rmast udden ett bostadshus i tva
vaningar, bada uppférda vid sekelskiftet. NK-villan,
ritad av Ferdinand Boberg, har ett stort kulturhistoriskt
vadrde. Fraga har véckts om byggnadsminnesfdrklaring.

P& andra sidan &n ligger NykOpingshus med tillh&rande
parkomrade. Lidngs med &ns b&da sidor finns en kraftig
trdadvegetation.

Inom kv Brddgarden uppfOr Byagnadsstyrelsen fdrvalt-
ningslokaler f&r bl a tingsr&tten. Ndrmast Folkunca-
vagen finns plats reserverad for ytterligare utbyggnad.
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Omradet trafikfOrsérjs fr&n Folkuncavidagen. Nirheten

till ringleden, Lenninasvdg - Hamnvigen gdr omradet
lattillgdnaligt.
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Inom kv Kompaniet &gs fasticgheten nr 23 av Ské&nska
Cementgjuteriet, fastigheterna 18-20 &r i privat &go.
Inom kv Brddgarden &gs fastigheten nr 1 av Saab-Ana AB
och nr 2 av Byggnadsstyrelsen.

PLANFORSLAG

FOreliggande planfdrslac syftar till att ge planméssiga
fOrutsdttningar for exploaterinc av fasticheterna inom
kv Kompaniet. Inom kv Brddgarden sker en anpassning av




A-omradet till befintlig fastighet, samt tillskapandet

av en parkeringsfastighet som ska nyttjas for hotell-
och kontorsverksamheten inom kv Kompaniet.

Omradets traditionella nyttjande som industriomride fdr-
dndras. Bostadsbebyggelse kommer att dominera i
a-landskapet. L8ngs Folkungavicen koncentreras de olika
verksamheterna, hotell och kontor i kv Kompaniet, samt
forvaltningsbyggnaderna i kv Bradg&rden.

Bebyggelseomraden

Bostader
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Ldangs med an utldggs en byggnadsridtt f6r ca 50 ligen-
heter i 3 vaningar.

Illustrationsritning till stadsplanefdrslaget visar en
bebyggelse med 5 bostadshus, med varierad hdéjd 2 och 3
vaningar, fritt grupperade i ett parklandskap. En sadan
uppbyggnad fullfbljer parkkaraktdren ldngs med &n med
NK-villan och bostadshuset s&der ddrom. Den ger sam-
tidigt goda m&jligheter till utblickar genom omradet.
Ett strak har avgridnsats i omrd&dets norra del f&r att
inte bygga for utblicken mot Nykdpingshus. Parkvdagen
som dr redovisad i g&llande plan kan nu utbyggas. Om-
radet kommer att visa en framsida dven mot &n. Den

maktiga trddvegetationen l&ngs med &n dr en visentlig
del av miljon.

Byggnadsratten ldngs Folkungavdgen ger m®jlighet att
bygga bostdder i de tva Oversta vaningarna.

Byggnadsratten for bostadsbebyggelsen p& fastigheterna
18-20 anvisar en sluten bebyggelse mot O Tradgardsgatan.
Mot Behmbrogatan har byggnadsr&tten begrinsats till

tva vaningar. Gavelpartiernas avslutning b®&r studeras
omsorgsfullt. Bebyggelsens anpassning till de befintliga
husen pa fastigheten nr 19 3r av stor vikt. De befintliga
byggnaderna har i planfdrslacet g-mirkts.

Tradraden i korsningen mot Folkuncavidgen dr ett be-
tydelsefullt inslag i milj®n och bdr sparas.

Parkering foOr bostadsbebyggelsen inom fastigheterna 23
och 18-20 planeras med gemensam tillfart fr&n Folkunga-
vagen. Inom parkeringsomradet ges m&jlighet till d&cks-




parkering. Onskemé&l finns att d&dr &dven kunna tillgodose
viss parkering for Ce-We mdtinstrument.

Langs markparkeringen bdr gaturummet fOrstédrkas med

vegetation sa utformad att inte utblicken mot Nykdpings-
hus do6lis.
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Samtliga byggnader inom fastigheten nr 23 fO8rutom det
dldre putsade kontorshuset avses rivas. Ldngs med Folk-
ungavagen planeras byggnader for hotell och kontor. For
hotellet, ndrmast &n i1 s&der, ges byggnadsridtt i tre
vaningar med inredd vind. F®&r kontorsbyggnaden, som &ven
kan innehalla bostdder i de tvé& Oversta vaningarna, ges
byggnadsrdtt i fyra vaningar utan vind.

Tillfart planeras med en gemensam entré&gdrd till hotell
och kontor. M&jlichet till en invdndig gd&ngfdrbindelse
i 2:a vaningsplanet redovisas i planfdrslaget.

Det dr vdrdefullt om kontors- och hotellbyggnaderna kan
knyta an till det formsprak som finns i de &#ldsta
industribyggnaderna, betr materialval, takutformnina etc.

Parkeringsbehovet fo&r hotell- och kontorsverksamheten
tillgodoses med en gemensam parkeringsfastighet inom
kv Brddagarden med tillfart frén Folkungavigen. Till-
farten till anldggningen sker gemensamt via tillfarten
péa den intilliggande fasticheten nr 2. Byggnadsridtten
inom Tp-omradet ger mbjlighet till 18sning med
parkeringsdack.

Kiosken vid Folkungavdgen dr flyttad nagot norrut. Ut-
rymme fOr uppstdllningsficka dr planerad pé& gatumark.
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Pa plankartan har med tv3r skraffering angetts det
omrade som utgdr en sa&dan vdrdefull milj® att s&drskild
hansyn skall tas till omradets egenart enligt 38 §
Byggnadsstadgan.
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Planomradet ingdr i skyddsrumsort. Inom kv Kompaniet
erfordras 360 skyddsrumsplatser.

Friztor

Den i gdllande plan fOreslagna men ej helt genomf®rda
a-promenaden kommer i samband med plangenomf&randet
att kunna fullfdljas. Speciellt vdrdefull &r den rika
vegetationen ldngs med &an.

Den lilla anlagda trddgarden intill det &ldre kontors-

huset bOr i mdjligaste man bevaras och samverka med det
nyplanerade. Vid bebyggelsens utformning inom kvarteret
ar hdnsynstagande till all befintlig tr&8dvegetation av

stor vikt.

Trddplanteringen l&ngs Ostra Promenaden bdr fullfdljas
lénas med Folkungavdgens Ostra del.

Végar och trafik

Folkungavdgen dr en av tillfarterna fran Hamnvdgen mot
centrum. Den trafikeras dven av stadsbussen. I stads-

planefdrslaget har l&ngs Folkuncavdgen gatumarken ut-

Okats fOr att ge utrymme fOr gang- och cvkelvdgar

samt bussfickor.

Ostra Promenaden dr avstdngd fOr genomfartstrafik i
h&jd med fastigheterna 1 och 10. I f8rslaget redovisas
en gatuplantering ndrmare Folkungavdgen. Tillfart fran
Folkungavagen kan da endast ske fOr den planerade
parkeringen. Ovrig tillfart till Ostra Promenaden sker
norrifran.

Den planerade parkeringen mellan kyrkogarden och Folk-
ungavagen kommer bl a att fOrsdrja Folkungagadrden med
parkeringsplatser. Den kommer att drivas i kommunens regi.

Tillfarter till fastigheterna samordnas. For Ovrigt &r
utfartsfdrbud utlagt ldngs med vdgen.




Immissioner och klimat

Ndrheten till bostadsbebyggelsen inom kv Kompaniet
fOorutsdtter att ingen stbrande verksamhet etableras
inom omradet fOr kontorsidndamil.

Teknisk fOrsOrjning

Den tillkommande bebyggelsen skall anslutas till
kommunens VA-né&t. FOr bostadsbebyggelsen kommer &ven
befintliao avloppspumpstation i kvarterets s&dra del
att nyttjas. Anslutningspunkt till kvarteret finns vid
Folkungavdgen. Vid eventuell delning av fastigheten
kommer anslutande ledningar pé& annan fastighet. Detta
skall regleras i samband med fastighetsbildningen.

PLANGENOMFORANDE

FPastigheten nr 23 avses exploateras i tre etapper
inom 3-5 ar.

Hotellbyggnaden utgdr forsta etappen och kontorsdelen
andra etappen.

Bostadsbebyggelsen avses bebyggas som sista etapp.‘

vid exPloateringen kan fastigheten delas. I hdndelse
av att bostdder planeras i kontorsbyganaden ska vid
eventuell fastighetsdelning fOrutsdttningar skapas sé

att bostadsparkeringen och frivtorna kan nyttjas gemen-
samt av de boende.

I samband med exploateringen kommer &ven fastigheterna
18-20 att sammanl&ggas. Bostdderna inom denna del
planeras att byggas i en etapp under 1985.

Tillfarten till parkeringsanldggningen i kv Br&dgdrden

ska nyttjas av flera fastigheter. Detta ska regleras
i sdrskilt avtal. '

Bostadsparkeringen vid Folkungavdgen ska tillgodose
parkeringsbehovet f£6r all tillkommande bostads-
parkering inom kvarteret. Aven viss parkering for Ce-We
matinstrument kommer att ske pa denna parkering.



En fastichetsreglering bdr ske sa att parkeringsdédcket

kommer att ligga helt inom den norra exploaterings-
fastigheten.

STADSPLANERONTORET
NykOping den 17 februari 1984
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Planarkitekt
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beslut 1984-05-03 § 146
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Spl dnr 18/83

STADSPLANEBESTAMMETLSEHR

tillhOrande forslag till &ndring av stadsplan f6r del
av 1:a kv KOMPANIET, 98:e kv BRADGARDEN m m & Oster
1 Nykoping, NykOpings kommun.

1 § STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

1T mom Byggnadskvarter

a)

b)

C)

d)

Z2 mom

b)

Med A betecknat omrade far anvédndas endast for
allmdnt &ndamal.

Med B betecknat omrade far anvdndas endast for
bostadsdndamal.

Med Bh betecknat omrade far anvadndas endast for
bostadsd@ndamal, och dadr sa provas lampligt, &ven
for handels- och hantverksédndamal.

Med G betecknat omréade fa&r anvéndas endast for
garagedandamal.

Med H betecknat omrade far anvédndas endast for
handelsédndamal.

Med HB betecknat omrade far anvéandas endast for
handels— och bostadsdndamal. De tva understa
vaningarna far endast anvandas fo&r handels-
dndamal.

Med Hjm betecknat omrade far anvdndas endast for
handels- och industridndamal av sadan beskaffen-
het att nd8rboende ej vallas oldgenheter med hé&n-
syn till sundhet, brandsdkerhet och trevnad.
Lokaler for livsmedelshandel far dock ej anordnas.

Specialomraden

Med Tp betecknat omrade far anvadndas endast for
parkeringsédndamal.

Med Es betecknat omrade far anvdndas endast for
transformatorstation och ddrmed samh®rigt &ndamal.




) _ c) Med V betecknat omrade skall utgdra vattenomrade
) som icke far utfyllas eller 6verbyggas i annan

man dn som erfordras for mindre lidngsgdende
bryggor.

2 § MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR
BEBYGGAS

1 mom Med punktprickning betecknad mark far icke
bebvyggas. | |

2 mom Inom med rad av kryss avgrdnsad kvartersmark
far &verbyggas gangfodrbindelse i en va&ning pa
sadant sdtt att fri h6jd av minst 3,5 meter
Over markplanet erhalles.

3 mom Med pl och punktprickning betecknad del av
parkeringsomrade skall anordnas som planterat
skyddsomrade och far icke bebyggas eller an-
vandas foOr upplag eller parkering.

3 § SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMZANNA
LEDNINGAR

Pa med u betecknad mark fir icke vidtas anord-

ningar som hindrar framdragande och underh&dll av
underjordiska allmanna ledningar.

4 § SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR VISSA
GEMENSAMMA ANORDNINGAR

Pa med gf betecknad mark far icke vidtas anord-

ningar som hindrar markens anvéadndning fOr gemen-
sam forbindelse.

5 § BYGGNADSSATT

Inom med g betecknat omrade far sadan f6rédndring

av befintlig byggnad ej vidtas som fOrvanskar
dess vttre form och allmdnna karaktér.

6 § EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

T mom Inom med siffra i1 rektangel betecknat omrade far

bebyggelse uppfoOras med hégst den sammanlagda
byggnadsarea i kvadratmeter som siffran anger.

2 mom Inom med siffra i parallellogram betecknat omréade
far bebyggelse uppfdras med hdgst den samman-

lagda bruttoarea i kvadratmeter som siffran anger.




7 § BYGGNADS UTFORMNING

1T mom

2 mom

3 mom

4 mom

5 mom

Pa med romersk siffra betecknat omrade far
byggnad uppfdras med hogst det antal vaningar
som siffran anger.

Pa med n betecknat omrade far vind icke inredas
utover angivet vaningsantal.

Ddr vaningsantal ej finns angivet, far byggnad
uppfdras med det antal vaningar som bestammel-
serna angaende byggnads h&jd mdjliggor.

P& med I, II, III eller IV betecknat omréde far
byggnad icke uppfoOras till stdrre hojd an
respektive 3,5, 7,6, 11,0 och 13,5 meter

P& med siffra i romb betecknat omrade far byggnad
uppfdras till hdgst den hdjd i meter som siffran
anger. Ddr sa prdvas lampligt ma byggnadsnamnden

medge hdgre hodjd fOr mindre byggnadsdel.

8 § UTFARTSFUORBUD

Utfart far icke anordnas Over omradesgrdns som
aven betecknats med fyllda cirklar.
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