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HANDLINGAR: Plankarta i skala 1:1000 med bestammelser
Planbeskrivning
Gestaltningsprogram fér kvartersmark pa illustration skala 1:2000
Gestalningsprogram fér bodlotter
Programhandling, Drottning Kristinas tradgardar
Genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning (finns pa Samhallsbyggnadskontoret)
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Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra nyttjande av omradet fér
bl.a. smahusbebyggelse pa villatomter och byggratter for radhus
och mindre flerbostadshus i form av stadsvillor samt att tillvarata
och féradla den resurs som omradet runt gamla farhuset utgér
som rekreationsomrade och géra det tillgangligt for
kommuninnevanare och andra besdkare.

Detaljplanen bidrar tillsammans med den planerade bebyggelsen
av Storangskilen i ster samt omdaningen av gamla E20s
vagomrade till att staden ges méjlighet att vaxa ihop bade visuellt
och funktionellt samtidigt som den planerade parken med sina
kulturella inslag ger ett vardefulit tillskott som rekreationsomrade
fér hela kommunens befolkning.

| planen ges mdjlighet att utveckla och férandra parkomradets
innehall och utbud. Avsikten ar att skapa en park med
verksamheter som engagerar invanarna. For parkdelen finns ett
sarskilt program som bilaga tilt planhandlingarna.

Bostadsomréadet | planens dstra del innehéller varierad smaskalig
bebyggelse i olika upplatelseformer f&r att passa manniskor med
olika behov.

Inom bostadsomradet avsatts aven kvartersmark med mdjlig
kombinationsanvandning dar lokaler for olika mindre verksamheter
i anslutning till bostaden, sa kallade "bokaler”, ar tillatna.

Bostadsomradet vantas initialt, till vissa delar, inga i en mindre
boutstalining med visningshus och férvantas till en del bli bebyggt
med sa kallade "kataloghus”, vilka normalt inte kan anpassas till
den miljé och tomt de byggs pa. For att undvika oénskade
kollisioner mellan olika byggstilar, bygger planférslaget p& att olika
husstilar — teman — samlas i mindre grupper och med reglerad
gestaltning av vissa gator och évriga allmanna platser skapas
sammanhallande element, vilka ger en harmonisk helhet inom
omradet utan att fér den skull begransa mdjligheten till variation
och personlig frihet.

Féljande beddmningar om planens férenlighet med MB 3-5 kap
har gjorts. Brukbar akermark ombildas till mark for
bostadsandamal. Laget ar dock fordelaktigt med tanke pa att
omradet gransar till befintlig stadsbebyggelse och nyttjande av
omradet fér bostader bidrar till att man binder samman de
befintliga bostadsstrukturerna i gamla Ulvhall med de nyare
omradena i nya Finninge samtidigt som viagomradet runt gamla
E20-forbifarten kan omdanas till stadsgata med tradplantering,
belysning samt cykelbana.
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Den befintliga infrastrukturen i omradet och narheten till centrum
och jarnvégsstation gor att marken sammantaget kan anses
lamplig f0r den ténkta anvandningen ur miljésynpunkt.

Beddmningen om férenlighet med MB 3-5 kap om att ianspraktaga
omradet for bostadsbebyggelse har aven gjorts i den fordjupade
oversiktsplanen {r Strangnas stad.

Planomradet ligger séder om Finninge och véster om gamla E20
och avgransas i sdder av kyrkogarden och Farhusvéagen.

Planomridet omfattar ca 20,5 ha.

Marken inom planomradet ags i sin helhet av Strangnas kommun.
Kvartersmarken ska enligt 6verenskommelse med Kilenkrysset
AB, som en del av férutséttningen {or l1ikemedelsindustrins
utvidgning inom Storangsomradet och de andringar i infrastruktur
som denna férutsétter med bl a kraftledningens omdragning samt
trafikomlaggningar, i stora delar dverlatas till Kilenkrysset AB.
Mark som i planen avsatts som gatu- eller annan allman platsmark
aterférs i kommunens dgo efter fardigstédllande. Se vidare i
genomidrandebeskrivningen.

| den fordjupade Gversiktsplanen for Strangnis stad 2001,
planeras omradet {6r bostads- och rekreationsandamal.

Bostadsiérsoriningsprogram och naringslivsprogram ar under
utarbetande inom ramen for ett utvecklingsprogram {6r hela
kommunen.

Omradet &r tidigare inte planlagt.

Planarbetet fdregas ej av nagot sarskilt program.
Omradet har dock behandlats i handlingsprogrammet for
exploatering av Farhushagen m fl, fran 2002-12-18, vilket
godkandes av kommunstyrelsen 2003-03-03 KS § 73.

Behovsbeddémning

Planen beddms inte innebéra nagon betydande miljopaverkan,
varfor en miljsbeddmning med miljdkonsekvensbeskrivning enligt
miljdbalken 6 kap 11,12§§ inte behdver uppréattats. De
konsekvenser som planen antas medidra f6r miljén, halsan m fl,
beskrivs i planbeskrivningens konsekvensdel.




Kommunala beslut i
6vrigt

ANTAGANDEHANDLING 4 (20

2007-05-21

Behovsbeddmningen grundas pa féljande:
« Planen méjliggér enbart smaskalig bebyggelse som bedéms ge
en begransad miljépaverkan.

» Genomfdrandet beddms inte innebara nagra risker for
manniskors halsa.

» Inom omradet finns en mindre akerholme som inte kan passas in
i den féreslagna anvandningen. Efter samrad med Lansstyrelsen
har kontoret bedémt att borttagande av biotopen inte har en
betydande miljdpaverkan, da kvarvarande naturomraden inom
planen far ett gott skydd igenom tillkomst av parkomradet. Infor
genomférandet av planen maste dock dispensansdkan for
borttagandet av holmen inldmnas till Lénsgstyrelsen. Kommunen
avser inkomma med en sadan ansdkan under utstallningstiden.

+ Genom omradet férs stora mangder dagvatten fran
bostadsomradena och skogen i norr. Omedelbart séder om
planomradet planerar kommunen {6r {érdréjnings- och
reningsdammar f6r dagvatten. Dagvattenféringen inom det
planerade omradet bor darfor sarskilt belysas fér att om méjligt
ing4 som ett led i den planerade dagvattenreningen. Vattnets
estetiska egenskaper ska tillvaratas inom planomradet .

* Inom planomradet finns ett antal kdnda fornlamningar av olika
art, vilka beskrivs i sarskild utredning Larslunda, arkeologiska
meddelanden 2006:4, frAn Sérmlands museum. Samrad med
Lansstyrelsen, gallande skyddsomraden och bebyggelsens
avgransning har hallits.

* Planen paverkar inte i dvrigt nadgot omrade som har erkant
nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus.

Detaljplanen kan inte heller antas medféra en betydande
miljopaverkan pa grund av de verksamheter planomradet far tas i
ansprak for, sa att krav pa MKB stélls enligt PBL 5:18, 3:e stycket.

Se aven under konsekvenser for planens genomférande i denna
beskrivning.

Plan- och byggndmnden beslutade 2002-03-06 PBN § 43, att
arbetet med detaljplanen fér omradet f6r bostads- och
rekreationsandamal kunde pabdbrjas.
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Omradet bestar till stérsta delen av jordbruksmark, som brukats
fram till idag, och ekdungar i syd-vastra delen av planomradet. |
anslutning till ekdungarna finns en del angsmark som till och fran
anvants till djurbete. | 6vergangen mellan akermarken och
ekdungarna finns en mindre akerholme som en utlopare pa
akermarken. Efter samrad med lansstyrelsen har kontoret bedomt
att denna inte kan vara kvar inom kvartersmarken. En
dispensansdkan om borttagande av biotopen har ingetts till
lansstyrelsen under utstallningstiden.

Omradet sluttar i sin helhet fran norr mot sdder.

Planen innebér att akermarken i huvudsak bebyggs och att
ekbackarna och hagarna blir park.

Den centrala del som parken kommer att utgéra i det ovan
beskrivna stdrre rekreationsomradet innebér att parken utformas
for att innehalla ett varierat utbud av aktiviteter. Programmet for
parken "Drottning Kristinas tradgardar” innehaller riktlinjerna fér
parkens verksamhetsinnehall och finns med som bilaga till denna
planbeskrivning. Den avskilda delen runt torpet Dammen, i
planens véastra del, avses anvandas som kommunens plantskola.

| planens norra del ar ett omrade for dagvattenhantering avsatt,
dar avsikten ar att vattnet i en rad dammar ska bidra till de
estetiska vardena i parken.

Intentionen att lata verksamheterna inom parken utvecklas i
samverkan med ideella foreningar och évriga engagerade
invanare staller krav pa flexibla anvandnings- och
egenskapsbestammelser inom planen. Planbestammelserna
reglerar darfor inte i detalj hur komplement- och
verksamhetsbyggnader ska utformas utan anger i stort inom vilka
omraden sadana ar lampliga med begransningsbestammelser for
hushdjd och att byggnadsverken ska anpassas till naturmiljén
inom parkomradet. Inom parkomradet ska ett huvudnét av
gangstigar anlaggas, vilka ska vara framkomliga for
rorelsehindrade. Langs stigarna ska det aven vara mdjligt att
anldgga permanenta rast- och picknickplatser som mindre
grupper. Utrustningen ska férutom soffor och bord aven kunna
innehalla vaderskydd och exempelvis fasta grillplatser for
allmanheten. Planen medger darfor generellt att gangvégar/stigar
och picknickplatser anlaggs inom parkmarken.

Avsikten ar att parken ska skétas pa ett ekologiskt satt vilket bl a
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Den tillkommande fastigheten ndas direkt fran Tornstigen.
Fastigheten bildar en s& kallad skafttomt. Tornstigen ar en
lokalgata, utan genomfartsmdjlighet och utan trottoar, med
villabebyggelse pa bada sidor.

Busshallplats for lokala linjer finns pa ett avstand av ca 200 m fran
planomradet.

Parkering ska i huvudsak ske pa tomtmark, viss besOksparkering
kan dock ske pa gatumark.

Socialstyrelsens riktvarden for buller ska toljas.

Den narliggande jarnvagen med tunnelingangen i anslutning till
planomradet gor att visst buller inte kan undvikas.
Hojdforhallandena pa platsen och avskédrmningen av andra
huskroppar gér dock att bullret inte beddms Overstiga satta
grénsvéarden for uteplatser mm. Inomhus beddms inte stdrmingen
vara av sadan art att sarskilda atgérder behdver vidtas.

Ny fastighet ska anslutas till kommunalt néat. Lokalt
omhandertagande eller férdrdjning av dagvatten kan komma att
krdvas for planomradet.

Uppvarmning av nya byggnader ska ske pa ett miljdvanligt satt.

Inom planomradet medges ej nagra nya
uppvarmningsanléggningar ér fossila branslen.

Eldning med biobrénslen medges endast i miljégodkanda
eldstader.

Planomradet ligger inom det omrade som betjanas av
fiarrvarmesystemet inom kommunen. Det &r ur miljésynpunkt
Onskvart att sa manga som mdjligt ansluter sig till fjarrvarmenétet.

Elférsdrjning sker fran SEVABs distributionsnét.
Det finns ingen mellanortskabe! eller hdgspanning inom omradet.

Sophamtning ska ske fran Tornstigen. Inom fastigheten ska
utrymme fér kéllsortering finnas.
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gamla E20s vagomrade. Byggnadssattet bidrar till en god utemiljé
inom kvarteren och ar en forutsattning for att de inre delarna av
planomradet ska skyddas fran trafikstérningar.

Aven skydd mot trafikstdrningar i inomhusmiljén i de byggnader
som bildar skdarm langs gamla E20 sakerstalls genom att krav pa
dampande fasader, bestdmmelser f6r entréer och uteplatsers
lagen samt boningsrummens orientering infors i detaljplanen.

Inom kvartersmarken avsatts ingen mark for enbart verksamheter.
Generellt 4r dock dven verksamhet i mindre skala och som bedrivs
i hemmet, t.ex. herr- o damfrisering, kontor m fl som ar att hanféra
till smaftretagarverksamhet tillaten inom kvartersmarken for
bostadsandamal.

Inom en mindre del av kvartersmarkens centrala delar samt i
omradet narmast farhuset mot parken, tillats aven verksamheter |
lite storre skala, sa kallade "bokaler”. Dar utformas
bostadsandamalet sa att delar av radhusens och villornas
bottenvaning far anvandas for verksamheter i mer traditionell
mening. Dessa "bokaler” far inrymma kvarterskrog, narbutik och
andra mer publika verksamheter, an vad som kan inrymmas i de
generella verksamhetsbestammelserna som galler for omradet,
sasom exempelvis konstndrs- och hantverksateljéer med
forsaljning m fl verksamheter.

Detaljplanen bidrar tillsammans med den planerade bebyggelsen
av Storangskilen i oster samt omdaningen av gamla E20s
vagomrade till att staden ges mojlighet att vaxa ihop bade visuellt
och funktionellt.

Inom parkdelen i anslutning till det gamla farhuset, ges mdgjlighet
til kompletterande byggnader for att tillgodose behovet av mindre
byggnader med verksamheter knutna till parkens teman.
Verksamheterna som tillats, forutom byggnader for parkens
skotsel, ar exempelvis café, enklare férsaljning, hantverksbodar
och utstallningslokaler. | anslutning till Larslunda brunn i norra
parkdelen ges majlighet till en mindre paviljongsbyggnad.

| planomradets vastra del, inom omradet for plantskolan, ges
forutom méjlighet till vaxthus och utrymmen fér administrativa
uppgifter, aven byggratt f6r personalutrymmen och mindre f6rrad
samt mdojlighet for en tillsynsmannabostad pa en mindre tomt i
gstra delen av planiskoleomradet.

| planomradets sodra del avsatts ett omrade f6r odlingslotter f6r
tradgardsodling med byggréatt for enklare bodar/iorrad sa kallade
bodlotter. Inom detta omrade finns aven en byggratt for en
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féreningsbyggnad/klubbhus. Avsikten ar att marken ska
utarrenderas till en koloniférening.

Bodlotternas lage i utkanten av parken gor att sérskilda
bestammelser om utformning och disposition av omradet har
utarbetats och samlats i ett separat gestaltningsprogram daterat
2007-03-09. Gestaltningsprogrammet &r en del av
planhandlingarna och bestimmeiser om bygglovsbefrielse fér
atgarder som ansluter till programmet finns pa plankartan.

Inom planomradet finns ingen mark {dr enbart offentlig service
avsatt. Samspelet mellan parken, Drottning Kristinas Tradgardar,
och den smaskaliga bebyggelsen i bostadsomradet skulle bli
lidande om mark {6r exempelvis en storre férskola skulle avsattas
inom planen. Planen ger dock mdéjlighet, genom utformningen av
bestdmmelserna inom vissa delar av planomradet, att etablera
férskoleverksamhet som en integrerad del i bostadskvarteren.

Narmaste tidigareskolor med klass 1-6 a4r Langbergsskolan och
Finningeskolan, som bada ligger ca 1 km fran planomradet. Pa
samma avstand ligger aven Stridngnas vardcentral. Omradets
centrala lage gor att behoven av offentlig service i vrigt maste
anses vara tillgodosedda.

Inom omradet har mark ej avsatts for kommersiell service i nagon
storre omfattning. Dock ger planen mojlighet, genom utformningen
av bostadsbestammelserna vad géller "bokaler” i vissa delar i
planen, att visst utbud av kommersiell service kommer att kunna
etablera sig i omradet.

Det centrala laget medfdr dock att behoven av mer omfattande
service maste anses vara tillgodosedda.

Inom gamla Ulvhall har tidigare tva livsmedelsbutiker funnits. Med
férandrade handelsménster har kundunderlaget inte rackt till och
numera aterstar endast en mataffar av fullsortiments-typ.
Tillkomsten av de bostader som planen medger ékar
kundunderlaget i omradet och torde medféra battre férutsattningar
for att Ulvhéllsomradet ska fa behalla denna service.

Kravet pa tillganglighet f6r handikappade ska tillgodoses inom
byggnad och pa tomt. Hojdférhallandena pa marken inom omradet
bér inte innebara nagra problem. intentionerna i handikappolitiska
programmet ska beaktas. Inom parken ska ett huvudnat av
stigar/gangvagar anpassas for rorelsehindrade, sa att man

med rullstol kan ta sig mellan parkeringen och de olika delarna

av parken.
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Gestaltningsprogrammets syfte ar att ange olika kvalitetsnivaer
och riktlinjer for utformning av byggnaderna och den ytire
(offentliga) miljén.

Gestaltningsprogrammet anger riktlinjer och exempel pa
utformning av byggnader avseende volym, skala,
materialbehandling och fargsattning. Det kan ocksa omfatta ytskikt
pa gator, torg och parker samt belysning och méblering av
offentliga rum.

| gestaltningsprogrammet grundlaggs ett gemensamt
forhallningssatt.

For att genomféra gestaltningsprogrammets intentioner krévs
medvetna byggherrar, skickliga arkitekter och styrning och
uppfdljning under program- och projekteringsskedet av
Samhallsbyggnadskontoret, sarskilt av stadsarkitekt och
bygglovarkitekt.

Gestaltningsprogrammet féreslar en bebyggelse som har sin
utgangspunkt i Strdngnds men som samtidigt ar sitt eget nutida
arkitektoniska avtryck.

Eftersom en stor del av omradet ar avsett for villabyggnation, dar
traditionellt ingen stérre samordning av byggnadsstilar uppnas, har
stor vikt lagts vid utformningen av vissa gator och platser. Avsikten
ar att dessa ska fungera som sammanhallande strak och bidra till
en harmonisk helhet.

Syftet med dessa gestaltnings- och utformningsbestammelser &r
att uppna ett visuellt intryck av sammanhalina delomraden med
gemensamt formsprak och karaktar samt att uppna en gatubild
med hus och gaturum i samspel med varandra.

Planens syfte att skapa en samordnad bebyggelsemiljo &r den
grundldggande gestaltningstanken bakom planen varfér avsteg
mot planens utformnings- och gestaltningsbestammelser e bér
medges.

Till planhandlingarna hér ett allmént gestaltningsprogram i form av
en illustration i A1-format, vilken redovisar huvuddragen och
grundtanken i gestaltningen for omradet.

Omradet lankar samman Ulvhalls villastad med nya Finninge, en
slags "lakning” av staden dver barridren som gamla E 20 utgjorde.
| likhet med Storangskilens omrade efterstrdvas hér olika
stadstyper och hustyper $6r olika delar av omradet. Har finns
traditionella villakvarter, radhusléngor och flerbostadshus mot
gamla E20 och en central cirkelformad karaktirsbebyggelse som
genom sina bokaleri gatuplan och parkrummet i centrum kan bl
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en identitet och métesplats fér hela bebyggelseomradet.
Bebyggelsen inom planomradet har getts strukturen av en sluten
skarm av radhus och flerbostadshus, mot gamla E20s vagomrade.
Radhusomradet utformas med mojlighet till enskilda
fastighetsbildningar men med en sammanhallande
gemensamhetsantaggning for angdring, parkering, lek och
sophantering. Radhusens och flerhostadshusens entréer ska vara
vanda mot gamla vigomradet och minst halften av
boningsrummen ska vanda sig mot den "tysta” sidan.

Marken mellan bostédderna och gamla E20 ska vara ordnad med
laga murar mot angérings- och parkeringsgatorna, som ligger inom
kvartersmark. Avsikten ar att dessa mindre angéringsgator
tillsammans med den nya utformningen av gamla E20 ska ge
intrycket av en stadsboulevard och bilda en tydlig vdlkomnande
entré till staden i enlighet med intentionerna i den férdjupade
oversiktsplanen fér Strangnas stad 2001. Kvartersmarken mellan
gamla E20s vagomrade och husfasaderna ska utformas enligt
sektion pa plankartan. For att 6ka intrycket av stadsgata infors
aven bestimmelser om bl a putsade fasader.

Inom det cirkelformade kvarteret i planomradets mitt, ar avsikten
att en speciell form av radhus av sa kallad "bokaltyp”(bostader
med méjlighet till verksamheter i bottenvaningen) ska uppféras.
Byggnaderna far, i planen, langt gaende gestaltnings-
bestdmmelser for att platsen som cirkeln bildar ska ge intrycket av
en helhet med viss stadsmassighet och att blandningen mellan
"bokaler” och bostader ska fungera. Radhusen ges dven méjlighet
till en tillbyggnad for att tillmétesga behovet f6r olika verksamheter.
| planen villkoras att tillbyggnad i ett plan far ske pa del av
férgardsmark under férutsattning att det sker med hogst tva
alternativ. Den forsta bygglovhandlingen ska redovisa dessa bada
alternativ. For dessa tillbyggnader kravs inget separat bygglov
under forutséattning att de uppfors i enlighet med det ursprungliga
bygglovet. Andra tillbyggnader medges ej.

| cirkelns centrum skapas aven en allman plats dar
dagvattenanlaggningen kan accentueras av en
damm{férdréjningsmagasin) och dar gang- och cykelstraket
passerar och pa sa satt erbjuda en trevlig mdtesplats.

Villorna runt ringens ytterkant ges &ven de sarskilda
utformningsbestdmmelser och ordnas i ett solfjddermdnster fér att
samspela med ringens form och byggnaderna i mitten.

| bostadsomradets sydvéastra del mot parken och gangvagen ges
mojlighet till mindre radhus med viss verksamhet, "bokaler”.
Avsikten ar att de ska kunna inrymma konstnérsateljéer och andra
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verksamheter med anknytning till parken och dess teman.
Gestaltningen ska ha anknytning till parken och ge intrycket av en
modern by.

| de dvriga delarna av planomradet ges kvarteren en friare
indelning i mindre villatomter passande f6r styckebyggnation av sa
kallade kataloghus. | dessa omraden ar gestaltningskraven inte
lika 1angt gdende som i dvriga delar av omradet.

De byggratter som tillskapas i parken ska utformas med hénsyn till
parkens teman och anpassas till naturmiljén.

Odlingslotternas lage i utkanten av parken gor att sarskilda
bestammelser om utformning och disposition av omradet har
utarbetats och samlats i ett separat gestaltningsprogram daterat
2007-03-09. Gestaltningsprogrammet ar en del av
planhandlingarna och bestdmmelser om bygglovsbefrielse for
atgarder som ansluter till programmet finns pa plankartan.

| omradet for odlingslotterna finns Aven en mindre byggratt {6r
foreningslokal. Byggnaden ska gestaltningsmassigt ansluta till
bebyggelsen runt gamla farhuset.

Skyddsrum kravs e;.

Bostadsomradets lage, med nérhet till rekreation i det blivande
parkomradet runt gamia farhuset samt narheten till
skogsomraden, innebdr att det évergripande malet for "bra
livsmiljo” vad avser mojlighet till rekreation maste anses vara

uppfylit.

Norr om planomradet mot kv Dammen ligger en mindre bollplan.
For omradets villabebyggelse anses behovet av nariek vara
tilgodosedd inom tomterna. Fér radhus- och
flerbostadshusomradena ska lekplats anordnas inom respektive
omrade. Med anledning av befarat trafikbuller fran gamla E20-
omradet, trots omdaning till stadsgata, placeras lekplatserna p ett
avstand av minst 35 m fran vagmitt.

I direkt anslutning till planomradets norra del finns en
skogsbevuxen hdjd med ett flertal fornlamningar. Héjden omiattas
inte av denna detaljplan men avsikten &r att den aven
fortsattningsvis ska vara ett naturomrade och kommer att inga i en
senare detaljplan.

De fornlamningar som finns pa héjden kommer att exponeras fér
allmanheten genom informationstavlor och enklare stigar. Héjden
kommer att inga i kommande detaljplan norr om planomradet,
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vilken kommer att omfatta den narliggande trafikplatsen vid gamla
E20 med angransande omraden, och innebér en omdaning av
trafikplatsen fér lokaltrafik samt verksamhetsomraden. Héjden kan
da behdéva fa sarskilda bestammelser for att sékerstélla det skydd
som kan kravas fér fornlamningarna.

Den sédra delen av planen angransar till ett sammanhéngande
naturomrade som stracker sig fran andra sidan Farhusvagen runt
Sdédra kyrkogarden. Tillsammans med héjden i norr &r avsikten att
naturomradet ska fungera som komplement till den ordnade
parken inom planomradet f6r och ge majligheter till ytterligare
naturupplevelser och langre promenader.

Planomradet gransar i 6ster mot gamla E20. Planférslaget
innebér att man tar tillvara den méjlighet som den kommande
omdaningen av vagomradet med avsmalnad stadsgata samt
cykelvag forbi omradet ger. Hastigheten pa vagavsnittet férvantas
bli maximalt 50 km/h.

Den nya infartsrondellen, syd-6st om planomradet, tillsammans
med den fortsatta planerade omdaningen av gamla E20s
vagomrade genom stadens utkanter, innebar en ny syn pa
trafikfdringen till stadens olika delar. Infartsrondellen blir navet fér
trafik s6der ifrdn och innebéar att man éverger trafikplaneringen
fran 50- och 60-talet, med stora genomfarter/infarter déar bilen
sattes i centrum. Det nya synsattet innebéar att man med radiella
infarter fordelar trafiken pa flera mindre gator sa att
miljdbelastningen pa de enskilda gatuavsnitten minskar.
Omdaningen av gamla E20s vagomrade ger dven staden
mdjlighet att vaxa ihop bade visuellt och funktionelit.

Trafik till och fran planomradet sker antingen via den nya
Farhusvagen som ar under byggnation alternativt direkt fran den
omdanade gamla genomfarten eller fran Séderleden i norr.
Korsningen med den gamla genomfarten anordnas s att farten
kan nedbringas till en saker niva och utformas foretradelsevis med
en cirkulationsplats. Cykelvagen fran Storangskilens
detaljplaneomrade korsar den omdanade gamla E20 och
fortsatter inom planomradet till parken, Drottning Kristinas
tradgardar, i vastra delen av planomradetet.

Gatorna inom bostadsomradet utférs som 5,5 och 6 meters gator.
Den bredare gatan utférs pa infarterna till omradet och ges
sarskild utformning enligt sektion pa plankartan med cykelvag och
tradplantering, langs gatan kan parkeringsfickor anordnas.
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De smalare gatorna utférs som gardsgator dar trafik ska framféras
pa de gaendes villkor. P4 gardsgatorna férutsétts att 1ampliga
anordningar for fantddmpning i anslutning till gatukorsningar och
pa rakstrackor utfors.

Den ringformade gatan i mitten av planomradet ska utgora
knutpunkten och vara ett sammanhallande element i omradet.
Gatan avses utformas som enkelriktad 6r att platsen ska fylia sin
funktion som trafikreglerare och minska genomfartstrafiken genom
planomradet.| ringen ska l&angsparkering vara méjlig pa bada
sidor. Ringen och bostads-/"bokal’omradet innanfér ringen ska
genomkorsas av cykelvagarna genom omradet. Ringen ska
utformas pa de gaendes villkor. Utformningen av ringen ska ge
mdjlighet 1ér planteringar och parksoffor mot tomtmarken i ringens
ytterkant och ha en plantering av stérre trad som inramning. |
ringens mitt skapas en mindre plats dar det i dagen rinnande
vattnet fran norr och de korsande cykelvagarna mots. Platsen ska
utformas sa att den utgdr en spontan métesplats och inbjuder
férbipasserande att stanna till for en liten paus.

Vid infarten i norr, dar gatan passerar i anslutning till
parkomradets lAnk mot hdjden, samt vid parkens koppling mot
strévomradet séder om Farhusvagen och invid parkeringsinfarten
fran Farhusvagen ska gatorna utformas med farthinder sa att
saékra gang- och cykeldvergangar i parklik miljé uppnas.

Lokaltrafiken trafikerar ndromradet. Férutsattningar for trafik med
buss genom planomradet finns men beror pad kommande
linjedragning, om och nér hela Farhushagenomradet ar utbyggt.

All parkering inom bostadskvarteren ska enligt kommunens
parkeringsnorm ske pa tomtmark. Viss besdksparkering kan
tillatas pa gatumark.

For parken avsatts omrade i planens syd-vastra del som buss-
och besdksparkering. Aven ett omrade i planens sydvastra del
reserveras for eventuella framtida parkeringsbehov.

Framkomlighet fér Raddningstjanstens fordon férutsatts vara
tillgodosedd pa gatumark. Inom kvartersmark ska angoringsgator
mm utformas s att utrustning och slang inte behdver baras och
dras mer &n 50 meter.

Om utrymning forutsatts ske med héjdfordon far avstandet mellan
gatan och husviggen inte dverstiga 9 m. Vagen fram ska ha en fri
héjd av 4,0 m, barighet motsvarande ett axeltryck av 100kN och
vara hardgjord.

Pa rakstriackor ska kérbanebredden vara minst 3,0 m. Inre radienii
kurvor ska vara minst 7,0 m.
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Trafikbuller fran gamla E20s vagomrade férvantas enligt
dverslagsberakningar, trots omdaning till stadsgata och sankning
av hastigheten, anda innebdéra att gransvarden {6r buller vid
byggnaders uteplatser skulle dverskridas pa ett avstand av ca 35
m fran gatumitt. D& det 16r acceptans av en lagre hastighet hos
trafikanterna ar avgérande, att gaturummet blir snévt och stadslikt
och att darmed byggnaderna placeras sa nara gatan som maéjligt,
har byggnaderna narmast gatan ordnats som en skarm {6r dvriga
delar av kvarteren, samtidigt som bestammelser om entréers,
uteplatsers och boningsrums orientering samt fasaders dampande
férmaga inforts i planen.

Industriomradet sdder om planomradet medfér inga generella
stérningsrisker utéver de som normalt férvantas i en stadsmiljé.

Pfizers utbyggnadsplaner inom industriomradet séder om planen,
medfér ingen utbékning av de i den férdjupade dversikisplanen fran
2001 angivna riskomradena f6r gas, brand och explosion f&r
lakemedelsindustrin inom Storangens industriomrade. Dessa
riskomraden berdr e det aktuella planomradet. Ej heller bedéms
det planerade Kraftvarmeverkets riskomrade berdra planomradet.

Det tidigare riskomradet f6r utslapp av ammoniak fran den gamla
glasstabriken, kommer i och med glassindustrins beslutade
nedlaggning inte langre att beréra det aktuella planomradet.

| planen inférs en bestammelse som begransar angrénsande
industriomrades verksamheter genom att eventuella risk-
/skyddsomraden ej far inkrakta pa planomradet.

Vid eventuell ny tillstdndsprévning av miljdfarlig verksamhet inom
industriomradet, ska tillses att storningar och skydds-/riskomraden
ej far stracka sig utanfér industriomradets detaljplan mot annan
planlagd mark 6r bostader eller rekreationsomraden.

Omradet ligger inom verksamhetsomradet {6r kommunens vatten-
och avloppssystem. Omradet ska anslutas till kommunalt vatten
och aviopp.

Inom planomradet befintliga VA-ledningar fdrutsétts flyttas till nya
lagen inom blivande allman platsmark.

Dagvatten ska omhandertas och fordrdjas lokalt. Varje fastighet
ska ha anordnad fordrdjning for dagvatten och dranering som ska
godkannas av Strangnas kommuns VA-enhet.
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Genom planomradet leds stora méangder dagvatten fran bl a
Finningeomradet i norr och skogsmarken kring Algbrunn.
Dagvattenflodet &r tidvis mycket stort, avvattningen fran
Algbrunnomradet bidrar dven vid torr vaderlek till ett visst flode.
Det befintliga systemet bygger pa att vattnet leds genom ett
kulvertsystem genom omradet med mojlighet till breddning i ett
stérre dike. Diket kommer att férsvinna och det befintliga
kulvertsystemet forutsatts ersattas med nytt inom blivande
gatuomraden. Nedstroms planomradet, Iangs gamla E20 i soder,
planerar kommunens VA-avdelning att anlagga dagvattendammar
for att rena och fordrdja vattnet innan det nar industriomradet vid
reningsverket och Malaren. Atgarden planeras for att komma till
ratta med den férorenings- och Gversvamningsproblematik man
har, speciellt gallande éversvamningar kring de laglanta delarna
av industriomradet vid kraftig nederbord.

Det har visat sig lampligt att planomradet ingar i det system av
renings- och férdréjningsdammar som planeras, samtidigt som
vattnets estetiska egenskaper kan tillvaratas inom planomradet.

| parkens norra del avsatts mark for en fordréjnings- och
utjamningsdamm. Avsikten ar att vattnet sedan ska ledas i dagen
mellan gatan och cykelvagen i en permanentad dikesranna, i
nord-sydlig riktning, och genom det ringformade kvarter som ligger
i planens centrala del for att sedan kulverteras under Farhusvégen
och ansluta till det planerade dammsystemet. For att klara storre
nederbordsmangder ska breddning kunna ske till ett nytt
kulvertsystem. Rannan ska ha estetisk, funktionell utformning med
sprang och inslag av vattenkonst. Rannan och kulvertsystemets
kapacitet och slutgiltiga utformning bestams i projekteringsfasen i
samrad med kommunens VA-avdelning.

Ett av de operativa malen i Strangnas kommuns energiplan ar att
energianvandningen per invanare ska minska med 10% fram till
2010 jamfort med 1998. For att na detta mal sager
handlingsprogrammet att vid projektering av nya bostadsomraden
bor sa energieffektiva uppvarmningssystem som méjligt utredas
och uppvarmning med férnyelsebara energiresurser prioriteras.

Uppvarmning med fjarrvarme bér vara huvudalternativet for
planomradets framtida uppvarmning. Anslutande omraden forsorjs
idag via SEVABs fjarrvarmenat.

Trots inriktning mot fjarrvarme bér uppvarmning med egna
alternativa energisystem, exempelvis biobransle, varmepump och
solenergi, tillatas inom omradet. Eldningsanlaggningar ska vara
typ- och miljdgodkanda och far endast eldas med for eldstaden
avsett bransle och med den kvalité och fukthalt som typ- och
miljdgodkannandet férutsatter.
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Inom planomradet medges generellt ej nagra
uppvarmningsanordningar med icke férnyelsebara energikalior.
Om ny teknik utvecklas som gér att sddana energislag kan anses
vara férenliga med miljckrav och langsiktig hallbarhet far sadan
anldggning prévas fran fall till fall.

Néatagare inom planomradet &r SEVAB. Mark {6r eventuella
transformatorstationer avsatts i planen.

Ingen telekabel av mellanortstyp gar genom planomradet.

Till omradet finns bredband framdraget i form av fiber fran
SEVABs distributionsnit. Det forutsitts att kanalisationen inom
omradet samordnas med kommande fjarrvarmenat.

En optokabel av mellanortstyp gar genom omradets dstra del
ldngs gamla E20. Kabeln forutsitts kunna beredas plats i angivet
u-omrade.

Inom varje fastighet ska finnas plats for kallsortering.

Kaéllsortering av sopor forutsatts och om mdéjligheter finns kan
kompostering vara tankbart. Nagot sarskilt omrade for
kompostering eller évrig sophantering anvisas €j i detaljplanen.
| samband med bygglov/bygganmalan diskuteras konkret hur
sophanteringen ska ske.

Genomiérandetiden ar 10 ar fran planens lagakraftsdatum.

Villkorat bygglov {6r dndrad anvandning {or bostader géaller {6r del
av planomradet. Se plankarta.

Bygglovsbefrielse for bodar och mindre vaxthus enligt separat
gestaltningsprogram for odlingslotterna inférs i planhandlingarna.

For vissa delar av planomradet géller, med anledning av
fornlAmningar, schaktarbeten ej far utféras innan slutundersékning
(utgrdvning och borttagning) av delar av fornlamningen enligt
lansstyrelsebeslut utforts.
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bebyggelsen i Tornsvalan-Tornfalken.

Samradshandlingens beskrivning av mark och

vegetation samt geotekniska férhallanden
stdmmer ej med verkligheten,

Med den tankta nya tomten kommer den smala
korridoren meilan Tornfalken- Nattskarran att blii

dubbelt s& lang.

Var beddmning &r att detta kan ge upphov till
genvagar over vara tomter pa Nattskarran mot

Utsikisvagen.

Enligt samradshandlingen krdvs det for

grundlaggning pa den nya tomten "sprangning"”.
Vara byggnader ar grundlagda pa berggrund och
darfér mycket kansliga fér sprangvibrationer.
Detta blev vi varse vid tagtunnelbygget, vilket gav

svara skador.
Vi reserverar oss for att aterkomma med

skadestandsansprak till Strangnds kommun i
handelse av skador pa fastigheten pa grund av

den nya tomten.

Obs! Den tankta tomten ligger pa "parkmark" med

restriktioner detta medfér.
Avstyrker detaljplanen for Strangnés 3:1 kv
Tornsvalan projekt E 03214.

Samhalisbyggnadskontorets bedémning
ar att planerad bebyggelse pa aktuell
lucktomt kan smélta samman med den
befintliga bebyggelsestrukturen pa ett
naturligt satt.

Huvudstraket som leder mellan
Vallbyvagen och Sédertéljevdgen bevaras
i planférslaget, varfér tillgangligheten till
skogsomradet anses tillgodosedd. Ev
smitvagar dver privata tomter &r inget
Samhallsbyggnadskontoret kan ta ansvar
for.

Se yttrande nr 21 angaende sprangning.

Kommunen kan ej ta ansvar for ev
vardeférandringar hos enskilda
fastigheter.

En detaljplan kan erséttas av en ny efter
en planprocess som féljt Plan- och
bygglagens direktiv. Syftet med den
aktuella planprocessen &r att préva
madjligheten att &ndra tidigare planlagd
parkmark till bostadsandamal.
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Strangnas 3:1, del av, vid kv Tornsvalan, Strangnas

STRANGNAS KOMMUN

REDOGORELSE FOR INKOMNA SYNPUNKTER EFTER

UTSTALLNING

Plan- och byggnamnden besl|6t 2004-09-08 § 165 att sanda ut detaljplan pa utstallning enligt
PBL kap 5 § 23. Utstaliningsperioden var mellan 24 sep — 22 okt.

Planfdrstaget har funnits utstallt pa biblioteket i Strangnas samt pa Medborgarkontoret i
Strangnas kommunhus. Annons med information om samradet inférdes i Strangnas tidning
den 24 sep. Detaljplanehandlingarna sandes ut till berérda markagare, statliga och
kommunala myndigheter samt fGreningar, som anses ha intresse av planférslaget.

Vid utstallningstidens slut hade fdljande skrivelser inkommit:

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt tillgodosedd
Myndigheter:

1. Polismyndigheten 2004-09-30 | Ingen erinran
2. Fbrsvaret 2004-10-01 | Ingen erinran
3. Vagverket 2004-10-05 | Ingen erinran
4. Lantmaterimyndigheten 2004-10-06 | Ingen erinran
Kommunala namnder och

forvaltningar:.

5. Raddningstjansten 2004-09-29 | Ingen erinran
6. Kommunstyrelsen 2004-10-13 |Ingen erinran
7.  Milid- och raddningsnamnden 2004-10-21 {Ingen erinran
8. Socialndmnden 2004-10-20 {Ingen erinran
9. Fritid- och kulturtérvaltningen 2004-10-21 | Ingen erinran
10. Kommundelsradet i Strangnas 2004-10-21 | Ingen efinran
11. Barn- och utbildningsférvaltningen | 2004-10-25 [ Ingen erfinran
12. Strédngnas Renhallning 2004-10-26 | Ingen erinran
13. Tekniska namnden 2004-

Foretag och organisationer:

14. Strangnas Gille 2004-09-28 |Ingen erinran
15. Vattentall 2004-10-12 {Ingen erinran
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Planarkitekt
16. Villadgarna i Stréngnésbygden 2004-10-18 [ Erinran Nej
Sakagare:
17. Nattskarran 6 2004-09-28 | Ingen erinran
18. Nattskirran 4 2004-10-19 [ Erinran Nej
19. Tornfalken 1 2004-20-21 | Erinran Nej
20. Tornsvalan 2 2004-10-22 | Erinran Nej
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SYNPUNKTER

16. Villadgarna i Strangnéasbygden

Villadgarféreningen i Strdngnésbygden ar positiv
till en fértatning inom omradet Stadsskogen. Dock
... Trots att berdrd tomt ligger inom en separat del
av Strangnas bostadsférsorjningsprogram bor
man "hdja blicken” nagot och ta med en utredning
om bostadsplanerna utmed nuvarande E20 i
diskussionerna innan beslut tas i denna fraga.

Detaljsynpunkter:

Detta &r ett exempel pa extrem fértatning. Berort
bostadsomrade &r redan tattbebyggt! Ett problem
som berdr just denna tomt ar just narheten till
jarnvagen, eftersom tomten ligger rakt dver
jarmvagssparen! Med en, pa sikt, 6kad tagtrafik ar
det inte sarskilt férstandigt att nu bygga nya
bostader inpa sparomradet da det finns battre
omraden att bygga pa.

Detta ar en tomt som kan véanta pa att bebyggas
till dess att behovet verkligen finns.

Villadgarna i Strangnasbygden avrader fran
byggnation har, framst i avvaktan pa vad som
kommer fram efter utredning om bostader

utmed nuvarande E20 som ju ligger i narheten.

KOMMENTARER

Strangnas &r en expanderande kommun
och efterfragan ar stor pa olika sorters
boendeformer, séarskilt i de centrala
delarna. Motiven till fértatningar inom den
befintliga stadsstrukturen &r att centralt
belagna bostader kan tillskapas dar
infrastruktur mm redan &r utbyggd. | den
fordjupade Gversiktsplanen for Strangnas
stad, antagen av KF 2001, beskrivs saval
utbyggnaden av omradena vid gamla E20
som fortatningarna i centrala Strangnas.
Nagon speciell prioritering ar dock inte
uttryckt.

Ett utredningsarbete pagar idag kring
framtida boende langs gamia E20.
Samhaélisbyggnadskontoret gor dock
beddmningen att planlaggning av
fortatningsomradena kan ske oberoende
av detta utredningsarbete.
Fortatningsomradena kan erbjuda en typ
av boende dér bebyggelsen fértatas
istéllet for att stadsstrukturen glesas ut.
Detta leder till ett mer langsiktigt samt
hallbart stadsbyggande dar det ar néra till
olika funktioner i staden och stérre
opaverkade natur- samt akermarker
bevaras utanfér staden. Kommunen som
helhet kan pa sa vis ta till vara redan
utbyggd infrastruktur och fler ges mdjlighet
till ett centralt boende, nara utbyggda
buss- och jarnvagslinjer. Detta minskar pa
sikt bilberoendet och forstéarker stadens
underlag f6r socialt- kulturellt och
kommersiellt utbud.

Det aktuella omradet ligger centralt i
Strangnas med gangavstand till bl a
jarnvagsstation och centrum. En hég
exploateringsgrad ar darfér motiverad.
Ocksa att omradet gransar till ett storre
naturomrade talar fér att en tat
bebyggelsestruktur kan accepteras hér.
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18. Nattskarran 4, Carl-Axel Fredriksson

1)

3)

4)

5)

Planomradets areal &r ca 1500 m?,
sannolikt mer. Blir dirmed den stérsta
tomten i hela villaomradet. Husen dar
kommer att bli placerade mycket udda i
forhallande till tidigare villabebyggelse.

Genom det planerade tomtomradet

gar en av de viktigaste naturstigarna som
forbinder bebyggelsen (flerfamiljshus}
sOder-vaster om Vallbyvagen med
stadskarnan. Eftersom denna gangstig
utnyttjas mycket frekvent av saval skolbarn
som vuxna (genvag) blir det stort avbréack
nar gangstigen férsvinner. Var beddémning
ar att detta kan ge upphov till genvagar
Bver vara tomter.

Planomradet och dess omgivningar
anvands for lek och utevistelse av
barngrupper frn de centralt belgna
férskolorna.

Kraver att en
miljokonsekvensbeskrivning utfors nar
det galler ett sa kansligt omrade som
ska exploateras pa Langbergets
parkmark. Att enbart lita till
planforfattarnas subjektiva uppfattning
ar forkastligt.

Utstaliningshandling sid. 4. rubrik "Mark
och vegetation”, sista meningen: "Planen
paverkar inte nAmnvart nyttjandet av dessa
stigar som genvag till centrum eller
skogens anvandbarhet som strévomrade.”
Plantdrfattarnas upptattning stdmmer inte
med verkligheten eftersom en av de
viktigaste huvudstigarna gar genom
planomradet.

Den tillférda tomten har dessutom getts
ett lagre utnyttiandetal &n befintliga
tomter.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning
ar att planerad bebyggelse pa aktuell
lucktomt kan smélta samman med den
befintliga bebyggelsestrukturen pa ett
naturligt satt.

Ett av huvudstraken som leder mellan
Vallbyvagen och Sodertaljevidgen bevaras
i planforslaget, varfor tillgangtigheten till
skogsomradet anses tillgodosedd. Ev
smitvagar dver privata tomter ar inget
Samhallsbyggnadskontoret kan ta ansvar
fér.

Gott om platser for lek och utevistelse
finns p& de stora naturomraden i
Stadsskogen som bevaras.

Enligt 5 kap 18 § PBL kravs MKB endast
nar en detaljplans genomfoérande medfor
betydande paverkan p& miljén, halsan
eller hushallningen med resurser.
Samhailsbyggnadskontorets beddmning
ar att den aktuella planens genomférande
inte medfor sa betydande paverkan pa
miljo, halsa eller hushallning med resurser
att en MKB behovs gbras.

Ett av huvudstraken som leder mellan
Vallbyvagen och Sodertéljevagen bevaras
i planforslaget och darfér anses behovet
av genvagar tillgodosett.
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Vi reserverar oss for att aterkomma med
skadestandsansprak till Strangnds kommun
i handelse av skador pa fastigheterna pa
grund av sprangning pa nya tomten och
dess infart.

Det &r en marklig installning
Samhallsbyggnadskontoret har i
ansvarsfragor. Har skapar man genom
planférslag allvarlig risk fér sprangskador
p& angransande fastigheter, smitvagar dver
privata tomter och vardeférandringar pa
enskilda fastigheter, med att avfarda allt
ansvar for skador.

Att Samhallsbyggnadskontorets
detaljplanférslag f6r Strangnas 3:1
Tornsvalan ej skall genomiéras.

19. Tornfalken 1, Torbjorn Nilsson

| Lansstyrelsens synpunkter framstalls att:
motiven till att ta parkmarki ansprak boér tydligt
framgé och beskrivningen av konsekvenserna for
de narboende maste vara saklig och objektiv

| kommentarerna till denna synpunkt hanvisas till

en pagaende detaljplaneldggning inom
Strangnéas ....osv

Sakagaren;

Detta kan inte anses vara ett tydligt motiv i

beslutsunderlaget fér exploatering av parkmarken

vid kv Tornsvalan

Vid sprangning ska kontrollméatningar
gobras vid narliggande byggnader.
Ersatining for ev skador ska bekostas av
exploatbren.

Samhalisbyggnadskontoret har ansvar for
hela kommunens utveckling i ett
helhetsperspektiv och kan darfér ej ta
ansvar for ev vardeférandringar hos
enskilda fastigheter.

Strangnas ar en expanderande kommun
och efterfragan ar stor pa olika sorters
boendeformer, sarskilt i de centrala
delarna. Samhallsbyggnadskontoret har
ansvar for hela kommunens utveckling i
ett helhetsperspektiv. Motiven till
fértatningarna inom den befintliga
stadsstrukturen ar att nya bostader ska
tillskapas i centrala 1agen, dar infrastruktur
mm redan ar utbyggd, vilket pa sikt kan
minska bilberoendet. | det aktuella
omradet vid kvarteret Tornsvalan anses
behovet av grénomraden for rekreation
och lek var fullt tillgodosett i och med
narheten till Stadsskogen. En fértatning
har bedéms dartér éverensstamma med
den planeringsstrategi som antogs av
Kommunfullmaktige i den férdjupade
Oversiktsplanen fér Strangnas stad, 2001-
08-27. Denna planeringsstrategi gar ut pa
att fortata bebyggelsen pa flera olika delar
av staden istallet for att glesa ut
stadsstrukturen. Detta leder till ett mer

Lf
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| Hilsokonsekvensbeskrivningen star: att

planen inte anses medféra nagon &kad risk for
ohalsa eller fdrs&@mrat valbefinnande for berérda

individer.
Sakagaren;

Med all tydlighet framgar det av synpunkterna frén

undertecknad och samtliga sakdgare att eft

genomfdrande av planarbetet kommer att paverka
berdrda sakdgare pa eft mycket negativt satt.
Halsokonsekvensbeskrivningen bér aterspegla

vad sakdgarnas synpunkter, och inte vad
forfattaren av detaljplanen anser sig veta.

Sakéagaren anser att ovan namnda erinran mot

samradshandlingen ar tillrickliga for att
detaljplanearbetet ej bér genomforas.

20. Tornsvalan 2, Margareta Forsberg

Skillnad i text i bilagan sedan férra inkomna
synpunkter (2004-06-30) galler infarten till

skafttomten. Forutom tilldgget angaende infarten i
bilagan. Skafttomtens infart har en tomtgréns som
gar parallelit med plattorna vid gavel pa garaget.

Jag anser inte hansyn tagits till detta nér

tomtgransen utritades. Detta gor att vi ej kan gora
nagot form av planteringskydd for da skulle den
hamna utanfor tomtgréns. Dessa konsekvenser

anser jag kan bedémas som ej acceptabla.

Det 4r minst sagt frustrerande att Ni nu planerar

gbra tomt av den mark som ar markt som

parkmark. Innan jag kopte fastigheten var jag
speciellt och fragade om det kunde bli aktuellt
med nagon férandring, svaret var entydigt att det

inte kan bli aktuellt med att géra om det till
tomtmark. Fragan stélldes da karaktaren av

naturbergstomt med skyddad baksida var ett tungt
skél till att kopet verkstélldes. Att kommunen aven

langsiktigt och héllbart stadsbyggande dar
det &r nara till olika funktioner i staden och
storre opaverkade natur- och dkermarker
bevaras utanfor staden.

Halsokonsekvensbeskrivningen aren del i
Strangnas kommuns mal om att uppna ett
hallbart samhélisbyggande i linje med de
nationella miljdmalen.
Samhallsbyggnadskontoret har gjort
bedémningen att de kompletteringarna av
stadskarnan som fértatningsplanerna
medger inte kan sagas paverka
halsoperspektivet i sddan utstrackning att
de nationella miljomalen paverkas.

Samhallsbyggnadskontoret planerar i ett
helhetsperspektiv.
Halsokonsekvensbeskrivningen ska ge en
bild av planens paverkan pa hélsan dels i
det lokala perspektivet men framférallt p&
Strdngnas kommun i stort. Kontoret kan ej
av de yttranden som inkommit utldasa
nagot som bedéms inverka pa halsani si
stor utstrdckning att planarbetet bér
avbrytas.

Plangransen gar i linje med nuvarande
fastighetsgrans. Detaljplanen reglerar
dock inte tomtindelning. Inget hinder finns
saledes att uppfora planteringsskydd
utanfér nuvarande fastighetsgrans om
mark képs in for detta &ndamal.

En detaljplan kan erséttas av en ny efter
en planprocess som foljt Plan- och
bygglagens direktiv. Syftet med den
aktuella planprocessen ar att prova
méjligheten att andra tidigare planlagd
parkmark till bostadsandamal. | centrala
Strangnds ar efterfragan stor pa mark for
nybyggnation. Motiven till fértatningama
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L] r-
har beviljat bebyggelse av mitt garage ndrmare

tomtgrans visar att det ej var tankt annat &n som
parkmark. For att na baksidan via garage sidan

dar vi i dagslaget har rododendron kommer vi med

ny infart till ny tomt nastan behdva ga i
tomtgransen.

Varfor nu, sa mycket utredningar och planarbete
for en tomt ?

Slutsatsen i Omradesforutsattningar anser jag
vara direkt felaktig.
Dar star: "Detta lage medfor aven att ny

villabyggnad placeras sa att hdjdskillnader mellan

tomt och omgivande mark delvis fungerar som
insynsskydd bade for befintliga villor och en ny
villabyggnad.” En ny tomt borde med dessa
forutsattningar inte verka patrangande for
befintliga fastighetsagare”

1) Om vi far en ny byggnad pa ca 10 meters
avstand som souterranghus med en bostadsyta
pa 240 kvm stOrre an Ovriga nargrannars + extra
stort garage 50 kvm da férsvinner allt
insynsskydd och vi skulle kinna oss
intrangda. Hela var uteplats som ligger mot den
planerade nya tomten bestar av berg i dagen

vilket gor det omdjligt att pa ett naturligt satt bygga

upp en hack eller liknande mot angransande

inom den befintliga stadsstrukturen ar att
nya bostéder ska tillskapas i centrala
lagen, dar infrastruktur mm redan &r
utbyggd, vilket pa sikt kan minska
bilberoendet. | det aktuella omradet vid
kvarteret Tornsvalan anses behovet av
gronomraden for rekreation och lek vara
fullt tillgodosett i och med narheten till
Stadsskogen. En fortatning har bedoms
darfor overrensstdmma med den
planeringsstrategi som antogs av
Kommunfullmaktige i den fordjupade
oversiktsplanen for Strangnas stad, 2001-
08-27. Denna planeringsstrategi gar ut pa
att fortata bebyggelsen pa flera olika delar
av staden istéllet for att glesa ut
stadsstrukturen. Detta leder till ett mer
langsiktigt och hallbart stadsbyggande dar
det ar nara till olika funktioner i staden och
storre opaverkade natur- och akermarker
bevaras utanfor staden.

Restriktioner betraffande tomtmarken och
bebyggelsen har lagts in i
planbestammelserna. Vad galler
insynsforhallanden ar detta inte nagot
som direkt regleras i detaljplaner. For att
ge de narmast kringboende ett
insynsskydd och sa langt mojligt
oforandrade villkor for utevistelse pa sina
tomter, har dock placering av boningshus
och antal tillatna vaningar samt maximal
taklutning och byggnadshéjd preciserats i
planen. Vidare har &ven lage for
uthus/garage preciserats for att fungera
som en skirm mellan den nya
bebyggelsen och uteplatsen pa
Tornsvalan 2. Nuvarande
tomtmarksarrende pa parkmarken avses
av samma skal inga i kvartersmarken,
vilket mojliggor for fastigheten Tornsvalan
2 att forvarva marken av kommunen.
Detta torde skydda aktuell tomt mot insyn
fran nytt bostadshus. Kommunen kan ej ta
ansvar for varje enskiid fastighetsagare
disposition av tomtmarken.
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fdreslagna tomt. Planlésningen pa var fastighet
har gjorts med f6rutsattningar att vi gransar till ett
parkomrade dar Ni nu vill gbra en ny tomt.

2) Bortsprangningen av berget (anvands
sporadiskt som klatterberg av de yngre barnen)
vid Tornstigens kurva for att kunna na planerad
tomt medfér att det insynningsskydd vi i
dagslage har dndrats till en insyn fran
Tornstigen och Vallbyvagen som vi ej kan paverka
da det blir 5ppet genom gatan in fér att na ny tomt
kommer i alt. Ett dven innebéra att nya agaren
kan placera husvagn; batplats i anslutning till
nuvarande gata vilket genom att berget ligger i
dagen innebdr att det f6r var rakning skulle
innebira stora kostnader for att hindra denna vy
mot varan nuvarande uteplats. Varje inpassering
av nya tomtégare eller gast kommer alltid vara
o6ppen vy in mot var uteplats pga. ny gata-
infart for att verhuvudtaget kunna na verkliga
tomten detta ar troligt full lagligt att detaljplanera
sa dock kan jag anse att mina férutsattningar {6r
insyningsskydd bdr vara minst lika stora som
dvriga fastighetsdgare pa gatan dven om detta e
finns i lagtext.

Ovrigt: Snémassorna laggs déar infarten mot nya
tomten skall ske samma omrade anvands aven
som parkering av en del nar det &r halt innan
sandning sker i Tornstigens backe. Bergvarme
finns, borrning under uteplats. Nar jag kopte
fastigheten betalade jag ett forhallandevis hogt
pris. Det var huset lage mot parkmarken samt
insynningsskydd som var en stor anledning till
képet. Asfalten parallellt med min tomtgrans
(gatuinfarten till ny tomt) férhdjer inte estetisk min
tomt ej heller marknadsvéardet av min fastighet.
Vid en framtida f6rsaljning kommer jag att fa ett
lagre pris, uppskattningsvis 15-20 %.

Om Ni trots alit genomfér den har tomtbildningen
férutsatter jag att kompenseras fér den skada jag
lider.

Se kommentar till yttrande nr 18. gallande
sprangning.

Samhéllsbyggnadskontoret har gjort
beddmningen att insynsfdrhallandena
med de férandringar som gjort i planen
(se kommentar ovan) ar acceptabla.

Plats fér upplaggning av snémassor finns
vid Tornstigens vandplan. Parkering ska
ske pa tomtmark.

Se kommentar till yttrande nr. 18. gallande
sprangning.

Samhallsbyggnadskontoret kan ej ta
ansvar fér varje enskild fastighetsagares
disposition av tomtmarken. Enskilda
fastighetsagare har rétt att sjalva
disponera sin egen tomtyta enligt de
bestammelser som géllande detaljplanen
reglerar. Markbeldggningar ar dock ej
féremal for reglering i detaljplan.

Kommunen kan ej ta ansvar for ev.
vardeférandringar hos enskilda
fastigheter.
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Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och byggenhet'en 2005-02-25 Dnr. 370/03-214

Johanna Ljungdahi
Planarkitekt

HANDLINGAR TILLHORANDE DETALJPLAN FOR
Del av Strangnas 3:1, vid kv Tornsvalan

STRANGNAS KOMMUN

UTLATANDE

Plan- och byggndamnden beslét 2004-04-14 § 83 att samrad skulle ske.
Detaljplanearbetet har f6ljt normalt férfarande enligt PBL kap 5.

Under samradstiden inkom 23 skrivelser som sammanstalits i en
samradsredogérelse. Synpunkterna och kommentarerna presenterades i
Plan- och byggnamnden 2004-09-08 och namnden bes|utade om
utstalining.

Plantdrslaget var utstallt {&r granskning 2004-09-24 — 2004 -10-22.
Under utstéliningstiden inkom 20 skrivelser.

Synpunkter som ej kan anses tillgodosedda &r:

Nattskarran 4, Carl-Axel Fredriksson; Anser att tomten blir for stor i
fdrhallande till omgivningen samt motsétter sig att naturomradet med
lekytor och gangstig fGrsvinner. Vid byggnation befaras risk for
sprangninsskador pa nérliggande hus.

Tornfalken 1, Torbjérn Nilsson; Motsétter sig planforslaget i sin helhet pga
att en exploatering anses innebara en betydande oldgenhet for de
narboende, bl a i form av minskad tiliganglighet till naturomradet.
Tornsvalan 2, Margareta Forsberg; Motsatter sig forslaget pga 6kad insyn.
Befintlig tomts utformning har anpassats till den angransar naturmarken
och en byggnation skulle innebara att dessa férhallanden férandras.
Skador pa bergvarmeanlidggning befaras och man motsétter sig
bortsprangning av bergpartiet narmast Tornstigen pga att detta anvands
som lekyta.

Villadgarna i Stréngndsbyagden; Vill att utredningar gbrs kring de omraden
som nu frigdrs 1angs gamla E20 innan aktuellt omrade exploateras och
menar pa att fértdtningen ar oldmplig pga narheten till jarvagssparet och
att omradet redan anses tattbebyggt.

Anders C Eriksson Johanna Ljungdanhl
Stadsarkitekt Planarkitekt

Fvc sign
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Plan- och byggenheten

Mikael Rojek

MICO Byggadministration

2005-01-27

HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Del av Strangnas 3:1, vid kv Tornsvalan i Strangnas

STRANGNAS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN

GENOMFORANDETID

HUVUDMANNASKAP

Tidplanen féljer normalt plantérfarande och galler
under forutsattning att inga allvarliga syn punkter
inkommer under samrad och utstéllning samt

att planen inte dverklagas.

2004-04-14 PBN, beslut om samrad
2004-05-19— Samrad

2004-07-30

2004-09-08 PBN, beslut om utstalining
2004-09-24— Utstallning

2004-10-22

2005-03-09 PBN, antagande

Juni 2005 Laga kraft

Genomfdrandetiden ar 10 ar fran det planen vunnit laga
kraft.

Ingen allméan platsmark ingar i planomradet

1(2)
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FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR

Fastighetshildning Inom planomradet ska en ny fastighet bildas. Del av
kvartersmarken i 6stra planomradet kan regleras in i Tornsvalan
2 om nuvarande arrendator s& énskar.

Avtal | samband med férsaljning av marken kommer avtal att
uppréattas som reglerar vem som ansoker om och bekostar
fastighetsbildning.

EKONOMISKA och

TEKNISKA FRAGOR

Planekonomi Kostnader for framtagandet av planhandlingar samt {0r de
atgérder som ar nédvandiga fér planens genomfdrande
kommer att tas ut vid férséljning av marken.

Radon Planomradet ligger inom omrade som klassas som normal risk
vad betréffar {drekomsten av radon. Férhdjda halter av
markradon férekommer lokalt inom omradet.

Vid nybyggnation ska atgarder vidtas som sékerstéller att
grénsvardena ej overskrids. Kontrollmétning kan komma att
krdvas vid en bygganmalan.

Jarnvagstunnel | ndra anslutning till planomradet gar en jarnvégstunnel. Vid
planering av sprangningsarbeten ska kontakt tas med tunnelns
huvudman, Banverket, dstra banregionen, fér att erhalla
instruktioner om hur spréangningsarbetena far bedrivas. Se aven
detaljplan S244 {6r omradet.

Anders C Eriksson Mikael Rojek

Stadsarkitekt MICO Byggadministration

Planfbriattare




