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ANTAGANDEHANDLING E

Trollhéttan:
kommu
Detaljplan for
del av KV PLANKAN

Hajums Gards industriomrade  93F

TILLAGG TILL GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

PlanfSrsiaget som handlagts med enkelt planférfarande antogs av byggnads— och
réddningsnémnden 1993-12-15.

Antagandebesiutet dverklagades hos lanstyreisen av KB FOTSTILLEN, lagfaren &gare
till fastigheterna Bilen 5, 7 och 9. Bolaget framhdil bl a att enkelt planférfarande far till-
lémpas forutsatt att forslaget till detaljplan eller &ndring av detaljplan &r av begrénsad
betydelse och saknar intresse for allm&nheten. Den freslagna andringen av planen
innebar en genomgripande férandring av planomradets anvandning, scm med hénsyn
till att trafiksituationen vasentligen kommer att paverkas far betydelse fér grannar inom
saval industriomradet som narbeldgna bostadsomriden.

Lansstyrelsen fann, vid en samlad beddmning av vad som framkommit | &rendet, att de!
dverklagade beslutet skulle sté fast och att dverklagandet skulle avsids.
(Lansstyrelsen beslut 1994-03-18).

KB FOTSTILLEN &verklagade l&nsstyrelsen beslut hos regeringen och vichéll d&rvid i
huvudsak de invandningar mot pianen som framfdrts till lansstyrelsen, d v s | fBrsta han
att plana@ndringen inte bort handldggas enligt reglerna om enkelt planfirfarande.

Regeringen fann med hadnsyn till vad som framkemmit | arendet att planen inte kunde
anses sakna intresse fir allménheten och att férutsatiningarna for tilldmpning av reglerm
fér enkelt planfcrfarande sdledes inte kunde ansetts ha férelegat | detta fall. Med &ndrin
av lansstyrelsens beslut upphéavde regeringen byggnads- och réddningsn&mndens be-
slut att anta detaljplanen. (Regeringsbesiut 1984-04-28).

Byggnads- och réddningsnamnden har harefter i besiut 1994-05-18 § 94 besiutat att
planférfarandet bdr dverga till normal handlaggning och att planfarsiaget | férsta hand
skall stéllas ut for granskning enlig 5 kap 23 § plan- och bygglagen.

Troilhéttan 1994-05-25
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Lars Karlsson
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Gerd Ohlsson
Registrator
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Lantmadtare

et



3(3)

Ovrigt:
Kommunfullmaktige, 1994-06-20 § 70.

Kommunfullmaktige har i beslut enligt ovan bemyndigat byggnads- och raddnihgsnémn-
den att anta freliggande detaljplaneffrsiag.

SAMMANFATTNING

Vad som framférts | inkemna yttranden bor inte féranleda nagon revidering av det utstall-
da planférslaget.

Byggnads- och réddningsnamnden féreslds besluta att anta férslag till detaljplan for del
av KV PLANKAN, Hajums Gérds industriomrade, upprattat i november 1993.
Trollhattan 1994-08-23

Stadsbyggnadsférvaitningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif L&f Lars Karlsson



Twd delomrdden
med borjan pd
1950-1aiet

Smdforetag i
Héjum Vistra

Handel och
tillverkmin
i Hajum QOstra

God tillgdngligher

Bra startmiljo

Utvidgning pd

Klockardngen

Vegetationsskydd
mot bostdderna

Bitre skyltning

L]

Karaktiiristik

Hajums arbetsomrdde bestdr av tvd olika delar, Hajum Vdstra och Hdjum Osira,
delade av jdrnvdgen. Hdjum Vistra dr dldss, tillkommer pd |950-taler medan Hdjum
(stra har byggts ut successivi under 1960-1980-talen.

Hdjum Vésra dr ett smdforelagaromrdde med ca 20 fsrerag och ent relativi stort inslag
av personbilsforsdljning, bilreparationer och pldisia gerier. Omrdder dr 1dit bebyggt
med en blandning av dldre och nyare hus, ytmdssigt ganska smd, mdnga slitna och
delwis ' "forslummade’’. De flesta faretagen hyr sina lokaler av privata fastighetsbolag
medan smdtomterna dgs av myrijarna sjdlva. Totalt arbetar ca 250 personer inom
omrdder. De sidrsia fdretagen dr Stélmonteringar, KF-bagert och AMU.

Hdjum Ostra har ca 60 foretag med en blandning av smd och stora. De smd
handelsféresagen dominerar i antal medan tillverkningsforeiagen inom plast-, rexzil-
och livsmedelsindustrin dr kart siorst personalmassigr. Toralr arbetar har drygt 1000
personer acht drddrmed Trollhdians si6rsia industriomrdde efter Siallbacka/Maldga.
Enurveckling mot fler handei-, service- ochtjansieféretag har dgt rum de senasie dren.
De flesta foretagen hyr sina lokaler av privaia fasti ghersbolag. Lokalerna dr allman!
av ganska hog kvaliter. De sidrsta foreragen dr Lear Searing, Cerbo, Hembyggen och
Bengrssond Gedelius.

Tillgdngligheten iill och inom Héjum dr god. Busstrafik finns till Hdjum Oarra bara
morgon och eftermiddag. Hadjum Ostra har mycket (ransporier saml en omfanande
biltrafik till sin desaljhandel. I Hdjum Vidstra finns en matservering.

Utveckling och fornyelse
Hijum Vistras karakiar av smAforetagaromride med smd och billiga |
lokaler som startmiljé bor behallas och farstirkas. I kv Isbjomen kan
fordtning ske pa sikl.

Hajum Ostras karaktir med en stor blandnine av foretag inom olika

branscher bor utvecklas samudigt som yiteriigare 1vsm 5- oCh
detalihandelsetableningar motverkas. Nyexploatenng SKE Iganum
urvidgning pa Klockarangen. Zven inom omradet finns vissa mojligne-

ter till fordtming.

Hijums lage relativt ndra bostider i Stavre och Sandhem medfor att
endast foretag med méttl] ivninespiverkan upp till 200 m, grupp
Joch 4 enligt ' ‘Plats for arbete’” bor tilldtas. Befintliga vegetauonszoner
Thiste behallas och bor foruitas, sirskilt i Hajum Vastras norra del och
i kv Kantstenen i Hajum Ostra.

Skyltningen sdval till omrédet frin Edsborgsvigen som den interna
foretagsskyltningen behover farbattras. ''Forslumning'’ inom Hajum
Vistra bor bevakas genom t e X omsorg om den yttre miljon.




Renodlad bo-
sradssradsdel

med mest
Smhus

Manga barn-
familjer

All service
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Kvarvarande
kvartersmark
byggs 1992-93

Fler smé lagen-
heter behdvs

Genomfartstrafik
pd Sandhems-
vigen

SANDHEM

Karaktiristik

Sandhem hir ndra samman med Stavre/Dannebacken och stadsdelens service finns
ddr. Sandhem ar ddrfor en renodlad bostadssiadsdel som borjade byggas under 1960-
talet och huvuddelen rillkom under 1970-taler. Bebyggelsen bestdr till ndstan 2/3 av
smdhus och mest 4 rk och sidrre. Smdldgenheter pd | rk finns ndstan inte. Drygr 40%
wrgdir bostadsrditer medan de Gvriga dr privardgda.

Invdnarantalet dr idag ca 2000 och det sker en wiglesning, Manniskor | medeldidern
dominerar, barnfamiljernas andel minskar, ungdomarna flystar ut och andelen dldre
dkar. Barnfamiljerna dr dock fortfarande ndstan halfien av hushdllen, klarr sidrre dn
kommungenomsnitter.  Befolkningsomsdittningen dr ldgre, tjdinstemdnnen
dverrepresenterade och medelinkomsten mycket dver kommungenomsniter.

Av service finns endast barnomsorg inom siadsdelen. Ovrig service finns inom Stavre
sami det angrdnsande industriomrddes Hajum. Kyrkans gdrd med bl a fritidsverksam-
het ligger | Sandhem.

Utveckling och férnyelse

Sandhem &r relativt titt bebyggt varfor det finns fi omraden som ir
mojliga for kompletteringsbebyggelse. Kv Smitiman och Sandtiman
son idag dr obebyggda avses bebyggas med bostider bl a gruppbostader
for dldre under 1992-93. Ovrig obebyggd kvartersmark utgdrs av norra
delen av kv Smaspoven. Har finns dock vardefuila slittberg som bor
bevaras.

Fdrnyelsebehoven med bl a forbattringar av tillgingligheten och andra
anpassningar till dldres behov ar inte sarskilt framtradande till foljd av
den relativt unga och ldga bebyggelsen. Det mest angeligna behovet ir
att astadkomma fler smd lagenheter for ant oka méjligheterna for
ungdomar och ev dven aldre att bo kvar i stadsdelen.

Det sker en omfattande smittrafik pd Sandhemsvigen till och fran
Hajums arbetsomride. I trafikledsplanen finns darfor férslag om att
stdnga vagen for genomfart sd att trafiken styrsut till Ljungvagen utanfor
bebyggelsen. Med hansyn till att minga Sandhemsbor nyttjar servicen
1 Hajum bdr denna friga diskuteras vidare.

Sandhems
motionsomrade
av stor betydelse

Slittbergen
1 kv Smdspoven

Skyddsvege-
tation mot
Héjum

Skogsomridet utanfor Ljungvigen dr stadsdelens och hela den dstra
stadens rekreationsomride. Det ir dirfor synneriigen angeliget att si3
vakt om detta med hinsyn till bristen pd och de 14nga avstinden till storre
skogsomriden i dvrigt {or alla de dstra stadsdelarna. Omridet bér soka
goras si stort som mojligt innanfdr de omgivande dkrarma. Det upplag
€tc som vuxit fram i den norra delen pa privat mark behdver dirfor
diskuteras och friluftsanvindning ev sikerstillas iven inom denna
del. De unika slattbergen inom omrddet bér i enlighet med kommunens
naturvardsplan sikerstallas som naturreservat.

Aven inne i stadsdelen bér en forbittring av friytorna diskuteras. Bl a
sidttbergen i kv Smispoven som bér Aterstillas som naturomriden och
ev goras tillgangliga for hela stadsdelen.

Vegetationen mellan bostiderna och industrierna p4 Hijum fyller en
viktig funktion som skydd for stomingar. Den behdver darfor vara kvar
och fortitas.
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PM trafikutredning fér Hajums Industriomrade
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Karistads 1824-08-22

HULTHENS



PM ANGAENDE TRAFIKFORSORJNINGEN AV
DETALJHANDELSYTORNA | HAJUMS GARDS INDUSTRIOMRADE,
TROLLHATTANS KOMMUN

1. Inledning

Detaliplanidggning fér Hajums industriomrdde p&gér i syfte att vasentligt
utdka byggnadsytorna fér detaljhandel. KB Fotstillen &ger tva tomter och
har en tomtritt | kvarteret Bilen i detta omrade. Féretaget har gett under-
tecknad i uppdrag att ndrmare beddma trafikfrdgorna fér detaljhandeln i
omradet.

Fd ingar

| kvarteret Bilen, pa tomterna nr 5, 7 och 9, finns idag (juni -94) - enligt
géllande detaljplan - handelsytor omfattande ca 5.600 kvm (uthyrningsbar
yta) samt harfér erforderlig parkering. Ytan kan beraknas motsvara en
bruttoarea av ca 6500 kvm. Av namnda ytor ar for narvarande (juli -84)

ca 30% outhyrda.

| férslag till ny detaljplan fér del av kvarteret Plankan i samma omrade
redovisas en byggnadsarea p4 totalt ca 4.400 kvm, scm far anvéndas fér
detaljhancel.

3. r nuvarande trafikalstrin

"Detaljhandelskvarteren” Bilen och Plankan &r beldgna i den véstra delen
av Hajums industriomrade. Denna del har tva tillfarter, Verkmastaregatan
och Sandhemsvéagen.

Enligt kommunens trafikr8kningar 4r den genomsnittliga dygnstrafiken ar
1953 for dessa tva tillfarter fdijande:

Verkmastarevagen vid Ostra Stigen: 5740 fordon/dygn
Sandhemsvégen vid Figelistraket 2450 "-,

Mellan dessa bada matpunkter finns givetvis en viss genomfartstrafik.
Storleken pa denna &r inte kénd, men kan antas vara av storleks-
ordningen 1.500 fordon/dygn (dvs stérre delen av trafiken pa Sandhems-
vagen). Om denna genomfartstafik franréknas kan den totala trafik-
alstringen i den véstra delen av H&jums industriomrade beréknas:

Till - o frdnfart via Verkmastarevégen 5.740-1.500 = 4.240 b/dygn

Till - o frdnfart via Sandhemsvagen 2.450-1.500 = __950 bidygn
Alstrad biltrafik i v delen av H&jum: 5.190 b/dygn

Denna trafik alstras av detalihandeln i kv Bilen, av AMU:s anlaggningar
och av dvriga verksamheter i omradet. Overslagsmassigt kan férdeiningen
pa dessa tre trafikalstrare bedémas vara féljande:



Detaljhandein 2.800 b/dygn
AMU 500 b/dygn
Owriga verksamheter o) van

5.200 b/dygn

Detaljnandeln alstrar séledes enligt dessa berdkningar drygt 50% av den
totalt alstrade biltrafiken i omradet.

Trafikméngderna avser ett genomsnittligt dygn. Under den sk maxtimmen
pd eftermiddagen, som oftast 4r dimensionerande fér korsningarnas
utformning, kan detaljhandeins andel vara hogre.

4 i fikalstri

Med ledning av ytuppgifterna i avsnitt 2 kan beraknas att detaljhandeln i
omradet kommer att dkas med 68%. Trafikalstringen av detaljhandels-
ytorna kan bedémas 6ka i motsvarande grad. Om &vriga verksamheter i
omréadet antas oféréndrade skulle detta innebéra en framtida trafikalstring
(bilar/dygn) enligt nedanstaende tabell:

Detalihandein 4.700 bl/dygn
AMU 500 "-
Ovriga verksamheter 1.800 "-

7.100 bi/dygn

Detta innebér att trafiken till/fran véstra delen av Hajums industriomride
beréknas 6ka med 37%. Det bér pdpekas att denna dkning har beréknats
utan hdnsynstagande till den stora andel tomma lokaler som finns i
omradet. N&r dessa aterigen hyrs ut och tas i bruk kommer trafikokningen
att bli vasentligt strre &n vad som beraknats ovan.

. Vag- och gatunatets k i

Om biltrafiken tillfrn vastra delen av Hajums industriomrade dkar med
ca 37% erhélls féljande trafikméngder pa de tva tillfartsgatorna:

- Verkméstaregatan (vid O Stigen)  ca 7.300 bfdygn

- Sandhemsvagen (vid Fagelstraket) ca 2.800 -

Dessa trafikméngder beddms kunna avvecklas pa de tva gatorna utan att
framkomligheten vésentligt férandras inom omradet.

Det dr déremot cutrett om kapacitet och framkomiighet ar tilirackliga i
-korsningarna Verkmastarevagen -Ljungvégen och Ljungvagen -
Géardhemsvagen. De i plandrendet redovisade dygnstrafikméngderna ger
inte tillrackligt underlag fér att bedéma detta. Redan vid dagens
trafikmangdsnivder har konstaterats att kderna mellan de tva ndmnda
korsningarna ibland har en sddan l&ngd att de nér den intilliggande
korsningen. Kapacitetsberdkningar for dygnets maxtimtrafik bér utféras
och korsningarnas framtida utformning redovisas.

Om Sandhemsvégen avsténgs fér biltrafik vid Fagelstraket - vilket har
diskuterats - kommer belastningen i de néamnda korsningarna att dka
ytterligars. Detta pekar ocksa pd att korsningarnas utformning bdr
klarlaggas.



8. Shitsatser

God tillganglighet och framkomlighet dr generellt grundlidggande
frutsattningar tér lokalisering och utveckling av detaljhandelin. Aktuell
detaljplan fér kvarteret Plankan i Hjums industriomrade innebar att -
handelsytorna utdkas kraftigt i omradet.

Detaliplanen visar inte hur trafikirdgorna avses l8sta. Planen borde
inkludera en utredning av irafikalstingen och férvantad trafikutveckling.
Planen borde ocksd omfatta férslag till utformning av korsningarna
Lijungvagen - Gardhemsvégen och Ljungvagen - Verkmastarevagen,
eftersom kapaciteten och framkomligheten i dessatva korsningar ar av
vésentlig betydelse or detaljhandeln i omradet.

Méindal 94-07-25

GRAUERS KONSULTBYRA AB
Trafik- och samhallsplanering

oo

Sture Grauers



D 1990 ;

LANSSTYRELSEN TABAERAF RN
% Alvsborgs lan
XY Fdrvaltningsenheten . 1995-01-31 2024-12343-94

i

TROOLULHATTAME
B ognadss goh maddi.
ia +ill ¥ Byggnadsndmnden i
Akten 195 4H u 1 Trollhidttans kommun
KF 461 83 TROLLHATTAN
FEM RIS [
e /f»ff’/w s

Miljd- o plan (2)

8r del av Ev S4ums Gar i omride

Sedan detta planbeslut &verklagats har regeringen den 19 januari
1995 fattat beslut i det Sverklagningsirende som fullf&ljcs dit.
Dérmed har #ven planbeslutet nédmnda dag vunnit laga kraft.

- Detta datum skall enligt 12 § plan- och byggfSrordningen antecknas
pd planhandlingarna. Samtidigt fir ldnsstyrelsen erinra om vad som
anges i S5 kap 31 § andra stycket plan- och bygglagen om expe-
diering av planhandlingar.
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Farvaltningsenheten

AR AMA LR RIEPARSAE



MILIO- OCH NATURRESURS-
Y | DEPARTEMENTET REGERINGSBESLUT 16

1995-01~-19 M94 /45899

1585 as

KB Fotstillen Aoy 1 Doy
c/o Advokaten Eva Bergh 2

Jon Mannheimer Advokatbyr& 22I-G
Box 2190

403 13 GOTEBORG

Y
!
(le\ Overklagande i friga om detaljplan f&r del av kv.
Plankan, Hijums GArds industriomride i
Trollhé&ttans kommun

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avsldr #verklagandet.
Arendet

Byggnads- och rdddningsndmnden i Trollhdttans
kommun beslutade den 24 augusti 1994 att anta
detaljplan f8r del av kv. Plankan, Hidjums Gards
industriomrdde i Trollhdttans kommun.

Linsstyrelsen i Alvsborgs lin fattade den 27 ok-
tober 1994, med anledning av &verklagande av KB
Fotstillen, det beslut som framgdr av bilagan.

) KB Fotstillen har &verklagat lansstyrelsens be-
slut. Bolaget har didrvid bl.a. invidnt mot att
plandndringens pdverkan pd trafiksituationen i
omrddet inte blivit féremdl f&r utredning och
ytterligare samrdd innan planf&rslaget stdlldes
) ut. Bolaget har ocksd i &vrigt i huvudsak vid-
- hdllit de invdndningar mot planen som framférts
till linsstyrelsen.

SBkilen for regeringens beslut

Regeringen konstaterar att nidgon egentlig redo-
visning av planens konsekvenser fiér trafiksitua-
tionen i omrddet inte limnats i de handlingar som
varit féremdl f&r utstillning. Direfter har emel-
lertid vissa utredningar om trafiken i ndrheten
av planomrddet utférts genom klagandens och kom-
munens férsorg. Sdvitt framgdr av utredningarna
finns olika m&jligheter att ta hand om den tra-

Postadress Bestksadress Telefon 08=763 10 00
103 33 Swckholm Tegelbacken 2 Telefax 08-24 16 29
Telex 15499 MINEN §
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fikékning som kan uppstd inom omrddet. De nirmare

lésningarna av trafikfrdgorna b8r kunna prévas i
annat sammanhang. A

Av vad bolaget framfért i sitt 8verklagande och

~av vad som i Svrigt framkommit i drendet framgir
inte-att planen kan medféra ndgra sddana oligen-
heter f&r bolaget som innebdr att planen av det
skdlet inte skulle kunna godtas. Med hinsyn bl.a.
hi3rtill och till de infér planens antagande redo-
visade kompletterande trafikutredningarna finner
regeringen att de pdtalade bristerna i det under-
lag som f&reldg vid planens utstdllning inte ut-

. gdér tillrédckliga skdl att upphdva beslutet att
anta planen. Inte heller vad bolaget i &vrigt
framfdrt utgdr skidl att upphiva planbeslutet.
Overklagandet bdr dirfér avslls.

P4 regeringens végnar
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linsstyrelsen (handlingar 4ters#nds)
Byggnads- och rdddningsndmnden i Trollhlttans
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fastighetsbildningsmyndigheten
fastighetsregistermyndigheten
r.opians Gverensstimmelse

med originalet bestyrkes.
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