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PLANBESKRIVNING

Handlingar
Till detaljplanen hoér:

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

- Plankarta i skala 1:1000 med markerat planomrade,
bestammelser och illustration

- Behovsbeddtmning

- Samradsredogorelse

- Utstallningsutlatande

- Fastighetsférteckning

Syfte

Syftet med planlaggningen ar att mojliggora ca 20 nya tomter for smahusbebyggelse inom
fastighetens sydvastra del.

Handlaggning
Da plantillstandet beviljades i januari 2008 och planarbetet paborjades kort darefter hanteras
planprocessen enligt reglerna i 1987 ars plan- och bygglagen.

Planomradets lage och omfattning

Detaljplan avser sydvastra del av fastigheten BONSTA 6:1, Bonsta, Nykopings kommun.
Planomradet ar belaget sydvast om riksvag 53 i anslutning till befintlig villabebyggelse i
Krikonbacken, ca 3 km fran Nykopings centrum. Planen omfattar ett ca 3,0 ha, varav 2,0 ha
foreslas som kvartersmark for ny bebyggelse samt gata. Omradet ar inte planlagt sedan
tidigare.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet &r i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

Planomradet berdrs av riksintresse for kulturminnesvarden och det regionala intresset for
kulturmiljovarden Nykopingsans dalgang (K 52), dar sarskild hansyn ska tas till landskapsbild,

natur- och kulturmiljé. Dalgangsbygd har utpraglat herrgardslandskap i norr och storbondebygd i

soder.

Planomradet ligger i anslutning till kulturhistoriska bebyggelsemiljoer "Hallet-Oppeby-Harg”.
PBL innehaller generella regler om hansyn till kulturvardena i den fysiska miljon. For
uppforande av nya byggnader géaller att de ska placeras och utformas med héansyn till stads-
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eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen. Byggnader ska ges en yttre
form och farg som ar lamplig bade for byggnaden och for dess omgivning (3 kap § 1).

De forandringar som genomfors med anledning av detaljplaneférslaget kommer ej att paverka
riksintresset for kulturmiljovard. Den nya bebyggelsens lokalisering ses som en naturlig
fortsattning av bebyggelseutvecklingen i Krikonbacken. Utformning av ny bebyggelsen ska
anslutas till den omgivande bebyggelsekaraktaren vad géller storlek, form, farg och material.

Den vastra delen av planomradet ingar i omradet kring Nykdpingsan som &r av riksintresse for
naturvarden och friluftslivet. Omradet i sin helhet ingar ocksa i det utpekade storre
sammanhangande narstrovomradet Hagalund (NYK-05), utpekat som lokalt vardefullt for
narrekreation. Omradet nyttjas for promenader, svamp- och barplockning och ridning
(Narstrovomraden, 2004).

Sormlandsleden passerar i den norra delen av planomradet. De norra och centrala delarna av
planomradet med Sérmlandsleden beddéms vara av regionalt intresse. Omradet narmast
befintlig bebyggelsen bedoms vara av lokalt intresse for narboende, men fungerar ocksa som
en buffert for upplevelsevéardena kring Sérmlandsleden.

Naturvardena i den sddra och Ostra delen beddms vara av lokalt intresse, medan naturvarden
centralt och norrut bedéms vara av kommunalt till regionalt intresse. Omradet som helhet har
ett generellt varde for den biologiska mangfalden genom att vara en del av ett storre,
sammanhangande skogsbevuxet gronomrade som stracker sig fran Nykopingsan i sydvast mot
Sdra i nordost.

Paverkan fran planens genomférande pa biologisk mangfald innebar att det storre
sammanhangande grénomradet naggas i kanten med cirka 2,0 ha och omradet av riksintresse
for naturvard med 1,0 ha. Naturvarden av lokalt intresse forsvinner inom kvartersmarken.
Naturvarden med kommunala — regionala intressen forsvinner till viss del inom kvartersmarken.
Kompensationsatgarder for de forlorade vardena har utretts under planprocessen. Se rubriken
" Tillampning av kompensationsprincipen”

Paverkan fran planens genomférande innebar att rekreationsvardet for narboende forsamras
da ny bebyggelse ersatter utsikt mot gronomradet. Friluftsvarden av lokalt intresse forsvinner
helt dar ny bebyggelse tillkommer. Friluftsvarden av regionalt intresse forsvinner till viss del dar
ny bebyggelse tillkommer. Indirekt paverkas upplevelsevarden inom hela omradet i och med att
vegetationen tas bort och bebyggelse tillkommer. Men inom relativt ndra omgivningar finns gott
om andra skogsomraden som kan anvandas for friluftsliv. Se rubriker "Friytor”, " Tillampning av
kompensationsprincipen”.

Planen bedoms inte paverka den fysiska tillgangligheten till gronomradet fran Krikonbacken, da
befintlig stig kan bibehallas. Tillgangligheten genom omradet paverkas i och med att

Sormlandsleden skéars av. Den foreslas fa en ny dragning. Se rubriken "Friytor”, ” Tillampning
av kompensationsprincipen”.

Oversiktliga planer

| Fordjupad oversiktsplan for Nykopings tatort, antagen av Kommunfullmaktige 2006-06-13,
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avses planomradet for tillkommande villabebyggelse. En 6vergripande inriktning ar att mindre
kompletteringar i form av villabebyggelse kan bli aktuell i anslutning till befintlig bebyggelse.
Kompletterande bebyggelse kan motiveras utifrdn behov av bostader och service.
Planférslaget ar férenligt med dversiktsplanen.

Detaljplaner mm

Den storsta delen av planforslaget beror omrade som inte tidigare planlagts, men en (mindre)
del ber6r och ar avsett att erséatta stadsplanen P73-16 (Forslag till stadsplan fér HARG (delplan
1) "KRIKOBACKEN” inom Helgona Socken m.fl. omraden i Nykopings kommun, laga kraft
1973-10-29), som i 6vrigt galler vidare 6ster om planforslaget.

Planomradet gransar till:

1. P 87-26, Fdrslag till &ndring och utvidgning av stadsplan for del av fastigheterna HARG
7:1 och HELGONA-BROBY 1:1, 2:1 m.fl., Nyképing kommun, laga kraft 1988-03-10.

Kommunala beslut

Planforslaget har foregatts av ett planprogram som upprattades i augusti 2006.
Kommunstyrelsen i Nykopings kommun fattade 2006-08-21 § 198 beslut om att detaljplan far
upprattas med normalt planforfarande fér delomradena A och B av fastighet BONSTA 6:1,
Bonsta, Nykopings kommun i enlighet med planprogrammets intentioner.

Behovsbeddmning

Behovsbeddmning av miljobeddmning MKB har upprattats 2011-04-20. Bedémningen ar att
nagon fullstandig MKB inte behdver upprattas da genomférandet av planforslaget inte medfor
betydande miljopaverkan vare sig pa intilliggande bebyggelse eller naturmark eller manniskors
halsa. Omgivningen eller markforhallandena péa platsen bedoms inte heller medfora betydande
miljopaverkan for den tillkommande bebyggelsen.

Foljande aspekter har vid bedomningen funnits viktiga att framhalla och kommer att belysas i
det fortsatta planarbetet for att forhindra negativ paverkan:

« Gestaltning i forhallande till befintlig bebyggelsemiljon i Krikonbacken
¢ Riksintresse kulturmiljo — landskapsbild

« Fornlamningspunkter i narbelagna omradena

» Riksintresse naturvard och friluftsliv

» Mojliga kompensationsatgarder for friluftslivet och biologisk mangfald
e Buller (Ostlanken, Skavsta, riksvag 53)

* Radon
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Planomradet ar en skogsmark. Nivaskillnaden &ar ca 5 m inom planomradet. Vegetationen
narmast befintlig bebyggelse i Krikonbacken och mot vagen i vaster utgors av planterad, yngre
produktionsskog med framst tall och gran med. Nordvast om planomradet ligger terrangen
hogre med mer uppvuxen och aldre barrskog med inblandning av 16v pa hallmarker med
mossa, lavar och ris. Nagon sarskild artinventering har inte utforts. Enligt en sokning i
Artportalen (2011-02-23) har dock inga rodlistade arter hittats eller andra specifika
artobservationer gjorts inom cirka 100 meters radie fran planomradet.

Planomradet omfattar en del av narstrévomradet for att sakerstalla naturvardena utanfér den
nya bebyggelsen. De centrala och norra delarna av planomradet planlaggs som naturmark.
Bebyggelsen ska anpassas till terrdngen for att undvika plansprangning vilket kan férandra
terrangen. Privat mark ska ges en tydlig avgransning mot naturmarken med t ex staket eller
hack for att motverka privatisering. Naturmarken langs vag 53 kommer att fungera som
insynsskydd.

Vegetation narmast befintlig bebyggelse Befintlig anslutningsstig till narstrovomradet

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forutsattningarna for grundlaggning och omhandertagande av dagvatten ar
delvis kanda. En Gversiktlig geoteknisk undersokning for avgransande bostadsomrade i
Krikonbacken har utforts av VIAK AB i november 1968. Fran detta framgar att i anslutning

till bergpartierna gar moranen. Dar marken &r relativt plan utgors jorden av 3-12 m
kohesionsmaterial pa friktionsmaterial pa berg. Kohesionsmaterialet utgors av 2-8 m
mjalaskiktad lera p& ca 1-4 m mjala. Leran ar halvfast - fast under en torrskorpa pa 1,5-3 m.
Marken bedéms byggbart. Grundlaggningen rekommenderas att ske med plattor i mark eller pa
packad fyllning.

Nagon geotekniskundersokning har inte utforts for aktuellt planomradet. Det finns inga
uppgifter om grundvattnets niva. Grundlaggning kommer troligen att ske pa berg och
moranmark. Berg- och moranomradena ar lampliga for all slags bebyggelse, medan det
laglanta partiet eventuellt kan krava grundforstarkning. For att undvika sattningsskador ar det
viktigt att studera grundlaggningen om den beror bada marktyperna. En kompletterande
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geotekniskundersokning ska bestallas vid bygglovprévning for ledningar och gata samt
klarlaggande av grundlaggningsmetoder fér husen.

Uppfyllnad

Massbalansering och minsta mojliga uppfylinader skall efterstravas inom planomradet.

Nar hojdsattning och byggnaders lage i hdjd och plan ar bestamt skall en férnyad granskning
goras av geoteknisk sakkunnig.

Lokalklimat

Omradet ligger hogt med bra ljusférhallanden.

Fororenad mark

Inga kanda fororeningar finns i omradet.

Radon

Enligt radonkarta ar planomradet normalrisk for markradon med lokala forekomster av
hdgradonmark. Grundlaggning ska darfér ske radonsakert om inte sarskild provtagning visar att
annan grundlaggning ar maijlig.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar bedoms finnas inom planomradet enligt en arkeologisk besiktning,
utférd av Sormlands museum 2006-09-20. | omgivningen finns en riklig férekomst av
fornlamningar. Vid utredningen har man redovisat ett antal sentida lamningar i form av hagnad,
fardvéag, kolbotten, stenbrott och grasmarke. Dessa lamningar omfattas inte av
kulturminneslagens bestammelser. Lansstyrelsen har gjort bedémningen 2006-09-21, dnr 431-
2733-2006 att utbyggnad av omradet kan utforas utan ytterligare arkeologiska insatser.

Landskapsbild

Landskapet i dag karaktériseras av berglig skogsmark, omgivande villabebyggelse i
Krikonbacken och riksvagen 53 som gar forbi. Landskapsbilden férandras i och med den
skogsmarken planlaggs for bostader. Skogspartierna pa hojderna norr och vaster om
smahusbebyggelsen bevaras obebyggd for att kunna fortsattningsvis fylla sin roll som
avskarmning av bostadsomradet och avgransning av landskapsrummet.

Befintlig bebyggelse

| Krikonbacken finns 1970-talsbebyggelse i form av kedjehus och friliggande villor. Det
innehaller olika typer av villor, vanligen i 1-1% plan med fasadsten i vit, rott, gult eller brunt,
ibland i kombination av trapanel. Tackformerna ar flacka, i sadelform eller valmade och oftast
morka. Laga murar eller gjutna socklar bildar grans mor gata. Vegetationen ar lag och val
tuktad.
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Befintlig bebyggelse i Krikonbacken

Tillkommande bebyggelse
Planomradet ar obebyggt.

Den nya bebyggelse lokaliseringen ses som en naturlig fortsattning av bebyggelseutveckling i
Krikonbacken. Bebyggelsen placeras pa ungefar samma avstand fran riksvagen 53 som
befintlig bebyggelse for att ge ett valordnat intryck. Tomtstorleken &r ca 750 m? motsvarande
fastighetsindelning i Krickonbacken. Byggréatten ar begréansad till 30 % av tomtytan. Endast en
huvudbyggnad och ett uthus far uppféras pa varje tomt. Huvudbyggnads byggnadsarea (BYA)
far hogst utgdra 180 m?. Minsta tomstorleken begrénsas till 600 m?.

Utformning av bebyggelsen ska anslutas till den omgivande bebyggelsekaraktaren vad galler
storlek, form, farg och material. Géllande planer fran 1973 och 1987 medger uppférande av en
plan bostadshus jamte vind. Nya bebyggelsen far uppforas i en vaning med mgjlighet till att
inreda en 6vervaning for att anpassa i volym till de mer traditionella bostadshusen. Husens
hojd begransas till hdgst 5,0 meter for huvudbyggnad och 3,2 meter for en komplement-
byggnad eller garage.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 m fran tomtgrans mot gata och minst 4,5 m fran évriga
tomtgranser. Komplementbyggnad placeras minst 6 m fran tomtgrans mot gata och minst 1,0
m fran Ovriga tomtgranser. Undantag fran 1,0 m avstand fran évriga tomtgranser ska goras for
sammanbyggda komplementbyggnader.

Fasadmaterialet bor vara tegel, puts eller trépanel och fargsattningen ar matt dampad rodférg
eller milda ljusa kulorer. Storre glasade partiet far dock forekomma. Takutformningen bor vara
symmetriskt sadeltak med takpannor i plat, tegel eller betong i samstammighet med 6vriga
kuldrer. Taklutning kan variera mellan 23-38 grader.

Skola

| Oppeby centrum och Oppeby Garg finns LM-skolor och forskolor/daghem péa ca 1,5 km
avstand fran planomradet.
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Service
| stadsdelarna Harg och narbeldgna Oppeby finns utbyggd offentlig och kommersiell service.

Avstandet till narmaste stormarknad Paljungshage &r ca 3,2 km och till Centralstation och
Nykopings centrum 3,5 km.

Tillganglighet

Omradet har god tillganglighet till Nykopings centrum med stadsbussar pa Eskilstunavagen
och med anslutning till gatunatet i Oppeby och Harg. Stadstrafiken har hallplatser pa
Eskilstunavagen och Hargsvagen. Narmaste busshallplatser finns vid korsning av
Eskilstunavagen/Hargsvagen pa avstand ca 400 meter.

Byggnader och mark inom omradet kommer att utformas sa att tillganglighetskraven enligt
gallande lagstiftning uppfylls. Krikonbacken vagen ar lokalgata samt Eskilstunavagen och
Hargsvagen ingdr i huvudvagnatet. Befintliga korvagar ar asfalterade och val belysta. En ny
asfalterad och belyst vag, som anléaggs parallellt Eskilstunavégen, &r endast avsedd som
angoringsvag for behorig trafik.

Friytor
Lek och rekreation

Planomradet ingar i det utpekade stérre sammanhangande narstrovomradet Hagalund (NYK-
05), utpekat som lokalt vardefullt for narrekreation. Omradet nyttjas for promenader, svamp-
och barplockning och ridning (Narstrovomraden, Nykopings tatort, 2004). Ett skogsparti
sydvast om planomradet ned mot Nykdpingsan ingar i narstrovomrade Broby (NYK-04). Dar
finns ocksa ett flertal val utnyttjade promenadstigar. Gronomradena ar privatagda.

| och med att det mest bostadsnara narstrovomradet tas i ansprak for ny bebyggelse blir
boende istéllet hanvisade till skogsmarkerna norr och vaster om planomradet. En liten del av
narstrovomradet ingdr i planomradet som naturmark. Befintlig anslutningsstig i planomradets
vastra kant, fran Krikonbacken till narstrévomradet, sakerstélls i planen. Stigen ansluter till
Sormlandsleden pa intilliggande bergkron, utanfor planomradet.

Sormlandsleden korsar genom norra del av planomradet i kanten. Den foreslas fa en ny
dragning fran utsiktspunkten i Trumpetarbacken, norr om aktuellt planomrade A, éver rv 53
vid milstolpen, sedan svanger norrut upp till gravfaltet i Hogvakten med domarringar och en
vidstrackt utsikt 6ver a-dalen.

Utanfor planomradet i Krikonbacken finns en idrottsplats med klubbverksamhet.

Tillampning av kompensationsprincipen

| kommunens gronstrukturplan (tematiskt tillagg till FOP for Nykopings tatort, antagen mars
2010) ar den vasta delen av planomradet orangemarkerat och resterande del gulmarkerat.
Enligt rekommendationerna i gronstrukturplanen innebar det att exploateringsintrang kan ske
enbart om omradets varden inte gar forlorade (orange) respektive att exploateringsintrang kan
ske under forutsattning att hansyn tas till omradets varde eller att lampliga kompensations-
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atgarder utfors for de varden som gar forlorade (gult). Gronstrukturplanen rekommenderar
vidare att kompensationsprincipen ska tillampas.

Forslag till atgarder

Negativ paverkan bedéms kunna minska genom inférandet planbestammelser. Placering av de
nya byggnaderna ska anpassas till terrangen for att undvika plansprangning. Privat mark ska
ges en tydlig avgransning mot naturmarken med t.ex. staket eller hack for att motverka
privatisering.

Negativ paverkan bedoms till viss del kunna utjamnas genom att fornyad strackning och
anlaggande/skyltning av Soérmlandsleden utanfor och forbi bebyggelsen. En frivillig
overenskommelse ska traffas mellan fastighetsagaren och féreningen Sérmlandsleden,
som ska innehalla ett forslag till konkreta atgarder for att 6ka tillganglighet och hoja
upplevelsevardet av leden utanfor planomradet.

Ett naturvardsavtal ska tecknas mellan kommunen och fastighetsagaren. Syftet med
naturvardsavtalet ar att hoja naturvardet och bevara biologisk mangfald i den skog som blir
kvar utanfor detaljplanomradet. Kulturmiljovarden och varden for rekreation och friluftsliv kan
aven tillgodoses med avtalet.

Skogen skéts idag av fastighetsagaren med produktionssyfte med normal naturh&nsyn. Ett
naturvardsavtal &r ett civilrattsligt avtal som reglerar vad fastighetsagare kan tillata eller tla i
den pagaende markanvandningen inom ett omrade pa sin fastighet. Enligt kommunens forslag
ska naturvardsavtalet bl.a. inte tillata slutavverkning inom det avgransade skogsomrade som
omfattas av naturvardsavtalet. Istallet ska avverkning ske mer smaskaligt och i mindre delar
om/nar det bli aktuellt. Fastighetsagaren ska ocksa samrada med kommunekolog innan
skogliga atgarder genomfors. Ett naturvardsavtal ska enligt 7 kapitlet 3 § jordabalken anses
vara en nyttianderatt och ska darmed skrivas in i fastighetsregistret for att galla ocksa en
eventuell ny agare till fastigheten. Avtalen kan som langst vara 50-ariga. Naturvardsavtalet
bifogas exploateringsavtalet.

Gator och trafik
Gatunat

Planomradet ligger invid riksvagen 53 med trafikmangden ca 2800 fordon/arsmedeldygn
(2008) varav ca 10% tunga fordon och hogsta tillatna hastigheten 90 km/h. For vag 53 galler
s.k. utokat byggnadsforbud inom 30 m fran vagomradet. Detta ska upphora att galla i den del
som ingar i planomradet. En borttagning av byggforbudet ska ske i fastighetsregistret fran de
fastigheter som berors.

Befintliga narliggande fastigheter har utfarter mot riksvagen 53 via Krikonbacken. Utfarter fran
nybebyggelsen boér samordnas med befintliga utfarter, for omrade A via Krikonbacken
(friomradet mellan befintlig bebyggelse och rv 53). En ny gata anlaggs parallellt riksvagen 53
med tillfart frAn Krikonbacken.

Vagen inom villaomradet kommer att utformas som en Lokalgata och anslutas med en

vandplan. Vagomradet &ar 7,5 m med vagbredden 5,5 m + 1,5 m vinge. Vagen skall
asfaltbelaggas och forses med belysning. Vaghalining skéts av kommunen.
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Trafikokning med ca 100 fordon/dygn till foljd av ny villabebyggelse bedéms bli mattlig pa det
omgivande vagnatet.

Gang- och cykelvag

Asfalterade separata gc-vagar mot Nykodpings centrum &r utbyggda idag langs Eskilstunavagen
och Hargsvagen i bada riktningar. Enligt kommunens planer kommer gang-och cykelvagen
langs Eskilstunavagen att byggas ut parallellit med Rv 53 och anslutas till befintlig gangtunnel
under Rv 53. Krikongangen och gang-och cykel straket utmed vagen i Krikonbacken ar
anslutna till de straken.

Inom planomradet far cyklister mojlighet att cykla i blandtrafik p& lokalgatan. Cykeltrafiken fran
det nya bostadsomradet ledas ut via befintlig stig pad Trumpetarbacken vid Trumpeten 6. Den
delen av stigen ska ersattas av en grusad gang-och cykelvag. Den vagen ska vara belyst.
Byggatgarderna ska bekostas av exploatoren.

Parkering

Parkering inom planomradet ska ske pa den egna fastigheten.

Kollektivtrafik

Stadstrafiken har busshallplatser pa Eskilstunavagen och Hargsvagen. Narmaste
busshallplatser som trafikeras av linje 5 finns vid korsningen Eskilstunavagen och
Hargsvagen pa avstand ca 400 meter.

Miljostérningar och risker
Buller och vibrationer

Planomradet ar belaget i anslutning till bullermattan vid Skavsta flygplats. Samrad med
Stockholm Skavsta flygplats AB har tagits i planprogramskedet. Utlatandet fran Stockholm
Skavsta Flygplats AB sager att det inte finns nagra hinder for att planera for bostader utanfor
de av myndigheterna angivna beréknade bullergranserna. En trafikbullerutredning har utfort av
SWECO VIAK 2005-12-20 i samband med ans6kan om tillstdnd enligt miliobanken till
flygplatsverksamhet pa Skavsta flygplats. Denna ansokan siktar 10 ar framat.

Omradet som berors av bullerstérningar kommer enligt ansokan inte att utokas jamfort med
dagens tillstand. Det bullerstorda omradet kommer snarare att minska da flygplanen har blivit
tystare med aren. T.ex. kommer flygplanstypen MD 82, som har varit dimensionerande
avseende maxinivaer for buller, att fasas ut de narmaste aren och erséttas i forsta hand med
den tystare modellen B737-800. Daremot kommer antalet bullerhéndelser 6ka eftersom antalet
starter och landningar férvantas 6ka. Bullerstérningar ar svardefinierat eftersom manniskor kan
uppleva buller pa valdigt olika séatt och framtida boende inom omradet kommer att uppleva
bullret fran Skavsta pa skilda satt. Delomrade A ligger utanfor de av Riksdagen faststéallda
riktvardena for buller bade avseende flygplanstypen MD 82 och B737-800.

Planomradet ar belaget invid det faststallda réda jarnvagsreservatet for Ostlankens strackning
forbi Nykoping. Samrad med Trafikverket/ Banverket har hallits i planprogramskedet. Enligt
framford trafikbullerutredningen beddms inte aktuellt omradet (A) utséattas for buller fran tagtrafik
overstigande gallande riktvarden.
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Storningar pa planomradet uppkommer fran vagtrafikbuller l1angs riksvag 53. En bullerutredning
har utforts av Ingemansson Technology AB 2011-05-24, rapport nr 566021 A. Fran utredningen
framgar att de maximala ljudnivaerna ar hogst 70 dB(A) 2 m 6ver mark pa storre avstand fran
vagen an 30 m. For att uppfylla Riksdagens riktvarden for hogsta trafikbullernivaer utomhus
inom hela planomradet kravs att bulleratgarder skall genomféras vid plangransen mot vag 53.
Bestammelsen om detta har inforts pa plankartan.

Bostadshus skall placeras och utformas s att den ekvivalenta ljudnivan inte 6verstiger 55
dB(A) vid fasad. Uteplats dar maximalniva under 70 dB(A) uppnas skall finnas i anslutning till
varje bostad. Bostadshus ska utformas sa att den ekvivalenta ljudnivan 30 dB(A) samt den
maximala ljudniva 45 dB(A) inte 6verstigs inomhus.

Sakerhet

Tillganglighet for raddningstjanstens utryckningsfordon ér tillgodosedd fran Eskilstunavagen via
en ny lokalgata. Raddningsfordon skall kunna komma sa nara att det inte behover dras slang
och transporteras material langre an 50 meter.

Erforderliga vattenbrandposter anslutes till befintliga vattenledningar enligt anvisningar fran
Raddningstjansten.

Teknisk forsorjning
Vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ska anslutas till kommunalt VA-nét. Vatten- och spillvatten ledningar finns
forlagda i Krikonbacken. Nya forbindelsepunkter maste upprattas.

Dagvatten inom kvartersmark ska i storsta mojliga utstrackning infiltreras inom respektive
tomter. Férekommande jordarter medger infiltration. | 6vrigt kan dagvatten hanteras i markytan
i Oppna system, typ grunda diken med mdijlighet till infiltration. Exploatéren tar ansvar for
utbyggnad av ledningar, gator och 6vrig teknisk forsérjning inom kvartersmarken samt bekostar
detta. Fardigbyggd lokalgata med gatubrunnar och tillhérande ledningar dverlamnas till
kommunen for skétsel och underhall.

Overskottsvatten och vagarnas dagvatten kan avledas till kommunalt dagvattensystem. En mer
detaljerad utredning om dagvattenhanteringen bor goras i samband med bygglovskedet.

varme

Anslutningsmoijlighet till fjarrvarmenatet finns inte idag. Natet slutar vid Hagalund och

det finns inga planer idag pa att dra ut fiarvarme till Krikonbacken. Det rekommenderas séarskild
uppvarmning av varje byggnadsenhet med energisnal teknik. Varmeforsorjning sker individuellt
och godkanns i samband med bygglov.

El- och tele

Anslutning kan ske till befintliga el- och teleledningar i Krikonbacken. Eventuellt behdver dess
kapacitet starkas upp for att sakerstélla el-teleférbindelse till samtliga fastigheter. Efter
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genomfért samrad har E-omradet (10x10 meter) bildats med anslutning till den nya lokalgatan
for tillkommande transformatorstation. Vid nybyggnation ska det horisontella avstandet mellan
natstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag uppga till minst fem (5) meter,
enligt gdllande starkstromsféreskrifter.

Vattenfalls markforlagda kablar inte far byggas 6ver och méaste uppfylla det sakerhetsavstand
som framgar av Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter och Trafikverkets normer och
anvisningar.

Eventuell flytt och utbyggnad av ledningar skall goras av Vattenfall Eldistribution AB, men
bekostas av exploatéren. Eventuell flytt och utbyggnad av telekablar skall géras av
TeliaSonera Skanova Access AB, men bekostas av den part som initierar atgarderna.

Avfallshantering

Kallsortering tillampas enligt gallande lagstiftning.
Narmaste atervinningsstation for utsorterade férpackningar ar belagen vid ICA Supermarket i
Oppeby.

Namnsattning

Namnberedningens forslag till Kornetten, Saxofonen och Oboen som kvartersnamn och
Blasarevagen som vagnamn har redovisats pa plankartan.

Administrativa fragor

Fragor av administrativ karaktar behandlas i genomférandebeskrivningen.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 15 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprattats av Marina Pavlova, planarkitekt p& Plan-och naturenheten,
Nykopings kommun i samrad med Anna Edstrom, kommunekolog och Ewa Collin, lantméattare
pa Mark-och exploateringsenheten, Nyképings kommun.

Plan-och naturenheten

Marina Pavlova Henrik Haugness
Planarkitekt Planeringschef
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DETALJPLAN for

BONSTA 6:1

(omrade A), Bonsta,

Nykoping, Nykopings kommun

(avser del av P 73-16)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

Huvudmannaskap

Ansvarsférdelning

Planarbetet bedrivs med normalt férfarande. Tidplanen &ar
preliminar och kan férandras under arbetets gang.

Beslut om plansamrad ~ 2011-06-21

Samrad 2011 juli-augusti
Beslut om utstallning 2011-10-25
Utstallning 2011 november
Antagande i BTN 2012-02-28
Laga kraft 2012 april

Genomforandetiden ar 15 ar fran det att detaljplanen vunnit laga
kraft.

Kommunen &r huvudman for allméan platsmark inom planomradet.
Kommunen kommer att begara hos Lansstyrelsen att Gverlata
naturmarken utan erséttning infor antagandet av planen.

Exploateringsavtal skall upprattas mellan kommunen och
exploatdren. | avtalet regleras ansvars-och kostnadsférdelning,
tidpunkt for fardigstallande av erforderliga atgarder, avstaende av
mark, ledningar och 6vriga forekommande exploateringsfragor.

Fastighetséagare utfor och bekostar samtliga exploateringsarbeten
saval inom som utom exploateringsomradet, till den del de &r
féranledda av exploateringen.

Utbyggnaden av gator och gc-vag avilar exploatoéren. Fardigbyggd
lokalgata med gatubrunnar och tillhérande ledningar och gc-véag
overlamnas till kommunen for skétsel och underhall.

Exploatéren svarar ej for nyanlaggning av el, tele och bredband,
men daremot har exploatdéren samordningsansvar aven for detta.

Kommunen ansvarar for utbyggnad och underhall av VA-ledningar
till anslutningspunkter.

Exploatoren tar ansvar for utférande av atgarder for bullerskydd
och foreslagna kompensationsatgarder.
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Markagoforhallanden

Avtal

Kommunen ansvarar for att uppratta ett separat naturvardsavtal
med fastighetsagaren. Exploattren ansvarar for att bekosta
inskrivning av naturvardsavtalet vid tingsratten.

Exploatéren ansvarar for att bekosta omdragningen av
Sormlandsleden och nya anordningar for friluftslivet efter separat
Overenskommelse med foreningen Sérmlandsleden. Exploatdren
ansvarar for att befintliga och ev. nya anslutande stigar till
Sormlandsleden fran planomradet har en hdg grad av
tillganglighet och framkomlighet.

Fastigheten BONSTA 6:1 4gs av Wachtmeister Fredrik Gosta
Arvid.

Avtal om upprattande och handlaggning av detaljplan har traffats
mellan Wachtmeister Fredrik Gosta Arvid och Planeringsenheten,
Nykopings kommun. Erlagd slutsumma enligt avtalet inbegriper
planavgift enligt ndmndens taxa vilket innebar att planavgift inte
skall debiteras i bygglovskedet.

Ett naturvardsavtal ska tecknas mellan kommunen och
fastighetsagaren. Avtalet ska omfatta skogsmarken utanfor
planomradet enligt separat karta. Syftet med naturvardsavtalet ar
att 6ka skogsmarkens biologiska mangfald och varde for
friluftslivet jamfort med idag. Naturvardsavtalet bilaggs
exploateringsavtalet.

En frivillig dverenskommelse ska traffas mellan fastighetsagaren
och foreningen Sérmlandsleden, som ska innehalla ett forslag till
konkreta atgarder for att 6ka tillganglighet och héja
upplevelsevardet av leden utanfor planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetshildning

Ledningsratt

TEKNISKA FRAGOR

Utredningar

VA-anlaggning

Exploatéren ansoker och bekostar eventuella
fastighetsregleringar.

Ledningar sdkras med ledningsrétt eller servitut i erforderlig
omfattning.

Erforderliga geotekniska utredningar skall utféras i samband med
bygglovskedet. En séarskild bullerutredning har utférts av
Ingemansson Technology AB 2011-05-24, rapport nr 566021 A, dar
behov av bulleratgarder har redovisats for att riktvarden for buller
uppnas.

Fastigheten ansluts till kommunens vatten- och
spillvattenledningar. Ledningarna forlaggs i gatumark.
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Fastighetsagaren betalar anslutningsavgifter enligt kommunens
VA-taxa.

Dagvatten Dagvattenhanteringen skall i méjligaste man I6sas lokalt, LOD.
Overskottsvatten och vagarnas dagvatten avleds i befintligt
dagvattensystem.

Varme Fastighet svarar for egen uppvarmning.

EllTele Anslutningen sker till Vattenfall Eldistribution AB el-nat.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnader

TeliaSonera Skanova Access AB tar ansvar for att telenat byggs ut
inom planomradet.

Eventuell flytt/férandring av befintliga el-anlaggningar ska utféras
av Vattenfall Eldistribition AB, men bekostas av exploattren.
Eventuell flytt/forandring av befintliga telekablar utférs av
TeliaSonera Skanova Access AB, men bekostas av den part som
initierar atgarderna.

Exploattren utfér och bekostar samtliga utredningar och
exploateringsarbeten inom exploateringsomradet samt farbar
anslutning av lokalgata fran planomradet till Krikonbacken.

Finansiering sker med influtna exploateringsmedel vid forsaljning
av tomterna.

Gator och gc-vag anlaggs och bekostas av exploatdren.

Exploatoren utfor och bekostar atgarder for bullerskydd och
foreslagna kompensationsatgarder.

Inskrivningsavgift for naturvardsavtalet bekostas av
fastighetsagaren.

Exploatoren star for eventuella merkostnader och/eller minskade
intakter som kan uppsta i samband med en mer
naturvardsanpassad skotsel av skogsmarken enligt
naturvardsavtalet.

Exploatéren utfér och bekostar omdragningen av S6rmlandsleden
och nya anordningar for friluftslivet.

Kostnaden for planens uppréttande och genomférande bekostas
av Wachtmeister Fredrik Gosta Arvid. Planavgift skall ej tas ut vid

bygglov.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har uppréttats av Marina Pavlova, planarkitekt pa Plan-och naturenheten,
Nykopings kommun i samrad med Anna Edstrom, kommunekolog och Ewa Collin,
lantmattare pa Mark-och exploateringsenheten.

Plan-och naturenheten

Marina Pavlova Henrik Haugness
Planarkitekt Planeringschef
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