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Detaljplan fér Hojden, Platan m m i Nybro samt upphavande av
tomtindelningar fér Héjden, Platdn m fl i Nybro

Handlingar

Till planférslaget hér plankarta med bestdmmelser, illustrationskarta,
denna planbeskrivning samt genomférandebeskrivning och
fastighetsférteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Huvudsyftet med detaljplanen ar framst att tillse att flerbostads-be-
byggelsen utmed Dahlborgsgatan och Platavagen far tillskott av
noddvandig kvartersmark for att pa egen mark tillgodose behovet av
rekreation, parkering och utrymme f6r s k miljohus (sophus). En
betydande fastighetsreglering behéver darfér genomféras for att
overfora allman platsmark i form av natur till privat kvartersmark.
Ett flertal gemensamhetsanlaggningar foéreslas inrattas.

Ett annat primart syfte ar att undersdka forutsattningarna att i kv
Platan inplacera en byggnad fér gruppboende alternativt annat
boende. Floragatan redovisas breddad fran Fagerslattsskolan éver
Bolanders béack till Dahlborgs-gatan, for att pa denna stracka kunna
anordna en separat gang- och cykelvég. Aven Algatan féreslas
breddad i backen fran Floragatan till Dahlborgsgatan. Kérbanebred-
den pa Kungshallsvagen och Algatan foreslas generellt minskad fran
9 m till 7 m. Mark frigérs pa sa satt fér separata gang- och cykel-
vagar samt tradplanteringar. Vidare anges méjligheten att i skogs-
omradet mot Bolanders back anordna en promenadstig i vacker
naturmark som en fortsattning pa stigsystemet vid Svartgdl. Viss del
av vatmarken foreslas fyllas ut och anordnas som &ngsmark.

Ett betydande syfte med planen ar dven att korrigera géllande plan
efter befintliga forhallanden vad géller lokalgatornas strackning.
Platavagen och framférallt Dahlborgsgatan har nadmligen en annan
stréckning @n vad gallande plan utvisar, bl a avsags att ta bort
vattentornet. Det finns idag ingen anledning att andra pa gatu-
strackningen.

| 6vrigt redovisar planen utékat omrade fér garage, minskat utrymme
for transformatorstation samt en permanentning av omradet fér be-
fintligt vattentorn. Ett flertal karaktérstrad belaggs med tradfalinings-
forbud. Vardefulla stenblock skall bevaras.
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Plandata

Planomradet &r beldget ca 800 m rakt norrut, fran Salutorget i Nybro
centrum. Det ingar som den sydvastligaste delen av flerbostads-
omradet Kungshall. Det gransar i norr vid Kungshallsvagen, i dster
Algatan, i séder kv Rénnen och Floragatan samt i vaster till Fager-
slattsskolan. Planomradet har en nordsydlig utstrackning pa ca 200
m och &st-vastlig pa ca 450 m. Det har en areal pa omkring 10,5 ha.

Inom planomradet finns endast tva markagare; Nybro kommun och
Nybro Bostads AB (NBAB).

NBAB &ger den idag befintliga kvartersmarken for Hallonberget,
Liden, Glantan, Brinken, Hojden, Backen, Hasseln, Krénet, Platan.
Resterande mark ligger pa Nybro 3:1 och tillhér kommunen.

Tidigare stillningstaganden

| férdjupningsdelen for Nybro tatort i dversiktsplan -90 redovisas dels
att planomradet ingar i hissutbyggnadsplan -86 samt att natur-
omradet vid Bolanders back utgér vardefull natur, d v s ingérien s k
"grén lunga” som passerar genom tatorten.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslot vid sitt sammantrade 950120
att utse en arbetsgrupp for att studera lampliga lokaliseringar av
gruppboende.

| planeringsberedningen (PLB) 950221 redovisades sex olika férslag
till lokalisering av gruppboende. Ett av alternativen redovisas i kv
Platan, Kungshall.
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Planomradet omfattas av féljande detaljplaner:

Stadsplan betecknad S 9 faststalld 490520

"~ S24 " 561214
’- S33 ” 580508
- S35 ? 590109
"- S67 ? 640728
"~ S79 ” 660623
"- S90 ” 680209
"~ S152 7 820706
’- S1656 7 840403

Samtliga stadsplaner saknar genomférandetid.

Stadsplan S 9 omfattar den sydligaste delen av planomradet,
namligen omradet fran bron pa Floragatan, vattenomradet
darnarmast och ett rektanguiart parkmarksomrade upp mot
Kungshallsvagen.

Stadsplan S 24 omfattar kvarteren Liden och Hallonberget och
parkmark mellan Kungshallsvégen, Dahlborgsgatan och Floragatan.
Bebyggelsen har bestammelsen MV och en hégsta byggnadshéjd pa
17,0 m. MV star fér bostadsbebyggelse i fem vaningar; samman-
hé&ngande eller gruppvis-bebyggelse.

Stadsplan S 33 &r en plan som endast omfattar garagen vid
Dahlborgsgatan och parkmarken upp mot Kungshallsvagen.
Bestammelsen &r Gl, d v s garageandamal i en vaning.

Stadsplan S 35 innefattar kvarteren Backen 1 och Brinken med
bestdmmelsen BVI, d v s bostadsbebyggelse i sex vaningar. Mellan
Backen 1 och 2 ligger ett omrade for garagedndamal i en vaning -
Gl. Viss parkmark upp mot Kungshallsvagen ingar ocksa.

Stadsplan S 67 omfattar en langre del av Kungshallsvagen vid kv
Kronan och ett mindre parkparti mot denna samt gc-vagen mellan
Kungshallsvagen och Dahlborgsgatan. | plan betecknad
Lummerstigen.

Stadsplan S 79 omfattar den vastligaste delen av
planomradetnamligen en del av Kungshallsvigen och parkmark
séder om denna.
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Stadsplan S 90 innefattar hela kv Platan liksom kringliggande vagar
som Kungshallsvagen, Algatan, Platavagen och Dahlborgsgatan.
Vidare Krénet, Hojden, Backen 2 och Hasseln, vilka getts
bestdmmelsen BV resp BVI, d v s bostadsbebyggelse i fem resp sex
vaningar. Bebyggelsen i kv Platan har getts bestammelsen BlII -
bostadsbebyggelse i tre vaningar. Platavdgens och Dahlborgsgatans
strackning i plan skiljer sig avsevért i strackning med vad som utforts
i praktiken. Parkmark har @ven lagts ut ikring punkthusen.

Stadsplan S_152 omfattar parkmarken med gangvég norr om
Fagerslattsskolan samt den stérre delen av vattenomradet inom
planomradet.

Stadsplan S 155 berdrs endast i korsningen Vattugatan/Algatan, dar
viss del av lokalgatan ingar i planomradet.

Planférutsattningar och planférslag

* Mark och vegetation

Planomradet utgors av ett stenigt tallbevuxet "hégplatdomrade” som

sluttar at vaster. Speciellt ar Bolanders back och det vattengenom-

flutna vatmarksomradet i vast samt den stundvis kraftiga rasbranten

mot denna. Karaktaristiskt ar den blockrika hallmarken med det

forhallandevis rika inslaget av ek. Typiskt fér omradet &r ocksa den
“torftiga markbehandlingen kring husen.

Ett antal stenblock i naturmiljén vilka utgdr ett vardefullt inslag i
boendemiljén, féreslas bibehallas som miljdelement. P4 samma séatt
foreslas tradfallningsforbud for ett flertal karaktarstrad i omradet.

Mot Floragatan i sodra delen av planomradet féreslas utfyilnad av ett
storre vatmarksomrade fér att tillskapa en sédervand &ngsmark som

i skydd av rasbranten, sarskilt var- och hésttid, bildar en utmarkt rast-
och solplats.

En enkelsidig tradrad av exempelvis oxel féreslas planteras utmed
gc-vagen, norr Fagerslattsskolan, for att bryta ner det bitvis alltfor
kala naturrummet, sk&nka skugga och ge |a.
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* Geotekniska forhallanden

Grundlaggningsférhallandena ar erfarenhetsmassigt mycket goda.
Blivande byggherre svarar dock fér inom kvartersmark erforderliga
geotekniska undersékningar.

* Fornlamningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar.
Bebyggelseomraden

* Hoghusomradet utmed Dahlborgsgatan

De 8 punkthusen utmed Dahlborgsgatan/Algatan uppférdes under
1950-60 talen och utgér ett eget karaktarsomrade bland Nybros
stadsdelar. Hojden varierar fran fem till atta vaningar om vindsva-
ningen réknas in. Husen ar sin tidsanda trogen och har varligt in-
fogats i terrangen, de tillhor kategorin "hus i park”. Sammanlagt
uppgar lagenhetsantalet i héghusen till 238 st.

| en kulturhistorisk inventering av bebyggelsen i Nybro tatort, utférd
av Kalmar lans museum 1980, redovisas héghusomradet som ett
omrade med enhetlig, kulturhistorisk och miljémassigt véardefull
bebyggelse. Man skriver: "Punkthus med gult tegel i fasaderna.
Arkitektoniskt ambitiést utformade fasader, mycket kénsliga for in-
grepp av nagot slag. Husen finns i tva typer. En mer traditionell med
sadeltak samt en mer modernistisk”. Fasadandringar kan gj tillatas
som férvanskar dess karaktar.

Stadsarkitektkontoret betraktar omradet som vardefullt men avstar
fran att g-marka bebyggelsen.
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* Lamellhusen i kv Platan och tilltankt gruppboende

| kv Platan finns idag fyra stycken trevaningshus av lamellhustyp,
uppférda under 1960-talet i vitt tegel och platta tak. Sammanlagt
uppgar lagenhetsantalet till 72 st. Husen saknar hissar, varfér endast
bottenvaningen ar tillganglig fér rorelsehindrade. | planen har intagits
en ombyggnadsbestdmmelse om att endast 50 % av ldgenheterna
inom fastigheten behéver vara tillgangliga fér handikappade. Detta
innebar krav pa hiss i minst tva trapphus vid ombyggnation vilket far
anses ge langsiktigt godtagbara férhallanden i omradet.

Invid korsningen Kungshallsvagen/Platavagen foreslas méjligheten
att komplettera bebyggelsen med ett s k grupphus, alternativt annan
bostadsbebyggelse. Avsikten ar att finna erséattningslagenheter for
dem som idag bor pa Tallgarden, vilken Iandstinget avser att av-
veckla. Byggnaden foreslas kunna uppfoéras i tva vaningar med en
utnyttjandegrad av 700 m? bruttoarea ovan mark for att moﬂtggora
andra boendeformer For gruppboende racker det med en vaning
och 450 m?. Fér de utvecklingsstoérda &r det viktigt att byggnaden pa
ett hyggligt séatt smalter in i miljén. Byggnaden skall anslutas till
kommunens flarrvarmenat,

* Vattentornet i Kungshall

Vattentornet i Kungshall avsags flyttas till annan plats, varfor stads-
plan S 80 (1968) redovisar Dahlborgsgatans forlangning rakt éver
den plats dar vattentornet an idag star. D& saval vagarna fatt annan
strackning som vattentornets flyttning skrinlagts, redovisas i detalj-
planen ett eget anvandningsomrade for vattentornet. Hogsta total-
héjden redovisas till +131,0. Stagen till antennen nar dock upp till
+146,5 och antennen sjalv till +153,0 d v s ca 53 meter dver mark-
niva.

* Transformatorstation

Omradet for transformatorstation har reducerats arealmassigt for att
man pa ett battre satt skall kunna nyttiggéra sig marken.

* Miljéhus

NBAB har fér avsikt att uppféra ett flertal s k miljshus, d v s byggna-
der dar hyresgasterna skall kunna sortera sitt avfall i ett antal frak-
tioner. Samfrakt som sk&ter kommunens sophantering har démt ut
soprummen med hénvisning till arbetsmiljéskal i Hallonberget 1,
Liden 1, Brinken 1, Backen 1 och Héjden 1.
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For fastigheten Hasseln 1 redovisas ett eget miljéhus i anslutning till
entren. Hallonberget 1 och Liden 1 (40 Igh) resp Backen 1 och 2

(58 Igh), delar ett gemensamt miljéhus. For boende i Backen 2 blir
avstandet ca 50 m, vilket &r i langsta laget. Tidigare har bostads-
styrelsen angett 25 m som langsta avstand fran lagenhet till soprum.
Antalet hushall dar nagon medlem eller narstdende person varaktigt
eller tillfalligt har nedsatt rérelseférmaga ar stort. Sophanteringssys-
temet maste langsiktigt kunna fungera fér bade aldre, handikappade,
sjuka och rorelsehindrade.

| narheten av Brinken 1 och Krénet 1 redovisas tva miljéhus. De bo-
ende i H8jden 1 bor ha méjlighet att anvanda bada. Val av miljéhus
beror sannolikt pa fardvagsval - om man &r pa vag till parkeringen
eller ner till centrum. Aven fér boende i Héjden 1 ligger avstandet till
miljdhus pa 50 m. Sammanlagt betjanar de tva miljohusen 108
lagenheter, vilket &r mycket om man beténker att det maste finnas
nagon form av ordning och reda for att sopsorteringen skall fungera
och det skall vara trivsamt att géra det. | kv Platan redovisas tva
miljéhus, vartdera servar 36 lagenheter, d v s tva byggnader.

Férordningar om producentansvar fér returpapper, glas, papp, alu-
minium, plast etc galler fran och med 941001, vilket kommer innebéar
stora férandringar inom sophanteringen. Det galler darfér att finna ett
insamlingssystem som underlattar fér hushallen att kéllsortera. Mark
fér miljéhus har darfér markerats aven inom kvarter dar nuvarande
system kortsiktigt fungerar men langsiktigt maste férandras.
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Friytor
* Lek, rekreation och narmiljo

| kv Platan finns tva torftiga smébarnslekplatser. Aven vid kv Héjden
och Hasseln finns tva aldre nedslitna lekplatser vilka bér stéllas iord-
ning. En stérre kommunal stadsdelslekplats fér de stérre barnens
lekbehov finns invid kv Liden. Aven denna &r i stort behov av for-
nyelse och upprustning.

Lekplatserna ar som de ligger val solbelysta. Intilliggande naturmark
har stor betydelse fér upplevelsemdjligheterna i omradet och inbju-
der till en mangfald aktiviteter aret om genom att den &r oplanerad
och inte bestamd till sin funktion. Foér att hoja sékerheten foreslas ett
0,8 m hdgt staket, i anslutning till lekplatsen vid kv Hojden, mot an-
gransande gator.

Nar det galler att hoja rekreationsmgjligheterna i ett bostadsomrade
ar det viktigt att inte fastna med bagge fétterna i sandladan och tro
att enbart tillskapande av lekplatser for barn i férskolealdern ar till-
rackligt. Utemiljon maste planeras for alla alderskategorier for att fa
det liv i kvarteren vi alla efterfragar. Med tanke pa den kande
andelen alderspensiondrer, kraven pa minskad arbetstid, andelen
arbetsldsa och personer som kommer att arbete hemma med hjalp
av den nya s k informationsteknologin etc - ékar betydelsen av att
narmiljén far en attraktivare utformning, da fler manniskor jamfort
med idag kommer att vistas langre tider i bostadsomradena. Da
géller det att bygga bort de drag av endimensionalitet, monotoni och
tristess som idag préaglar delar av Kungshallsomradet. En livisshet
som ocksa har att géra med franvaron av manniskor utomhus.
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Planomradet behover en rejél ansiktslyftning i narmiljon fér att héja
attraktiviteten och anvandbarheten. Det géller att arbeta med mark,
vaxter och vatten. Dar det gar att byta ut asfalt mot grus, sten och
plattor bér man préva detta. Tillskapa en rik gronska, dar det finns en
blandning av privata, halvprivata och gemensamma rumsbildningar.
Ge marklagenheterna egna tappor. Ge utrymme for skdnheten som
har sa stor betydelse for manniskor. Vad betyder inte en blommande
syren?

Det galler att forsta att all slags utrustning utomhus ar uterummets
mobler. Bankar, klatterredskap, skrapkorgar, trafikhinder, skyltar,
belysningsarmaturer etc. Naturligtvis ar det viktigt att allt detta gors
smakfullt och genomtankt. Att belamra lekplatserna med konstgjorda
ledanordningar och komplicerade torn malat i gralla signalfarger kan
ta dod pa platsens miljgvarden och vara mindre lustiga att se ut éver
fran lagenheten. Speciellt som barnen oftast leker nagon annan-
stans och i manga fall inte &r speciellt talrika.

Det géller ocksa att utga fran platsens egna varden. Existerande
traddungar, buskar och bergknallar skall ses som tillgangar val varda
att varda. Plantera vardtrad. Ge akt pa solitartraden som visar
arstidsvaxlingarna.

Skapa valkomnande entréer, kanske en portal kladd med klatter-
vaxter, omgéarda och avgransa ytor med t ex anlagda stenmurar,
snygg belysning och armatur. Svartmalade smidesstaket. Ge utrym-
me for platser fér samvaro och avskildhet. Skydda fér vind och insyn
genom att anldgga bersaer. Bygg pergolor. Skaffa flyttbara mébler
som kan flyttas med sol och skugga. Arbeta med inspire-rande
material for att utveckla bostadsomradet och géra det kontaktskap-
ande.
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Vaxter gar inte att pruta bort nar man har ambitionen att skapa och
forvalta en god livsmiljé f6r manniskorna. Plantera annueller,
perenner, klangvaxter. Kanske nagonstans en blomsteraker istallet
for grasmatta. Skonhetsupplevelserna fran fjarilarna fas pa kopet.

Planférslaget uppmanar till mojligheten att anordna stérre lagenhets-
tradgardar for lagenheterna i bottenplanet i kv Platan. En sadan
"kolonisation” 6kar vaxtrikedomen samtidigt som férvaltningen far
mindre grasytor att skéta. Vi far ocksa en blomsterprakt som bara en
individuell, karleksfull skoétsel kan ge.

For att gynna hemkanslan ar det vasentligt att det ocksa ges utrym-
me for nagot arbete pa den gemensamma géarden.

* Naturomrade

| vastra delen av planomradet ligger ett storre skogsomrade, vilket
aven fortgent bor forbli obebyggt. Det &r genom sin utstrackthet och
de mdéjligheter till utblickar pa hojdpartierna som erbjuds, en stor till-
gang for hela Kungshall. Problemet idag &r att det &r svartillgang-ligt
varfor relativt fa personer bevistar omradet. Ett sammanhéngande
gangsystem saknas som binder ihop omradet och pa ett annat satt
gor det tillgangligt.

Planférslaget redovisar en méjlighet att etablera en viktig del i ett
gangnat fran scoutstugan till Svartgél. Genom utfylinad i vatmarken
och trébro etableras en viktig lank till skogsmarken (alternativt
genom fortsatta utfylinader) vilket ar forenligt med planens syfte. Ett
gangsystem av skisserat slag skulle sannolikt ha stor rekreativt
varde inte bara fér Kungshallsborna utan fér hela tatorten. Gang-
vagen bér vara ca 2 meter bred och grusbelagd. Se vidstaende
karta.

* |drottsomrade

| planomradets vastligaste del &r ett mindre idrottsomrade utlagt.
Detta &ar en utdkning av det idag befintliga idrottsomradet - fotbolls-
planen. Avsikten ar att i denna del kunna forvara en del material.
Utdkningen har med mark&garens goda minne redan gjorts, liksom
aven en instangsling. Det satt pa vilket det gjorts ar dock bristfallig.
Insténgslingen mot gc-vagen bor skjutas s langt bort frdn denna
som mdjligt. Medel bér darfor tillskapas for att fa detta atgérdat.
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Vattenomraden

Bolanders back flyter genom omradet. Inga férandringar redovisas
fér denna férutom en mindre arealminskning av en angransande
vatmarkshoérna.

Gator och trafik
* Gatunat

Hela gatunétet inom planomradet tillhér stadens lokalnat.

Algatans strackning mellan Norra vdgen och Langgatan utgér en
uppsamlingsgata fér trafiken i Kungshall. En uppsamlingsgata leder
ut trafiken fran ett grannskap till huvudnatet, i detta fall just Norra
vagen och Langgatan. Arsdygnstrafiken ligger vid drygt 1.100
fordon.

Algatans kérbanebredd mellan Norra vagen och Platavagen ar hela
9 m. Planférslaget redovisar en minskning till 7 m,se illustration pa
plankartan. Som jamférelse kan ndmnas att Storgatan efter ombygg-
naden har en kérbanebredd p& 7 m och en arsdygnstrafik pa 5-6.000
fordon. | bostadsomraden bér biltrafikens storlek och hastighet an-
passas till omgivningens krav pa sakerhet, trygghet, god stadsmiljé
och sa langt majligt frihet fran stérningar av buller och avgaser. Den
genomfartstrafik som finns idag med bl a tunga fordon skall tas bort.
Algatan i dess nuvarande utformning inbjuder till héga hastigheter
och darmed minskad trafiksakerhet och onédigt héga bullernivaer.
Det bidrar till att dess trivsel- och skénhetsvarden ar ringa och att
gaturummet blir onédigt obestamt.

Planférslaget redovisar ansatsen att bostadsmiljon bér styra utfor-
mningen av gaturummets form och proportioner. Sektionen foreslas
dndras pa féljande satt:

gc-vag koérbana | gangbana

| 1 ) 1
I ] 1 I

3,5m 70m 1,5m
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| planomradet ingar endast en del av Algatans strackning som be-
hover atgardas. Totalt behéver primart drygt 600 m av Algatan fran
Norra végen til Floragatan ses éver. En totaldversyn innebéar att man
bér préva méjligheten att bryta de langa siktlangderna pa Algatan
genom t ex sidoférskjutningar, trddplanteringar och speciella studier
av korsningarna Algatan/Kungshallsvagen, -/Vattugatan, -/Platavéa-
gen och Algatan/Floragatan.

Algatan fran Platavagen till Floragatan ar idag mycket smal med bl a
bara trottoar pa ena sidan. Den smala kérbanebredden bér bibehal-
las men trottoar resp gc-vag pa émse sidor behéver tillskapas. Bland
annat &r detta nédvandigt for boende pa servicehuset som idag har
svarigheter att ta promenader i omradet. Den miljémassigt vardefulla
stenmuren mot fastigheten Rénnen 4 bér aterskapas i nytt lage.

En utformning under mottot "miljoén styr hastighet och utformning” -
kan ses som en del i en genomgripande miljdupprustning av Kungs-
hallsomradet.

| detaljplanen ingar darutéver fyra stycken lokalgator; Kungshalls-
végen, Platavagen, Dahlborgsgatan och Floragatan. Férandring i
vagsektionen redovisas for Floragatan och Kungshallsvagen.

1. Fran Fagerslattsskolan till Dahlborgsgatan féreslas en breddning
av Floragatan inkluderande en breddning av broarna for att pa
denna stracka fa till stand en separat gc-véag.

onddig kérbanebredd pa 9 m, vilket verkar hdmmande pa miljén i
bostadskvarteren. Denna foreslas darfor minskas till 7 m. Aven har
foreslas en gc-vég pa norra sidan. Samma sektion som pa Algatan.
Se illustration pa plankartan. Befintlig rondell i korsningen Kungs-
hallsvégen/Platavagen behover byggas om och ges en trevligare och
mer konstnarlig gestaltning.

2. Kungshallsvagens strackning har pa samma sétt som Algatan en

Tva ge-véagar finns inom planomradet; dels en vag som léper fran
Kungshallsvagen till Dahlborgsgatan och dels en vég som stracker
sig utmed Bolanders back. Ett flertal stigar finns dessutom inom
omradet som férbinder olika malpunkter.
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Langs p-gatan har ett x-omrade - d v s utrymme som skall vara till-
gangligt for allman gangtrafik - lagts in som passerar 6ver kvarters-
mark. Detta da véagen redan idag &r flitigt anvand som genvég for
gaende utmed Dahlborgsgatan.

* Parkering

Statistiska Centralbyran (SCB) registrerar [6pande bilinnehavet i sitt
tabellverk BILPAK. Enligt versionen 1993-12-31 uppgick bilinnehavet
1992 i statistikomrade 111 56, d v s hdghusomradet vid Dahlborgs-
gatan, till 138 personbilar. Antalet lagenheter ar 238 st. Detta medfor
ett parkeringstal pa 0,6 bil/lgh. Fér gastparkering bér erfarenhets-
massigt laggas 0,15 bil/lgh. Sammanlagt 0,75 bil/lgh. Detta ger ett
sammanlagt behov av ca 180 p-platser for dagens situation.

| kvarteret Platan finns 72 lagenheter. Med ett motsvarande par-
keringstal pa 0,75 bil/lgh uppgar parkeringsbehovet till ca 55 p-plat-
ser. Inom planomradet finns saledes ett sammanlagt parkerings-
behov pa ca 180 + 55 = 235 p-platser.

Planférslaget redovisar for de totalt 310 lagenheterna 266 p-platser,
d v s en kapacitet pa 0,86 bil/lgh. Vid Dahlborgsgatan redovisas 151
p-platser inklusive garagen och 115 p-platser vid kv Platan. Detta
innebar att man klarar dagens situation och att det finns ett visst
expansionsutrymme for utdkat bilinnehav.

Varje enskild fastighet skall anordna tillrackligt antal parkeringsplat-
ser pa egen tomtmark eller i narheten av denna. Det &r ocksa an-
gelaget aft langsiktigt erhalla god stabilitet i forhallandet fastighet -
bilplatser. Da det for ett flertal fastigheter utmed Dahlborgsgatan ar
svart eller mindre lampligt att anordna p-platser pa egen tomtmark
(aven efter ombildning) ar det vasentligt att planmassigt klargéra hur
varje enskild fastighet skall tillgodose de egna parkeringsbehoven.

| planférslaget féreslas helt nya p-platser, men &ven borttagande
eller &ndring av befintliga p-platser. Ett av syftena med éversynen
har ur trafiksékerhetssynpunkt varit att reducera antalet befintliga p-
platser med backrérelser ut mot lokalgatorna och i minsta méjliga
grad tillféra nya sadana. Anvandande av befintliga p-platser, vilka i
planen ligger pa prickmark och ej férstds komma till anvandning,
skall tas bort da de &r planstridiga.
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Antalet garageplatser medges kunna utékas med 8 st (vilka natur-
ligtvis &ven kan fungera som markparkeringsplatser) vilket sam-
mantaget gér 40 st garageplatser. Dessa garageplatser skall knytas
till héghusen utmed Dahlborgsgatan for att [angsiktigt garantera till-
rackligt antal p-platser, vilket planmassigt ar synnerligen pakallat.
Endast da efterfrdgan saknas inom héghusen, kan kortsiktig uthyr-
ning till externa boende accepteras, for att inte i ett langre perspektiv
skapa otillfredstéllande trafikférhallanden.

| nedanstaende tabell och figur klargérs hus de enskilda fastigheter-
na skall tillgodose sina parkeringsbehov. Anordnande av trevliga och
tillr&ckliga parkeringsplatser skall aven det ses som ett led i ett for-
nyelsearbete i Kungshallsomradet.

KOPPLING AV P-PLATS TILL FASTIGHET

FASTIGHET BEHOV P-LOSNING
(0,75 bplfigh) (4G = 4 st garageplatser)

LIDEN 1 15 4G+11=15
HALLONBERGET 1 15 4G+11=15
BACKEN 1 20 4G+8+8=20
BACKEN 2 24 4G+3+7 +10(16) =24
BRINKEN 1 20 4G6+13+3=20
HOJDEN 1 29 6G + 8 + 15(74) = 29
HASSELN 1 24 6G + 18(20) = 24
KRONET 1 33 8G + 25(41) = 33

Summa: 180 40G
PLATAN 1 hus 1 14 14 (74) [14 st p-platser av 74]
PLATAN 1 hus 2 14 14 (74)
PLATAN 1 hus 3 14 14 (74)
PLATAN 1 hus 4 14 14 (41)

Summa: 56
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Administrativa fragor

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga
kraft.

Marklov kravs fér falining av trad med sarskild beteckning och for
borttagande av stenblock med n;-beteckning.

De tomtindelningar som faststalldes 1954-04-13 fér Hallonberget,
1954-04-13 for Liden, 1955-05-23 fér Brinken, 1955-05-23 for
Backen, 1958-06-26 for Glantan, 1958-09-13 foér Hasseln, 1958-09-
13 fér Hoéjden, 1959-04-02 fér Backen, 1965-05-25 for Krénet och
1968-05-17 for Platan upphavs i samband med antagandet av
planen.

Nybro som ovan

Goéran Morsing
Stadsarkitekt

Lars Gi‘ an Sandstréom

Planarkitekt

Antagen av BN 1995-06-06
Laga kraff 1995-12-18
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Detaljplan fér Hojden, Platan m m i Nybro samt upphavande av
tomtindelningar fér Héjden, Platan m fl i Nybro

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen tas fram med s k enkelt planférfarande innehallande
endast samrads- och antagandeskeden.

Tidplan

Samrad - april 1995
Antagande - juni 1995
Laga kraft - juli 1995
Genomférandetid

Genomfoérandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga
kraft.

Nybro kommun ar huvudman for allménna platser, d v s for utbygg-
nad och underhall av gator och gc-véagar, liksom for skétsel av
naturmark.

Kommunen ansvarar fér utbyggnad, drift och underhall av allmanna
va-ledningar pa allman platsmark liksom av fjarrvarmeledningar inom
u-omraden pa kvartersmark.

Nybro kommun avser inte debitera gatukostnadsersattning for
atgarder inom planomradet.

Planen forutsatter saval férvarv av enskild mark som férséljning av
kommunal mark. Kommunen avser att férvarva ca 290 m? mark som
i planen Iigger pa allman platsmark. NBAB férutsatts forvarva de ca
13.660 m® mark som i planen redovisas som kvartersmark fér
bostadsandamal. Se vidstaende figur.
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FASTIGHETSREGLERING
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Fastighetsrattsliga fragor

Markatkomst

Enligt PBL 6:17 och 14:1 har kommunen bade ratt och skyldighet att
I6sa mark fér allman plats. Fastigheterna Krénet 1, Platan 1 och
Hallonberget 1 berdrs av sadana atgarder for att pa sa satt saker-
stélla plangenomférandet.

Detaljplanen forutsatter en genomgripande férandring av fastighets-
indelningen inom planomradet. Detta orsakat av att flerbostadsbe-
byggelsen erbjuds forvarva kommunégd mark for att dessa skall
kunna tillgodose behoven av bl a parkering och miljéhus pa egen
mark. Foérslaget innebér att fastigheterna kommer att utékas kraftigt
arealmassigt. S& kommer t ex Liden 1 och Hallonberget 1 att hanga
ihop, varfér det ena kvarterstraktnamnet kommer att foérsvinna. P&
motsvarande satt kommer ett flertal andra kvarterstraktnamn att
forsvinna. Det ar dock troligt att antalet fastigheter efter regleringen
kommer att vara detsamma, dock med fordndrad areal och beteck-
ning. Avgransningen av fastigheterna far bestammas i forrattningen.
Fastighetsregleringen fér héghusbebyggelsen bér ske i ett samman-
hang. Forrattningskostnaderna bekostas av NBAB.

Nybildning av fastighet behdver ske for gruppboendebebyggelsen i
kv Platan. NBAB bekostar férrattningskostnaderna. Aven for vatten-
tornet kan nybildning av fastighet beh&va ske, om sa befinns vara
Onskvart.

Omraden fér gemensamma miljohus, parkeringar, friytor och lek-
platser, redovisas inom kvartersmark i detaljplanen. Ratten till
utrymme for anlaggningarna samt utbyggnad och drift regleras
genom bildande av gemensamhetsanlaggningar enligt anl&dggnings-
lagen. Inrattande av gemensamhetsanlaggningar medfor att ansva-
ret for att anlaggningarna byggs, utnyttjas och skéts ar gemensamt
for deltagande fastighetsédgare. De ar saledes icke-kommunala
anlaggningar.
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For de olika parkeringsanlaggningarna, miljéhusen, friytorna och
lekplatserna kan en eller flera gemensamhetsanlaggningar bildas.
Lampligen bildas flera da det inte &r samma fastigheter som deltar i
de olika anlaggningarna. Hur stor andel av kostnademna resp fastig-
het far bara avgérs vid anlaggningsforrattningen. Gemensamhetsan-
ldggningarna kommer att skétas och férvaltas av en eller flera sam-
fallighetsféreningar.

Anlaggningsférrattning handlaggs av fastighetsbildningsmyndigheten
efter ansokan fran agare till fastighet som skall deltaga i gemensam-
hetsanlaggningen. Detta innebar att fastighetsbildningsmyndigheten
beslutar om att gemensamhetsanléggning skall inrattas nar agaren
till nagon fastighet som har behov av anlaggningen soéker férrattning.
Detta oberoende av om ¢vriga fastighetsagare inte behover anlagg-
ningen férran vid senare tidpunkt.

Da NBAB ar ensam fastighetsagare behéver emellertid inte gemen-
samhetsanlaggningarna formellt bildas férran nagon fastighet ev

forsaljs eller av annan anledning. Tills dess kan sjélva anlaggnings-
férrattningen, varigenom gemensamhetsanlaggningen bildas, ansta.

Pa den mark, som vid fastighetsregleringen férdelas pa de olika
bostadsfastigheterna, ligger dock de olika gemensamhetsanlagg-
ningarna. Vid regleringen skall servitut bildas som sé&kerstaller
fastigheternas rattigheter i gemensamhetsanlaggningarna, vilket ur
plansynpunkt &r synnerligen vasentligt. Hela innehallet i servituten
klargérs vid den senare anlaggningsforrattningen.

Nedan féljer en redogérelse for de olika fastigheternas behov av del-
aktighet i skilda gemensamhetsanlaggningar. Vilka parkeringsan-
laggningar som avses framgar av annan skiss.

Liden 1 och Hallonberget 1. Delaktighet i tva parkeringsanlaggningar
(garage + markparkering) och miljdhus.

Backen 1 och 2. Delaktighet i tva parkeringsanlaggningar, friyta,
miljdhus och lekplats.

Hasseln 1. Delaktighet i en parkeringsanlaggning (garage), friyta och
lekplats.

Brinken 1. Delaktighet i tva parkeringsanléggningar, friyta, miljohus
och lekplats.
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Héjden 1. Delaktighet i tv& parkeringsanlaggningar, tva miljghus,
friyta och lekplats.

Kronet 1. Delaktighet i tva parkeringsanlaggningar, friyta, miljdhus
och lekplats.

*

Ledningsratt - u

Kommunen kommer att s&kerstélla ratten att anlagga och bibehalla
underjordiska ledningar pa mark som betecknats med u. Detta sker
genom att ledningshavaren (kommunen) anséker om ledningsratt
och stér fér férrattningskostnaderna. Atgéarden berér fastigheterna
Platan 1, Hojden 1, Brinken 1, Glantan 1 och Liden 1.

* Gangvagsservitut - x

Upplatelse av utrymme fér x-omrade, d v s mark som skall vara till-
ganglig for allman gangtrafik, dver fastigheten Backen 2, skall ske
genom inrattande av officialservitut. Kommunen star for forrattnings-
kostnaden och forutsatter att NBAB utan erséttning upplater
réttigheter.

Enligt PBL 17:11 galler tomtindelningar som fastighetsplan.

De tomtindelningar som faststélldes 1954-04-13 fér Hallonberget,
1954-04-13 for Liden, 1955-05-23 foér Brinken, 1955-05-23 for
Backen, 1958-06-26 for Glantan, 1958-09-13 for Hasseln, 1958-09-
13 fér Hojden, 1959-04-02 for Backen, 1965-05-25 for Krénet och
1968-05-17 for Platan, upphavs i samband med antagandet av
planen.

Ekonomiska fragor
KOSTNADER
Kostnaderna inom planomradet hanfor sig huvudsakligen till férand-

ring av gatunatet som ett led i en miljéupprustning av Kungshalls-
omradet.
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Gatukostnader

1 Ombyggnad av Kungshallsvagen

och Algatan 1.600 tkr

2 Breddning och ny bro Floragatan 775 tkr
3 Ny gc-vag Floragatan 150 tkr
4 Anlaggande av ang Floragatan 100 tkr
5 Gangvag i naturmark 175 tkr
6 Div oforutsett 300 tkr
3.100 tkr

VA-kostnader

Anldggande av ny servisledning till
gruppboendebebyggelsen 25 tkr

Kommunen erhaller kostnader fér ledningsrétt for fjarrvarmenatet
och fér gangvagsservitutet.

INTAKTER

Kommunen erhaller intakter foér det ca 1,37 ha stora markomradet
som férsaljes till NBAB. Hur stor ersattningen blir &r en férhand-
lingsfraga.

VA

Anslutningsavgift till gruppboende-
bebyggelsen 157 tkr

Nybro som ovan

Conne,
Géran Morsing Lars Goran Sandstrém
Stadsarkitekt Planarkitekt

Antagen av BN 1995-06-06
Laga kraft 1995-12-18




