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PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att méjliggéra bostadder med
tilhGrande parkering pa en fastighet som i géllande
detaljplan ar avsedd fér barmnstuga. Ligenheterna
avses byggas och anpassas for dldre.

LAGE OCH MARKFORHALLANDEN

Planomradet omfattar fastigheten Jakobsberg 11:7
som &ags av Jarfalla kommun. Fastigheten omfattar ca
4 400 m? och &r avstyckad, men utbyggnad har inte
skett. Hornet mot Engelbrektsvagen inklusive en smal
remsa utmed Hammarvagen samt en mindre del av
parkmarken i soder fillférs fastigheten. Omradena
omfattar ca 650 m? respektive 50 m?. Mot Hammar-
skogen gors en justering av fastighetsgransen dar ca
460 m? av fastigheten Jakobsberg 11:7 6vergar till
parkmark. Passager pa 6mse sidor om tomten avsétts
som park och gangstigar anordnas upp mot Hammar-
skogen.

OVERSIKTLIGA PLANER

| kommunens géllande dversiktsplan 1990-2010 anges
“Aldre flerbostadshus, 3 van. Fortatning/ tillbyggnad
och hiss bér évervidgas i samband med renovering”. |
samradsforslaget till “Oversiktsplan 1998" anges att
“Nara centrum och stationen b&r en utveckling mot
tatare bebyggelse efterstravas...”

MARK- OCH VEGETATION

Tomten ligger i en nordostvdnd skogsbacke och
gransar i vaster till Hammarskogen - ett parkomrade
med skogsmark. | kommunens grénplan anges omra-
det som narnatur, men det ingar inte som lank i en
sammanhéngande struktur av grénomraden eller
gangvéagar. Vegetationen utgdrs av blandskog med
framst tall och I16vtrad.

Planférslaget innebéar att den nordostvéanda skogsslutt-
ningen bebyggs. Nuvarande parkmark berérs inte. De
véardefullaste delarna for vistelse fortsétter att vara park
och de attraktiva vistelseytorna minskar inte i vasentiig
grad. | anslutning till fastighetsgrénsen i sydvéast star
en grov tall som ska skyddas under byggtiden. Marklov
kravs for borttagande. Tomtmarken narmast Hammar-
skogen avses vara natur och stangsel far inte uppféras
i fastighetsgransen. | héret mot Engelbrektsvagen
skall ett eller flera solitartrad planteras. Mot Engel-
brektsvdgen ska tradplantering finnas och séarskild
omsorg ska d&gnas forgardsmarken avseende
plantering, markbeldggning och belysning.

Sluttningen har en undergrund av berg och moran. |
samband med bygglovanstkan ska en radonunder-
sdkning goras.

En konstaterad forniamning, Raé nr 192, inom yta for
parkering i planomradets norra del har grévts ut och
finns dokmenterad.

BEBYGGELSE

Forslaget innebar att bostadshus kan uppféras langs
Engelbrekisvigen. Bebyggelsen laggs nara Engel-
brektsvégen for att sluta gaturummet och l&mna en fri
zon mot Hammarparken. Redovisat forslag avser en
uppdelning av bebyggelsen pa tvd byggnader for
mdjliggbra inblick mot skogen. Byggnaden avses fa tre
vaningar samt souterrangvéaning mot Engelbrekts-
végen. Mot garden kan tre vaningar med takkupor, ev
fyra vaningar uppféras.

Den foreslagna bebyggelsen nar inte hégre &n dagens
tradtoppar. Under sommarhalvaret skuggas inte
narliggande bostadshus alls. Vid laga solstand under
vinterhalvaret nar skuggan fran den nya byggnaden
intilliggande hus. Dessa skuggas redan idag av skogen
i backen.

SERVICE OCH KOLLEKTIVTRAFIK

Omradet har god tiligang till kollektivtrafik. Avstandet
til jarmvags- och busstation &r drygt 450 m.
Busshallplats finns vid Folkungaviagen och en
servicelinje passerar alldeles utanfér. Avstandet till
Jakobsbergs centrum &r ca 300 m.

TEKNISK FORSORJNING

Bebyggelsen bér utformas sa att ekologiskt anpassade
system fér energi, avfall, ventilation mm kan anvéndas.
Dagvattnet ska i storsta mdjliga utstrackning
omhéndertas pa fastigheten, alternativt fordrojas.
Avfall hédmtas i souterrdngvaning mot Engelbrekts-
vagen eller pa parkering.

Transformatorstationen i tidigare plan kan utgd. Ny
elserviskabel behdver dras fran transformatorstation
vis Sturevégen-Kristinavagen och genom sédra delen
av Hammarskogen. Anslutning till fjirrvarmenétet bor
undersdkas. _

GATOR- OCH TRAFIK

De nya bostdderna med ca 30-35 lagenheter bedéms
alstra ca 100 enkelresor/ dygn. Engelbrektsvédgen har
god standard och en vardagstrafik pa ca 1 700 fordon/
dygn. Trafiktillskottet pa kringliggande gator i bostads-
omradet bedéms bli mycket litet.

Parkeringsplatser ska anordnas p& tomten. 0,9
bilplatser per lagenhet ska vara méjligt att anordna.
Angdring till p-plats sker fran Hammarvégen.

Den stig som idag sneddar éver tomten ersétts av
gangbanor ldngs Engelbrektsvdgen och Hammar-
vagen. En avskdrmning mellan gdngbanan och parke-
ringen ska efterstrdvas genom plank eller plantering.

BULLER OCH LUFTFORORENINGAR

Buller och luftféroreningar underskrider géllande
riktvarden. Den féreslagna bebyggelsen medfér inte
nagon markbar 6kning av buller eller trafikbelastning i
omradet runt omkring.

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstiende beteckningar.
Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven markanvandning och utformning &r tilliten.
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BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
Marken far endast bebyggas med uthus och garage
g Marken far endast bebyggas med uthus

u Marken ska vara tillganglig fér allménna underjordiska ledningar |

MARKENS ANORDNANDE OCH DISPOSITION

$— —O6— - Utfart far inte anordnas

forgardsmarken avseende plantering, markbeléggning och belysning.
parkering

genom plank med 6ppningar eller genom plantering.
Entréer, vistelseytor och p-platser ska vara tillgangliga for rérelsehindrade.

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Hogsta byggnadshéjd i meter
Hdgsta taklutning i grader

samlingslokal amt mindre kontorslokal far anordnas.

Dagvatten ska sa langt méjligt omhandertas lokalt, alternativt férdréjas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

| Genomférandetiden &r 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

PLANOMRADETS LAGE

ny Natur sparas, sténgsel far ej uppforas. Grov tall i séder ska skyddas
under byggtiden. Marklov krévs for bortttagande. Gangstigar far anordnas.

n, Ett eller flera solitartrad ska planteras.

Ny Tradplantering ska finnas. Sérskild omsorg ska &gnas utformning av

0,9 p-platser per lagenhet ska kunna anordnas. Parkering ska delas upp
och anpassas mot naturmarken. Anslutning mot gdngbana ska bearbetas

Vind far inredas mot gaviar. Takkupor fir anordnas mot gard. Garage,

Markradonférekomst ska undersékas och grundidggningsmetod anpassas efter resultatet.
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