| Harnosands SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(5)
|

Sida

Sammantradesdatum

kommun 2025.04.29

Samhallsnamnden

§61 Dnr 2025-000061 1.1.3.1

Beslut om antagande, detaljplan for del av Saltvik 2:35
och del av Bondsjo 17:1

Samhallsndmndens beslut
Samhallsndmnden beslutar

att anta detaljplan for del av Saltvik 2:35 och del av Bondsj6 17:1 med
foreslagna revideringar.

Bakgrund

Ansokan om planbesked for utveckling av industrimark for kommunens
behov inkom till samhallsforvaltningen 2018-03-29.

Positivt planbesked, att planarbetet kunde pabérjas, gavs med
delegationsbeslut den 19 april 2018.

Nar planbeskedet gavs var kommunens dversiktsplan fran 2011-2025
gallande Oversiktsplanen redovisade omréadet som industriomréde,
infrastruktur och skogsbruk. Ar 2011 togs ett planprogram for det aktuella
omradet fram. Planprogrammet daterat 2011-08-16 anger omradet som
industrimark. Plananstkan ¢verensstammer med etapp 2 som pekades ut i
planprogrammet fran 2011. Omradet var inte detaljplanelagt.

Eftersom kommunen var i behov av fler industritomter sa bedémde
samhallsforvaltningen att planlaggningen for omradet Vastra Saltvik kunde
paborjas.

Samradet

Planforslaget var pa samrad under tiden 23 november till 14 december 2022.
Planen mojliggjorde for industri (J), verksamhetsandamal (Z),
drivmedelsforséljning (G), centrumandamal, restaurang (C1) och detaljhandel
utom handel med livsmedel (H2) for storre delen av planomradets kvartersmark.
I planomradet planlades allman platsmark for gata och natur med kommunalt
huvudmannaskap. Planomradet omfattar knappt 16 hektar.

Fran samradet inkom 11 yttranden fran bl.a. myndigheter, intresseforeningar,
privatpersoner m.fl.
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Infor granskning utfordes revideringar i planforslaget utifran inkomna
synpunkter fran samradet samt utifran vidare planeringsunderlag som togs
fram infor granskningen.

Granskningen
Planforslaget var ute pa granskning under tiden 5 mars till 19 mars 2025.

Planforslaget méjliggjorde for industri (J), verksamhetsandamal (Z), kontor
(K), drivmedelsforséljning (G), transformatorstation (E1), restaurang (C1) och
detaljhandel utom handel med livsmedel (H1) for storre delen av planomradets
kvartersmark. | planomradet planlaggs aven allméan platsmark for gata och natur
med kommunalt huvudmannaskap. Planomradet omfattar cirka 9,5 hektar
kvartersmark.

Omraden med naturmark planlades delvis utifran naturvardesinventeringens
utpekade naturvardesobjekt. Ett naturomrade (NATUR1) planlades for att
skydda myr-och vatmarkerna som ligger utanfor planomradet i omradets sodra
del. Ett annat naturomrade (NATUR?2) for att bevara delar utav den aldre
granskogen som ligger inom planomradet. Enbart NATUR planlaggs for i
kraftledningsgatan for att skapa en gron barridr mot etapp 1.

Da planforslaget for granskning togs fram var dversiktsplan Mitt Harnésand
2040 antagen av Kommunfullméktige den 2022-09-26 i 879 géllande.
Markanvandningen anger for omradet som utvecklingsomrade for verksamheter
och industri.

Detaljplanen bedéms darmed vara forenligt med da gallande och nu géllande
dversiktsplan.

Fran granskningstiden inkom 10 yttranden och dessa var fran:

Yttrande fran Ankomstdatum Kommentar

1. PostNord 2025-03-05 Ingen erinran/ har
information

2. RA&ddningstjansten 2025-03-06 Yttrande

3. NTF Vasternorrland 2025-03-11 Ingen erinran/ har
information

4. Hemab elnét 2025-03-11 Yttrande

5. Lantméateriet 2025-03-12 Yttrande

6. Luftfartsverket 2025-03-12 Ingen erinran/ har
information

7. Naturskyddsféreningen | 2025-03-17 Yttrande

8. E.ON 2025-03-19 Ingen erinran

9. Lénsstyrelsen 2025-03-19 Yttrande

10. Trafikverket 2025-03-19 Yttrande

Samhallsforvaltningen har uppréttat ett granskningsutlatande dar inkomna
synpunkter samt kommunens bemoétande sammanfattats. Nedan
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sammanfattas nagra av yttrandena och kommunens bemaétande. Detta ar
synpunkter dar kommunen har gjort ett stallningstagande.

Lansstyrelsen har meddelat att de inte avser att ta upp detaljplanen for
overprovning. Lansstyrelsen vill dock belysa att artskyddsférordningen ar
gallande sedan vid ett genomfdrande utav detaljplanen och att det ar
exploatdren som ar skyldig att pavisa att artskyddsforbudet inte paverkas.
Kommunens stallningstagande ar att detaljplanen &r val anpassad utifran
artskyddet och att detaljplanen darmed ar genomférbar och att ett antagande
darmed kan genomfdras. Eftersom detaljplanen dock &r en planberedskap,
alltsa att vi inte vet nar i tid som hela detaljplanen blir genomford, sa kan vi
inte utreda artskyddet i nagon ytterligare omfattning i det har laget. Utan
exploatoren ar skyldig att vid ett genomférande pavisa att artskyddsforbudet
inte intrader.

Trafikverket hade synpunkter pa att det finns osékerheter i
trafikalstringsutredningen som bor forbattras. Detta utifran att nar
utredningen togs fram sa gallde ett annat prognosar, men ocksa for att Vastra
Saltvik etapp 1 nu ar etablerat och att det da finns mer korrekta matvarden.
Kommunen har tagit stallning till att utredningen inte behéver revideras infor
ett antagande. Detta baseras delvis pa att Trafikverket faktiskt har godkant
den trafikutredning som ligger som grund for forslaget i ett tidigare skede.
Samt pa att de osakerheter som kan finnas i berakningarna anda har sa pass
liten paverkan pa slutresultatet av utredningen. Detta eftersom det ar valdigt
liten risk att detaljplanen kan bidra till en kapacitetsbrist pa pafartslederna
till E4an s& aven om berakningarna raknas upp utifran nytt prognosar sa ar
risken fortsatt liten for kapacitetsproblem.

Naturskyddsforeningen har synpunkter pa att kommunen vid ett
genomforande utav Vastra Saltvik etapp 1 inte uppfyllde kraven enligt
artskyddsforordningen i tillrackligt stor utstrackning. Detta dr ingenting som
dock paverkar beslutet om att anta detaljplanen for Vastra Saltvik etapp 2.
Daremot &r det viktigt att kommunen vid ett genomfdrande utav etapp 2 tar
hansyn till artskyddsforordningen. Kommunen har pabdrjat ett internt
forbattringsarbete for att se éver hur éverféringen fran detaljplaneringsskedet
sedan foljer med vid ett eventuellt genomforande av detaljplanen.

Hemab elnat informerar pa att det kan finnas en risk att kraftledningen som
Hemab &ger maste hojas narmast den anslutande vagen in till etapp 2. Detta
ar ingenting som paverkar planférslaget, men planbeskrivningen har
uppdaterats med denna information. Detta far utredas i ett genomférande om
det maste goras eller ej. | fall det ska genomforas sa ansoker kommunen om
andringen till Hemab, Hemab utfor sedan arbetet och kommunen far bekosta
atgarden.

Raddningstjansten papekar att det ar ovist huruvida det finns tillgang till
brandpost eller annat slackvatten. Detta dr ingenting som paverkar
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detaljplanens utformning, men information om detta har lagts i
planbeskrivningen. Detta da exploatéren bor vara medveten att de kan sjalva
behdva bekosta atgarder som sékerstaller att ett slackningsarbete kan ga till
pa ett tillfredsstallande satt.

Antagande

Utifran synpunkter som inkom under granskningen har nagra revideringar
gjorts av planforslaget. Nedanstaende punkter ar revideringar som har skett
mellan granskningen och antagandet utav detaljplanen.

Plankartan kompletteras eller andras i nedanstaende utstrackning:
e Infor en bestammelse om att belysning inom kvartersmarken far inte
riktas ut fran anvandningsomradet.
e Grundkartan har uppdaterats med fastighetsbeteckningar.

Planbeskrivningen kompletteras eller &ndras i nedanstaende utstrackning:

e En beskrivning av bestdmmelsen om att belysning inom
kvartersmarken far inte riktas ut fran anvandningsomradet.

e Enny text angdende krav pa brandskydd for vissa byggnader och att
det kan krévas sprinkler och vattenreservoar.

e Enny text om att den fria hdjden mellan den nya gatan och Hemab
ledning kan komma att bli for 1ag. Vissa stolpar behover bytas ut,
som bestalls av kommunen till Hemab och kommunen bekostar
ocksa atgarden.

Detaljplanen har hanterats med ett standardforfarande i enlighet med plan
och bygglagen (2010:900).

Socialt perspektiv

Beslutet om att anta detaljplanen paverkar sociala varden vid ett
genomforande utav detaljplanen. Detaljplanen har anpassats for att det ska
bli sa bra forutsattningar som majligt ur ett socialt perspektiv. Exempel pa
detta &r att industriomradet som kan bli en stor framtida arbetsplats ligger i
nara anslutning till kollektivtrafik, vilket skapar forutsattningar bade for ett
hallbart resande men ocksa for ett mer jamlikt resande.

Detaljplanen mojliggor ocksa for nya arbetsplatser vilket kan skapa arbeten
for fler manniskor som redan bor i Harndsand eller for manniskor som vill
flytta hit.

Detaljplanen har anpassats for att inte ta viktigt tatortsnara skog i ansprak
som anvands i stor utstrackning utav narboende.
Ekologiskt perspektiv

Beslutet om att anta detaljplanen paverkar ekologiska varden eftersom
detaljplanen tillater en exploatering utav naturmark. Detaljplanen har dock
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anpassats utifran olika naturvarden pa platsen for att det ekologiska
perspektivet ska bli sa lite paverkat som mdjligt. Detaljplanen har anpassats
for att bevara vatmarker, samt for att sakerstalla en fortlevnad for viktiga
arter som lever kring omradet. Detta har framst gjorts genom att inte
planlagga kansliga naturomraden.

Ekonomiskt och juridiskt perspektiv

Beslutet om att anta detaljplanen bidrar till olika ekonomiska forutsattningar
for kommunen som helhet. Beslutet i sig ar ingen ekonomisk paverkan, men
genomfdérandet som detaljplanen tillater féranleder bade inkomster och
utgifter for kommunen. Intakter i form utav markforsaljning och utgifter i
form utav anldggande utav allmén plats — Gata.

Beslutet om att anta detaljplanen blir juridiskt en paverkan genom att
detaljplaner blir juridiskt bindande efter att detaljplanen har fatt laga kraft.
Det innebar att efterfoljande bygglovsprovning maste folja detaljplanen
utifran nu gallande foreskrifter och i enlighet med Plan- och bygglagen.

Beslutsunderlag

Samhallsforvaltningens tjansteskrivelse 2025-04-08

Oversiktsplan 20112025, antagen av kommunfullméktige 2011 och
aktualitetforklarad varen 2016

Tillvaxtstrategi — Mitt Harndsand 2040

Undersokning av betydande miljopaverkan. 2022-05-30

Planprogram for del av Bondsjo 17:1 och Saltvik 2:35, Harndsands kommun.
2011-08-16.

Markteknisk undersékningsrapport (MUR) / Geoteknik. 2020-05-27, Tyréns
PM / Geoteknik. 2020-07-08, Tyréns

Rapport. Dagvattenfldden, trumdimensioner och dikeskapacitet for bygghandling
lokalgata Vastra Saltvik, Harnésand. 2020-09-01, Tyréns
Naturvardesinventering. 2020-09-04, Calluna

Groddjursinventering. 2021-07-05, Calluna

Skyddsatgarder for groddjur. 2021-10-20, Calluna

Ytterligare groddjursinventering 2024-09-29 Calluna

Dagvatten- och skyfallsutredning. 2024-08-16, Sigma civil

PM Trafikutredning. 2023-11-17. Tyréns

Fladdermusinventering, 2024-11-24, Harnésands kommun

Bedomning av fladdermdss i Saltvikshojdens naturomrade, 2025-02-11,
EnviroPlanning

Plankarta april 2025

Planbeskrivning april 2025

Granskningsutlatande april 2025
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