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§ 56 Detaljplan fér kv Gdddan 11, Sundsvali

Beslut
Nimnden beslutar

att  anta detaljplanen.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har 2003-11-19 upprittat forslag till detaljplan
for kv Giaddan 11, kompletterande bostadsbebyggelse, S6dermalm,
Sundsvalls kommun.

Detaljplanen har varit utstdlld under tiden 2004-01-12--02-06.

Beslutsunderlag

Arbetsutskottets protokoll 25 februari 2004, § 55
Stadsbyggnadskontorets skrivelse 16 februari 2004
Planhandling
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PLANBESTAMMELSER

Faljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
D4 beteckning saknas géller bestdmmelsen inom heta planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r fillaten.

GRANSER
m— 1 Planomradesgrans fillka anvandningsgrans
| mmeemmmeme—a- —  Egenskapsgrans
MARKANVANDNING
+ Kvartersmark
B, Bostader
B, Gruppbostader far anordnas
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Do ‘| Marken f& infe bebyggas
y Marken -skall vara fillganglig for utfart fran angransande fastigheter

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

+ 0.00 Fareskriven hajd dver nollplanet
ej parkering Parkeringsplats far inte finnas
Stdngsel

K—&— - —oﬁf Skyddsstangsel skall finnas mof sldnfen i norr

UTFORMNING; UTFORANDE
. Utformning

Hagsta totalhtid i meter
I Hogsta antal vaningar
vy Vind fdr inredas
© Y, Suterrangvdning far anordnas
Utseende (ny bebyggelse)
Tty Ny bebyggelse skall ufformas med pulpettak

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

K, De sérdrag och varden hos bebyggelsen som angivits i planbeskrivningens
avsnitt Byggnadskultur och gestaltning skall sarskill beakfas vid dndring.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomftirandetid

. Genomfarandefiden &r S & frdn den dag planen vinner laga kraft

[llustrationer

b llustration av parkeringsplatser
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Detaljplan for

Kv. Giddan 11

Kompletterande bostadsbebyggelse
Sédermalm, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hér denna beskrivning, plankarta med bestimmelser samt genom-
forandebeskrivning. Dessutom bifogas illustrationer.

PLANENS SYFTE

Syftet ér att skapa mojlighet att bygga till ett dldre flerbostadshus pa fastigheten
Géddan 11 med ytterligare 7 ldgenheter, varav 5 st avsedda for gruppboende.
I 6vrigt avser planen att befista den befintliga bebyggelsen pa fastigheten.

PLANDATA
Omradets lige och areal
Planomrédet, som omfattar fastigheten Gaddan 11, ligger strax séder om

Sundsvalls centrum, intill korsningen Fredsgatan-Albacksgatan.
Omrédets areal &r ca 1200 m”.

Markigoforhallanden

Marken ar i privat 4go. Fastigheten Gdddan 11 belastas av en ledningsrétt for
vattenledning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Program

Négon sérskild programhandling uppréttas inte.

Till grund for planen ligger fastighetsdgarens 6nskemal att uppfora fler ligenheter

enligt ett tillhdrande skissforslag fran TN arkitekter ab.
Ett overgripande kommunalt mal 4r att det tillskapas centralt beldgna bostéder.
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Miljokonsekvensbeskrivning - MKB
Planen medfor ingen betydande miljépaverkan. Sarskild MKB upprittas inte.

Detaljplaner

For omrédet giller detaljplan S 236 frdn 1964. Planen, som anger korta
trevaningshus i nord-sydlig riktning, ir inte genomford for den aktuella
fastigheten.

For ostra delen av kvarteret Gdddan géller S 280 frén 1972. Den innefattar bl a
gangvigen som ligger i Fredsgatans forldngning och som gransar till Gdddan 11.

Kommunala beslut i évrigt

Stadsbyggnadsndmnden gav i november 2002 uppdrag att pdborja plandndring
efter avtal med sokande. (Avtal foreligger i februari 2003.)

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors av tomtmark, som bildar en terrass i en norrsluttning.
Marklutningen i omgivningen ir ca 1:10. Tomtmarken norr om det befintliga
huset ir till stor del hardgjord for parkering med tillfart mellan huset p4 Géddan
11 och grannhuset Gdddan 12. Séder om huset finns planterad férgdrdsmark med
buskar och uppvuxna trad.

Ostra delen av tomten, dér en ny byggnad planeras, sluttar ner mot tomtgrinsen
och gangvigen. En del av sluttningen utgérs av en naturstensmur.

Geotekniska forhallanden

Négon sérskild geoteknisk undersokning har inte utforts. Fastighetsdgaren svarar
for erforderlig undersékning infor planerad byggnation. Tidigare utforda
undersOkningar tyder pa djupa lager av silt och lera.

Radon

Eventuell forekomst av markradon #r okéind. Radonsikert byggande
rekommenderas.

Fornlimningar

Inga kinda fornldmningar finns i omradet.
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Bebyggelse

Inom planomradet finns ett dldre 2'%-vanings bostadshus med suterrdngvaning.
Huset inrymmer 9 ldgenheter, varav 4 tvirums- och 3 enrumslidgenheter och dartill
2 smélédgenheter avsedda som studentbostéder.

Den tillkommande byggnaden planeras innehélla 7 ldgenheter, varav 2 tvarums-
lagenheter och 5 lagenheter for gruppboende med tillhdrande personal- och
serviceutrymmen.

Service

Nirheten till centrum ger god tillgéng till bdde offentlig och kommersiell service.
Skolor, férskolor, butiker m.m. finns 1 ndromradet. Skolkapaciteten i stadsdelen ar
dock for narvarande fullt utnyttjad.

Tillganglighet

Nybyggnaden ges hog tillginglighet, d& den planeras som gruppbostidder for
ménniskor med funktionshinder.

I det befintliga huset forbittras tillgdngligheten i erforderlig omfattning successivt
i samband med underhall och upprustning.

Byggnadskultur och gestaltning

Det befintliga huset och dess granne pd Gadddan 12 ir tillsammans representativa
for ursprungsbebyggelsen ndrmast sdder om Bergsgatan: Stora flerfamiljsvillor
frén tiden omkring 1900 med glasverandor i flera vdningar, nu dock med inbyggda
verandor och tilldggsisolerade med platfasader.

Tidigare hade de fasader av hyvlad trépanel, indelad i filt. De hoga fonstren var
endera korspostfonster eller sexdelade, och yttertaken belagda med falsad plat.
Den ursprungliga fonstersittningen ar i huvudsak ofordndrad, och de falsade
plattaken &r kvar.

Fastighetsdgaren (som dven dger Gaddan 12) har ambitionen att bibehalla husen
och gradvis dterskapa deras tidigare utseende.

Omgivningen bestar av blandad bebyggelse, huvudsakligen flerbostadshus fran
1960- och -70-talen. Omradet ligger €j inom de delar av Sédermalm, som
avgransats som kulturhistoriskt vardefulla miljder. Det dr 4nda viktigt att de
befintliga husen far behélla sina sdrdrag. Det ger en historisk dimension och bidrar
till platsens identitet.

Nybyggnaden redovisas som en tillbyggnad i tre plan lings gaveln pa Giddan 11,
utskjutande badde mot norr och sdder. Nedersta planet ligger delvis i suterrdng.
Den ldngsmala huskroppen med pulpettak ger byggnaden ett modernistiskt uttryck
som ocksd understryks av fasadutformningen.
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Byggnaden placeras utmed gdngvégen, som binder samman Fredsgatans bada
delar, och placeringen ansluter till den &ldre gatulinjen, d4 Fredsgatan var
genomgdende. Nybyggnaden kommer ddrmed att linjera med husen lidngs
Fredsgatan i kvarteret Grodan séder om planomradet.

Det sammanbyggda resultatet blir en byggnad med inbyggda kontraster, dels
mellan tv4 olika byggnadsstilar, dels d&ven mellan tva byggnadssitt: De befintliga
husen, som 4r friliggande, respektive nybyggnaden, som néira ansluter till
gatulinjen och den tidigare kvartersgransen.

Kontrasten kan mildras eller betonas, beroende pa val av fasadmaterial och
fargsattning. Planen avser inte att reglera dessa faktorer.

Skyddsrum

Omréidet ligger utanfor de riskomrdden inom vilka krav pa skyddsrumsbyggande
stills. Anmaélan for skyddsrumsbesked enligt Plan- och bygglagen behover inte
goras.

Friytor

Tomterna Gdddan 11 och 12 &r delvis integrerade. De anvinder t.ex. samma utfart.
Betraffande friytor kan de betraktas som en enhet.

Nybyggnaden medfor att exploateringsgraden (kvoten mellan bruttoarea och
tomtarea, riknad 6ver bada tomterna) 6kar fran ca 0,55 till ca 0,85. Verkan ar
dock mindre &n vad siffrorna ger uttryck for, da nybyggnaden i huvudsak uppfors
pa slantmark som inte nyttjas aktivt. Endast mindre delar av de befintliga vistelse-
och parkeringsytorna tas i ansprak.

Bagge tomterna har en klar uppdelning med vistelseytor soder om husen och
parkerings- och angéringsytor pa norrsidan.

Nérmaste parker och strévomraden idr Ostra parken och Sédermalmsparken /
Sédra skogsparken pa 400 m respektive 500 m avstdnd. S6dermalmsskolans gard
erbjuder i viss mén lekmgjligheter inom 200 m avstind.

Gator och trafik

Planomrédet ar via beﬁntlig utfart anslutet till Albacksgatan, som &r en mattligt
trafikerad lokalgata. Gdngvégen Gster om tomten forbinder Albicksgatan med
Bergsgatan. Planen medfor inga dndringar i trafiksystemet.

Kollektivtrafik

Avsténd till busshallplats dr 200 m. Detta avser plustrafiken. Direktkontakt med
de turtétare stadslinjerna medfor 400 m gangavstand.
For de planerade gruppbostiderna kan det bli aktuellt med fardtjanst.
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Parkering, utfart

Parkering sker idag p4 tomtens norra del, som ir hardgjord yta. Denna yta
disponeras for parkering dven efter utbyggnad. Som mest kan anordnas §8-10
bilplatser, beroende pa detaljutformning. Det skall ticka de boendes behov samt
behovet av personalparkering for gruppbostéderna. P4 grannfastigheten Gaddan 12
finns ungefar lika ménga bilplatser. Genom samutnyttjande fordelas det samlade
behovet over bada fastigheterna. Om det totala platsantalet &r otillrackligt kan i
forsta hand undersékas om det finns ledig kapacitet att hyra pa parkeringen i kv.
Grodan pa sodra sidan om Albécksgatan.

Utfarten mot Albicksgatan nyttjas dven av Giaddan 12. Om fastigheterna i
framtiden far olika dgare bor trafiken till och fran Gdddan 12 sdkras genom att en
gemensamhetsanliaggning bildas.

Risker/Storningar

Avstdndet fran den planerade nybyggnaden till E14 (Bergsgatan) dr ca 75 m, vilket
ger anledning att underséka eventuell risk for trafikbullerstérningar.

En aktuell berdkning redovisas i Végutredning och MKB, E 14 Sundsvall —
Matfors, del 1 och 2 genom centrala Sundsvall”. Dér redovisas bullernivaer
(ekvivalentnivéer) vid fasader ldngs Bergsgatan, dir Gdddan 11 ingér och uppvisar
varden understigande 55 dB(A), dvs under de nivéer, da bullerskydds-atgarder bor
vidtas enligt naturvardsverkets riktlinjer.

[ utredningen gors 4ven beddmningen, att Andrade férhallanden efter E 14-
ombyggnaden endast pdverkar bullervirdena marginellt.

En rimlig slutsats r att det inte krivs nagra sirskilda byggnadsatgarder for att
erhdlla godtagbara inomhusvirden. Fonster med goda ljudegenskaper kan dock
rekommenderas.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomréadet dr anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

Den planerade utbyggnaden mot 6ster kommer for nira en befintlig vattenledning.
Om fastighetens vattenanslutning kan flyttas till strax sdder om nybyggnaden kan

den berorda delen av ledningen slopas, varefter ledningsratten, som avser
vattenledning 6ver Gdddan 11 kan upphévas.

Virme

Planomréadet 4r anslutet till fjirrvirme. Ledningsnitet berérs inte av den planerade
utbyggnaden.
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El och tele

Den planerade utbyggnaden ar placerad Gver en elledning, som i samband med
byggnation méste flyttas i sidled. Natégare dr Sundsvall Energi Elndt AB.
Detsamma kan gilla teleledningar som ligger i Gstra tomtgrénsen.

I gillande detaljplan for grannfastigheten Gdddan 22 finns ett u-omrade intill
tomtgransen. Ledningarna som flyttas 4t Oster avses att placeras i detta.

Avfall

Skissforslaget f6r nybyggnad visar ett sarskilt utrymme for avfall i anslutning till
befintlig garagebyggnad pd Gdddan 12, gemensamt for bada fastigheterna. Det bor
inrdttas s att kallsortering underlattas.

Om fastigheterna i framtiden skulle fa olika dgare bor sérskild 6verenskommelse
triffas om drift och skotsel av detta utrymme. En moéjlighet kan vara att
avfallshanteringen tas in i den gemensamhetsanldggning som bildas for den
gemensamma utfarten.

Administrativa fragor

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ovrigt

Planomrédets omfattning har dndrats. Planforslaget omfattade frén borjan

fastigheterna Gdddan 11 och 12, men har efter samradsremissen minskats ner till
att endast omfatta Gdddan 11. Se vidare samradsredogérelsen!

STADSBYGGNADSKONTORET
Torbjoérn Lindgren
planarkitekt
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Detaljplan for

Kv. Gdddan 11

Kompletterande bostadsbebyggelse
Sédermalm, Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planen berdknas vinna laga kraft forsta kvartalet 2004.
Byggstart planeras snarast efter lagakraftvinnande och sedan bygglov beviljats.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 &r fran den dag planen vunnit laga kraft.
Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Ansvaret for planens genomforande ligger pé dgaren till Gdddan 11.
[ fastighetsdgarens ansvar ingar exploateringsforberedelser sdsom geoteknisk
utredning.

Sundsvall Vatten AB, Sundsvall Energi Elndt AB och Skanova Network AB
svarar for erforderliga flyttningar av vatten-, el- respektive teleledningar efter
initiativ fran fastighetsdgaren, som ocksa bevakar att eventuella samordnings-
mojligheter tillvaratas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Géiddan 11 belastas av en ledningsritt for vattenledning.

Om vattenanslutningen till Gdddan 11 flyttas, kan ledningen tas bort, vilket krdvs
for planens genomforande. (Jfr planbeskrivningen).

Direfter skall ledningsritten upphévas genom lantmateriforrattning.

Ny forldggning av ledningar inom u-omréadet/géngvigen ster om tomtgrinsen
sker efter samrdd med dgaren till grannfastigheten (Gdddan 22).
Ledningarna bor tryggas genom ledningsritt eller avtalsservitut.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Geoteknisk utredning bor utforas, som klarldgger forutsittningarna for att bygga i
sldnten och hur det paverkar befintligt hus.

Ledningsigare genomfor sjdlva de utredningar som behovs for flyttning av
resektive ledningar.

Fastighetsigaren bor ta en forberedande kontakt med miljékontoret betrdffande
fragor som aktualiserats vid forsamrad (Bestimmelser kring gruppbostédder, PCB-
inventering vid tillbyggnad mm.)

STADSBYGGNADSKONTORET
TN
Jah Dahl Torbj6m Lindgren

planchef planarkitekt



