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Diarienr: S-2018-1080

DETALJPLANENS SYFTE

Det huvudsakliga syftet med detaljplanen ar att mojliggora bostdder inom den tidigare
skolbyggnaden pa fastighet Stadsskogen 2:11. | byggnaden ges forutséttningar for lagenheter,
aldreboende, trygghetsboende och ungdomsboende samt foéreningsverksamhet, kontor och
arkiv. Vidare ar syftet att befasta befintliga gang- och cykelvagar i omradet och skapa
planméssiga forutsattningar till nya rekreationsomraden.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse efter 1
januari 2015. Utokat planforfarande anvands nar en foreslagen detaljplan har ett allmént
intresse eller kan komma att medféra miljopaverkan. Detaljplanen har bedémts ha ett storre
intresse for en bredare allménhet.

PLANPROCESSEN

Planprocessen regleras genom plan- och bygglagen (PBL) och den syftar till att préva om ett
forslag till markanvandning ar lamplig pa den specifika platsen. | planarbetet vags allmanna
och enskilda intressen mot varandra.

Planprocessen bestar av ett flertal skeenden och av dessa &r tva extra viktiga, samrad och
granskning. | samrad och granskning stalls forslaget till detaljplanen ut for att kunna samla in
yttranden fran sakagare, allmanhet, foretag och myndigheter.
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PLANHANDLINGAR
Planhandlingarna omfattar:
- Planbeskrivning
- Plankarta
- Behovsbedémning med checklista
- Fastighetsforteckning
- Samradsredogdrelse
- Granskningsutlatande

Utredningar och underlag som é&r bilagor till planen:
- PM Stadsskogen. Daterad 2020-01-10.
- PM Stadsskogen. Daterad 2020-02-20.
- PM Stadsskogen, Avgransning. Daterad 2020-06-04.

- Miljoteknisk undersdkning av mark vid f.d. skjutbana, del av fastigheterna
Stadsskogen 1:1, 2:8 och 2:11. Daterad 2021-03-05.

- Miljoteknisk undersdkning, del av fastigheterna Stadsskogen 1:1 och 2:11. Daterad
2021-09-09.

- Riskbeddémning avseende blyférorening, del av fastigheterna Stadsskogen 1:1, 2:8 och
2:11. Daterad 2021-10-21

- Atgérdsforslag, del av fastigheterna Stadsskogen 1:1, 2:8 och 2:11. Daterad 2022-02-
15.
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BAKGRUND

LAGE

Planomradet &r belaget i norra Lindesberg i omradet Stadsskogen, norr om végen
Bergslagsvagen. Omradet avgransas av Bergslagsvagen i soder, bostadsomrade och skogsmark
i norr och Oster samt skogsmark i vaster.

Planomradets area ar ca 36 500 m? (3,65 ha).
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Figur 1. Lokalisering av planomradet.
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Figur 2. Ungefirligt planomrade.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

RIKSINTRESSEN
Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse.

OVERSIKTSPLAN

Planforslaget utgor stadsbygd enligt Oversiktsplan for Lindesbergs kommun, laga kraft 2019-
05-15. Oversiktsplanen anger att tatorten bor fortatas i form av flerbostadshus, radhus, parhus
och friliggande enbostadshus.

Begreppet stadsbygd innebar att omradet praglas av bostader indelade i kvarter och ar av
stadsmassig karaktdar. Andra anvandningar som ar forenliga med bostader kan ocksa
forekomma, till exempel handel, kontor, gator, parker, parkeringar och fritidsanlaggningar med
mera.

GALLANDE DETALJPLANER

Planomradet berdrs av tva befintliga detaljplaner.

LG_AT73, Forslag till andring av stadsplanen for del av sodra stadsskogen (Hogstadieskolan)
i Lindesberg, Lindesbergs kommun, Orebro lan, laga kraft 1980-11-20. Detaljplanen medger

anvandningsbestammelserna omrade for allmant andamal, bostadsandamal, varmecentral,
handelsandamal, fordonsparkering, transformatorstation och park eller plantering. Det nya
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planomradet omfattas av omrade for allmant &ndamal, fordonsparkering och park eller
plantering.

LG_A59, Forslag till stadsplan for del av stadsdga 751 mfl sédra delen av stadsskogen i
Lindesberg, Lindesbergs kommun, Orebro lan, laga kraft 1974-10-03. Detaljplanen medger
omrade for bostadsandamal for fristdende hus och rad- eller kedjehus, samt park eller
plantering. Det nya planomradet omfattas av park eller plantering.

Figur 3. Planomrédet i férhillande till befintliga detaljplaner.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

MARKAGOFORHALLANDEN

Markagare for fastigheten Stadsskogen 2:11 ar det kommunala fastighetsbolaget Fastigheter i
Linde AB (FALAB). Fastighet Stadsskogen 1:1 dgs av Lindesbergs kommun.

RATTIGHETER
Inom planomradet finns ett flertal ledningsratter. En detaljerad lista 6ver rattigheter finns i
fastighetsforteckningen.

NATUR

NATURMILIO

Hela norra delen av Lindesberg praglas av skogsmiljoer. Runt planomradet aterfinns stadsnara
rekreationsskog bestaende av tallar och blabérsris.
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TOPOGRAFI OCH LANDSKAP

Planomradet ar forhallandevis plant och i vissa delar hardgjort. 1 vast och Gst omges
planomradet av skogbekladda hojder. Soderut finns ett skogsparti med en sluttning ner mot
Bergslagsvagen. Norrut finns tva 6ppna omraden med idrottsanlaggningar.

NATURVARDEN

De biltrafikfria GC-véagarna genom tallskogsterrang ar ett av Stadsskogens mest framtradande
kommunikations- och rekreationsvarden.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskarta bestar planomradet av sandig moréan, urberg, mossetorv,
karrtorv och svallsediment, grus.
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Figur 4. Utdrag ur 6versiktliga jordartskartan (www.sgu.se)

RAS- OCH SKREDRISK
Inom planomradet finns ingen kénd ras- och skredrisk.

RADON

Enligt kommunens Gversiktliga markradonutredning ligger omradet inom normalrisk for
markradon.

FORORENAD MARK

| planomradet finns en identifierad fororening som beror pa en gammal skjutbana som tidigare
funnits pa platsen. Las mer under Férorenad mark pa sida 13.
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VATTEN

LAGPUNKTER OCH FLODESVAGAR

Skyfallskartan visar att det inom planomradet mestadels finns flodesvagar med lag- till
mellanhdg ytavrinning. Det ar framforallt i planomradets véstra del det finns flodesvagar med
mellanhdg avrinning, fran skogsomradet ned mot skolbyggnadskomplexet. Pa vissa delar inom
planomradet finns lagpunkter 0,1 — 0,3 m samt lagpunkter 0,3 — 0,5 m. Inga lagpunkter med
risk for stora materiella skador eller risk for halsa och liv finns. Lagpunkter 0,3 — 0,5 finns i
planomradet nordostra del vid befintlig gang- och cykelvag norrut samt i planomradet sydvastra
del dar befintlig transformatorstation finns.
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Figur 5. Flédesvigar och ligpunkter inom planomradet.

BEFINTLIG BEBYGGELSEMILJO

HISTORIK

Innan 1975 var omradet och hela Stadsskogen obebyggt. Platsen for planomréadet var vid den
tiden en skjutbana. Enligt haradsekonomisk karta fran mitten pa 1800-talet bestod platsen av
obebyggd skogsmark.
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BYGGNADER

Inom planomradet finns idag den tidigare Stadsskogsskolan. Skolverksamheten lades ned
varterminen 2021. Hogsta héjden pa byggnaden ar 12 meter dar befintlig gymnastiksal finns.
Ovriga delar har varierade héjder. Stadsskogsskolan uppfordes under slutet av 1970-talet och
bestar av ett flertal rektangulara huskroppar, sammanbyggda men nagot forskjutna huskropp
for huskropp. Fasaderna &r uppforda i rott tegel och taken ar en asymmetrisk mix av takfall i
olika langder och olika hojder.

Skolan beddms besitta varden i form av arkitektoniskt vérde, samhallshistoriskt vérde och ett
miljoskapande varde. Det mest karaktirsskapande dragen i skolomradet anses vara
byggnadernas takfall i olika hojder, langder och lutningar. Dessa skapar ett mycket
karaktaristiskt och livfullt taklandskap som bor respekteras och bevakas i kommande
bygglovsskeden. Vidare bor byggnadernas fasadmaterial fortsattningsvis vara rott tegel och
oavsett takmaterial sa bor det vara svart. De utanpaliggande entréerna i glas och tra ar mycket
karaktaristiska och bor bevaras.

Figur 6. Bild pi tidigare skolbyggnad.

10 (26)



Diarienr: S-2018-1080

Figur 7. Karaktirskapande drag pa byggnaden

BEBYGGELSESTRUKTURER

Angransande till planomradet i Oster ligger Hogstadieplan, ett bostadsomrade med radhus
framst i tegel.

FRIYTOR

Planomradet har inga parker eller lekplatser, men det finns stor andel stadsnara skog for
rekreation. | den norra delen av planomradet finns en fotbollsplan och tennisbana. Runt
Stadsskogsskolan finns asfalterade skolgardsliknande ytor med tillgang till sittplatser.

TILLGANGLIGHET OCH SERVICE

SKOLA

Direkt norr samt cirka 150 meter sydost om planomradet finns forskolor. Cirka 300 meter soder
om planomradet finns grundskolan Brotorpskolan. Hogstadieskolan Lindbackaskolan ligger
cirka 800 meter soder om omradet. Gymnasieskola finns cirka 1,5 kilometer soder om
planomradet.

VARD
500 m sydost om planomradet aterfinns Lindesbergs lasarett.

LEKPLATSER

Inom planomradet finns inga lekplatser. Norr om planomradet finns en mindre lekplats vid
slutet av Musikvégen.

KULTURMILJO

Kulturmiljolagen (SFS1988:950) anger att en sarskilt vardefull byggnad, bebyggelsemiljo,
kyrkomiljo, park, tradgard eller liknande kan skyddas som ett byggnadsminne. Byggnader kan
aven skyddas enligt plan- och bygglagen, vilket &r en uppgift for kommunerna.
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Lansstyrelsen utreder och beslutar om ett objekt ska bli byggnadsminne, gor tillsyn av
byggnadsminnen, kyrkor och begravningsplatser samt ger tillstand att &ndra byggnadsminnen,
kyrkor och begravningsplatser.

VARDEFULLA BYGGNADER, BEBYGGELSEMILJOER OCH KULTURMILJOER
ARKEOLOGI/FORNLAMNINGAR

En militaranlaggning i form av en skjutvall utgors idag av tva stenmurar som &r i daligt skick
och har inget hogt bevarandevérde ur kulturhistorisk synpunkt, trots att objektet ar utpekat som
fornminne.

Det finns i nara anslutning till denna fornlamning ocksa en lamning efter ett stenbrott.

Alla fornlamningar, k&nda och okénda ar skyddade av kulturmiljélagen. Om exploatoren skulle
patraffa fornlamningar sa &r den skyldig att avstanna arbetet och kontakta lansstyrelsen
(kulturmiljolagen 2 kap. 5 8).

GATOR OCH TRAFIK

TRAFIKNAT

Soder om planomradet gar Bergslagsvagen som ar en huvudled genom Lindesberg. Till
planomradet gar en vég, Hogstadievagen, som leder fram till parkeringsytan soder om
skolbyggnaden. | 6vrigt forekommer inga gator i planomradet.

GANG OCH CYKELNAT

| planomradet finns det ett val utbyggt gang- och cykelnat som binder samman stadsdelarna i
norra Lindesberg, framst finns detta gang- och cykelnét i den norra, 6stra och nordvastra delen
av planomradet. | den vastra och sydvastra delen av omradet finns det ett antal skogsstigar.

PARKERING, VARUMOTTAGNING, IN-UTFARTER

Det finns en storre parkering i planomradet om 3 000 m2. Det finns en in- och utfart till
planomradet via Hogstadiegatan.

TRAFIKFLODEN

Trafikfloden till och fran planomradet och omgivningen runt omkring har minskat sedan skolan
lades ner. Trafikflodet bestar idag av trafik till och fran bostaderna i nara angransning till
planomradet

STORNINGAR

TRAFIKBULLER

Bergslagsvagen passerar cirka 100 meter fran planomradet. Figur nedan redovisar
bullerpaverkan fran vagen enligt bullerunderlaget fran kommunens webb-GIS.
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/ |

Figur 8. Buller fran Bergslagsvigen. Ekvivalent
ljudnivd. Bullerkarteringen visar pd en prognostiserad
trafikmingd f6r ar 2040.

BEFINTLIG VERKSAMHET

Tidigare har byggnaden pa Stadsskogen 2:11 utgjorts av skolverksamhet. Denna verksamhet
har dock avvecklats.

Syd och sydvéast om Bergslagvagen cirka 150 meter fran planomradesgransen finns Lindesbergs
industriomrade. Narmast Bergslagsvéagen finns verksamheter i form av forskola, Samhalls
kontor, Erikshjalpens lokaler, Bergslagsdelikatesser, diverse handelsverksamheter, Rejmes
verkstad, forsdljning och bensinstation. Andra verksamheter i omradet &r dackverkstad,
bilférséljning, byggforetag, brandstation och Meritor.

Inga bostader planeras narmare an drygt 200 fran industriomradet och planomradet ar val
avskilt fran industriomradet genom en skogrida samt Bergslagsvagen. Inga patagliga risker for
manniskors halsa, sakerhet och miljé bedéms finnas.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN

Norr samt vaster om den tidigare skolbyggnaden pa planomradet finns idag en stor hardgjord
yta. Dagvattnet omhandertas idag lokalt genom markinfiltration. Avrinningen fran de ytor som
hardgors i samband med anlaggning av tillfart bedéms kunna kopplas till det kommunala
dagvattennatet.

VATTENFORSORJNING OCH AVLOPP

Planomradet ligger inom Lindesbergs kommuns verksamhetsomrade for VA. Spill- och
vattenanlaggningar i naromradet ska kopplas pa och bedéms klara av att forsérja ny bebyggelse.
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Brandvattenforsorjning bor anpassas till ny plan. Rekommenderad minsta kapacitet i
markbrandposter & 900-1200 liter per minut med ett maximalt inbordes avstand av 150-250
meter.

AVFALLSHANTERING

Avfallshantering ska hanteras inom den egna fastigheten.

For utformning av avfallsutrymmen, transportvagar for renhallningsfordon m.m. bor rad och
anvisningar foljas enligt Avfallsplan 2016-2020 for Hallefors, Lindesberg, Ljusnarsberg och
Nora. Avfallsplanen innehaller mal och strategier for avfallshanteringen.

VARME, EL, TELE OCH DATA

Linde Energi AB och Telia Sonera Skanova Access AB har el- och fjarrvarmeledningar i
omradet.

Kravs undanflyttningsatgarder eller skydd av kablar for att mojliggora exploatering bekostas
den part som initierar atgarden.

PLANFORSLAG

NATUR OCH GRONSTRUKTUR

Den stadsnara skogen karaktariserar omradet och mojliggor for rekreation till alla stadsdelar
runt norra delen av Lindesberg. Inom planomradet finns begransad andel skogsmark. | norra
delen planléggs en stracka langs befintlig GC-vag som park for att bevara det skogspartiet.
Skogsomradena runt planomradet lamnas orérda.

Pa fastighet stadsskogen 2:11 finns idag planteringar av buskar, rabatter, trad och mindre
skogspartier. Tva delar av fastigheten som utgors av skogspartier regleras med prickmark och
forbud mot parkeringar. Bestammelserna syftar till att undvika att byggnader eller parkeringar
uppfors. Tillfarten genom omradet kan dock komma att ske genom det norra skogspartiet.

Planen ger frihet att behalla eller forandra gronstrukturen inom fastigheten enligt egna
onskemal. Viss gronska kan komma att forsvinna i sydvastra delen av planomradet vid
anldggande av parkering.

FORORENAD MARK

| samband med framtagande av detaljplanen undersdktes ar 2020 mark vid en mur som utgjort
stomme i ett kulfang. Blyhalterna overskred stéllvis akuttoxiska nivaer och fororeningen
behdvde utredas vidare.

En undersdkning utférdes under sommaren 2021 av mark inom forslag till nytt
detaljplaneomrade for Stadsskogen 2:11 m.fl. (Stadsskogsskolan). | samrad med miljokontoret
i Lindesberg beslots att mark inom planomradet samt mark 50 meter utanfor
detaljplaneomradet, dar manniskor som berdrs av detaljplanen kan komma att exponeras for
blyféroreningen, skulle inga i utredningen. Resultatet levererades i en rapport daterad 2021-09-
09. Resultatet pavisade att blyhalterna &r mycket hoga i skogsmarkens ytjord i och omkring det
fore detta malomradet, men att resterade del av planomradet var relativt opaverkat av
blyféroreningen. Pa en léparbana i anslutning till idrottsplanerna uppmattes arsenikhalter Gver
naturvardsverkets generella riktvarde for mindre kanslig markanvandning (MKM) i ett ytligt
lager rodfyr (rostad alunskiffer). Sanden under rodfyren uppvisade metallhalter under
Naturvardsverkets generella riktvarde for kanslig markanvandning (KM).
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En rapport géllande riskbeddmning av blyfororenad ytjord levererades 2021-10-21. | denna
togs platsspecifika riktvarden (PSRV) fram for bedémning av blyhalter i skogsmarkens ytjord.
Det platsspecifika riktvéardet som togs fram for bly i skogsmarkens ytjord &r 150 mg/kg.

Baserat pa den genomforda riskbedéomningen samt resultat fran genomforda undersokningar
beddmdes behov av riskreduktion féreligga for blyfororeningar i utfylld mark vid murarna samt
ytjord i delar av omradets skogsmark. Det bedomdes aven foreligga behov av riskreduktion i
enstaka markpartier i skogsmark utanfor malomradet dar blyhalterna Overskrider PSRV.
Atgardsbehov bedémdes dven foreligga for l6parbanan dar arsenikhalter dver MKM uppméttes
I rodfyrsmaterialet.

Separata atgardsforslag upprattades for mark som &gs av fastigheter i Linde AB (FALAB) och
mark som dgs av Lindesbergs kommun.

Atgardsforslagen har efter kompletteringar och fortydliganden vid méte 2022-01-25 godkants
av Miljokontoret, Samhallsbyggnadsforvaltningen Bergslagen. For att ge en helhetsbild och
som underlag till planarbetet levererades 2022-03-07 ett samlat atgardsforslag.

| det samlade atgardsforslaget identifieras totalt atta atgardsomraden. | figur 7 redovisas en
oversiktshild som visar atgardsomradena samt provpunkter dar tillampade riktvarden
underskrids och éverskrids. Som matbart atgardsmal for skogsmark foreslas att blyhalter i
ytjorden inte ska dverskrida PSRV. For annan mark foreslas att generellt riktvarde for KM inte
ska 6verskridas med avseende pa nagon férorening, undantaget nagra punktvisa éverskridanden
med avseende pa metaller som inte bedémts utgora en risk.
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. >PSRV I6parbana, ca 0,25 m
maktigt lager
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Figur 9. Utredningsomrédet med provpunkter dar tillampade riktvarden underskrids
och 6verskrids. Delomraden som bedéms behdva atgérdas ar bla- och rédtonade samt
benamnda Atgardsomrade 1-8. | bl&fdrgade provpunkter overskrider blyhalter i
humus/ytjord PSRV. | gulféargade provpunkter éverskrider halter av bly eller andra
metaller KM. | vitfdrgade provpunkter &verskrids inget tilldmpat riktvérde.
Markpartier utanfor utredningsomradet har morktonats. Plangransen ar markerad med
rod linje.
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Inget atgardsbehov bedoms foreligga for hardgjord skolgardsmark, parkeringsytorna pa sodra
delen, fotbollsplanen eller tennisbanan. Atgardsbehov beddms inte heller féreligga for
skogsmark norr, véster, och Oster om idrottsplanerna, eller for skogsmark Oster om
Stadsskogsskolan. | nagra av dessa omraden forekommer fororeningshalter som marginellt
Overskrider KM och som inte bedoéms vara kopplade till verksamheten vid skjutbanan. Dessa
halter bedoms dock inte utgdra nagon risk for manniskors hélsa och miljon, vilket beskrivs och
motiveras i atgardsforslaget.

Som atgard foreslas att blyfororeningen samt arsenikfororeningen i léparbanan avlagsnas
genom att jord i omradena markerade i figur 7 schaktas bort ner till berg, alternativt till det djup
dar fororeningen kan avgransas genom att prov i underliggande mark pavisar att riktvarden
underskrids.

Ifall atgarder genomfors enligt forslaget bedéms markfororeningar inte utgora en risk for
manniskors halsa och miljén vid genomforande av detaljplanen. Genomférande av atgarderna
bedoms  &ven  forbattra  forutsdttningarna  for  att  miljokvalitetsnormer  for
grundvattenférekomsten Lindesbergsasen uppnas.

VATTEN

FLODESVAGAR, LOD & FORDROJNINGSMAGASIN

Avrinning fran hogre belagen skogsterrang finns vaster om planomradet. | anslutning till
planomradet vastra sida finns ett befintligt krondike vilket har egenskap i form av fordréjning.
Det finns aven naturliga sankor med sumpmark i skogen runt planomradet. Krondikena tar inte
upp avrinning fran planomradet utan det leds vidare till befintlig dagvattenledning.

Inom omradet vid befintlig skola &r stora delar hardgjort och &ar kopplat till kommunalt
dagvatten. Delar av de hardgjorda ytorna inom omradet runt skolbyggnadskomplexet kommer
att avlagsnas for att skapa ny gronstruktur, vilket skapar forutséattningar for fordréjning. Dock
medger detaljplanen aven mojlighet till komplementbyggnader, vilket kan komma att generera
viss okning av hardgjorda ytor. Forandringarna utifrdn nuvarande situation bedéms dock vara
marginella och inte generera nadgon ¢kad avrinning av dagvatten totalt sett.

Dagvattenatgarder pa kvartersmark skall utforas pa ett sddant satt att fastigheten inte avleder
mer dagvatten d4n motsvarande maxflode fran den oexploaterade fastigheten.

Gallande dom fran Statens VA-namnd sager dven att ett dagvattensystem ska kunna hantera ett
10-arsregn. Hela systemet som &r slutet genom planomradet &r dimensionerat for ett 10 ars regn.
Befintliga dagvattenledningar évergar till exploatér vid plangenomférandet.

Beddomningen &r att det finns goda forutsattningar for lokalt omhandertagande av dagvatten
inom planomradet.
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Figur 10. Dagvattenledningar inom planomradet dimensionerade fér 10-drsregn.

ARKEOLOGI/FORNLAMNINGAR

Skjutvallen som utgdrs av tva stenmurar i daligt skick anses inte ha hogt kulturellt varde och
planlaggs inte for att bevaras. Omradet dar murarna star anges i planen som kvartersmark och
upplats till fastighetsagaren for anordning av utomhusmiljoer eller parkeringsyta.

BEBYGGELSE

BYGGNADER OCH ANVANDNING

Stadsskogsskolans byggnad kommer att kvarstd men planeras att anvandas for annat &ndamal
an nuvarande anvandning. | byggnaden planeras aldreboende, trygghetsboende och/eller
ungdomsboende. Det planeras dven verksamhetslokaler for exempelvis fritidsféreningar inom
sl6jd och hantverk, kommunalt arkiv och restaurang. Restaurangen ar framst avsedd fér boende
i omradet, sarskilt for aldre som kan ha behov av att ha tillgang till fardiglagad mat.
Restaurangen kan dock komma att halla éppet for allméanheten exempelvis under lunchtider.

Byggratten ar nagot storre an nuvarande byggnad och detaljplanen mojliggor en vaning till,
forutom dar befintlig gymnastiksal finns som redan idag ar hogre an resterande delar av
byggnaden. Detta bedoms som lampligt da nyttjande av fastighetens mark blir mer
resurseffektivt i stallet for att iansprakta jungfrulig mark. Hogre byggréatt och hojd majliggor
ombyggnationer som kan komma att behdvas till fastighetens nya anvandningar.

Den fristaende byggnad som star véster om skolbyggnaden kommer att rivas.
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TRYGGHET

Genom att en gardsgata planeras pa vastra sidan av den tidigare skolbyggnad kommer trafiken
inom omradet ledas langs denna gata. For att uppmarksamma méanniskor som vistas i omradet
att fordon kan komma att passera &r det viktigt att skapa en tydlig kdrbana for forbipasserande
fordon. Kérbanan bor utformas pa sadant vis att hoga hastigheter inte uppmuntras, exempelvis
genom att placera ut nagon form av farthinder.

Utokning av antal parkeringar och angorandet av gardsgata far inte ske pa bekostnad av
oskyddade trafikanters sakerhet. Befintlig GC-vag ligger precis utanfor planomradesgransen
och &r saledes avskild fran fordonstrafik vilket bedéms som positivt ut trafiksakerhetssynpunkt.

GC-véagen gar idag bakom den gamla skjutvallen. Stenmuren &r i daligt skick och &r pa vag att
falla sonder. Sikten fran denna passage ar mycket skymd utifran vilket skapar en otrygg miljo
ur sakerhetssynpunkt. Muren foreslas darfor rivas for att skapa battre siktlinjer och en
tryggare passage langs med GC-straket.

FRIYTOR

Pa fastighet Stadsskogen 2:11 finns tva storre skogsytor. Den véstra skogsytan planeras att
kvarsta och kan komma till anvandning som friyta. Den norra skogytan kommer att paverkas
vid ny tillfart genom fastigheten. Inom resterande delar finns bland annat planer pa att
iordningsstéalla sadant som hojer trivseln for boende, exempelvis pergola och sittplatser.
Kommande bostadsgaster bedéms séaledes fa god tillgang till friytor i anslutning till bostad.

NATURMILJO

Stora delar av naturen i omradet sparas for att fortsatta fungera som stadsnara naturrekreation.
De omkringliggande naturomradena har lamnats utanfér planomradesgransen i och med att
dessa har stora rekreationsvarden for manniskor som bor och vistas i omradet. Vid sanering av
skogsomradet utanfor planomradet kommer dock stora delar av skogsmarken att avlagsnas.
Kommunen baor se dver lamplig gestaltning av omradet efter genomford sanering.

KULTURMILJO

VARDEFULLA BYGGNADER

Ingen befintlig bebyggelse inom planomradet har bedémts som sarskilt kulturellt vérdefull.
Inga planbestammelser i kulturbevarandesyfte har darfor angetts i planen.

GATOR OCH TRAFIK

TRAFIKNAT OCH PARKERINGAR

Infart till planomradet sker via Molindersvéag och Hogstadievagen. Idag saknar Hogstadievagen
uppdelning av GC- och fordonstrafik. Pa sikt kan Hogstadievagen komma att utokas med ett
separat GC-strak. Trafik upp till fastighet Stadsskogen 2:11 leds via gatan som idag foljer
syddstra sidan av nuvarande parkeringsyta. Trafiken kommer sedan att ledas genom planlagd
parkering och vidare in pa kvartersmarken. For att sakerstélla infart till fastigheten behover ett
official- eller avtalsservitut bildas fran Hogstadievagen fram till fastighet Stadsskogen 2:11. Se
skiss nedan.
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Figur 17. Skiss 6ver ytor dir servitut kan bildas.
Inom kvartersmarken pa fastighet Stadsskogen 2:11 planeras en gardsgata genom omradet.
Gardsgatan kommer dras genom planomradet nordvastra del. Potentiella leveranser till
aldreboende eller ungdomsboende sker i sédra anden av den tidigare skolbyggnaden. | denna

del skedde mottagning till storkok och leveranser till skolverksamheten nér den fortfarande
bedrevs.

En parkering om cirka 75 parkeringsplatser foreslas pa nuvarande parkering soéder om
Stadsskogsskolan. Storleken av parkeringen utgdr ungefar hélften av nuvarande parkeringsyta.
Inom ytan kan carports uppforas.

Inom fastighet Stadsskogen 2:11 kan exploatéren mojliggora fler parkeringsytor och pa korsad
mark pa plankartan kan carports uppforas. Vid angoring av parkeringar ar det viktigt att undvika
att backning sker fran parkeringsplats ut pa kérbanan dar fordon passerar.

Parkeringsplatser for rérelsehindrade ska ordnas efter behov inom 25 meters gangavstand fran
tillgdnglig och anvandbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus (boverkets
byggregler 2011:6, foreskrifter och allmanna rad — avsnitt 3:122).

GANG OCH CYKELNAT

Befintlig GC-vag langs planomradets stra del upp mot befintligt bostadsomrade i norr kommer
att kvarsta och séakerstalls genom planlaggning.
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Figur 18. Skiss 6ver planerade gator, parkeringar och leveranser.

KOLLEKTIVTRAFIK

Busshallplatser majliggors inte inom planomradet. Pa kort sikt kan boende inom planomradet
anvanda befintliga busshallplatser soderut pa Bergslagsvagen. Kommunen har pa langre sikt
ambitioner att flytta busshallplatserna narmare planomradet.

Befintliga busshallplatser ligger inom 500 meter fran planerade bostader och verksamheter
inom planomradet. Dessa bedoms saledes ligga inom ett rimligt gang- och cykelavstand.

STORNINGAR

BULLER OCH STORNINGSSKYDD

Bergslagsvéagen passerar cirka 100 meter fran planomradet. Planforslaget bedoms inte paverkas
av radande bullersituation.
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TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN

Kommunala dagvattenledningar finns inom planomradet och bedoéms vara dimensionerade att
klara 10-arsregn. Dagvatten ska sa langt det ar mojligt fordréjas inom planomradet.
Beddmningen &r att det finns goda forutsattningar for omhéndertagande av dagvatten.

VATTENFORSORJINING OCH AVLOPP
Planomradet ligger inom Lindesbergs kommuns verksamhetsomrade for VA.

AVFALLSHANTERING

Avfallshanteringen skéts av kommunen enligt kommunala riktlinjer for avfallshantering.
Avfallshantering ska finnas inom 25 meter fran bostad. Forutsattningar for detta bedoms finnas
inom omradet.

VARME, EL, TELE OCH DATA

Linde Energi AB och Telia Skanova Access AB har tele- och varmeledningar i omradet. Dessa
ska om mojligt vara kvar vid exploatering, och vid behov av atgarder bekostas detta av
exploatdren. Ledningarna skyddas med markreservat for underjordiska ledningar.

PLANBESTAMMELSER

ALLMAN PLATS

Langs planomradet dstra och norra del har anvandningsbestimmelsen for GC-vag [GANG
CYKEL] lagts ut for att sakerstalla befintliga GC-véagens funktion samt méjliggéra en ny GC-
vag tvars genom omradets norra del.

I norddstra delen av planomradet har anvandningsbestammelsen for parkmark [PARK] lagts ut
for att sakerstalla gron-/och friytor. Inom dessa omraden kan kommunen som markégare
iordningsstalla sadant som ryms inom anvandningen.

KVARTERSMARK

Inom fastighet Stadsskogen 2:11 regleras ett flertal anvandningsbestdammelser for att
mojliggora olika funktioner inom befintlig byggnad.

Anvandningsbestammelsen Bostader [B] har lagts ut for att mojliggdra bostader, aldreboende,
trygghetsboende och/eller ungdomsboende. Anvandningsbestammelsen Restaurang [C4] har
lagts ut foér mojligheten att bedriva restaurangverksamhet. Anvéndningsbestdmmelsen Kontor
[K] har lagts ut for att mojliggora verksamhetslokaler, fritidsforeningar, sléjd och hantverk.
Anvandningsbestdammelsen Arkiv [K1] har lagt ut for att mojliggora ett kommunalt arkiv.

Runt byggnaden har ett egenskapsomrade lagts ut som genererar utokad byggratt. HOogsta
nockhojd &r faststalld till 12 meter.

Omradet runt egenskapsomradet for byggnaden ar uppdelat i 13 delar. Delarna redovisas i figur
19.
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Figur 19. Uppdelning av omriden.

| del 1 ar marken korsad vilket innebar att marken endast far forses med komplementbyggnad
eller andra anldggningar. Hogsta nockhojd &r reglerad till 3,5 meter [h3] och storsta
byggnadsarea till 30 m? [es].

I del 2 & marken korsad. Hogsta nockhojd ar reglerad till 3,5 meter [hs] och storsta
byggnadsarea till 60 m? [e;]. Bestimmelserna syftar till att mojliggéra exempelvis cykelforrad
och pergola.

I del 3 ar marken prickad. Prickad mark innebdr att marken inte far forses med byggnad. Marken
far inte heller anvéandas for parkering [n2]. Bestammelserna syftar till att bibehalla delen som
friyta.

I del 4, 5 och 6 & marken korsad, hdgsta nockhdjd ar reglerad till 3,5 meter [hs] och storsta
byggnadsarea till 60 m? [e;]. Bestimmelserna syftar till att mojliggéra exempelvis cykelforrad
och pergola.

| del 7 ar marken prickad och marken far inte anvandas for parkering [n2]. Bestammelsen
syftar till att bibehalla delen som friyta.
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| del 8 & marken korsad, hogsta nockhojd ar reglerad till 3,5 meter [hs3] och storsta
byggnadsarea till 60 m? [e;]. Bestimmelserna syftar till att mojliggéra exempelvis cykelforrad
och pergola.

I del 9 & marken korsad, hogsta nockhdjd ar reglerad till 3,5 meter [h3] och storsta
byggnadsarea till 300 m? [e,]. Bestimmelserna syftar till att mojliggora exempelvis carports,
cykelforrad och pergola.

Del 10 &r avsedd att mojliggora en tillfartsvdg genom fastigheten. Inom denna del &r marken
prickad. En bestimmelse om att marken i huvudsak ar avsedd for gardsgata har lagts till [nY].

I del 11 ar marken prickad. Marken far inte férses med byggnad men andra anlaggningar tillats.
Inom denna del har dven markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar [ui] lagts ut
for att sakerstélla befintliga el- och fjarrvarmeledningar.

I del 12 och 13 har marken prickats och ett markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar [u] lagts ut for att sékerstélla befintliga el- och fjarrvdrmeledningar.

Pa den sodra delen av planomradet har anvandningsbestammelsen Parkering [P] lagts ut for att
sékerstélla nuvarande anvandning. Hogsta nockhojd &r reglerad till 3,5 meter [hs] och storsta
byggnadsarea till 400 m? [es]. Bestimmelserna syftar till att mojliggéra carports.

Inom delar som enligt det samlade atgardsforslaget omfattas av markfororeningar har
bestammelser om villkor for bygglov [ai1] [a2] lagts ut.

| sydostra delen pa fastighet Stadsskogen 1:1 finns en befintlig transformatorstation.
Fastigheten regleras med anvandningsbestimmelsen Teknisk anldggning [E] och hdgsta
nockhdjd om 4 meter [ha].

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

ORGANISATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR

Lindesbergs kommun ansvarar genom Samhallsbyggnadsférbundet Bergslagen for
genomforandet av de delar av detaljplanen som utgdér allman platsmark. Respektive
fastighetsagare ansvarar for utbyggnaden inom de delar som utgors av kvartersmark med
sammanhangande utredningar, undersokningar samt eventuella atgéarder och tillstand mm.

TIDPLAN
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen kan antas Q2 2022.

GENOMFORANDETID
Planen far en genomforandetid om 10 ar fran den tidpunkt da planen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP
Lindesbergs kommun ar huvudman for allman plats och kommunal VVA-férsorjning.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

Inget mark-exploateringsavtal kommer att tecknas mellan exploatér och kommun.
Lantmateriforrattningar i samband med planens genomforande skall bekostas av
fastighetsagaren/ledningshavaren om inget annat avtalas. | samband med utbkning av

fastigheten Stadsskogen 2:11 bor servitut for att sakerstélla tillfartsvag over Stadsskogen 1:1
bildas.
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Eventuell nddvéndig flytt eller ombyggnad av fjarrvarme-, va-, tele-, eller elledningar bekostas
av exploatoren.

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Omradet planlagt som parkering pa Stadsskogen 1:1 6vergar till fastigheten Stadsskogen 2:11.
Ett official- eller avtalsservitut bildas ver Stadsskogen 1:1 for att sakerstélla infart till omradet
(se figur 17).

Vid planomradets syddstra del dvergar en mindre del av Stadsskogen 2:11 till Stadsskogen 1:1.
Avsikten med detta ar att planlagd GC-vag och parkmark ska vara kommunal mark med
kommunalt huvudmannaskap.

TEKNISKA FRAGOR

TEKNISKA UNDERSOKNINGAR

Eventuellt nédvéandiga geotekniska undersdkningar tas fram av exploatdr i samband med
bygglov. Samhéllsbyggnadsforbundet Bergslagen kan vara vagledande vid projektering och
dagvattenfragor.

Samhaéllsbyggnadsférbundet Bergslagen ska medverka vid héjdsattningen av omradet for att
sékerstélla att spillvatten och dagvatten kan avledas med sjalvfall.

I samband med fortsatt markprojektering bor behovet av ledningar for el och VA utredas.
Dagvattenlosningar ska redovisas i samband med projektering av omradet.

ARKEOLOGI

Om arkeologiska fynd patréaffas under genomforandet av detaljplanen ska arbetet upphora och
Lansstyrelsen Orebro lan kontantas omgdende av exploatdren. Om en arkeologisk
undersokning av omradet blir aktuell ska den bekostas av exploatéren. Ingrepp i fornlamning
regleras i Lag (1988:950) om kulturminnen m.m. och beslut gallande detta fattas av
Lansstyrelsen.

MARKLOV

Marklov kravs inom detaljplanelagt omrade for att schakta eller fylla ut marken pa ett satt som
avsevart andrar markens hojdlage. |1 samverkanskommunerna bedéms denna gréns till +/- 0,5
meter. Detta galler bade kvartersmark och allmén plats.

FORORENAD MARK

Innan bygglov kan ges behover atgarder genomféras inom markpartier dar méanniskor kan
komma att exponeras for markfororeningar. Bygglov far inte ges till exploatéren forran denna
har vidtagit nodvandiga atgarder for de befintliga markfororeningarna vilket regleras i
plankartan. Respektive fastighetsagare ansvarar for att atgarder gallande markférorening
genomfors. Innan bygglov kan ges ska det tydligt redovisas att markfororeningarna har
avhjélpts enligt planforslaget.

BRANDVATTENFORSORJINING

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet i samrad med Raddningstjansten. Flodet i
brandposterna ska dimensioneras enligt géllande krav. Rekommenderad minsta kapacitet i
markbrandposter ar 900-1200 liter per minut med ett maximalt inbordes avstand av 150-250
meter. Byggherren ska redovisa att brandvattenforsorjningen ar sakerstélld i samband med

bygglov.
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MILJOKONSEKVENSER

BEHOVSBEDOMNING

For att bedoma planens miljopaverkan har en behovsbeddmning gjorts.

Checklistan som behovsbedomningen gors utifran utgar bland annat fran 48 MKB
forordningen. Resultatet av behovsbeddmningen &r att genomférandet av planen inte bedéms
ge sadana effekter som skulle innebéra att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 118
miljobalken behdver upprattas (se bifogad behovsbeddémning). Behovsbedémning med
tillndrande checklista &r framtagen av Samhallsbyggnad Bergslagen

Enligt 4 kap. 34 8§ i plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas
om en detaljplan, som avser anvandning av mark, vatten och andra resurser, ger en betydande
paverkan pa miljo och halsa. En bedémning ska goras i ett tidigt skede om detaljplanen medfér
en betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushallning med mark och vatten och andra
resurser och darmed om en MKB ska goras eller ej. Vid bedémning har foljande aspekter
beaktats:

» risker for negativ paverkan pa manniskors halsa eller for miljon

* paverkan pa kulturvirden

* paverkan pa naturvérden

* paverkan pé sociala virden

* paverkan pa materiella varden

« den totala (kumulativa) effekten av flera mindre negativa effekter

Enligt behovsbedomningen medfor inte planforslaget en betydande miljopaverkan i den
betydelsen som avses i lagen och behover darfor inte innehalla en miljokonsekvensbeskrivning.

LUFTKVALITET
Varje kommun, med tatbebyggda omraden, ar skyldiga att kontrollera att
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft féljs inom kommunen. Kontrollen ska ske genom
matning, modellberdkning eller s.k. objektiv skattning och kommunerna kan genomfora
kontrollen antingen pa egen hand eller i samverkan med andra kommuner, t.ex. inom ramen for
luftvardsforbund. Kommunernas skyldighet regleras bl.a. enligt kraven i 5 kap miljobalken dar
tatbebyggt omrade definieras under 4 § 1. en befolkningskoncentration med mer an 250 000
invanare, eller 2. en sadan befolkningstathet per kvadratkilometer att det ar motiverat att
utvardera och kontrollera luftkvaliteten, om befolkningskoncentrationen ar hdgst 250 000
invanare. Dessa krav innefattar inte Lindesberg pa nagon av punkterna, och darfor bedéms inte
luftkvalitén i denna detaljplan.

VATTENKVALITET

Slutlig recipient for dagvatten fran planomradet ar Arbogaan (SE661018-146713). Den
ekologiska statusen bedoms som mattlig och den kemiska statusen uppnar ej god
(Forvaltningscykel 3, 2017 — 2021). Dagvattnet bedéms kunna fordrdjas langs befintliga diken,
grasytor och skogsomraden inom fastigheten (LOD) men é&ven i anslutning till fastigheten
genom fordréjning néra kéllan. Bedémningen ar att forutsattningar finns for dagvattenhantering
som inte paverkar MKN for recipienten.

Avseende de markféroreningar som konstaterats och som behdver atgardas kommer
kvarvarande halter att vara under PSRV och KM. Dessa riktvarden &r framtagna med
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Naturvardsverkets berakningsverktyg, i vilket bland annat miljokvalitetsnormer for
grundvatten ligger till grund for de berdkningar som gors. Halterna inom omradet kommer att
underskrida PSRV och KM efter atgarderna. Det bedoms darfor inte som att markfororeningar
kommer hindra att miljokvalitetsnormer for grundvattenforekomsten Lindesbergsasen uppnas.
Det troliga ar att genomférande av planen och atgarderna jamfort med dagslaget kommer att
forbattra forutsattningarna for att miljokvalitetsnormer uppnas.

RISKER OCH SAKERHET

En branslestation ligger pa ett avstand om cirka 250 m fran planomradet. Bedomningen ar det
inte finns nagon risk for genomforandet av planforslaget.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

PLANAVTAL
Ett planavtal &r tecknat mellan LIBO och Lindesbergs kommun.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

VILLKOR FOR BYGGLOV

I enlighet med 4 kap. 14 § punkt 4 plan- och bygglagen far bygglov eller marklov inte ges till
exploatoren forran denna har vidtagit nodvandiga atgarder for de befintliga markféroreningarna
vilket regleras i plankartan.

Innan atgarder far vidtas for att avlagsna befintliga fororeningar ska en anmalan om
avhjalpandeatgéard lamnas till Samhallsbyggnadsnamnden Bergslagen, i enlighet med 28 §,
Forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd.

MEDVERKANDE

Samradshandlingar har tagits fram av Stadsbyggnadskontoret pa
Samhaéllsbyggnadsforvaltningen Bergslagen. Efter samrad har WSP tagit fram
granskningshandlingar och antagandehandlingar. | arbetet har tjansteman fran Miljokontoret,
Matningskontoret och Samhallsbyggnadsférbundet Bergslagen deltagit.

Malena Eriksson Hogvall Isabella Lohse
Planarkitekt Enhetschef
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