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SAMMANFPATTNING

Planomrddet, som &Ar beldget Uster om Bidcka-
gé&rds sjukhem mellan Bdckagirdsvidgen och
Sondrums Kyrkvdg i "skuggan" av vattentor-
net, uppvisar en varierande terridng och
mycket viardefull vegetation. Omrddet ndr-
mast Bidckagdrdsvdgen dr Oppen dngs- och
dkermark, lingre Osterut ovanfir ett vege-
tationsbdlte i slant, &r terridngen mer smé-
bruten med inslag av dungar och skogsbevuxen
mark. Inom planomridet finns en del dldre
bebyzgelse, bl a Palsbo gird, som skall
bevaras.

Planomridet skall bebyzggas med bostadsriatts-
ldagenheter, framst i form av markléagenheter.
I omrddet ndrmast Bdckaglrdsvigen blir det
ett antal fyravdningshus. Antalet ldgen-
heter blir ca 250 st.

I omrddet nirmast bussgatan i sdder kommer
ca 30 st servicelBgenheter med dagcentral
att uppforas samt ett daghem med tre avdel-
ningar.

Palsbo gdrd avses inrymma en kommunal
fritidsgird.

Bebyggelsen forlidgges si att det mesta moj-
liga av den viardefulla vegetationen kan
sparas. Husen grupperas s att kontakten
med naturmarken skall upplevas som bostads-
omrédets sirart.

Gatuldngden i omrddet har kunnat begridnsas
hogt vasentligt. Parkeringen har uppdelats
p& ett antal smd anlédggningar som blir
beldigna pd korta gingavstdnd frén bostads-
entreer. Bttt central gidngstridk leder frén
bussgatan i stder via torget vid dagcentral
och daghem samt rakt genom Palsbo gidrd
vidare mot skolor, kyrkan och forsamlings-—
hem i norr. Mellan husgrupperna kommer ett
ndt av géngvigar att byggas ut. Allt detta
gor att omréddet blir mycket gdng- och cykel-
vanligt och m&jligheter finns att komplet-
tera med bostadsnira motions- och lekred-
skap.
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Till Byggnadsndmnden

Forslag till stadsplan for PAlsbo, Sondrum

Byggnadsnimnden besldt 1987-03%-25, § 124 att ladta stdlla
ut forslaget till granskning samt att for yttrande Sver-
sdnda det till ett antal myndigheter.

Brandmyndigheten har inget att erinra mot planfdrslaget.
Man h@nvisar till sitt forhandsyttrande betraffande be-
byggelsens och markens detaljutformning.

- Se kommentar i PM ang8ende forhandsremiss, plan-
beskrivningens bilaga 3.

Trafikndmnden 4r negativ mot forslaget eftersom det forut-
sdtter biltrafik pd glngvidgar for att n8 fritidsglrden.
Vidare anser man att det inte &r tillfredsstdllande att
utbyggd gata inte finns till daghemmet, eftersom det &r
ett stort behov av biltransporter till ett daghem.

— Besdkande och arbetande bidde till fritidsgird och
daghem skall parkera p& den gemensamma parkerings-
ytan vid den stdra infartsgatans viandplats. Géng-
avatédndet till respektive verksamhet blir 50-75
meter, vilket fir anses som mycket rimligt.

Distribution o @ till fritidsgérden avses, vilket

framgdr av planbeskrivaingen, ske via parkerings-

ytan norr om P&lsbo gird. Nigon biltrafik pd ging-
viagar kommer gfledes ej att ske.

Distribution o d till daghemmet fir dock ske dver
torget. Denna trafik beddmes sé ringa att den bor
kunna t8las. Trafikndmnden har mojligheter att be-
grinsa tillétligheten att %¥ra dver torget vilket
innebédr att man kan begrédnsa trafiken till ett
minimum. Endast tunga transporter torde vara ndd-
vandiga.

Polismyndigheten anser att de allminna verksamheterna i
omrédets centrala del borde forlagts nirmare Bickagirds-
viagen for att undvika hdg trafikbelastning inne i omrddet.

e
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- Se kommentarer i PM angdende f@rhandsremiss, plan-
beskrivaningens bilaga 3.

Vagfdrvaltningen pdpekar att antalet parkeringsplatser for

begtkande sSynes for litet.

- Se kommentarer i PM angdende fdorhandsremiss, plan-
beskrivningens bilaga 3.

Forslaget har hdllits utstdllt till granskning under tiden
14 april - 8 maj 1987. Tre yttranden har inkommit.

upp. Man anser, att eftersom bostadshuset inte skall rivas,
Lendenius skall fi&r fortgidtta disponera bostaden.

— Bostadshuset skall inte, som Lendenius uppfattat,
anviandas for bostadsdndamil. Byggnaden skall an-
viandas som lokaler for fastighetssktksel m m. Det
gdr darfor inte aktuellt att hyra ut det. Planfor-
slaget medger inte heller bostadsdndamil for det
aktuella omradet.

Skrivelsen har dverlamnats till fastighetskontoret
for erforderliga &tgdrder.

- Tillfarten till fastigheten fdrdndras pd s& sdatt
att den samtidigt utgdr glng- och cykelvig omedel-
bart norr om tillkommande bebyggelse. Detta #r en
t111f811ig 16sning tills dess omrddet norr om nu
aktuellt planomride planligges. Om stora oldigen—
heter dndéd skulle uppstd finns utrymme att separera
tillfarten frdn gdng- och cykelvigen.

—~ Skrivelsen Oversdndes till socialfdrvaltningen och
fastighetskontoret for beaktande i den fortsatta
planeringen av servicehus.

Kommunfullméktige har 1987-05-21, § 137 bemyndigat bygg-
nadsnémnden att pd fullmiktiges vignar anta planférslaget.

Med hinvisning till ovanstdende fdreslis byggnadsnimnden
bealuta

att anta planfdrslaget samt

att Oversidnda forslaget till linsstyrelsen for
faststdllelseprdvning.

I tjansten

Ll fottee e

0lle Palm Kjell Pihl
Planarkitekt arkitekt
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Forslag till
stadsplan for
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Sondrum
Halmstad

uppgjort i mars 1987

BESKRIVNING

Till forslaget hor foljande handlingar:

- Stadsplanekarta i skala 1:1000 (tillika
grundkarta, uppréattad av stadsingenjérs-—
kontoret i mars 1986 och februari 1987.

- Illustrationskarta i skala 1:1000

- BStadsplanebestimmelser

~ Beskrivning

- Va-utredning

- Fastighetsférteckning

Planomrédet &r beldget i de centrala delar-
na av Sondrum/Bickagird, omedelbart Sster
om BHckagdrds sjukhem och den blivande
hetvattencentralen. Omrddet avgrédnsas i
viaster av Bickagdrdsvdgen och i Oster av
Sondrums Xyrkviadg. I sdder utgdr den bli-
vande bussgatan gridns. Norrut stricker sig
omrddet cirka 400 meter frén bussgatan.

Planonrddet omfattar ca 1%,3 ha.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Kommuntversikt

Omr&desplan

I kommundversikt fOr Halmstads kommun an-
tagen av kommunfullmdktige 1984-10-25 &r
planomrddet redovisat som omrdde med
omrédesplan.

I omrddesplan for Sondrum/Bickagdrd, anta-
gen av kommunfullmiZktige 1977-06-22 &r
omrddet avsett for bostadsbebyggelse
(omrdde X) och centrumfunktioner.




Detaljplan

Kommunala stdll-

ningstaganden

Befintliga for-

hdllanden

Terrdng och vege-

tion
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P g a en justering av ldget av bussgatan
kommer planfdrslaget att delvis berdra den
norra delen av detaljplanen for Bickaglrd E
(faststdlld av ldansstyrelsen 1979-08-21,
forslag till &ndring upprattat 1986-11-26).
I planomrddets sydvdstra horn gdller en
liten del av den urgprungliga planen for
Backagérd, faststdlld av léansstyrelsen
1970-10-09. I bvrigt &r planomrddet icke
tidigare detaljplanelagt. I vister grédnsar
det till stadsplan faststdlld av linssty-
relsen 1987-01-22.

Enligt kommunens gemensamma planeringsfor-
utsdttningar (GPF) for &ren 1987-1994 avses
P&lsbo exploateras under &ren 1987 till
1990. En ledningsgrupp med representanter
fridn kommunstyrelse, byggnadsnimnd och
berdrda fdirvaltningar samt exploattren,
Riksbyggen, har arbetat med projektet. Som
underlag for planeringen har ledningsgrup-
pen lamnat parallella uppdrag till tre
olika arkitektforetag. Dessa har arbetat
med utglngspunkt frén "underlag for
parallella uppdrag" del I och II (se bilaga
1 och 2). Beddmningen av de parallella
uppdragen har resulterat i att Arket arki-
tekter, Halmstad och Riksbyggen Konsult,
Goteborg skall projektera varsin del av
omréddet och att stadsarkitektkontoret med
utgdngspunkt frén deras forslag skall gira
en stadsplan for omrédet.

Det bdr observeras att kommunstyrelsens
arbetsutskott i samband med diskussioner om
utbyggnad av konsumbutiken vid Backagirds-
vigen/Ateljévigen tagit stdllning till att
centrum for Bickagdrd skall etableras i
anslutning till konsumbutiken. Ndgon centrum-
anliggning i Pilsbo dr alltsd inte lidngre
aktuell.

Inom omrddet skall serviceldgenheter och
tillhdrande dagcentral inplaneras liksom
ett barndaghem. Tombutredning for dessa
funktioner ingick i de parallella uppdragen
enligt ovan.

Omrédets struktur &r smébruten med stora
inslag av viardefull vegetation. Den Oppna
marken ligger pd tvd i huvudsak plana
omrdden &tskilda av vegetation i mellan-
liggande slant. Terridng och vegetation
framgdr ndirmare av i bilaga 1 redovisad
inventering.




Geotekniska for-

hdllanden

Fornlamningar

Bebyggelse

Gator och trafik
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Geoteknisk undersdkning utfdrd av VIAK AB
1986~-06-30 med fortydligande 1986-11-14
visar pd i huvudsak goda grundlidggnings-
forhdllanden. I vdstra delen lings Bicka-
girdsvdagen krdvs dock sdrskild uppmirk-
samhet vid grundl&éggning av hogre byggnader.

Nédgra kdanda fasta fornlimningar finns ej
inom omréddet. Ndrheten till sddana pd Ymse
sidor av planomrddet och topografi m m gor
att rester av boplatser mycket vdl kan
finnas. Provgriavningar bor darfor utféras
innan exploateringen pdbdrjas.

Planomré&det har f4tt sitt namn av den i
omrédets centrala del beldgna PAlsbo gird,
(86ndrum 1:2), ursprungligen arrendegdrd
under préstgdrden. Manbyggnaden &r uppférd
1888, det mindre uthuset pd 1920-talet.
Ladugfrden ar uppfodrd i granit 1927 och

ar genom den senaste private dgarens for-
sorg 1 det narmaste helt ombyggd till
rymliga samlingslokaler om drygt 100 m2-

P& fastigheten Sdndrum 6:1 har honseri
bedrivits. Ett antal till rorelsen hérande
byggnader i huvudsak i d&ligt skick finns
utspridda Over fastigheten. I vegetations-
baltet i norra delen av fastigheten &r
bostadshuset beldget. Det dr byggt 1949
och i gott skick.

Bergsgdrd 2:1 inrymmer ett torp frén mit-
ten av 1800-talet. Byggnaden Hr 1 gott
skick och mycket vackert belidgen omgiven
av stora 1lovtrdd. Rumsh®jden &r dock lig
men huset fungerar som permanentbostad for
dgaren.

P4 Sondrum 1:7 finns ett bostadshus med
tillhdrande uthus frédn 1930-40-talet.
Husen &r i forhdllandevis gott skick.

Omedelbart norr om planomrddet finns pd
fastigheten Stndrum 3:24 ett torpstidlle
fré&n cirka 1800, vackert beliget med
stora ekar och andra lovtradd. Byggnaden
tjingstgbr idag som fritidshus. Sondrum 8:1
inrymmer ocksd ett dldre bostadshus, och
ar pietetsfullt renoverat och permanent
bebott. Byggnaden ingdr i kyrkbyns bebyg-
gelse och beboddes forr av bl a en sko-
makare och préstgédrdens mjtlkerska.

Den befintliga bebyggelsen har tillfart
via en mindre grusvig som ansluter till




Ledningssystem

Markdgarforhdll-
anden

PLANFORSLAG
Allmant
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Sondrums Kyrkvig i hojd med fdrsamlings-—
hemmet. Bickagdrdsvdgen i planomrddets
vastra gréns dr idag utbyggd fram till
infarten till Bickagdrds sjukhem. Den
kommer i framtiden att utgdra huvudgata
genom Bickaglrdsomrddet med anslutning i
norr till den framtida Nyrebicksleden.

SOndrums Kyrkvdg utgdr idag en "smitvig"
mellan Béckaglrd och Gamla Tylosandsviagen.
Den har en standard som gor att den inte
bor belastas med ytterligare trafik.

30der om planomréddet finns en nyanlagd
gdng- och cykelvig i Ost-vdstlig riktning.
Parallellt med denna och omedelbart norr
ddrom skall den framtida bussgatan dras
fram.

Huvudledningar for vatten och avlopp
finns i anslutning till den utbyggda
delen av BHckaglrdsvigen. Genom den syd-
viastra delen av omrddet passerar en
elektrisk hdgspinningsledning. Den skall
flyttas i samband med utbyggnader i
omrddet.

Vid den provisoriska hetvattencentralen,
som Ar beldgen i det sydviastra hGrnet av
planomrddet finns en fjarrvirmeledning som
avses bibehdllas.

Bergsglrd 2:1 dr i privat dgo men forhand-
lingar om kommunalt forvarv pdgdr. Ovrig
mark ar i kommunal &Hgo.

Bearbetning av forslagen frén Arket arki-
tekter respektive Riksbyggen Konsult har
resulterat i foreliggande planfdrslag. I
omrddet ndrmast Bdckagdrdsvagen ligger
forslaget frén Arket till grund.
Bebyggelsen bestar av bostadshus i tva och
fyra vAningar med en koncentration till
partiet ndrmast bussgatan. Har foreslés
ocksd serviceldgenheter med dagcentral,
placerad si att dessa i mojligaste mén
integreras med Ovrig bostadsbebyggelse.
Intill dagcentralen lokaliseras ett barn-
daghem p& en tomtplats om cirka 5000 m2.

P& planomrddets hdgre del ligger Riksbyggen
Konsults forslag till grund for utform-
ningen av bebyggelsen. Hiar &ar det bostads-
bebyggelse 1 en och tvd vaningar.

Sammanlagt rymmer planomrddet cirka 280
ldgenheter inklusive 30 st serviceldgen—
heter jamte erforderliga gemensamma
lokaler.




Bebyggelseomriden
Bostader
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Bostaderna &r forlagda i grupper om 20-30
ldgenheter. Undantag utgor den sydligaste
bostadsgruppen som rymmer 85-90 ldgenheter
inklusive gserviceldgenheter. Denna grupp
innehdller uteslutande fyravadningshus.

Det har varit Onskvart att f4 en viss
tyngdpunkt i ndrheten av bussgatan.

Fyravéningsbebyggelsen kan fdrhoppnings—
vis bilda en overglng till sjukhemmet och
démpa den dominans som detta har idag
Over omgivningen.

De tvd fo8ljande grupperna norrut ldngs
Backagdrdsvidgen inrymmer tvAvAningshus
med en fyravidningsbyggnad som avslutning
i respektive grupp. I den allra nord-
ligaste gruppen har stddet av vegetation
och omgivande bebyggelse upphdrt och
darfor foreslés hdr maximalt tva vlningar
inom hela gruppen. Detta ger dven en mju-
kare Overgang till den ligre bebyggelsen
i planomridets Ostra del och den mer smi-
skaliga bebyggelse som sannolikt kommer
att byggas norr om Palsboomrddet.

Pyraviningshusen blir traditionella fler-
bostadshus med trapphus och hiss. Tva-
véningshusen &r i huvudsak marklidgenheter,
men i gavelhusen kan alternativt tva
ldgenheter inrymmas. Den OBvre ldgenheten
nds d& via en utvidndig trappa.

De fyra vidstra bostadsgruperna foreslis
f4 en strikt markbehandling pd gdrds—
sidan, mot vilken samtliga entréer vinder
sig. Grupperna knyts samman med gingvigar
som tillsammans med girdarna ger ett in-
timt entréstrdk. GArdarna ger en kontrast
som framhdver den ordrda naturmarken pa
husens utsida.

De fyra bostadsgrupperna i omrddets
hdgre, Ostra del har getts en annan
karaktdr. Byggnaderna HAr i1 en och tva
vaningar och ar luftigt grupperade kring
gdrdar diar naturmiljon sparas. Detta ger
goda mtjligheter $i1i1l11l lugna och attrak-
tiva uteplatser pd bdda sidorna av husen.
Samtliga hus ar markldgenheter.

Lagenhetsfordelningen blir i enlighet med
programmet for de parallella uppdragen
cirka 25 % 2 rok och mindre, 30 % 3 rok
samt 45 % 4 rok och storre.




Servicehus

FPritidslckaler
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Det befintliga bostadshuset pd Bergsgird
2:1 blir forlagt pd parkmark. P.g.a den
l4ga rumsh&jden blir byggnaden svir att

p& sikt utnyttja som bostad eller samlings-
lokal. Byggnaden har dock sitt kulturhis-
toriska viarde och anstrdangningar bor

goras for att finna ett lampligt anvand-
ningssdtt s& att den kan bevaras.

Servicehuset kommer att utformas si att
det smBlter vdl in och utgdr en integre-
rad del av det sydligaste, lite "tyngre"
bostadskvarteret. Aven om servicehuset
kommer att ligga pd en egen tomtplats
kommer kvarteret att upplevas som en
enhet ddr gdrdarna kan utnyttjas gemen-
samt.

Den liagre dagcentralen kommer att forlag-
gas mot det centrala gdngstrdket frén
bussh&llplatsen.

Servicehuset kommer att inrymma 30-32
ldgenheter och i dagcentralen finns kok,
matsal, terapilokaler o.d.

P&lsbo gdrd kommer att bli en kommunal
fritidsgdrd. Den skall inrymmas i befint-
liga hus, vilka i begrédnsad omfattning kan
byggas till. Verksamheten kommer att fi en
begrinsad omfattning och riktar sig i huvud-
sak till de i omrddet och intilliggande om-
rdden boende. Nagon risk f6r stdrningar
skall ddérfor inte behdva uppsta.

Dessa planer pd en kommunal fritidsglrd har
kommit in sent 1 planprocessen. Den slut-
liga 1l0sningen &r &annu inte klar. For att
ge stOrsta méjliga flexibilitet har plan-
bestimmelserna for P&lsbo glrd och intill-
liggande honseribostad utformats si att de
kan inrymma antingen kommunal eller privat
verksamhet.

Pastighetsforvaltning

I honseribostaden foreslds fastighetsfor-
valtningen inrymmas. Ddr finns plats att
komplettera med garage o d for skotsel-
fordon m m. Byggnaden kan &ven inrymma
kompletterande kvarterslokaler sdson
bastu, fritidslokaler etc.




Skolor

Forskola

Handel

Skyddsrum

FRIYTOR
Lek och fritids-
verksamheter

Natur
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Bade Backaglrds- och Kyrkskolan/Halligra-
skolan ligger inom bekvamt avstdnd frén
bostadsomriddet. Bdda skolomrddena kommer
med smfrre kompletteringar av géng- och
cykelvidgarna att nds pd ett bekvamt sitt.

En tomtplats om cirka 5.000 m? f8r daghem
foreslds i néra anslutning till omréddets
gang- och cykelvidgar och busshillplatsen.
Planbestdmmelserna for bostadsbebyggelsen
medger dven att lédgenhetsdaghem skall
kunna inrymmas inom bostadsgrupperna.

I anslutning till torget kan det vara
vardefullt att etablera en kiosk. Den bdr
kunna inrymmas i dagcentralen eller utgira
en fristdende byggnad pd torgytan. Ett
handelsomride har darfor markerats pad
torget.

Skyddsrumsbyggnadsskyldighet foreligger i
omrddet. Totalt erfordras ca 650 platser.
Skyddsrum kan forldggas 1 k&llare i fyra-
vdningshusen, men maximala gingavsténd
krédver att kompletterande skyddsrum er-
fordras i den Ostra delen av planomrédet.

Ndarlekplatser kommer att finnas pd varje
ghrd. Inom den planerade parkmarken finns
mojligheter att etablera stdrre lekytor
och spelytor. Oppen och plan mark lamplig
for mindre bollplan och tennisbana finns
intill vattentornet. Inom planomrddet kan
kanske &ven en bostadsnira motionsslinga
anordnas med planerat gdngvigssystem son
grund och med olika motionsstationer ut-
placerade.

Huvuddelen av den vegetationsbevuxna
marken har lagts ut som parkmark. Xomp-
letterande tradplanteringar bor gdras i

de partier dar befintlig vegetation &r
ddlig eller kxommer att ta skada av exploa-
teringen.




Gator och trafik

Gatunit

Gang—~ och cykel-
trafik

Kollektivtrafik
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Viss vardefull vegetation kommer att
hamna inom kvartersmark. Hiansyn har
tagits till denna vid utformningen av
planforslagets illustration. Aven inom
kvartersmark bor kompletterande trdadplan-
teringar gbras for att kompensera vege-
tation som tas bort och for att komplet-
tera insynsskyddande trddridier.

Bidckagérdsvidgen mdste byggas ut till den
norra infartsgatan i samband med planom-
rddets utbyggnad. Hela omrddet matas frén
de tvA infartsgatorna. Infartsgatorna av-
slutas med vadndplatser omedelbart fore
gangstridket fran busshdllplatsen mot
nordost. Detta gldngstrdk blir alltsid helt
fritt frédn allm&n biltrafik. For att und-
vika olamliga utfarter har samtliga kvar-
tersgrinser mot Bickagdrdsvagen och buss—
gatan markerats med utfartsforbud.

Det viktiga glng- och cykelstréket &r
striackningen frdn busshi&llplatsen i sdder
mot fOrgamlingshemmet i norr. Till stor
del utnyttjas befintlig grusvidg frén
Gamla Tylosandsvidgen till nuvarande hins-
eriet. Ge-vagen ges dock en rak strick-
ning s& att den passerar genom Palsbo
gérd.

Mot vist foreslds frén torget en géng-
och cykelvdg Over Bickaglrdsvigen mot
vlrdcentralen och friytorna vid Troll-
berget.

I planomridets norra kant kommer en Gst-
viagtlig gdng- och cykelvidg att passera
under Bickagdrdsvidgen och den leder
vidare mot bostadsomriddena i vdstra delen
av Stndrum/Bickagird.

Samtliga bostadsgrupper knyts samman med
géngvdgar som #ven leder ut i den omgiv-
ande naturen. Ddr dessa géngvigar passerar
infartsgatorna fdreslds gatan utformas

med en avvikande beliggning och eventuellt
en nivdskillnad.

Bussgatan i planomridets sddra kant skall
byggas ut innan inflyttning kommer att
ske i bostadsomridet.




Parkering och
angdring

Immissioner
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Hadllplats kommer att finnas dir det nord-
sydliga gingstrdket mynnar. Det maximala
gingavsténdet inom bostadsomridet blir ca
450 meter.

Parkeringsytorna &r fordelade pd relativt
sm& anliaggningar inom varje bostadsgrupp.
Parkeringsytorna tjidnstgdr samtidigt som
angdringsplatser. Maximalt géngavsténd
bilir ca 80-90 meter. Por bostdderna
gdller normen 11 platser/1000 m2 brutto-
area.

Den norr om plancmridet beligna fastigheten
Sondrum 3:24 har arrende pd att f4 kdra pd
den vdag som i planfdrslaget ar utlagd som
parkviag. Med hdnsyn till den ringa trafiken
bedOmes detta som mbjligt. I samband med
att omridet norr om P8lsbo planligges far
tillfarten ldsas permanent.

Por servicehus, daghem, fritidsgdrd och
fastighetsforvaltning foreslés en gemensam
parkering intill torget. Betrdffande fastig-
hetsforvaltningen foreslds angbring for be-
horig trafik (distribution, skbiselfordon
etc) ske via parkeringen norr om Palsbo

gdrd och vidare via befintlig grusvig franm
till huset. Detta gdller Hven fritidsgirden,
for vilken servitut eller annan riattighet
erfordras for att f4 kéra Cver bostadskvar-
terets parkering.

Distribution till barndaghemmet avses ske
over torget som i planforslaget lagts ut
som gata/parkmark. Por att undvika ovrig
trafik bor torget utformas pd lampligt sitt
och genomftrandet kompletteras med erfor-
derliga beslut i trafikndmnden.

De tvd immissioner som &r aktuella &r
dels trafikbuller frén Bickaglrdsvigen
dels buller frén hetvattencentralen
vaster om Bickag8rdsvigen.

Berdkningar visar att bullerstorningar
frén trafik kan uppstd pd nirmare av-
stédnd frén vidgmitt &n 35 meter. Planen
ar utformad s& att inga bostadhus skall
hamna ndrmare gatan an 35 meter.
Utrymmet mellan gatan och bebyggelse kan
kompletteras med smd vegetationsbeklidda
kullar f6r att ytterligare fOrbattra
1judmiljon.
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Den blivande hetvattencentralen kommer

att utformas sd att inga stOrningar skall
uppstd pd langre avstédnd &8n cirka 100

meter. Bostadsbebyggelsen har darfor dra-
gits in ytterligare frén Bdckagirdsvigen

i den del som &ar narmast hetvattencentralen.

Teknigk férsdrjning

Vatten avlopp

Elledningar

Varme

Avfall

Infartsgatorna kommer att fOrses med er-
forderliga va-ledningar och kommer att
kopplas till befintliga ledningar i
Biackagérdsvigen.

For omrddets norddstra del avses allm8nna
va~-ledningar att finnas till varje ligen-
het. Dessa ledningar kommer att byggas
med ledningsratt.

Pran vattentornet skall huvudvattenled-
ningar byggas ut vasterut. For att gora
minsta mojliga ingrepp i vegetationen
foreslds att ledningen forldgges omedel-
bart norr om P8lsbo gdrd och ddrefter
grenar sig mot norr respektive stder 1
géngstriket.

U-omrdde har markerats i planen i den
sydvastra kanten, déar va-ledningar och
fjarrvirme passerar. For noggrannare redo-
gorelse av omrddets va-forsdrjning hén-
visas till s#rskild va-utredning.

Befintliga luftkablar i omrédet kommer att
forldggas i mark. U-omrdde erfordras frén
norra viandplatsen och Usterut. Natstation
planeras in i parkeringsanldggningen omedel-
bart norr om den norra viandplatsen.

Omrédet skall anslutas till det lokala
fjarrvirmendtet. Allm&nna ledningar
kommer att byggas ut inom omrddet och
ldmpliga anslutningspunkter att anvisas.

Soputrymmen kommer att finnas i anslutning
till respektive parkeringsyta.

PLANERINGSGENOMPORANDE

Huvudmannaskap

Omrddet skall exploateras av Riksbyggen
och tre bostadsrattsfdreningar skall
bildas i omr&det. For reglering av genom-
forandet kommer exploateringsavtal att
upprattas mellan kommunen och Riksbyggen.




Tidplan, etapp-
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Enligt bostadsutbyggnadsplanen skall om-
rddet pdborjas 1987. Byggstarten kan even-—
tuellt komma att skjutas +till tidigt 1988.
Utbyggnaden dr planerad i tre etapper med
borjan 1 den mellersta delen. I denna
etapp inglr d& ocksd lokaler for fastig-
hetsforvaltning och kvarterslokaler.
Vilken del som didrefter skall byggas ut
ar avhéngigt av n8r servicehus och daghem
skall byggas. Den sddra delen av bostads-
omrddet bor byggas ungefar samtidigt med
de kommunala projekten.

Den som specialomrdde redovisade parke-
ringen ar avsedd att utgdra gemensanm
parkering for servicehus, barndaghem och
bestkande till fritidsglrd/fastighets-
forvaltning.

For bostadsdelen i servicehuset erfordras
11 platser/1000 m2 bruttoarea dvs 25-30
platser.

"Sr dagcentralen, barndaghemmet och fri-
tidsgdrd/fastighetsfdrvaltning beriknas,
med samutnyttjande resterande 15-20 platser
vara tillrackligt.

FPor de tre bostadsrattsfdreningars gemen-
samma lokaler bdr ocks& bilda en gemensam-
hetsanldggning. Det giller fastighetsfor-
valtning och eventuella fritidslokaler i
anslutning till denna.

Samrdd har under planarbetet Hgt rum med
ldnsstyrelse, vigforvaltning och kommunala
férvaltningar. Atskilliga samrdd har ocksi
skett med Riksbyggens distriktskontor och
berdrda konsulter. De synpunkter som har
forts fram har vagts in i det slutgiltiga
planfdrslaget.

Mardgarsamrdd har skett 1987-01-20. Négra
erinringar mot forslaget framkom ej.

Planfdorslaget har varit pd forhandsremiss
under februari 1987. De synpunkter som
framkom och vilka for&ndringar av forslaget
de foranlett framgdr av bilaga 3.

oL 14

Xjell Pihl
arkitekt
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PM angdende remissvar pd koncept till forslag till stadsplan
fér Palsbo, Stndrum

Byggnadsndmnden beslot 1987-01-21 § 14 att konceptet skulle
bversdndas p& forhandsremiss till ett antal myndigheter och
ndmnder.

samordnas med intilliggande husgrupper. Vidare V111 man att
bestdmmelserna for omrddet vid Palsbo gird skall utformas
flexibelt s& att en kommunal fritidsglrd kan inrymmas. Man
vill ha en s k entomtsbestdmmelse for bostadskvarteren.
Gatukontorets och parkkontorets synpunkter skall beaktas.
Det gdller bl a biltrafik pd parkmark.

- Andring av ftrslaget betriffande SOndrum 1:7 kxommer
att ske i enlighet med Onskemdlet. Por omrddet kring
P&lsbo gArd kommer en anpassning av planforslaget att
ske si att mojligheter till bAde en kommunal fritids-
gdrd och Riksbyggens behov av lokaler kan tillgodoses.
Eftersom forslaget har kommit fram i ett mycket sent
stadium och &nnu inte fatt ndgon fardig, konkret form
gors inga storre fysigka fordndringar av planfdrslaget.
Om framtiden utvisar att sfddana foradndringar blir Onsk-
varda far en plandndring ske. Gatukontorets och park-
kontorets synpunkter kommer att beaktas i tillédmpliga
delar. Se dven nedan under trafikndmnden.

Brandmyndigheten har krav pd att vissa vdgar inom bostads-
kvarteren skall vara framkomliga for tungt brandfordon samt
vill ha speciella orienteringsskyltar vid infartsvagarna
till omrédet.

~ De framfdrda synpunkterna har redovisats for exploa-
toren som har att beakta dem vid projekteringen.

Fnergiverken redovisar behov av en transformatorstation vid
den norra infartsgatans vidndplats samt ett u-omrdde genon
kvarteret 1 gatans forldngning.

- Transformatorstationen byggs in 1 en garagebyggnad
och erforderliga avtal traffas mellan energiverken
och exploatdren om detta. U-omrddet liggs ut enligt
Snskemélet.

-
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Pagtighetsbildningsmyndigheten har yttrat sig muntligt. De
frigor som d& Dberdrts #r ufformningen av gemensamhetsanligg—
ningar i form av parkering och gemensamma lokaler.

— De gynpunkter som framfdrts arbetas in i planbeskriv—
ningen.

Fritidsnidmnden uttalar intresse for att lokalisera fritids-

kdllsortering av avfallet och att man bor Overviaga ett om-
gandertagande som gynnar kdllsortering.

— Synpunkterna har delgivits exploatdren. Planbeskriv-
ning kompletteras med dessa synpunkter.

ytterligare studeras.

- Synpunkterna péverkar inte planutforuningen. Bussgatan
kommer att bli beldgen i parkmark och grédnserna for
gatan blir inte faststdllda varfdr alla m&jligheter
finns att vid detaljprojekteringen anpassa bussgatan
till behoven.

med biltrafik. Torget, utlagt som parkmark, belastas med
distributionstrafik t$ill barnstugan. Angdring till fastig-
heterna 1:7 och 3:24 &r avsedd att ske via parkmark.
TrafiknZmnden tycker &dven att biltrafik pd kvartersmark ar
olycklig.

- Torget kan i planen markeras som gatumark. De formella
mbjligheterna finns d4 att reglera trafiken pd torget.
Det ar viktigt att torgets fysiska utformning inte
inbjuder till annan trafik &n den som &r behfrig.

Planen kommer betrdffande Stndrum 1:7 att omarbetas s
att den kommer att ingd i intilliggande bebyggelse.
Stndrum 3:24 &r beldgen utanfdr planomridet. Pastig-
heten har ett arrendeavtal att f4 kdra pd den vidg som
man anvander till infart och som i planen desgssuton
erfordras som gdng—~ och cykelvdg. Det foreslagna dub-
belutnyttjandet av vidgen fir ses som ett provisorium.
Nar omrddet norr om Palsbo detaljplaneras fir tillfar-
ten l&sas pd ett annat sitt.
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Betrdffande trafik inom kvartersmark Hr den i denna
typ av bostadsomriden oundviklig. Det viktiga &r att
angdring fér privat trafik kan ske pd relativt ndra
avstdnd till bostadsentréer. I de allra flesta fallen
ar detta avstind mindre #n 50 meter. Sophanteringen
kommer sannolikt att ske i anslutning till garage
vilket gor att Aven sopbilen inte skall behdva kidra in
pd gérdarna.

Polismyndigheten tycker att servicehus och kiosk har place-
rats for langt in i omrddet med &tf6ljande risk for hvdg tra-
fikbelastning pd infartsgatan.

- Kravet att de nidmnda anliggningarna skall finnas ndra
busshéllplats och det centrala glngstrdket har vigt
tyngre &n den risk som polismyndigheten pépekar.
Anldggningarna dr i hdg grad lokalt anknutna varfor
trafikintensiteten inte bedoms bli si& hog.

Landsantikvarien anser att kvarten i den norra delen bor slo-

miljon. Det kan vidare finnas lamningar av forhistorisk
bosdttning bl.a i sldnten mot sydvadst. En provgréavning bor
goras.

- Exploateringsgraden &r en avvidgning mellan ett antal
onskemdl och krav och man har i planarbetet fastnat
for den exploatering som redovisas. Att helt slopa
ndgra kvarter synes inte vara mdjligt. StOrsta mdj-
liga hdnsyn har tagits till den befintliga miljon.

Yttrandet Oversidndes till fastighetskontoret for
beaktande av de arkeologiska frégorna.

bestkande synes for litet.

~ Det mbjliga totala antalet parkeringsplatser motsvarar
behovet for skisserad bebyggelse. Avvagningen mellan
garageplatsen och Oppna platser fir bed®mas i samband
med den vidare projekteringen varvid h#nsyn far tas
till vHgforvaltningens yttrande.

Om k#llsortering av avfallet skall goras krédvs utrymme for
detta i anslutning till garage.

— Sophanteringen skall ytterligare penetreras 1 sam-
band med projekteringen av husen. Pdpekandena foran-
leder inga ftrdandringar av planfdrslaget.




Under remissskedet har fordjupade studier av husplaceringar
o.d skett. Detta innebir justeringar av en del bestimmelse-
och kvartersgranser, foretradesvis 1 den Ogtra delen av
planomrédet.

Sammanfattningsvis foreslds att planforslaget forédndras i
omradet kring PAlsbo gird sd att en kommunal fritidsgird kan
anordnas. Vidare markeras torget som gatumark/torg. Vidare
gors erforderliga Justeringar av kvarters- och bestimmelse-
granser samt kompletteras planbeskrivningar med uppgifter som
erfordras.

I tjdnsten &JKQ
Pl ol el
0lle Palm Kjell Pihl
planarkitekt arkitekt
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Forslag till
stadsplan for
PRLSBO

Sondrum

Halmstad
uppgjort i mars 1987

STADSPLANEBESTAMMELSER

1 § PLANOMRADETS ANVANDNING.

1 mom

a/

b/

e/

£/

2 mom

Med A betecknat omrdde fir anvidndas endast
for allmént &ndamdl.

Med B betecknat omrdde fAr anvindas endast
for bostadsdndamdl. I bottenvéningen far
ddr byggnadsndmnden sd provar lampligt lo-
kaler for barnstugedndamdl inredas.

Med BC betecknat omrdde fir anvindas endast
fér bostadsdndamdl och for samlings- och
foreningslokaler och dé&rmed samhdrigt dnda-
mal.

Med C betecknat omrdde f&r anvidndas endast
foér samlings-, forenings- och fastighets-
forvaltningslokaler som ej kan vintas med-
fora sanitdr oldgenhet for narboende eller
eljest stdra trevnaden.

Med Bg betecknat omrdde fAr anvidndas endasi
for forréd, garage och dylikt med bostads-
dndamdl samhdrigt andamil.

Med H betecknat omrdde f&r anvindas endast
for handelsdndamdl.

Med Tp betecknat omréde fAr anvdndas endast
for parkeringsdndamil.
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2 § MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS

1 mom

2 mom

Med punktprickning betecknad mark far icke
bebyggas.

Med punkt— och korsprickning betecknad mark
f&r icke bebyggas. Utan hinder harav far
garage, uthus och dylika mindre gardsbygg-
nader uppforas om detta for varje sarskilt
fall provas vara forenligt med ett prydligt
och dndamdlsenligt bebyggande av kvarteret.

% § SARSKILD FORESKRIFT ANGAENDE OMRADE FOR ALLMANNA LEDNINGAR

P4 med u betecknad mark fir icke vidtas an-
ordningar som hindrar framdragande och
underh&ll av underjordiska allménna led-
ningar.

4 § BXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

1 mom

2 monm

Inom med siffra i rektangel betecknat omrdde
fir bebyggelse uppforas med hdgst den samman-
lagda byggnadsarea i kvadratmeter som siffran
anger. S&dant omrdde f&r icke indelas 1 mer
in en tomt.

Inom med giffra i parallellogram betecknat
omrdde fAr bebyggelse uppforas med hogst den
sammanlagda bruttoarea i kvadratmeter som
giffran anger.

5 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom

a/

b/

P4 med romersk siffra betecknat omrédde far
byggnad uppforas med higst det antal vi-
ningar som siffran anger.

Dar vaningsantal ej finns angivet fir bygg-
nad uppforas med det antal vaningar som be-
stdmmelserna angdende byggnads hojd mojlig-
gor.

P4 med n betecknat omrédde fir vind icke in-
redas utdver angivet vdningsantal.




2 mon

a/

o/

3 mom

6 § UTPARTSFORBUD

Sid 03

Bygsgnadshd jd

P4 med I, II eller IV betecknat omrdde far
byggnad icke uppforas till stOrre hodjd &n
respektive 3,5, 7,0 och 13,0 meter.

P4 med siffra i romb betecknat omrdde far
byggnad uppforas till hoigst den hojd i
meter som siffran anger.

Inom med g betecknat omrldde fir sddan for-
dndring av befintlig, kulturhistoriskt var-
defull byggnad ej vidtagas, som forvanskar
dess yttre form och allménna karaktir.

Utfart f4r icke anordnas over omriddesgrins
som aven betecknats med ofyllda cirklar.

Halmgtad 25 mars 1987
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Forslag till
stadsplan for
PALSBO
Sondrum
Halmstad

uppgjort i mars 1987

BESKRIVNING

Till forslaget hor foljande handlingar:

- Stadsplanekarta i skala 1:1000 (tillika
grundkarta, uppréattad av stadsingenjérs-—
kontoret i mars 1986 och februari 1987.

- Illustrationskarta i skala 1:1000

- BStadsplanebestimmelser

~ Beskrivning

- Va-utredning

- Fastighetsférteckning

Planomrédet &r beldget i de centrala delar-
na av Sondrum/Bickagird, omedelbart Sster
om BHckagdrds sjukhem och den blivande
hetvattencentralen. Omrddet avgrédnsas i
viaster av Bickagdrdsvdgen och i Oster av
Sondrums Xyrkviadg. I sdder utgdr den bli-
vande bussgatan gridns. Norrut stricker sig
omrddet cirka 400 meter frén bussgatan.

Planonrddet omfattar ca 1%,3 ha.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Kommuntversikt

Omr&desplan

I kommundversikt fOr Halmstads kommun an-
tagen av kommunfullmdktige 1984-10-25 &r
planomrddet redovisat som omrdde med
omrédesplan.

I omrddesplan for Sondrum/Bickagdrd, anta-
gen av kommunfullmiZktige 1977-06-22 &r
omrddet avsett for bostadsbebyggelse
(omrdde X) och centrumfunktioner.




Detaljplan

Kommunala stdll-

ningstaganden

Befintliga for-

hdllanden

Terrdng och vege-

tion
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P g a en justering av ldget av bussgatan
kommer planfdrslaget att delvis berdra den
norra delen av detaljplanen for Bickaglrd E
(faststdlld av ldansstyrelsen 1979-08-21,
forslag till &ndring upprattat 1986-11-26).
I planomrddets sydvdstra horn gdller en
liten del av den urgprungliga planen for
Backagérd, faststdlld av léansstyrelsen
1970-10-09. I bvrigt &r planomrddet icke
tidigare detaljplanelagt. I vister grédnsar
det till stadsplan faststdlld av linssty-
relsen 1987-01-22.

Enligt kommunens gemensamma planeringsfor-
utsdttningar (GPF) for &ren 1987-1994 avses
P&lsbo exploateras under &ren 1987 till
1990. En ledningsgrupp med representanter
fridn kommunstyrelse, byggnadsnimnd och
berdrda fdirvaltningar samt exploattren,
Riksbyggen, har arbetat med projektet. Som
underlag for planeringen har ledningsgrup-
pen lamnat parallella uppdrag till tre
olika arkitektforetag. Dessa har arbetat
med utglngspunkt frén "underlag for
parallella uppdrag" del I och II (se bilaga
1 och 2). Beddmningen av de parallella
uppdragen har resulterat i att Arket arki-
tekter, Halmstad och Riksbyggen Konsult,
Goteborg skall projektera varsin del av
omréddet och att stadsarkitektkontoret med
utgdngspunkt frén deras forslag skall gira
en stadsplan for omrédet.

Det bdr observeras att kommunstyrelsens
arbetsutskott i samband med diskussioner om
utbyggnad av konsumbutiken vid Backagirds-
vigen/Ateljévigen tagit stdllning till att
centrum for Bickagdrd skall etableras i
anslutning till konsumbutiken. Ndgon centrum-
anliggning i Pilsbo dr alltsd inte lidngre
aktuell.

Inom omrddet skall serviceldgenheter och
tillhdrande dagcentral inplaneras liksom
ett barndaghem. Tombutredning for dessa
funktioner ingick i de parallella uppdragen
enligt ovan.

Omrédets struktur &r smébruten med stora
inslag av viardefull vegetation. Den Oppna
marken ligger pd tvd i huvudsak plana
omrdden &tskilda av vegetation i mellan-
liggande slant. Terridng och vegetation
framgdr ndirmare av i bilaga 1 redovisad
inventering.




Geotekniska for-

hdllanden

Fornlamningar

Bebyggelse

Gator och trafik
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Geoteknisk undersdkning utfdrd av VIAK AB
1986~-06-30 med fortydligande 1986-11-14
visar pd i huvudsak goda grundlidggnings-
forhdllanden. I vdstra delen lings Bicka-
girdsvdagen krdvs dock sdrskild uppmirk-
samhet vid grundl&éggning av hogre byggnader.

Nédgra kdanda fasta fornlimningar finns ej
inom omréddet. Ndrheten till sddana pd Ymse
sidor av planomrddet och topografi m m gor
att rester av boplatser mycket vdl kan
finnas. Provgriavningar bor darfor utféras
innan exploateringen pdbdrjas.

Planomré&det har f4tt sitt namn av den i
omrédets centrala del beldgna PAlsbo gird,
(86ndrum 1:2), ursprungligen arrendegdrd
under préstgdrden. Manbyggnaden &r uppférd
1888, det mindre uthuset pd 1920-talet.
Ladugfrden ar uppfodrd i granit 1927 och

ar genom den senaste private dgarens for-
sorg 1 det narmaste helt ombyggd till
rymliga samlingslokaler om drygt 100 m2-

P& fastigheten Sdndrum 6:1 har honseri
bedrivits. Ett antal till rorelsen hérande
byggnader i huvudsak i d&ligt skick finns
utspridda Over fastigheten. I vegetations-
baltet i norra delen av fastigheten &r
bostadshuset beldget. Det dr byggt 1949
och i gott skick.

Bergsgdrd 2:1 inrymmer ett torp frén mit-
ten av 1800-talet. Byggnaden Hr 1 gott
skick och mycket vackert belidgen omgiven
av stora 1lovtrdd. Rumsh®jden &r dock lig
men huset fungerar som permanentbostad for
dgaren.

P4 Sondrum 1:7 finns ett bostadshus med
tillhdrande uthus frédn 1930-40-talet.
Husen &r i forhdllandevis gott skick.

Omedelbart norr om planomrddet finns pd
fastigheten Stndrum 3:24 ett torpstidlle
fré&n cirka 1800, vackert beliget med
stora ekar och andra lovtradd. Byggnaden
tjingstgbr idag som fritidshus. Sondrum 8:1
inrymmer ocksd ett dldre bostadshus, och
ar pietetsfullt renoverat och permanent
bebott. Byggnaden ingdr i kyrkbyns bebyg-
gelse och beboddes forr av bl a en sko-
makare och préstgédrdens mjtlkerska.

Den befintliga bebyggelsen har tillfart
via en mindre grusvig som ansluter till




Ledningssystem

Markdgarforhdll-
anden

PLANFORSLAG
Allmant
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Sondrums Kyrkvig i hojd med fdrsamlings-—
hemmet. Bickagdrdsvdgen i planomrddets
vastra gréns dr idag utbyggd fram till
infarten till Bickagdrds sjukhem. Den
kommer i framtiden att utgdra huvudgata
genom Bickaglrdsomrddet med anslutning i
norr till den framtida Nyrebicksleden.

SOndrums Kyrkvdg utgdr idag en "smitvig"
mellan Béckaglrd och Gamla Tylosandsviagen.
Den har en standard som gor att den inte
bor belastas med ytterligare trafik.

30der om planomréddet finns en nyanlagd
gdng- och cykelvig i Ost-vdstlig riktning.
Parallellt med denna och omedelbart norr
ddrom skall den framtida bussgatan dras
fram.

Huvudledningar for vatten och avlopp
finns i anslutning till den utbyggda
delen av BHckaglrdsvigen. Genom den syd-
viastra delen av omrddet passerar en
elektrisk hdgspinningsledning. Den skall
flyttas i samband med utbyggnader i
omrddet.

Vid den provisoriska hetvattencentralen,
som Ar beldgen i det sydviastra hGrnet av
planomrddet finns en fjarrvirmeledning som
avses bibehdllas.

Bergsglrd 2:1 dr i privat dgo men forhand-
lingar om kommunalt forvarv pdgdr. Ovrig
mark ar i kommunal &Hgo.

Bearbetning av forslagen frén Arket arki-
tekter respektive Riksbyggen Konsult har
resulterat i foreliggande planfdrslag. I
omrddet ndrmast Bdckagdrdsvagen ligger
forslaget frén Arket till grund.
Bebyggelsen bestar av bostadshus i tva och
fyra vAningar med en koncentration till
partiet ndrmast bussgatan. Har foreslés
ocksd serviceldgenheter med dagcentral,
placerad si att dessa i mojligaste mén
integreras med Ovrig bostadsbebyggelse.
Intill dagcentralen lokaliseras ett barn-
daghem p& en tomtplats om cirka 5000 m2.

P& planomrddets hdgre del ligger Riksbyggen
Konsults forslag till grund for utform-
ningen av bebyggelsen. Hiar &ar det bostads-
bebyggelse 1 en och tvd vaningar.

Sammanlagt rymmer planomrddet cirka 280
ldgenheter inklusive 30 st serviceldgen—
heter jamte erforderliga gemensamma
lokaler.




Bebyggelseomriden
Bostader
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Bostaderna &r forlagda i grupper om 20-30
ldgenheter. Undantag utgor den sydligaste
bostadsgruppen som rymmer 85-90 ldgenheter
inklusive gserviceldgenheter. Denna grupp
innehdller uteslutande fyravadningshus.

Det har varit Onskvart att f4 en viss
tyngdpunkt i ndrheten av bussgatan.

Fyravéningsbebyggelsen kan fdrhoppnings—
vis bilda en overglng till sjukhemmet och
démpa den dominans som detta har idag
Over omgivningen.

De tvd fo8ljande grupperna norrut ldngs
Backagdrdsvidgen inrymmer tvAvAningshus
med en fyravidningsbyggnad som avslutning
i respektive grupp. I den allra nord-
ligaste gruppen har stddet av vegetation
och omgivande bebyggelse upphdrt och
darfor foreslés hdr maximalt tva vlningar
inom hela gruppen. Detta ger dven en mju-
kare Overgang till den ligre bebyggelsen
i planomridets Ostra del och den mer smi-
skaliga bebyggelse som sannolikt kommer
att byggas norr om Palsboomrddet.

Pyraviningshusen blir traditionella fler-
bostadshus med trapphus och hiss. Tva-
véningshusen &r i huvudsak marklidgenheter,
men i gavelhusen kan alternativt tva
ldgenheter inrymmas. Den OBvre ldgenheten
nds d& via en utvidndig trappa.

De fyra vidstra bostadsgruperna foreslis
f4 en strikt markbehandling pd gdrds—
sidan, mot vilken samtliga entréer vinder
sig. Grupperna knyts samman med gingvigar
som tillsammans med girdarna ger ett in-
timt entréstrdk. GArdarna ger en kontrast
som framhdver den ordrda naturmarken pa
husens utsida.

De fyra bostadsgrupperna i omrddets
hdgre, Ostra del har getts en annan
karaktdr. Byggnaderna HAr i1 en och tva
vaningar och ar luftigt grupperade kring
gdrdar diar naturmiljon sparas. Detta ger
goda mtjligheter $i1i1l11l lugna och attrak-
tiva uteplatser pd bdda sidorna av husen.
Samtliga hus ar markldgenheter.

Lagenhetsfordelningen blir i enlighet med
programmet for de parallella uppdragen
cirka 25 % 2 rok och mindre, 30 % 3 rok
samt 45 % 4 rok och storre.




Servicehus

FPritidslckaler
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Det befintliga bostadshuset pd Bergsgird
2:1 blir forlagt pd parkmark. P.g.a den
l4ga rumsh&jden blir byggnaden svir att

p& sikt utnyttja som bostad eller samlings-
lokal. Byggnaden har dock sitt kulturhis-
toriska viarde och anstrdangningar bor

goras for att finna ett lampligt anvand-
ningssdtt s& att den kan bevaras.

Servicehuset kommer att utformas si att
det smBlter vdl in och utgdr en integre-
rad del av det sydligaste, lite "tyngre"
bostadskvarteret. Aven om servicehuset
kommer att ligga pd en egen tomtplats
kommer kvarteret att upplevas som en
enhet ddr gdrdarna kan utnyttjas gemen-
samt.

Den liagre dagcentralen kommer att forlag-
gas mot det centrala gdngstrdket frén
bussh&llplatsen.

Servicehuset kommer att inrymma 30-32
ldgenheter och i dagcentralen finns kok,
matsal, terapilokaler o.d.

P&lsbo gdrd kommer att bli en kommunal
fritidsgdrd. Den skall inrymmas i befint-
liga hus, vilka i begrédnsad omfattning kan
byggas till. Verksamheten kommer att fi en
begrinsad omfattning och riktar sig i huvud-
sak till de i omrddet och intilliggande om-
rdden boende. Nagon risk f6r stdrningar
skall ddérfor inte behdva uppsta.

Dessa planer pd en kommunal fritidsglrd har
kommit in sent 1 planprocessen. Den slut-
liga 1l0sningen &r &annu inte klar. For att
ge stOrsta méjliga flexibilitet har plan-
bestimmelserna for P&lsbo glrd och intill-
liggande honseribostad utformats si att de
kan inrymma antingen kommunal eller privat
verksamhet.

Pastighetsforvaltning

I honseribostaden foreslds fastighetsfor-
valtningen inrymmas. Ddr finns plats att
komplettera med garage o d for skotsel-
fordon m m. Byggnaden kan &ven inrymma
kompletterande kvarterslokaler sdson
bastu, fritidslokaler etc.




Skolor

Forskola

Handel

Skyddsrum

FRIYTOR
Lek och fritids-
verksamheter

Natur
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Bade Backaglrds- och Kyrkskolan/Halligra-
skolan ligger inom bekvamt avstdnd frén
bostadsomriddet. Bdda skolomrddena kommer
med smfrre kompletteringar av géng- och
cykelvidgarna att nds pd ett bekvamt sitt.

En tomtplats om cirka 5.000 m? f8r daghem
foreslds i néra anslutning till omréddets
gang- och cykelvidgar och busshillplatsen.
Planbestdmmelserna for bostadsbebyggelsen
medger dven att lédgenhetsdaghem skall
kunna inrymmas inom bostadsgrupperna.

I anslutning till torget kan det vara
vardefullt att etablera en kiosk. Den bdr
kunna inrymmas i dagcentralen eller utgira
en fristdende byggnad pd torgytan. Ett
handelsomride har darfor markerats pad
torget.

Skyddsrumsbyggnadsskyldighet foreligger i
omrddet. Totalt erfordras ca 650 platser.
Skyddsrum kan forldggas 1 k&llare i fyra-
vdningshusen, men maximala gingavsténd
krédver att kompletterande skyddsrum er-
fordras i den Ostra delen av planomrédet.

Ndarlekplatser kommer att finnas pd varje
ghrd. Inom den planerade parkmarken finns
mojligheter att etablera stdrre lekytor
och spelytor. Oppen och plan mark lamplig
for mindre bollplan och tennisbana finns
intill vattentornet. Inom planomrddet kan
kanske &ven en bostadsnira motionsslinga
anordnas med planerat gdngvigssystem son
grund och med olika motionsstationer ut-
placerade.

Huvuddelen av den vegetationsbevuxna
marken har lagts ut som parkmark. Xomp-
letterande tradplanteringar bor gdras i

de partier dar befintlig vegetation &r
ddlig eller kxommer att ta skada av exploa-
teringen.




Gator och trafik

Gatunit

Gang—~ och cykel-
trafik

Kollektivtrafik
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Viss vardefull vegetation kommer att
hamna inom kvartersmark. Hiansyn har
tagits till denna vid utformningen av
planforslagets illustration. Aven inom
kvartersmark bor kompletterande trdadplan-
teringar gbras for att kompensera vege-
tation som tas bort och for att komplet-
tera insynsskyddande trddridier.

Bidckagérdsvidgen mdste byggas ut till den
norra infartsgatan i samband med planom-
rddets utbyggnad. Hela omrddet matas frén
de tvA infartsgatorna. Infartsgatorna av-
slutas med vadndplatser omedelbart fore
gangstridket fran busshdllplatsen mot
nordost. Detta gldngstrdk blir alltsid helt
fritt frédn allm&n biltrafik. For att und-
vika olamliga utfarter har samtliga kvar-
tersgrinser mot Bickagdrdsvagen och buss—
gatan markerats med utfartsforbud.

Det viktiga glng- och cykelstréket &r
striackningen frdn busshi&llplatsen i sdder
mot fOrgamlingshemmet i norr. Till stor
del utnyttjas befintlig grusvidg frén
Gamla Tylosandsvidgen till nuvarande hins-
eriet. Ge-vagen ges dock en rak strick-
ning s& att den passerar genom Palsbo
gérd.

Mot vist foreslds frén torget en géng-
och cykelvdg Over Bickaglrdsvigen mot
vlrdcentralen och friytorna vid Troll-
berget.

I planomridets norra kant kommer en Gst-
viagtlig gdng- och cykelvidg att passera
under Bickagdrdsvidgen och den leder
vidare mot bostadsomriddena i vdstra delen
av Stndrum/Bickagird.

Samtliga bostadsgrupper knyts samman med
géngvdgar som #ven leder ut i den omgiv-
ande naturen. Ddr dessa géngvigar passerar
infartsgatorna fdreslds gatan utformas

med en avvikande beliggning och eventuellt
en nivdskillnad.

Bussgatan i planomridets sddra kant skall
byggas ut innan inflyttning kommer att
ske i bostadsomridet.




Parkering och
angdring

Immissioner
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Hadllplats kommer att finnas dir det nord-
sydliga gingstrdket mynnar. Det maximala
gingavsténdet inom bostadsomridet blir ca
450 meter.

Parkeringsytorna &r fordelade pd relativt
sm& anliaggningar inom varje bostadsgrupp.
Parkeringsytorna tjidnstgdr samtidigt som
angdringsplatser. Maximalt géngavsténd
bilir ca 80-90 meter. Por bostdderna
gdller normen 11 platser/1000 m2 brutto-
area.

Den norr om plancmridet beligna fastigheten
Sondrum 3:24 har arrende pd att f4 kdra pd
den vdag som i planfdrslaget ar utlagd som
parkviag. Med hdnsyn till den ringa trafiken
bedOmes detta som mbjligt. I samband med
att omridet norr om P8lsbo planligges far
tillfarten ldsas permanent.

Por servicehus, daghem, fritidsgdrd och
fastighetsforvaltning foreslés en gemensam
parkering intill torget. Betrdffande fastig-
hetsforvaltningen foreslds angbring for be-
horig trafik (distribution, skbiselfordon
etc) ske via parkeringen norr om Palsbo

gdrd och vidare via befintlig grusvig franm
till huset. Detta gdller Hven fritidsgirden,
for vilken servitut eller annan riattighet
erfordras for att f4 kéra Cver bostadskvar-
terets parkering.

Distribution till barndaghemmet avses ske
over torget som i planforslaget lagts ut
som gata/parkmark. Por att undvika ovrig
trafik bor torget utformas pd lampligt sitt
och genomftrandet kompletteras med erfor-
derliga beslut i trafikndmnden.

De tvd immissioner som &r aktuella &r
dels trafikbuller frén Bickaglrdsvigen
dels buller frén hetvattencentralen
vaster om Bickag8rdsvigen.

Berdkningar visar att bullerstorningar
frén trafik kan uppstd pd nirmare av-
stédnd frén vidgmitt &n 35 meter. Planen
ar utformad s& att inga bostadhus skall
hamna ndrmare gatan an 35 meter.
Utrymmet mellan gatan och bebyggelse kan
kompletteras med smd vegetationsbeklidda
kullar f6r att ytterligare fOrbattra
1judmiljon.
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Den blivande hetvattencentralen kommer

att utformas sd att inga stOrningar skall
uppstd pd langre avstédnd &8n cirka 100

meter. Bostadsbebyggelsen har darfor dra-
gits in ytterligare frén Bdckagirdsvigen

i den del som &ar narmast hetvattencentralen.

Teknigk férsdrjning

Vatten avlopp

Elledningar

Varme

Avfall

Infartsgatorna kommer att fOrses med er-
forderliga va-ledningar och kommer att
kopplas till befintliga ledningar i
Biackagérdsvigen.

For omrddets norddstra del avses allm8nna
va~-ledningar att finnas till varje ligen-
het. Dessa ledningar kommer att byggas
med ledningsratt.

Pran vattentornet skall huvudvattenled-
ningar byggas ut vasterut. For att gora
minsta mojliga ingrepp i vegetationen
foreslds att ledningen forldgges omedel-
bart norr om P8lsbo gdrd och ddrefter
grenar sig mot norr respektive stder 1
géngstriket.

U-omrdde har markerats i planen i den
sydvastra kanten, déar va-ledningar och
fjarrvirme passerar. For noggrannare redo-
gorelse av omrddets va-forsdrjning hén-
visas till s#rskild va-utredning.

Befintliga luftkablar i omrédet kommer att
forldggas i mark. U-omrdde erfordras frén
norra viandplatsen och Usterut. Natstation
planeras in i parkeringsanldggningen omedel-
bart norr om den norra viandplatsen.

Omrédet skall anslutas till det lokala
fjarrvirmendtet. Allm&nna ledningar
kommer att byggas ut inom omrddet och
ldmpliga anslutningspunkter att anvisas.

Soputrymmen kommer att finnas i anslutning
till respektive parkeringsyta.

PLANERINGSGENOMPORANDE

Huvudmannaskap

Omrddet skall exploateras av Riksbyggen
och tre bostadsrattsfdreningar skall
bildas i omr&det. For reglering av genom-
forandet kommer exploateringsavtal att
upprattas mellan kommunen och Riksbyggen.




Tidplan, etapp-

indelning

Gemensamhets—
anliggning
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Halmstad 25 mars 1987
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Enligt bostadsutbyggnadsplanen skall om-
rddet pdborjas 1987. Byggstarten kan even-—
tuellt komma att skjutas +till tidigt 1988.
Utbyggnaden dr planerad i tre etapper med
borjan 1 den mellersta delen. I denna
etapp inglr d& ocksd lokaler for fastig-
hetsforvaltning och kvarterslokaler.
Vilken del som didrefter skall byggas ut
ar avhéngigt av n8r servicehus och daghem
skall byggas. Den sddra delen av bostads-
omrddet bor byggas ungefar samtidigt med
de kommunala projekten.

Den som specialomrdde redovisade parke-
ringen ar avsedd att utgdra gemensanm
parkering for servicehus, barndaghem och
bestkande till fritidsglrd/fastighets-
forvaltning.

For bostadsdelen i servicehuset erfordras
11 platser/1000 m2 bruttoarea dvs 25-30
platser.

"Sr dagcentralen, barndaghemmet och fri-
tidsgdrd/fastighetsfdrvaltning beriknas,
med samutnyttjande resterande 15-20 platser
vara tillrackligt.

FPor de tre bostadsrattsfdreningars gemen-
samma lokaler bdr ocks& bilda en gemensam-
hetsanldggning. Det giller fastighetsfor-
valtning och eventuella fritidslokaler i
anslutning till denna.

Samrdd har under planarbetet Hgt rum med
ldnsstyrelse, vigforvaltning och kommunala
férvaltningar. Atskilliga samrdd har ocksi
skett med Riksbyggens distriktskontor och
berdrda konsulter. De synpunkter som har
forts fram har vagts in i det slutgiltiga
planfdrslaget.

Mardgarsamrdd har skett 1987-01-20. Négra
erinringar mot forslaget framkom ej.

Planfdorslaget har varit pd forhandsremiss
under februari 1987. De synpunkter som
framkom och vilka for&ndringar av forslaget
de foranlett framgdr av bilaga 3.

oL 14

Xjell Pihl
arkitekt
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PM angdende remissvar pd koncept till forslag till stadsplan
fér Palsbo, Stndrum

Byggnadsndmnden beslot 1987-01-21 § 14 att konceptet skulle
bversdndas p& forhandsremiss till ett antal myndigheter och
ndmnder.

samordnas med intilliggande husgrupper. Vidare V111 man att
bestdmmelserna for omrddet vid Palsbo gird skall utformas
flexibelt s& att en kommunal fritidsglrd kan inrymmas. Man
vill ha en s k entomtsbestdmmelse for bostadskvarteren.
Gatukontorets och parkkontorets synpunkter skall beaktas.
Det gdller bl a biltrafik pd parkmark.

- Andring av ftrslaget betriffande SOndrum 1:7 kxommer
att ske i enlighet med Onskemdlet. Por omrddet kring
P&lsbo gArd kommer en anpassning av planforslaget att
ske si att mojligheter till bAde en kommunal fritids-
gdrd och Riksbyggens behov av lokaler kan tillgodoses.
Eftersom forslaget har kommit fram i ett mycket sent
stadium och &nnu inte fatt ndgon fardig, konkret form
gors inga storre fysigka fordndringar av planfdrslaget.
Om framtiden utvisar att sfddana foradndringar blir Onsk-
varda far en plandndring ske. Gatukontorets och park-
kontorets synpunkter kommer att beaktas i tillédmpliga
delar. Se dven nedan under trafikndmnden.

Brandmyndigheten har krav pd att vissa vdgar inom bostads-
kvarteren skall vara framkomliga for tungt brandfordon samt
vill ha speciella orienteringsskyltar vid infartsvagarna
till omrédet.

~ De framfdrda synpunkterna har redovisats for exploa-
toren som har att beakta dem vid projekteringen.

Fnergiverken redovisar behov av en transformatorstation vid
den norra infartsgatans vidndplats samt ett u-omrdde genon
kvarteret 1 gatans forldngning.

- Transformatorstationen byggs in 1 en garagebyggnad
och erforderliga avtal traffas mellan energiverken
och exploatdren om detta. U-omrddet liggs ut enligt
Snskemélet.

-
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Pagtighetsbildningsmyndigheten har yttrat sig muntligt. De
frigor som d& Dberdrts #r ufformningen av gemensamhetsanligg—
ningar i form av parkering och gemensamma lokaler.

— De gynpunkter som framfdrts arbetas in i planbeskriv—
ningen.

Fritidsnidmnden uttalar intresse for att lokalisera fritids-

kdllsortering av avfallet och att man bor Overviaga ett om-
gandertagande som gynnar kdllsortering.

— Synpunkterna har delgivits exploatdren. Planbeskriv-
ning kompletteras med dessa synpunkter.

ytterligare studeras.

- Synpunkterna péverkar inte planutforuningen. Bussgatan
kommer att bli beldgen i parkmark och grédnserna for
gatan blir inte faststdllda varfdr alla m&jligheter
finns att vid detaljprojekteringen anpassa bussgatan
till behoven.

med biltrafik. Torget, utlagt som parkmark, belastas med
distributionstrafik t$ill barnstugan. Angdring till fastig-
heterna 1:7 och 3:24 &r avsedd att ske via parkmark.
TrafiknZmnden tycker &dven att biltrafik pd kvartersmark ar
olycklig.

- Torget kan i planen markeras som gatumark. De formella
mbjligheterna finns d4 att reglera trafiken pd torget.
Det ar viktigt att torgets fysiska utformning inte
inbjuder till annan trafik &n den som &r behfrig.

Planen kommer betrdffande Stndrum 1:7 att omarbetas s
att den kommer att ingd i intilliggande bebyggelse.
Stndrum 3:24 &r beldgen utanfdr planomridet. Pastig-
heten har ett arrendeavtal att f4 kdra pd den vidg som
man anvander till infart och som i planen desgssuton
erfordras som gdng—~ och cykelvdg. Det foreslagna dub-
belutnyttjandet av vidgen fir ses som ett provisorium.
Nar omrddet norr om Palsbo detaljplaneras fir tillfar-
ten l&sas pd ett annat sitt.
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Betrdffande trafik inom kvartersmark Hr den i denna
typ av bostadsomriden oundviklig. Det viktiga &r att
angdring fér privat trafik kan ske pd relativt ndra
avstdnd till bostadsentréer. I de allra flesta fallen
ar detta avstind mindre #n 50 meter. Sophanteringen
kommer sannolikt att ske i anslutning till garage
vilket gor att Aven sopbilen inte skall behdva kidra in
pd gérdarna.

Polismyndigheten tycker att servicehus och kiosk har place-
rats for langt in i omrddet med &tf6ljande risk for hvdg tra-
fikbelastning pd infartsgatan.

- Kravet att de nidmnda anliggningarna skall finnas ndra
busshéllplats och det centrala glngstrdket har vigt
tyngre &n den risk som polismyndigheten pépekar.
Anldggningarna dr i hdg grad lokalt anknutna varfor
trafikintensiteten inte bedoms bli si& hog.

Landsantikvarien anser att kvarten i den norra delen bor slo-

miljon. Det kan vidare finnas lamningar av forhistorisk
bosdttning bl.a i sldnten mot sydvadst. En provgréavning bor
goras.

- Exploateringsgraden &r en avvidgning mellan ett antal
onskemdl och krav och man har i planarbetet fastnat
for den exploatering som redovisas. Att helt slopa
ndgra kvarter synes inte vara mdjligt. StOrsta mdj-
liga hdnsyn har tagits till den befintliga miljon.

Yttrandet Oversidndes till fastighetskontoret for
beaktande av de arkeologiska frégorna.

bestkande synes for litet.

~ Det mbjliga totala antalet parkeringsplatser motsvarar
behovet for skisserad bebyggelse. Avvagningen mellan
garageplatsen och Oppna platser fir bed®mas i samband
med den vidare projekteringen varvid h#nsyn far tas
till vHgforvaltningens yttrande.

Om k#llsortering av avfallet skall goras krédvs utrymme for
detta i anslutning till garage.

— Sophanteringen skall ytterligare penetreras 1 sam-
band med projekteringen av husen. Pdpekandena foran-
leder inga ftrdandringar av planfdrslaget.




Under remissskedet har fordjupade studier av husplaceringar
o.d skett. Detta innebir justeringar av en del bestimmelse-
och kvartersgranser, foretradesvis 1 den Ogtra delen av
planomrédet.

Sammanfattningsvis foreslds att planforslaget forédndras i
omradet kring PAlsbo gird sd att en kommunal fritidsgird kan
anordnas. Vidare markeras torget som gatumark/torg. Vidare
gors erforderliga Justeringar av kvarters- och bestimmelse-
granser samt kompletteras planbeskrivningar med uppgifter som
erfordras.

I tjdnsten &JKQ
Pl ol el
0lle Palm Kjell Pihl
planarkitekt arkitekt
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Forslag till
stadsplan for
PRLSBO

Sondrum

Halmstad
uppgjort i mars 1987

STADSPLANEBESTAMMELSER

1 § PLANOMRADETS ANVANDNING.

1 mom

a/

b/

e/

£/

2 mom

Med A betecknat omrdde fir anvidndas endast
for allmént &ndamdl.

Med B betecknat omrdde fAr anvindas endast
for bostadsdndamdl. I bottenvéningen far
ddr byggnadsndmnden sd provar lampligt lo-
kaler for barnstugedndamdl inredas.

Med BC betecknat omrdde fir anvindas endast
fér bostadsdndamdl och for samlings- och
foreningslokaler och dé&rmed samhdrigt dnda-
mal.

Med C betecknat omrdde f&r anvidndas endast
foér samlings-, forenings- och fastighets-
forvaltningslokaler som ej kan vintas med-
fora sanitdr oldgenhet for narboende eller
eljest stdra trevnaden.

Med Bg betecknat omrdde fAr anvidndas endasi
for forréd, garage och dylikt med bostads-
dndamdl samhdrigt andamil.

Med H betecknat omrdde f&r anvindas endast
for handelsdndamdl.

Med Tp betecknat omréde fAr anvdndas endast
for parkeringsdndamil.
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2 § MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS

1 mom

2 mom

Med punktprickning betecknad mark far icke
bebyggas.

Med punkt— och korsprickning betecknad mark
f&r icke bebyggas. Utan hinder harav far
garage, uthus och dylika mindre gardsbygg-
nader uppforas om detta for varje sarskilt
fall provas vara forenligt med ett prydligt
och dndamdlsenligt bebyggande av kvarteret.

% § SARSKILD FORESKRIFT ANGAENDE OMRADE FOR ALLMANNA LEDNINGAR

P4 med u betecknad mark fir icke vidtas an-
ordningar som hindrar framdragande och
underh&ll av underjordiska allménna led-
ningar.

4 § BXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

1 mom

2 monm

Inom med siffra i rektangel betecknat omrdde
fir bebyggelse uppforas med hdgst den samman-
lagda byggnadsarea i kvadratmeter som siffran
anger. S&dant omrdde f&r icke indelas 1 mer
in en tomt.

Inom med giffra i parallellogram betecknat
omrdde fAr bebyggelse uppforas med hogst den
sammanlagda bruttoarea i kvadratmeter som
giffran anger.

5 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom

a/

b/

P4 med romersk siffra betecknat omrédde far
byggnad uppforas med higst det antal vi-
ningar som siffran anger.

Dar vaningsantal ej finns angivet fir bygg-
nad uppforas med det antal vaningar som be-
stdmmelserna angdende byggnads hojd mojlig-
gor.

P4 med n betecknat omrédde fir vind icke in-
redas utdver angivet vdningsantal.




2 mon

a/

o/

3 mom

6 § UTPARTSFORBUD

Sid 03

Bygsgnadshd jd

P4 med I, II eller IV betecknat omrdde far
byggnad icke uppforas till stOrre hodjd &n
respektive 3,5, 7,0 och 13,0 meter.

P4 med siffra i romb betecknat omrdde far
byggnad uppforas till hoigst den hojd i
meter som siffran anger.

Inom med g betecknat omrldde fir sddan for-
dndring av befintlig, kulturhistoriskt var-
defull byggnad ej vidtagas, som forvanskar
dess yttre form och allménna karaktir.

Utfart f4r icke anordnas over omriddesgrins
som aven betecknats med ofyllda cirklar.

Halmgtad 25 mars 1987

f fab

0lle Palm
planarkitekt

EiLll Pihl
arkitekt




Forslag till
stadsplan for
PALSBO

Sondrun
Halmstad

uppgjort i mars 1987

SAMMANFPATTNING

Planomrddet, som &Ar beldget Uster om Bidcka-
gé&rds sjukhem mellan Bdckagirdsvidgen och
Sondrums Kyrkvdg i "skuggan" av vattentor-
net, uppvisar en varierande terridng och
mycket viardefull vegetation. Omrddet ndr-
mast Bidckagdrdsvdgen dr Oppen dngs- och
dkermark, lingre Osterut ovanfir ett vege-
tationsbdlte i slant, &r terridngen mer smé-
bruten med inslag av dungar och skogsbevuxen
mark. Inom planomridet finns en del dldre
bebyzgelse, bl a Palsbo gird, som skall
bevaras.

Planomridet skall bebyzggas med bostadsriatts-
ldagenheter, framst i form av markléagenheter.
I omrddet ndrmast Bdckaglrdsvigen blir det
ett antal fyravdningshus. Antalet ldgen-
heter blir ca 250 st.

I omrddet nirmast bussgatan i sdder kommer
ca 30 st servicelBgenheter med dagcentral
att uppforas samt ett daghem med tre avdel-
ningar.

Palsbo gdrd avses inrymma en kommunal
fritidsgird.

Bebyggelsen forlidgges si att det mesta moj-
liga av den viardefulla vegetationen kan
sparas. Husen grupperas s att kontakten
med naturmarken skall upplevas som bostads-
omrédets sirart.

Gatuldngden i omrddet har kunnat begridnsas
hogt vasentligt. Parkeringen har uppdelats
p& ett antal smd anlédggningar som blir
beldigna pd korta gingavstdnd frén bostads-
entreer. Bttt central gidngstridk leder frén
bussgatan i stder via torget vid dagcentral
och daghem samt rakt genom Palsbo gidrd
vidare mot skolor, kyrkan och forsamlings-—
hem i norr. Mellan husgrupperna kommer ett
ndt av géngvigar att byggas ut. Allt detta
gor att omréddet blir mycket gdng- och cykel-
vanligt och m&jligheter finns att komplet-
tera med bostadsnira motions- och lekred-
skap.
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ST ADBARIITEK KONTORET

FLALMSTAD
STADSPLAN R.,

Till Byggnadsndmnden

Forslag till stadsplan for PAlsbo, Sondrum

Byggnadsnimnden besldt 1987-03%-25, § 124 att ladta stdlla
ut forslaget till granskning samt att for yttrande Sver-
sdnda det till ett antal myndigheter.

Brandmyndigheten har inget att erinra mot planfdrslaget.
Man h@nvisar till sitt forhandsyttrande betraffande be-
byggelsens och markens detaljutformning.

- Se kommentar i PM ang8ende forhandsremiss, plan-
beskrivningens bilaga 3.

Trafikndmnden 4r negativ mot forslaget eftersom det forut-
sdtter biltrafik pd glngvidgar for att n8 fritidsglrden.
Vidare anser man att det inte &r tillfredsstdllande att
utbyggd gata inte finns till daghemmet, eftersom det &r
ett stort behov av biltransporter till ett daghem.

— Besdkande och arbetande bidde till fritidsgird och
daghem skall parkera p& den gemensamma parkerings-
ytan vid den stdra infartsgatans viandplats. Géng-
avatédndet till respektive verksamhet blir 50-75
meter, vilket fir anses som mycket rimligt.

Distribution o @ till fritidsgérden avses, vilket

framgdr av planbeskrivaingen, ske via parkerings-

ytan norr om P&lsbo gird. Nigon biltrafik pd ging-
viagar kommer gfledes ej att ske.

Distribution o d till daghemmet fir dock ske dver
torget. Denna trafik beddmes sé ringa att den bor
kunna t8las. Trafikndmnden har mojligheter att be-
grinsa tillétligheten att %¥ra dver torget vilket
innebédr att man kan begrédnsa trafiken till ett
minimum. Endast tunga transporter torde vara ndd-
vandiga.

Polismyndigheten anser att de allminna verksamheterna i
omrédets centrala del borde forlagts nirmare Bickagirds-
viagen for att undvika hdg trafikbelastning inne i omrddet.

e




Sid 02

- Se kommentarer i PM angdende f@rhandsremiss, plan-
beskrivaningens bilaga 3.

Vagfdrvaltningen pdpekar att antalet parkeringsplatser for

begtkande sSynes for litet.

- Se kommentarer i PM angdende fdorhandsremiss, plan-
beskrivningens bilaga 3.

Forslaget har hdllits utstdllt till granskning under tiden
14 april - 8 maj 1987. Tre yttranden har inkommit.

upp. Man anser, att eftersom bostadshuset inte skall rivas,
Lendenius skall fi&r fortgidtta disponera bostaden.

— Bostadshuset skall inte, som Lendenius uppfattat,
anviandas for bostadsdndamil. Byggnaden skall an-
viandas som lokaler for fastighetssktksel m m. Det
gdr darfor inte aktuellt att hyra ut det. Planfor-
slaget medger inte heller bostadsdndamil for det
aktuella omradet.

Skrivelsen har dverlamnats till fastighetskontoret
for erforderliga &tgdrder.

- Tillfarten till fastigheten fdrdndras pd s& sdatt
att den samtidigt utgdr glng- och cykelvig omedel-
bart norr om tillkommande bebyggelse. Detta #r en
t111f811ig 16sning tills dess omrddet norr om nu
aktuellt planomride planligges. Om stora oldigen—
heter dndéd skulle uppstd finns utrymme att separera
tillfarten frdn gdng- och cykelvigen.

—~ Skrivelsen Oversdndes till socialfdrvaltningen och
fastighetskontoret for beaktande i den fortsatta
planeringen av servicehus.

Kommunfullméktige har 1987-05-21, § 137 bemyndigat bygg-
nadsnémnden att pd fullmiktiges vignar anta planférslaget.

Med hinvisning till ovanstdende fdreslis byggnadsnimnden
bealuta

att anta planfdrslaget samt

att Oversidnda forslaget till linsstyrelsen for
faststdllelseprdvning.

I tjansten

Ll fottee e

0lle Palm Kjell Pihl
Planarkitekt arkitekt




LANSSTYRELSEN BESLUT 1 (3)
Hallands 1&n

Planeringsavdelningen 1987-10-23 11.082-1425-87
Planenheten
—— — Se sdndlista ' Bygynadensmnden «ioHal

Faststdllelse av forslag till stadsplan for Palsbo, Sondrum,
i Halmstads kommun

Byggnadsnamnden i Halmstads kommun har den 27 maj 1987, med
stdd av kommunfullmiktiges bemyndigande, antagit ett ftrslag
till stadsplan fér Palsbo, Sondrum i kommunen. Forslaget &r
upprattat av planarkitekt Olle Palm och arkitekt Kjell Pihl
i mars 1987.

Till stadsplaneforslaget hor besté@mmelser som lyder:
oS Stadsplanebestidmmelser ete ...... teesvoeasa sresscnas

Planforslaget atfdljs av en beskrivning som lyder:
e Stadsplanebeskrivning etc si.vienneennnn. ceseeaens

Anmérkningar mot planforslaget har inkommit fran barnen till
Tage och Maj Lendenius som hyr fastigheten Stndrum 6:1. Bar-
nen har dérvid yrkat att makarna Lendenius skall ges fortur
att hyra bostadsbyggnaden inom fastigheten som makarna bebott
sedan 1947. Anmarkningar har vidare inkommit fran Per-Gunnar
Pettersson och Birgitta Persson som #ger fastigheten Séndrum
3:24 samt fran Pensiondrsforeningen Sondrumsvannerna SPF.

Planforfattarna har den 27 maj 1987 avgivit vtlatande &ver in-
komna anmarkmningar och yttranden.

Den som anmarkt har beretts tillfdlle att yttra sig dver namn-
dens beslut den 27 maj 1987 samt Over planférfattarnas utlatan-
de samma. dag. Hdrefter har en skrivelse inkommit fran Lemans
advokatbyra som ombud for Tage Lendenius AB. I skrivelsen be-
tonas att det aktuella nyttjanderidttsavtalet for fastigheterna
Sondrum 1:15 och 6:1 inte #r ett arrende, vilket kommunen tor-
de utgatt fran, utan ett hyresavtal. Byran har dirfor hidvdat
att det existerar ett gidllande hyresavtal mellan kommunen och
bolaget samt att planen dirfér bor anpassas till det forhdllan-
det att bolaget &ven framgent disponerar fastigheterna.

Ben 1 juli 1987 har den nya plan- och bygglagen trdtt i kraft
och darigenom har bl a byggnadslagen och byggnadsstadgan upp-
havts. Enligt Overgangsbestdmmelserna i 17 kap 9 § plan- och
bygglagen skall, i fraga om stadsplaner och byggnadsplaner som
har antagits men inte faststdllts fore ikrafttridandet, dldre
bestdmmelser tillémpas betréffande sdvdl forfarandet som drende-
nas provning i sak.

Postadress o Telefon Postgiro
301 86 RALRSTAD 035.132000 35183 - 3




LXNSSTYRELSEN BESLUT 2
Hallands ian

Planeringsavdelningen 1987-10-23 11.082-1429-87
Planenheten

Med hdnsyn till vad som numera utretts finper lénsstyrelsen
att Lendenius i egenskap av hyresgédst inte kan ses som sak-
dgare 1 byggnadslagens mening lika lite som pensionédrsfére~
ningen Sondrumsvannerna. Med hdnvisning till vad planfér-
fattarpa anfort i sitt utlatande den 27 maj 1987 och till
de forslag och atgirder som dir-redovisats finner linssty-
relsen att hinder inte fdreligger mot att faststdlla plan-
forslaget.

Lansstyrelsen faststdller planfiérslaget med stdd av 26 § bygg-
nadslagen.

Den som vill Gverklaga detta beslut skall giora det genom skri-
velse till regeringen (bostadsdepartementet). Skrivelsen skall
skickas till Lansstyrelsen, Planeringsavdelningen, 301 86 Halm-
stad, och ha kommit in hit inom tre veckor fran dagen for be-
slutet.

Klaganden bor i skrivelsen tydligt ange ldnsstyrelsens beslut
eller foga beslutet till skrivelsen. Vidare bodr anges vilken
dndring som yrkas och de omstZndigheter som aberopas till stidd
for yrkandet samt uppges namn, postadress och telefonnummer.

I den slutliga handldggningen av detta drende har deltagit bitr

- lansarkitekt Jan Stenklint, beslutande, byradirektsr Ingegérd’
Widerstrom, foredragande, tf forste lansassessor Per Widell,
bitradande dverlantmidtare Walter Larsson och byradirektér Arne
Bergqvist.

QuiRcL L0

an Stenklint

Enigt hé fort darium hor 7/4 J _ e
“letta beslut inte Gver, A . —_
% bt
Datum X7- /2 2.7 ) g (&
- . . In d Widerstrom
Lansstyrelsen i Hallands IEIV/;E,_
fy;SKNDLISTA
Beslutsdagen
Statens planverk, Box 12513, 102 29 Stockholm
Stadsingenjorskontoret, Box 153, 301 03 Halmstad
Vagfiérvaltningen i Hallands lan, Box 512, 301 80 Halmstad
Telekontoret, Ritkontoret, Box 932, 251 01 Helsingborg
Lantmaterienheten
Planenheten
Rek Per-Gunnar Pettersson, Penngridnd 12A, 302 71 Halmstad
" Birgitta Persson, " - "
" Erik Lendenius, Hemmansvagen 13, 302 52 Halmstad
" Karin lLendenius, Sofiagatan 69, 416 72 Goéteborg
" Lars-Gunnar Lendenius, Timotejvdgen 15, 191 77 Sollentuna
" Stefan Lendenius, Jungfrudansen 94, 171 56 Solna
" Pensiondrsfireningen Sondrumsvinnerna SPF, c/o Nils E
Akesson, Frudngsvidgen 31, 302 41 Halmstad
" Lemans advokatbyra, Box 2252, 403 14 Goteborg




LANSSTYRELSEN BESLUT 3
Hallands lan
Planeringaavdelningen 1987-10-23 11.082-1429-87

Planenheten

Bilagor: plankarta,-bestimmelser, -beskrivning
Statens planverk

Stadsingenjtrskontoret, Halmstad
Lantméterienheten

Planenheten

Kopia for lagakraftbevis

Anslaget 1987-10-22
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LANSSTYRELSEN BESLUT 1 (3)
Hallands 1&n

Planeringsavdelningen 1987-10-23 11.082-1425-87
Planenheten
—— — Se sdndlista ' Bygynadensmnden «ioHal

Faststdllelse av forslag till stadsplan for Palsbo, Sondrum,
i Halmstads kommun

Byggnadsnamnden i Halmstads kommun har den 27 maj 1987, med
stdd av kommunfullmiktiges bemyndigande, antagit ett ftrslag
till stadsplan fér Palsbo, Sondrum i kommunen. Forslaget &r
upprattat av planarkitekt Olle Palm och arkitekt Kjell Pihl
i mars 1987.

Till stadsplaneforslaget hor besté@mmelser som lyder:
oS Stadsplanebestidmmelser ete ...... teesvoeasa sresscnas

Planforslaget atfdljs av en beskrivning som lyder:
e Stadsplanebeskrivning etc si.vienneennnn. ceseeaens

Anmérkningar mot planforslaget har inkommit fran barnen till
Tage och Maj Lendenius som hyr fastigheten Stndrum 6:1. Bar-
nen har dérvid yrkat att makarna Lendenius skall ges fortur
att hyra bostadsbyggnaden inom fastigheten som makarna bebott
sedan 1947. Anmarkningar har vidare inkommit fran Per-Gunnar
Pettersson och Birgitta Persson som #ger fastigheten Séndrum
3:24 samt fran Pensiondrsforeningen Sondrumsvannerna SPF.

Planforfattarna har den 27 maj 1987 avgivit vtlatande &ver in-
komna anmarkmningar och yttranden.

Den som anmarkt har beretts tillfdlle att yttra sig dver namn-
dens beslut den 27 maj 1987 samt Over planférfattarnas utlatan-
de samma. dag. Hdrefter har en skrivelse inkommit fran Lemans
advokatbyra som ombud for Tage Lendenius AB. I skrivelsen be-
tonas att det aktuella nyttjanderidttsavtalet for fastigheterna
Sondrum 1:15 och 6:1 inte #r ett arrende, vilket kommunen tor-
de utgatt fran, utan ett hyresavtal. Byran har dirfor hidvdat
att det existerar ett gidllande hyresavtal mellan kommunen och
bolaget samt att planen dirfér bor anpassas till det forhdllan-
det att bolaget &ven framgent disponerar fastigheterna.

Ben 1 juli 1987 har den nya plan- och bygglagen trdtt i kraft
och darigenom har bl a byggnadslagen och byggnadsstadgan upp-
havts. Enligt Overgangsbestdmmelserna i 17 kap 9 § plan- och
bygglagen skall, i fraga om stadsplaner och byggnadsplaner som
har antagits men inte faststdllts fore ikrafttridandet, dldre
bestdmmelser tillémpas betréffande sdvdl forfarandet som drende-
nas provning i sak.

Postadress o Telefon Postgiro
301 86 RALRSTAD 035.132000 35183 - 3




LXNSSTYRELSEN BESLUT 2
Hallands ian

Planeringsavdelningen 1987-10-23 11.082-1429-87
Planenheten

Med hdnsyn till vad som numera utretts finper lénsstyrelsen
att Lendenius i egenskap av hyresgédst inte kan ses som sak-
dgare 1 byggnadslagens mening lika lite som pensionédrsfére~
ningen Sondrumsvannerna. Med hdnvisning till vad planfér-
fattarpa anfort i sitt utlatande den 27 maj 1987 och till
de forslag och atgirder som dir-redovisats finner linssty-
relsen att hinder inte fdreligger mot att faststdlla plan-
forslaget.

Lansstyrelsen faststdller planfiérslaget med stdd av 26 § bygg-
nadslagen.

Den som vill Gverklaga detta beslut skall giora det genom skri-
velse till regeringen (bostadsdepartementet). Skrivelsen skall
skickas till Lansstyrelsen, Planeringsavdelningen, 301 86 Halm-
stad, och ha kommit in hit inom tre veckor fran dagen for be-
slutet.

Klaganden bor i skrivelsen tydligt ange ldnsstyrelsens beslut
eller foga beslutet till skrivelsen. Vidare bodr anges vilken
dndring som yrkas och de omstZndigheter som aberopas till stidd
for yrkandet samt uppges namn, postadress och telefonnummer.

I den slutliga handldggningen av detta drende har deltagit bitr

- lansarkitekt Jan Stenklint, beslutande, byradirektsr Ingegérd’
Widerstrom, foredragande, tf forste lansassessor Per Widell,
bitradande dverlantmidtare Walter Larsson och byradirektér Arne
Bergqvist.
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an Stenklint

Enigt hé fort darium hor 7/4 J _ e
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- . . In d Widerstrom
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