Detaljplan for
KV. VERDANDIM M

Stromslund
05D ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Antagandehandlingarna bestar av:
- plankarta med bestammelser
- planbeskrivning
- genomforandebeskrivning
- utlatande efter utstallning

Ovriga handlingar:
- fastighetsforteckning
- grundkarta
- samradsredogorelse
- illustrationer/perspektiv

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen upprattas for att mojliggora bostadsbebyggelse vid Nornonas vag i vastra delen av
Alberts park i stadsdelen Stromslund.

Bristen pa smalagenheter gor bl.a. att maojligheten till kvarboende for aldre forsvaras. Ett
flertal mindre ytor tankbara for nya bostader finns spridda i stadsdelen och enligt
oversiktsplanen *Vart framtida Trollhattan”, antagen i januari 2004, ar ovannamnda
omrade ett sadant.

PLANDATA

Lage

Planomradet ar belaget i den norra delen av stadsdelen Strémslund dar Kvarnvagen fran
vaster ansluter till Albertsvagen. | 6ster gransar planomradet till Albertsvagen, i séder till
Kvarnvagen och Sollidenvagen, i nordvast till Nornornas vag och i nordost till bostader i
kvarteret Urd. Totalt omfattar planomradet ca 1,45 ha varav ca 0,68 ha upplats som
kvartersmark.
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Planomradets lage

Markagoforhallande

Storsta delen av omradet ags av Trollhattans kommun. Inom planomradet finns ocksa tre

villafastigheter i enskilt ago.

Sammanstallning
Planomradets areal inkl bef villafastigheter och transformatorstationer

varav kvartersmark for nya bostader

[ ]
varav allman platsmark

Sammanlagd byggnadsarea i m? ovan mark for bostader

Antal lagenheter

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

ca 1,45 ha
ca 0,33 ha
ca 0,77 ha

ca 950
ca 14

Sammantaget beddéms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap. i miljobalken (MB).



BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar detaljplan eller program for detaljplan upprattas, skall kommunen ta stallning till om
den beddmer att en miljdbedémning enligt MBK-forordningen (SFS 2005:356) maste
goras eller inte. Detta stallningstagande skall motiveras.

Miljdbeddmning kravs inte for planer/program som avser "sma omraden pa lokal niva”
under forutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MBK-férordningens bilaga 4.

Denna detaljplan bedéms vara liten pa lokal niva och, det den foreslar, omfattas inte av
kriterierna i MBK-forordningens bilaga 4. Det innebar att genomforandet av detaljplanen
inte kan anses medféra "betydande miljopaverkan” och darfor inte behdver genomga
miljpbeddmning. Se vidare under rubriken KONSEKVENSER VID GENOMFORANDE.
Lansstyrelsen har framfért att man instdmmer i kommunens beddmning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Trollhattan kommuns  Oversiktsplan, “"Vart framtida Trollhattan”, antogs av
Kommunfullmaktige 2004-02-16. | rapport 34 "Sa har vill vi ha det” beskrivs stadsdelarnas
nuldgesforhallanden och framtida forandringar.

Ett mindre omrade utmed Nornornas vag i norvastra delen av Alberts Park finns med i
Oversiktsplanen for nya bostader. Det aktuella omradet inryms i avsnittet om Strémslund -
Torsred.

Strémslund och Torsred har byggts ut i olika skeden av 1900-talet, men né&stan allt ar
smahusbebyggelse. Bebyggelsen har manga olika stilar och en hel del av bebyggelsen
har bytt karaktdr under tiden. Hela "gamla Strémslund” finns med i Eduard Alberts
ursprungliga plan och har i kommunens kulturmilibprogram bedémts som en sarskilt
vardefull miljé. Stadsdelen bestar nastan huvudsakligen av villor och 95 % av bostdderna
ags privat. Endast 20 % av bostédderna &r smalédgenheter pa 1-2 r.o.k.

Bristen pa smaldgenheter goér bl.a. att méjligheten till kvarboende for aldre férsvaras. Ett
flertal mindre ytor tédnkbara fér nya bostéder finns spridda i stadsdelen och &ven andra
ytor kan i framtiden bli aktuella fér ny bostadsbebyggelse.

Riksintressen
Planomradet innehaller inga riksintressen.

Detaljplaner
Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt.

Angrénsande till planomradet

D7/2003 Strémslund, etapp 1
Detaljplanen medger anvandningen bostader,
handel/samlingslokal och skola. Planen anger att hela omradet
utgdr en sadan sarskilt vardefull miljé ur kulturmiljésynpunkt som
avses i 3 kap. 12 § plan- och bygglagen (PBL).



D: 6/2002 och Kv. Urd 1
AD: 2/2005 Omrade for bostadsandamal.

Detaljplanen for Stromslund har genomforandetid som slutar 2014-12-31 och detaljplanen
for Urd 1 har genomférandetid som slutar 2007-12-31.
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Géllande planer

Kulturmiljéoprogram
Enligt kommunens kulturmiljoprogram, antaget av kommunfullmaktige 1992-02-24 saknas

kulturhistoriskt intressanta byggnader/miljéer inom nu aktuell detaljplan.

Sydost om Kvarnvagen ligger "gamla” Stromslund som finns med i Kulturmiljoprogrammet
for Trollhattan. Stromslund ar Sveriges aldsta planlagda egnahemsomrade skapat av
ingenjor Eduard Albert pa 1880-talet.

Energiplan

Trollhattans energiplan upprattades 1982. Energiplanen har darefter uppdaterats och
reviderats, senast under 2003. Malen i energiplanen tar sig uttryck i den fysiska
planeringen genom inférande av en sarskild detaljplanebestammelse med inneborden att:

"Uppvéarmning far endast ske med fjdrrvdrme eller lokalt miljévénligt producerad védrme.
Byggnader med hégst 500 kvm undantas”.



Planbestammelsen tillampas nu kontinuerligt och bor aven fortsattningsvis inforas i
berdrda detaljplaner.

Program och Miljokonsekvensbeskrivnhing (MKB)

Program samt sarskild miljokonsekvensbeskrivning beddms inte vara erforderliga.
Planomradet ar i 6verensstammelse med oversiktsplanens intentioner. Konsekvenser for
miljo, halsa, sakerhet samt hushélining med mark och vatten m.m. beskrivs under
respektive rubrik nedan.

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsen godkande den 23 juni 2005 i ett foravtal att Gota Invest AB far forvarva
ett omrade av fastigheten Stromslund 1:1 med féljande tillagg: Trollhattan stad anser att
ytterligare mojligheter till boende anpassade for aldre kan skapas i Stromslund.
Mojligheter till detta bér undersdkas i projektet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar i nordvast till storsta delen av kuperad skogsmark med lovtrad, tallar
och sly. Inom omradet finns flera uppskjutande bergklackar, delvis med berg i dagen. Pa
vissa hall ar inslaget av ek markant sarskilt pa och runt den stérre bergklacken i mitten av
omradet. Vid transformatorstationerna i den syddstra delen av omradet finns ett antal
relativt stora l6virad och ett larktrad. Norr om kvarteret Glaser finns rester av tva
husgrunder dar det vaxer nagra fullvuxna lénnar och bjoérkar. | éstra delen av omradet
utmed Albertsvagen bestar marken av anlagd grasmatta med en smal gangvag som gar i
nordost sydvastlig riktning. Vaster om gangvagen i grasytans norra del finns en stenlagd
sittplats med buskplantering och ett solur. Pa solurets sockel star inskrivet "Trollhattans
soner och dottrar i Amerika 1965”.

Nivaskillnaderna mellan hégsta och lagsta punkt inom den del av omrade som bebyggs ar
ca 10 meter.

Trad, som kan komma att utgéra vardefulla inslag i boendemiljon, bor sparas saval inom
natur och parkmark som tomtmark.

Geotekniska férhallanden

Markens grundférhallanden ar goda och marken bestar av berg och/eller tunna jordlager
ovan berg. Kompletterande geotekniska utredningar erfordras i projekterings- och
bygglovskedet for val av grundlaggning och klarlaggande av risken for ojamna sattningar.
Inga stabilitetsproblem férekommer.

Radon

Enligt kommunens Oversiktliga markradonriskkarta ar planomradet normalriskomrade for
markradon. Kompletterande radonmatningar kommer att utféras. Om inte den
kompletterande utredningen visar nagot annat skall radonskyddad grundkonstruktion
utféras vid ny- eller tillbyggnader. Sarskild planbestammelse med detta innehall infors.

Fornlédmningar
Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse
| den sbdra delen av planomradet finns tre befintliga villor av varierande alder samt en
storre och en mindre transformatorstation.

Ny bebyggelse

| planomradets vastra del, vid korsningen Nornornas vag/Skiftesgatan, foreslas
bebyggelse med 1'2-vanings parhus och langre in i omradet 2-vanings loftgangshus med
suterrangvaning. Infart till loftgangshusen sker mellan parhusen frdn Nornornas vag och
avslutas med en rund platsbildning.

Naturmarken nordost, 6ster och sydost om den nya bebyggelsen foreslas i detaljplanen
bli naturomrade.

Situationsplanen, som den ar illustrerad, visar hur omradet kan disponeras. Forslaget
innehaller 14 lagenheter pa foljande satt:

4 lagenheter om 4 R o Ki tva 17%-vanings parhus med carport
10 lagenheter om 2 — 4 R o Ki tva 2-vanings loftgangshus med suterrangvaning

Utrymme for utevistelse for barn och vuxna samt planteringar kommer att finnas inom
fastigheten. Alla lagenheter i plan 1 och 2 i loftgangshusen far uteplatser/terrasser eller
balkonger i nara anslutning till den orérda naturmarken i O&ster/sydost medan
lagenheterna i parhusen och tva lagenheter i det sddra loftgangshusets suterrangvaning
far uteplatser mot garden. Eftersom alla lagenheter i parhusen och i plan 1 och 2 i
loftgdngshusen foreslas bli genomgaende kan vissa lagenheter dven kunna utformas med
sma uteplatser mot vaster/nordvast.

Bilagt planbeskrivningen redovisas illustrationskarta, terrangsektioner, fotomontage samt
principiella planer, sektioner och fasader pa féreslagen bebyggelse.

Upplatelseformen fér de nya bostaderna foreslas bli bostadsratter.

Arbetsplatser
Férekommande arbetsplatser i anslutning till stadsdelen finns inom narhandel samt skola
och barnomsorg.

Service

| Strédmslund finns en grundskola med verksamhet fran forskoleklass till och med ak 9,
inklusive fritidshem. | omradet finns ocksa tre forskolor. Det finns ett 20-tal privata féretag
i stadsdelen och relativt riklig handel med bland annat mataffarer, bensinstation, café och
nagra mindre butiker. Aldreomsorg bedrivs pa Kallstorpsgarden och vardcentral finns
ocksa i Kallstorp.

Tillgénglighet

Enligt Plan- och bygglagen skall bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med
funktionshinder. Inom tomt skall tillses att god tillganglighet uppnads mellan
biluppstallningsplats och entré.



Samtliga lagenheter i plan 1 och 2 i loftgangshusen foreslas bli tillgangliga med hiss.

Gestaltning

| det forslag till nya bostader som tagits fram foreslas ljusa byggnader med fasader av
puts och trapanel. Husen far sadeltak med tegelréda takpannor och en fargsattning som
harmonierar med omkringliggande aldre villabebyggelse. Genom terrangens beskaffenhet
foreslas langst in i omradet tva mindre 2-vanings loftgangshus med suterrangvaning och
med trappa, hiss och férrad mellan husen. Alla lagenheter i plan 1 och 2 i loftgangshusen
ligger med en sida mot det orérda naturmarkspartiet.

Husens hojd och utformning har studerats dels med hjalp av terrangsektioner genom
norra och sddra par- och loftgangshusen och dels genom fotomontage av parhusen vid
Nornornas vag.

Skyddsrum
Stromslund ligger inte inom omrade dar skyddsrumsbyggande erfordras.

Friytor

Lek och rekreation

En kommunal befintlig lekplats finns vid Kirtenvagen ca 150 meter norr om planomradet.
Aven det bevarade natur- och parkomradet inom planomradet ger rika méjligheter till lek
och rekreation.

| norr utanfér planomradet finns idrottsanlaggningarna Torsbovallen och Torsbohallen
samt elljus- och motionsspar som utgar fran narliggande Skidstugan.

Naturmiljé

Planomradet har nara till bade Bjorndalsterrangen och vastra alvbranten som bada utgor
strovomraden med unika kvaliteter. Stromslundsparken utgdér en narpark och ligger ca
250 meter fran planomradet.

Gator och trafik

Tillfart till de nya bostaderna sker via Nornornas vag fran Vasslegatan och fran
Sollidenvagen. Nornornas vag och omgivande kvarter ingar i 30-zon. Samtliga gator vid
planomradet utom Albertsvdgen ar Ilokalgator. Albertsvagen ingar i Trollhattans
huvudvagnat och trafikeras med ca 3500 fordon/arsmedeldygn. Skyltad hastighet 50
km/h.

Angrénsande gator séder om planomradet

For att sanka hastigheten i korsningen Kvarnvagen/Sollidenvagen och darmed hoja
trafiksdkerheten féreslas farthinder forslagsvis pa Kvarnvagen nordost om ovan namnda
korsning.

GC-trafik
Gang- och cykelvag till och fran planomradet finns &ster om Albertsvagen fran
Vassandagatan och norrut.

Kollektivtrafik
Albertsvagen Oster om planomradet trafikeras av linje 22 mellan Strémslund-
Resecentrum-Halvorstorp.



Parkering

Erforderlig parkering for de boende inklusive besokare till dessa skall ordnas inom
fastigheten. For lagenheterna skall finnas 1,5 bilplats/lagenhet och parhusen 2,0
bilplats/lagenhet (1 plats i carport och 1 plats framfor carport). 10 parkeringsplatser for
boende i lagenheterna planeras i det norra loftgangshusets suterrangvaning.
Gastparkering samt ytterligare uppstallningsplatser skall anordnas som markparkering
inom fastigheten. Bevakas vid prévning av bygglov/bygganmalan.

Storningar
Inga delar av planen paverkas av eller ger upphov till stérande buller.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp
Kommunalt ledningsnat for vatten och avlopp finns i Nornornas vag.

Befintlig VA-tunnel genom kvartersmark sakerstalls med en administrativ bestammelse.

Dagvatten
Allt dag- och draneringsvatten fran det nya bostadsomradet och regnvatten fran den
hogre naturmarken i sydost avleds till dagvattenledning i Nornornas vag.

Med hansyn till belastningen pa befintlig dagvattenledning i gatan kan det bli nédvandigt
att bygga fordréjningsmagasin innan anslutning sker vid férbindelsepunkt i tomtgrans.

Elférsérjning
For distributionsnatet ansvarar Trollhattans Energi AB (TEAB).

Uppvérmning

Fjarrvarme saknas i denna del av tatorten. Uppvarmning far sker genom egna
uppvarmningssystem. Dessa kan med fordel anpassas for alternativa uppvarmnings-
former, t.ex. varmepump, pelletspanna eller liknande.

Avfall

Kéllsorterat hushallsavfall hamtas vid fastigheten av Trollhattans Stad. De fraktioner som
inte hamtas genom kommunens férsorg lamnas vid atervinningsstationer. Erforderliga
utrymmen for kallsortering ska finnas. Narmaste atervinningsstation finns vid korsningen
Albertsvagen/Kallstorpsvagen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Da sarskild miljdkonsekvensbeskrivning inte upprattas sammanfattas nedan de
miljiomassiga konsekvenser som ett genomférande av planen innebar for olika omraden.

Bedomning av miljokonsekvenser

Mark och vatten

Byggnads- och anlaggningsarbeten kan innebara en viss paverkan pa befintlig mark.
Hojdskillnaden gor att sprangning, schaktning och uppfylining kommer att bli nddvandig.
Genom att anpassa husen till terrangen kan ingreppen i befintlig mark minimeras.
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Sprangning innebar stor paverkan pa terrangen och skall utféras sa att inga synliga
skador uppstar. Suterranghusen minskar ingreppen. Regnvatten fran den hogre belagna
naturmarken i sydost tas om hand pa tomtmark och leds till dagvattenledning i Nornornas
vag. Se vidare under punkt "Dagvatten” ovan.

Luft

Det 6kade trafikarbetet till foljd av en utbyggnad av nya bostader innebar viss 6kning av
utslapp av bilavgaser. De totala utslappsméangderna kommer inte att Overskrida de
miljokvalitetsnormer som meddelats. Uppvarmning av hus kommer sannolikt att ske
genom vattenburen elvarme eventuellt kompletterade med varmepumpslosningar,
pelletspanna m.m.

Klimat

Da den mark som skall bebyggas delvis lutar at nordvast ar det viktigt att anpassa husen
och uteplatser till tomtens forutsattningar sa att ett tillfredsstallande lokalklimat med goda
solvarden erhalls. Befintliga trdd kan skydda mot kalla vindar.

Kulturmiljé
Ingen paverkan

Natur
Ingen pataglig paverkan. Delar av planomradet bevaras som naturmark. | huvudsak skall
den innehalla mark som inte ar anlagd och som endast kraver starkt begransad skotsel.

Den naturmark som foreslas anvandas for bostader och hardgjorda ytor mm ar mark som
ar mindre vardefull ur naturmarkssynpunkt. Marken ligger lagt och ar till stérsta delen
bevaxt med sly.

Markanvéndning
| Oversiktsplanen 2003, ”"Vart framtida Trollhattan”, foéreslas kompletterande
bostadsbebyggelse inom omradet.

Hélsa och sékerhet
Utbyggnad av omradet enligt detaljplanen innebar ingen omgivningspaverkan. Omradet
ar inte utsatt for stérningar fran vagtrafik.

Betraffande radon se under Radon pa sid 5 ovan och under TEKNISKA FRAGOR i
Genomfdrandebeskrivningen pa sid 2.

Transporter
Tyngre transporter till kvarteret bedoms inte dka, undantaget i samband med byggnation
samt vid in- och utflyttning.

Teknisk férsérjning
Ny bebyggelse ansluts till kommunens VA - nat som finns i Nornornas vag.

Rekreation, friluftsliv
Mojligheterna till friluftsliv och rekreation bedéms inte namnvart paverkas av detaljplanen.



ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdérandetid
Genomférandetiden galler fran den dag planen vinner laga kraft och upphor att galla
2013-12-31.

Fore genomférandetidens utgang far, mot berdrda fastighetsdgares bestridande,
detaljplanen andras eller upphaves endast om det ar ndédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter
genomforandetidens slut har kommunen storre frihet att andra eller upphava planen.
Detaljplanen ar dock gallande, aven efter genomférandetidens utgang, tills den andras
eller upphavs.

VA-tunnel
Befintlig tunnel for teknisk forsorjning skall sakerstallas med ledningsratt alternativt
servitut. Tunnelagaren ansoker om forrattning.

MEDVERKANDE

Denna detaljplan har upprattats av Alvar Billfeldt i samarbete med
Stadsbyggnadsforvaltningen i Trollhattans Stad och Contekton Arkitekter Fyrstad AB.
Trollhattan i maj 2007

Alvar Billfeldt
byggnadsingenjor

Bilaga: lllustrationsplan, terrangsektioner, fotomontage och principiella planer, sektioner
och fasader pa foreslagen bebyggelse.

TILLAGG
Efter utstaliningen har texten under rubriken parkering kompletterats.

Trollhattan den 27 september 2007

Leif Carlsson
planarkitekt
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