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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

== = mmm 1 Planomradesgrans
————— Anvandningsgrans
— - - — - Egenskapsgrans

-+ - - 4+ - Egenskapsgrans och administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

PARK Park, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

Kvartersmark

- Vard, Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
- Skola, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
- Forskola, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning
Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter , PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

''''''''''''' Marken far inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 11§ 1 st 1 p.

F.*,7,.7| Endastforrad eller liknande och parkering far placeras inom korsmarkerad mark., PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e1 O Stdrsta byggnadsarea ar angivet varde i m? inom anvandningsomradet., PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
Utférande

b1 Endast 50 % av markytan far hardgoéras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b2 Endast 75 % av markytan far hardgoéras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar ., PBL 4 kap. 21 §

Markreservat foér allmédnnyttiga andamal

U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningsbestammelser ursprungligen faststalld som tomtindelning 1952-10-09 (akt C161) upphavs, betraffande
Hjorten 1., PBL 4 kap. 18 § 2st 1 p.

Fastighetsindelningsbestammelser ursprungligen faststalld som tomtindelning 1986-01-13 (akt C342) upphavs, betraffande
Kv. Bjérnen., PBL 4 kap. 18 § 2 st 1 p.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman plats., PBL 4 kap. 7 §

Grundkartan ar upprattad pa grundval av Ljungbys priméarkarta.
Matklass: IlI.

Koordinatsystem: SWEREF 99 13 30

Hoéjdsystem: RH 2000

Byggnadernas begransningslinjer utgores i vissa fall av fasad-

linjerna och i évrigt av horisontalprojektionen av takens ytterkanter.
Fastighetsindelningen inom planomradet ar géllande 2019-05-22

Per-Olov Aimqvist Wiebke Harders
Exploateringschef Geodataledare

Skala 1:1000 (A1)
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Detaljplan for fastigheterna

Bjornen 1 och del av Ljungby 7:83 med flera
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Detaljplan for fastigheterna
Bjornen 1 och del av Ljungby 7:83 med flera

(omrade vid Haraberget)
Ljungby stad, Ljungby kommun

PLANBESKRIVNING

Den hér detaljplanen genomfors med utdkat planforfarande.

Utokat planforfarande anvénds nér en foreslagen detaljplan har ett allmént intresse och
kan komma att medféra miljopaverkan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planlédggningen &r att upprétta en detaljplan for fastigheterna Bjornen 1
och Ljungby 7:83 med flera. Avsikten dr att mgjliggora en ny férskola i tva plan och
ett sirskilt boende for dldre med trygghetsboende samt en skola for arskurs 7-9. 1
dagsliaget ar planomradet detaljplanerat for idrotts- och friluftsomrade, skola samt
park och dérfor behover en ny detaljplan tas fram.

PLANDATA

Lage och areal
Planomrédet som &r beldget 1 Ljungby stad utmed Harabergsgatan, séder om Ljungby
arena och vidare bort mot Haraberget och Hjortsbergsskolan &r cirka 5 hektar stort.

Hjortsberg

BAVERN

& N
Planomradets lige.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Bjornen 1, Ljungby 7:83, Ljungby 7:129, Fritiden 2 och Ljungby 14:10
som ingdr 1 planomradet 4gs av Ljungby kommun.
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F astzgheter inom planomradet

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner
Inom planomrédet giller foljande detaljplaner:
e P 13/16 Andring av detaljplan for Fritiden 2 med flera, laga kraft den 16
november 2013
e P 10/7 Detaljplan for Fritiden 2 med flera, laga kraft den 27 maj 2010.
e E161 Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplanen for kvarteret Bjornen och
illern m.m., faststilld den 29 september 1965.
e E72 Forslag till andring av stadsplanen for staden betraffande dess nordostra del,
faststilld den 3 augusti 1951
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Gillande detaljplan P10/7.

Kommunala beslut
Milj6- och byggndmnden gav 28 november 2018 § 207 planavdelningen i uppdrag att
upprétta en detaljplan for aktuellt omrade.

Oversiktsplanen
Planforslaget strider inte mot kommunens dversiktsplan antagen 2006.

Ovriga planer, program och stéllningstaganden
Gronstrukturplan
I gronstrukturplanen f6r Ljungby stad, antagen 27 oktober 2000, ndmns planomradet.

P4 sidan 3 1 dokumentet kan man l4sa f6ljande under ”’Kan man bygga pa parkmark?”,
”Manga ganger kan man acceptera att ldgga en forskola eller ett vardboende i en park,
just for mojligheten att ge barnen eller de dldre en fin milj6. Men det blir tokigt om ett
vardboende ldggs 1 en kuperad park utan lattframkomliga gangvigar”.

Vidare pa sida 11 stér det, "Hjortsberget — moréntickt bergsparti, dir det tidigare varit
aker och dng. Ménga av de typiska dngsvixterna finns kvar”.

Omradet precis norr om den befintliga férskolan utmed Harabergsgatan beskrivs pé sida
21 sé hir, ” Denna park ar till storsta delen en trakig “grasoken” som har stort behov av
upprustning. Det behdvs mer variation, mer trdd och buskar samt attraktiva sittplatser.
Forskolan har en rétt torftig miljo och skulle kunna fa en storre del av parkmarken, dir
man borde gora rejila, lekvénliga snar”.
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Och till sist pé sidan 22 star det; "Hjortsbergsparken dr en mycket trevlig park, men den
ar ocksa mycket kuperad och saknar gangviagar som kan anvéndas av rorelsehindrade
personer. Hér bor man studera mojligheten att anordna en géngstig som kan anvéndas vid
utflykter frin det vdrdboende som ligger i parken”.

Bostadsforsorjningsprogram
I bostadsforsorjningsprogrammet, antaget av kommunfullméktige 21 november 2017,
noteras foljande behov av bostider i flerbostadshus och om séirskilda boendeformer for
dldre.

e ca 175 bostiader/ar, framst bostdder i1 flerbostadshus.

e ca 60 platser i sirskilda boendeformer for dldre fram till 2035.

e bostdder for ca 150 personer ar 2018 som riktar sig till personer som av sociala

skil dr 1 behov av bostad. Vidare behdvs det ungefar lika manga ar 2019.

Centrumplanen
Planomrédet ingar inte i Centrumplanen, antagen 1 september 2009.
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PLANFORUTSATTNINGAR

Bebyggelse

Bebyggelsen runt planomradet bestar framst av bostdder. Bostdderna bestar till viss del av
flerbostadshus i 3 plan, med upphoéjda kéllarplan. Men det finns dven friliggande villor
och radhus 1 1 72 och 2 plan. Bebyggelsen dr uppford under 1950-talet och 1960-talet.

Friliggande villor, Algstigen 17 och 15 m.fl.

Nordvist om planomradet dr Ljungby Arena belédget, vilket dr Troja Ljungbys ishall som
renoverades 2015. I dster 1 direkt anslutning till planomradet ligger Hjortbergsskolan, en
0 — 6-skola som dr byggd under 1950-talet. For tillfallet uppfors det en ny skolbyggnad
inom fastigheten och i samband med det har nagra av de dldre byggnaderna rivits.

Natur

Mark och vegetation

Storsta delen inom planomradet dr idag oexploaterat och bestir av grasbevuxen mark.
Den andra delen ér den befintliga forskolan utmed Harabergsgatan.
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Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersdkning inom planomradet, genomfordes av WSP Sverige 1 maj
2018, se bilaga 1. Foljande star om grundldggning av byggnader pé sidan 8§;

”Dé sedimenten bestar av finsand samt siltig finsand krdvs en noggrannare geoteknisk
undersokning innan val av grundldggningsmetod kan goras. Kompletterande
undersokningar krdvs dven for att beddma urgravningsdjup och eventuella
grundforstiarkande atgirder. Blivande byggnader ska konstrueras med avseende pé nutida
och framtida vattenforhallanden”.

”De patriaffade sedimenten innehéller silt som ar tjallyftande vilket maste beaktas vid
utformningen av grundkonstruktion. Naturliga jordlager dr dven kénsliga for vatten och
hiansyn maste tas till detta vid planering och utférande av schaktarbeten”.

Fororenad mark
Planomrédet har inga kénda fororeningar. Om fororeningar patréffas ska arbetet
omedelbart avbrytas och Ljungby kommun meddelas utan drojsmal.

Fornldmningar
Inga kénda fornldimningar enligt Fornminnesregistret (FMIS) finns inom planomradet.

Om fornldmningar patraffas i samband med schaktningar och dylikt skall arbetet avbrytas
omedelbart och Linsstyrelsen meddelas utan drdjsmal.

Friytor

Lek, rekreation och naturomraden

Planomrédet angrénsar till Haraberget som ér ett natur- och rekreationsomréde som
anvinds som bédde strovomrade och for frisbeegolf. Att ha ett natur- och
rekreationsomréde intill skola och forskola ger pedagogiska mdjligheter. Dessutom
anvinds omradet redan idag, eftersom ett flertal stigar och olika typer av slitage syns 1
omradet. Ndrmaste kommunala lekplats finns i direkt anslutning till planomradet, ca 20
meter soderut. Ca 200 meter fran planomradet, i Brunnsparken, finns en storre lekplats
som dr till for alla éldrar.

g

Vattenverk

Skola
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Lekplatsernas placeﬁng.
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Gator och trafik

Gatunit, gdng- och cykeltrafik

Till planomradet finns ett val utbyggt gatunét for bade bil- och cykeltrafik;
Harabergsgatan i véster och Hjortstigen i dster for biltrafiken. For cykeltrafiken finns det
ett befintligt cykelstrak lings med gamla banvallen som gar i en nord-sydlig riktning
genom planomréadet. Denna cykelvég leder mot centrum i sdder och i norr mot
Sunnerbogymnasiet och naturreservatet Kronoskogen.

Parkering, varumottaning, utfarter
Det finns en bilparkering precis séder om Harabergsgatans forskola.
En parkering som tillhor Ljungby Arena finns ockséd norr om planomradet.

Miljdkvalitetsnormer luft och vatten

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljobalkens femte
kapitel. Miljokvalitetsnormerna ér till for att komma till ritta med miljopaverkan frén
diffusa utslappskallor som t.ex. trafik och jordbruk.

Luft

Berdkningar for luftféroreningar har utforts i kommunen. I Kronobergs
Luftvardsforbunds rapport Tétortsprogram i Kronoberg 14n, Resultat 2007-2017 stér det:
’Savdl métningar som tidigare utforda berdkningar tyder pé att luftkvaliteten &r relativt
god 1 ldnet. Resultaten visar inga 6verskidanden av miljokvalitetsnormer. For
kvavedioxid och riktigt smé partiklar (PM2,5) ligger nivéerna under riktvirdena i berérda
preciseringar inom miljokvalitetsmalet Frisk Luft som dr ambitionsnivan. Det vi har mest
problem med dr forhdjda halter av ’grova partiklar”, PM10, under enskilda dygn.
Situationen 1 Kronobergs lén ser ut att ha forbattrats och visar farre antal dygn med
forh6jda halter under den senaste femérsperioden jamfort med den forsta femarsperioden
2008-2012".

Milj6avdelningen bedémer dérfor att miljokvalitetsnormen for luft 1 det aktuella
planomradet sannolikt inte Gverskrids.

Vatten

Planomrédet ligger inom Lagans avrinningsomrade. Enligt VISS, Lansstyrelsens
VattenInformationsSystem for Sverige, har ekologisk status pé vattnet inte uppnétts 2015
och det finns dven en risk att denna inte uppnds 2021 eftersom vattnet har simre status dn
god pa grund av vandringshinder. Det finns dven en risk att kemisk status pa vattnet inte
heller uppnés 2021 vilket innebar att miljokvalitetsnormen for vatten inte f6ljs. Halten
kvicksilver bedoms vara dver gillande griansvérde i sjofisk provtagen i
huvudavrinningsomrédet.

Milj6- och byggforvaltningens bedomning &r att detaljplanens paverkan pa Lagaédn ar
begrinsad dérfor att en storre yta for parkmark behélls inom planomradet, dessutom fors
det in planbestimmelser, b och b2, om genomslédpplighet pa kvartersmarken. Inom
parkmarken finns dven befintliga diken i anslutning till den befintliga cykelvéigen och
dessa diken kan ta hand om dagvattnet. I Harabergsgatan finns dven befintliga
dagvattenledningar som planomradet kan kopplas pa. Dessutom &r avstdndet mellan
planomrédet och Lagaan ca 600 meter med en svag lutning mot a&n. Men eftersom marken
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ska exploateras i och med ny bebyggelse s& kommer det bli minskade ytor som &r
genomslédppliga.

Delar av planomrédet ligger ocksa inom Bergaasens grundvattenmagasin som dr en sand-
och grusforekomst med ovanligt goda uttagsmdjligheter. Den kemiska statusen for
Bergaasen ar god. For att behélla den goda statusen dr det viktigt att dagvattnet tas om
hand p4 ett bra sétt inom planomradet sa att pdverkan pa dricksvattentdkten blir s liten
som mojligt. Miljo- och byggforvaltningen beddmer att planbestimmelsen om
begrinsning av hardgjorda ytor uppfyller kommunens ansvar att skydda vattentékten.

Storningar

Buller

Skoldndamal

Enligt Naturvardsverkets “riktvarden for buller pa skolgérd fran vdg- och spartrafik”, fran
september 2017 géller foljande riktvérden for buller vid skolgérd;

Pé ny skolas skolgard som exponeras for buller frén vag- eller spértrafik bor den
ekvivalenta bullernivan 50 dBA, ridknat som drsmedeldygn, underskridas pa delar av
gérden som dr avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Vidare bor den
maximala nivdn 70 dBA underskridas pé dessa ytor. Dessa nivaer motsvarar de nivier
som enligt 3 § i forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor
underskridas pé en uteplats vid nya bostadsbyggnader for att forebygga oldgenhet f6r
minniskors hilsa.

En mélséttning kan vara att 6vriga vistelseytor inom skolgérden har hogst 55 dBA som
ekvivalent nivd samt att den maximala nivan 70 dBA 6verskrids maximalt 5 ggr per
genomsnittlig maxtimme.

Bostadsdndamdl

Ny bebyggelse ska utformas och anpassas till platsen sé att acceptabla ljudnivaer uppnas.
Detaljplanens bullerbestimmelser dr utformade utifran Forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (svensk forfattningssamling 2015:216).

Huvudregeln for bostider ar att 60 dBA ekvivalentniva fran végtrafik ska klaras utanfor
alla fasader. De bostidder vid vilka huvudregeln inte gér att klara ska minst hélften av
boningsrummen (vardagsrum och sovrum) ldggas mot en ljudddmpad sida dar ljudnivan
uppgér till hogst 55 dBA ekvivalentniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad
mellan kl. 22.00 — 06.00.

Varje bostad ska ha tillgéng till en balkong eller uteplats med en ljudniva pa hogst 50
dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximalniva.

Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten, avlopp, dagvatten samt el finns utbyggt till planomrédet.
Ledningarna ligger i gatan, bade i Harabergsgatan och i Hjortstigen. Fjarrvirme finns
ocksa utbyggt till planomradet.
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PLANFORSLAGET
Bebyggelse

Planforslaget innebar att det inom planomradet far uppforas forskola, sirskilt boende,
trygghetsboende och skola. Nuvarande bebyggelse inom planomrédet bestir av en
enplans forskola, men denna ska rivas och ersittas. I 6vrigt &r marken obebyggd, med
undantag for gang- och cykelvigar.

I den véstra delen av planomradet utmed Harabergsgatan far det uppforas en forskola i
tva plan och denna ska byggas ithop med sdrskilda boende och trygghetsbostéder. Det
sdrskilda boendet ska byggas i tva plan och sedan ska trygghetsbostidderna byggas ovan
pa. De tva huskropparna ska byggas samman med ett delvis gemensamt tillagningskok,
som ska vara anpassat for de olika verksamheterna.

Planbestammelser pa kartan reglerar hur man far bygga. Omradet for forskola, S1, far
bebyggas pa en yta av 1200 m? pa marken och med en hdgsta nockhdjd av 12 meter.
Inom omradet for sirskilt boende med trygghetsboende, DB, far 5000 m? pé marken
bebyggas till en hogsta nockhdjd av 27 meter. Utmed Harabergsgatan, inom korsmarkerat
omrdde, dr det tillitet att uppfora forrdd eller liknande till en hdgsta nockhdjd av 4 meter.

Totalt ska forskolan innehélla 8 avdelningar med ca 120 barn. Det sérskilda boendet
bestar av 60 boendeplatser och trygghetsboendet bestar av 20 lagenheter.

Trygghetsbostader
Sarskilt boende
Tillagningskok

Forskola

Férenklad bild 6ver antal vaningar for bebyggelsen utmed Harabergsgatan.

I den 6stra delen av planomrédet i anslutning till Hjortsbergsskolan ska det uppforas en
hogstadieskola i tre plan med en nockhdjd pd max 15 meter. Skola ska ha plats for 350
elever.

Hojd pa byggnader
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Bebyggelsen inom de olika anvindningsomradena begrinsas av prickmark — mark som
inte far forses med byggnad. I den sddra delen av skolomrédet mot villorna samt i sddra
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delen av DB-omrédet finns ett sidant omrade som &dr 10 meter brett, detta for att ingen
byggnad ska komma nérmare angrinsande bostadsbebyggelse. Resterande prickmark ar 2
meter bred, mot parkmarken och 6vrigt.

Trygghet
Det ar viktigt att utformningen av byggnader och utemiljéer formas med tanke pa

trygghet sd att inga morka eller undanskymda platser skapas. Samtidigt dr det positivt ur
trygghetssynpunkt att omradet blir mer befolkat och belyst.

Natur

Mark och vegetation

Omradet mellan skolan och forskola, sidrskilda boendet med trygghetsbostiader blir
parkmark for att sdkerstdlla det grona straket som gér fran Hjortsberget ner mot centrum.
Inom den 6vriga marken sitts planbestdimmelser pa plankartan som reglerar
genomslépplighet inom kvartersmarken, detta for att motverka att marken blir helt
hardgjord.

Geotekniska forhallanden

Kompletterande undersékningar krivs dven for att bedoma urgravningsdjup och
eventuella grundforstarkande atgirder, se bilaga 1. Blivande byggnader ska konstrueras
med avseende pa nutida och framtida vattenférhéllanden.

Radon

Radon é&r en radioaktiv gas som bildas nér radium sonderfaller. Radium bildas 1 sin tur
frén naturligt forekommande uran i berggrund och jordarter. Enligt Sveriges Geologiska
Undersokning:s (SGU) kartor med redovisning 6ver gammastralning fran uran ar
radonhalten mellan 31 — 43 Bq/kg i marken inom planomrédet vilket ar klassat som
normalradonhalt. Radonhalten bor enligt SGU inte dverstiga 200 Bg/m? inomhus.

Friytor

Lek och rekreation

Enligt Ljungby kommuns lokalforsérjningsstrategi, “’politisk viljeinriktning 2017 — 2027,
sdrskilda riktlinjer for forskola™ &r rekommendationen att vid ombyggnation och
nybyggnation ska frilekyta utomhus dimensioneras enligt Boverkets rekommendation 40
m?/barn.

Enligt Ljungby kommuns lokalfoérsorjningsstrategi, politisk viljeinriktning 2017 — 2027,
séarskilda riktlinjer for sirskilda boendeformer, dldreomsorg” star det att vid om- och
nybyggnation ska tillgdngligt och anpassat utomhusomrade dimensioneras enligt
riktvirde 15 m?/boendeplats.

Utefter dessa riktlinjer dr detaljplanen utformad och anpassad. Samtidigt kan konstateras
att vissa omraden som idag anvidnds som friytor kommer att 6verga till kvartersmark och
da blir marken inte ldngre tillganglig for allménheten. I det stora hela anser kommunen
anda att det finns tillrackligt stora friytor kvar i omradet som ér tillgéngliga.
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Naturmiljo
Planomrédet har god tillgéng till olika naturomraden s& som Hjortsberget, dessutom ar
det ca 700 meter till det kommunala naturreservatet Kronoskogen.

Gator och trafik

Gatunit, gng-, cykeltrafik

Bebyggelsen utmed Harabergsgatan ang6rs via Harabergsgatan. Trafikflodet utmed gatan
ses over i samband med nybyggnationen vilket kan leda till férdndringar. Trafiken till
skolan sker via angransande fastighet, Hjorten 1, som laggs ihop med den nya ytan for
skoldndamal. Gang- och cykelvidgnitet méste ses dver i samband med byggnationerna.
Det finns ett redan befintligt gang- och cykelstrak genom omradet som man kan utga
ifran. Eftersom det bade planeras for forskola och skola finns ett 6kat behov av
trafiklosningar for oskyddade trafikanter till och frdn omradet.

Kollektivtrafik
Narmaste busshéllplats finns utmed Marta Ljungbergsvigen, ca 500 — 600 meter fran
planomradet.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering, varumottagning och utfarter till bebyggelsen utmed Harabergsgatan ska ske 1
néra anslutning till Harabergsgatan detta for att inte fa in mer trafik i omradet. Ett
speciellt omrade markeras pé plankartan for att reservera marken for detta; Korsmark —
”Endast forrdd eller liknande och parkering far placeras inom korsmarkerad mark”.
Denna marken ar 14 meter bred. Inom detta omrade féar forrad eller liknande uppforas till
en hogsta nockhdjd pa 4 meter. For skolan sker utfart och varumottagning via
Hjortsbergsskolan, inom den gemensamma fastigheten.

Storningar

Buller

Bostadsdndamdl

Huvudregeln for bostéder dr att 60 dBA ekvivalentnivé fran végtrafik ska klaras utanfor
alla fasader. De bostdder vid vilka huvudregeln inte gar att klara ska minst hélften av
boningsrummen (vardagsrum och sovrum) ldggas mot en ljudddmpad sida dér ljudnivin
uppgar till hogst 55 dBA ekvivalentnivd och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad
mellan kl. 22.00 — 06.00.

Varje bostad ska ha tillgang till en balkong eller uteplats med en ljudniva pa hogst 50
dBA ekvivalentnivd och 70 dBA maximalniva.

Enligt Boverkets skrift "Hur mycket bullrar vdgtrafiken” berdknas bullret ligga under 55
dBA ekvivalentnivd inom omradet dér bostadsdndamal planeras. Berdkningar dr gjorda
utifran en hastighetsbegréansning pa 50 km/h pa Harabergsgatan, bebyggelsens placering
ca 20 meter fran viagmitt samt en trafikmétning utmed Harabergsgatan under september-
oktober 2018. Trafikmitningen visar att det &r ca 975 fordon/arsmedeldygnstrafik (ADT)
och om man réknar upp detta med 1 % per &r fram till ar 2040 blir det ca 1200 fordon
ADT.
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Skoldndamal

P& den nya skolans skolgard som exponeras for buller frdn vig- eller spartrafik bor den
ekvivalenta bullernivan 50 dBA, rdknat som arsmedeldygn, underskridas pé delar av
garden som &r avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Vidare bor den
maximala nivan 70 dBA underskridas pd dessa ytor. Dessa nivéer motsvarar de nivder
som enligt 3 § 1 forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor
underskridas pa en uteplats vid nya bostadsbyggnader for att forebygga olégenhet for
ménniskors hélsa.

En maélsittning kan vara att 6vriga vistelseytor inom skolgarden har hogst 55 dBA som
ekvivalent niva samt att den maximala nivan 70 dBA &verskrids maximalt 5 ggr per
genomsnittlig maxtimme.

Vid forskolans skolgérd, precis narmast korsmarken berdknas bullernivén vara 52—53
dBA ekvivalentnivd och dvriga ytor 50 dBA ekvivalentniva eller l4gre. Berdkningar r
gjorda utifran en hastighetsbegriansning pa 50 km/h pa Harabergsgatan, bebyggelsens
placering ca 20 meter frdn vagmitt samt en trafikmatning utmed Harabergsgatan under
september-oktober 2018. Trafikmitningen visar att det &r ca 975 fordon/arsmedeldygns-
trafik (ADT) och om man riiknar upp detta med 1 % per ar fram till ar 2040 blir det ca
1200 fordon ADT.

Vad det giller skolgarden vid hogstadieskolan sa kommer inte bullernivan 6verstiga 50
dBA ekvivalentniva, eftersom skolgérden dr placerad innanfor befintlig bebyggelse.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Den nya bebyggelsen kan kopplas pé det befintliga vatten och avloppsnitet och eftersom
ledningarna redan &r beldgna i1 gatan, Harabergsgatan och Hjortstigen, behover de inte
flyttas.

Det finns mgjlighet for dagvatten att infiltrera bade inom parkmark och tomtmark. Tva
planbestdmmelser har lagts in 1 plankartan; b; — Endast 50 % av markytan far hrdgoras
och b2 — Endast 75 % av markytan far hrdgoras.

Fjérrvirme och el

Mojlighet finns att koppla pd den nya bebyggelsen till fjarrvirmenitet.
Fjarrvirmeledningen som finns i den norra delen av planomridet har sékerstéllts med ett
u-omrade och prickmark. Befintliga elledningar inom fastigheten Bjornen 1 kan behdva
flyttas i samband med uppforande av ny byggnation, men de ledningarna pdverkar ingen
annan fastighet.
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Fjdrrvdarmeledningen har sdkerstdllts med ett u-omrdde och prickmark.

Avfall
Avfallshanteringen ska skotas enligt Ljungby kommuns avfallshanteringsplan.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprittas av Miljo- och byggforvaltning som ocksa forfattar
genomforandebeskrivning tillsammans med exploateringsavdelningen péd Tekniska
forvaltningen. Lantmaéteriet verkstiller de fastighetsrittsliga genomférandefragorna efter
ansokan. Det tekniska genomforandet av allmdnna anlédggningar gors av kommunen
genom Tekniska forvaltningen.

Tidplan
Samrdd 6ver planforslaget berdknas ske mellan februari och mars 2019, granskning juni

2019 och antagande av milj6- och byggnidmnden september/oktober 2019 under
forutsittning att planarbetet fortskrider som berdknat och inga problem uppstér.

Genomforandetid

Genomforandetiden ér 5 &r fran att detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid innebir att detaljplanens giltighetstid dr begransad. Under
genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad rétt att bygga i enlighet med
detaljplanen och planen far inte dndras utan att sirskilda skél foreligger. Efter
genomforandetidens utging fortsatter detaljplanen att gélla, men kan da dndras eller
upphdvas av kommunen utan att fastighetsdgarna har ritt till ersittning for till exempel
forlorad byggritt.
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Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allméin platsmark.

Avtal

Det finns ett avtal mellan Ljungby kommun och Ljungbybostider AB gillande parkering
for boende pa Uttern 2 som far anvinda 8 parkeringsplatser inom fastigheten Ljungby
7:129. Detta avtal ska skrivas om i samband med omdisponeringen av
parkeringsplatserna vid den nya tilltdnkta bebyggelsen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och réttigheter

Fastigheten Bjornen 1 ska bilda en fastighet tillsammans med del av Fritiden 2 och del av
Ljungby 7:129. Denna fastighet har tvd olika anvéndningar, den ena har vard och
bostdder markerat DB pa plankartan och den andra har férskola markerat S1 pé kartan.
Fastigheten Hjorten 1 ska utdkas och dven innehalla del av Ljungby 7:83, det omréade
som &r planerat for skoldndamél, markerat S pa plankartan.

Gillande tomtindelningen faststilld 1952-10-09 akt nummer C161 f6r Hjorten lupphévs.
Aven tomtindelningen faststilld 1986-01-13 akt nummer C342 for Kvarteret Bjdrnen
upphévs.

Fjarrvarmeledningen som gar i den norra delen av planomrédets skyddas i plan genom ett
u-omrade (ledningsomrade). Detta mojliggdr bildande av ledningsrétt alternativt servitut
inom u-omradet.

Tekniska fragor
Tekniska undersokningar
En geoteknisk undersdkning genomfordes av WSP Sverige 1 maj 2018, se bilaga 1.

Ekonomiska fragor

Utgifter

Kommunen bekostar detaljplanearbetet samt utgifter for geoteknisk undersokning,
fastighetsreglering och eventuellt flytt av ledningar. Dessutom tillkommer utgifter for ny
forskola, skola och eventuellt sdrskilt boende med trygghetsbostider.

Inkomster
Bygglovavgiften och planavgiften kommer att ge kommunen en mindre inkomst.

KONSEKVENSER OCH UNDERSOKNING

Miljdkonsekvenser

Detaljplanen innebir inte en sddan miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 §

miljobalken. En strategisk miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
har darfor inte uppréttats enligt kraven i plan och bygglagen 4 kap. 34 §.

Undersokning
En undersokning av miljopdverkan finns med som en bilaga till planbeskrivningen.
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Konsekvenser for detaljplanens genomférande

Nuvarande forskola i omradet &r uttjint och kommer inte kunna anvéndas som forskola
framover om inte omfattande renovering genomfors, vilket inte anses vara ett ekonomiskt
héllbart alternativ. Det &dr redan idag brist pa forskoleplatser och enligt prognos véntas
bristen bli storre framdver. Harabergsomradet dr centralt beldget och kan ta emot barn
frén stora delar av kommunen.

I samband med byggnation av bade sérskilt boende och trygghetsboende kommer detta
att bidra till att Ljungby stad kan utvecklas och vixa.

Befintliga 7-9 skolor har idag ett hért tryck pa grund av det 6kande elevantalet.
Prognoser visar att antalet elever kommer att ka ytterligare framdver. I och med
planldggning for skoldndamal kan detta underltta trycket pd andra skolor i Ljungby.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planavgift
Planavgift tas ut vid bygglov.

GENOMFORDA UTREDNINGAR OCH UNDERLAG
Ljungby kommun har bestéllt och bekostat en geoteknisk undersdkning (se bilaga 1).
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har utarbetats av planarkitekten Sanna Johansson pa Plan- och
byggavdelningen, Ljungby kommun i samarbete med exploateringschef Per-Olov
Almgvist.

PLAN- OCH BYGGAVDELNINGEN
2019-05-29

Sanna Johansson
Planarkitekt

Reviderat 2019-08-12

Revidering
Planbeskrivningen har kompletterats med en text angéende trygghet. Dessutom har vissa

redaktionella dndringar gjorts 1 planbeskrivningen.

I Unders6kningen har kompletteringar gjorts under Rorligt friluftsliv, Stadsbild och
Trygghet under rubriken “kommentarer”. For 6vrigt har nagra redaktionella dndringar
gjorts 1 Undersokningen.

Ulla Gunnarsson
Planarkitekt

Antagen av miljo- och byggndmnden den 4 september 2019 § 110

Laga kraftvunnen den 1 oktober 2019.
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