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Detaljplaneprocessen

Niér en detaljplan dndras, upphévs eller ny plan upprittas reglerar plan- och
bygglagen (2010:900) hur processen for detta ska ga till. Det finns olika typer
av processer att anvdnda sig av och val av process sker bland annat med
hénsyn till komplexitet, forenlighet med géllande 6versiktsplan,
miljopaverkan och betydelse for allménheten. Denna plan har tagits fram med
ett standardforfarande.

Samrad

Samradet syftar till att 1 ett tidigt skede samla in kunskap och synpunkter pa
planforslaget. Samradet padgar under minst 2 veckor. Planforslaget samrids
alltid med lansstyrelsen, lantméteriet och berorda sakégare (kan besté av
enskilda personer, foretag, foreningar eller myndigheter), men vem som helst
har mgjlighet att [imna synpunkter pa planforslaget.

Samrddsredogorelse

Skriftliga synpunkter som inkommit under utsatt samrddstid besvaras av
kommunen 1 en samrédsredogorelse. Kommunen redovisar eventuella
fordndringar samt nya stdllningstaganden som gjorts efter samradet.

Granskning

Infor granskning ska kommunen underritta allmdnheten och planens sakdgare
att granskning ska ske. Informationen ska anslds pa kommunens anslagstavla
samt direkt till berorda sakédgare. Planforslag stélls 1 en mer slutgiltig form ut
for allménheten och sakégare 1 syfte att skapa forstaelse for planens
konsekvenser och mojlighet till att synpunkter ldmnas pa planforslaget.
Granskningen pégar under minst 2 veckor. Planforslaget samrédds alltid med
lansstyrelsen, lantmiteriet och berorda sakégare.

Granskningsutldtande

Kommunen besvarar de skriftliga synpunkter som inkommit under utsatt
granskningstid i ett granskningsutlatande. Om planforslaget pa ett viasentligt
sdtt dndras efter granskning ska kommunen genomféra en ny granskning.

Antagande
Det slutgiltiga planforslaget antas av kommunfullméktige.

Laga kraft

Tre veckor efter kommunen anslagit beslut om antagande far planen laga kraft
under forutsittning att ingen 6verklagar och att lansstyrelsen inte Gverprovar
planen. Eventuell 6verklagan provas av mark- och miljddomstolen.



INNEHALL

1. SYFTE OCH INFORMATION. .. oot 3)
P o P= T =T TS 1Y - RPNt 5
1.2 Planens NUVUAAIagQ ........ouuuuiiiii it e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeaes 5
1.3 Planhandlingar........coo oo 6
1.4 Underlag och Utredningar..........ooo oo 6
1.5 Generell INfOrMatioN........ ... e e e e e eeeees 6
2. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN ......ccoeiiiiiiieiee e, 8
P2 B ST ] (=TT o TR 8
2.2 PlaneringShESKEA ... 8
2.3 SrandsKYdd ... ..o 8
2.4 Kommunala stallningstaganden ... 11
2.5 Detaljplaner och omradesbestammelSer....... ... 17
2.6 Undersokning om betydande miljopaverkan ..., 18
3. FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAROCH KONSEKVENSER......... 19
3.1 Detta reglerar detaljplanen............coooii e 19
3.2 Mark- och vattenforhallanden.................uueieeiiiiiiieeeeeaeenennennnees 23
3.3 Bebyggelse OCh SEIVICE ..........uuiiiiiiiiiiiiii e eennees 28
X I - | USSP PRRPPR 31
3.5 Miljd, halsa 0Ch SAKEIhEt...........coiiieeee e 35
3.6 TeKNisSK INfrasStrUKLUL ..........uuiiie e seesnsnnnennnes 43
3.7 SOCIAIA @SPEKLET ... 48
4. GENOMFORANDE .......cooi ittt ee et e et nneeeanens 49
S I € T=T g oo g1 0] =1 o [=] 1T RS 49
A Y, - | SRRSO 49
4.3 ANSVArsfOrdelNiNg ..........uuuiiiiii e aaaaaaan 50

4.4 Fastighetshildning .......ooo oo 50



= ORNSKOLDSVIKS 5
|Ir| KOMMUN

1. SYFTE OCH INFORMATION

1.1 Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att ge planméssiga forutsdttningar for ny
sammanhallen bostadsbebyggelse i Bonéset. Detaljplanen mojliggdr
enbostadshus 1 olika karaktir 1 form av en relativt tit bebyggelse, detta for att
verka for en god hushéllning av mark 1 ett attraktivt lage. Naromrédet utgors
av en blandad bebyggelse med béde kedjehus och friliggande villor, och
detaljplanen mojliggdr en fortsdttning av denna bebyggelse.

1.2 Planens huvuddrag

Detaljplaneomrédet &dr beléget i Bonéset, en havsnéra stadsdel vars
bostadsbebyggelse 1 huvudsak bestir av villaomrdden, men ocksa
flerbostadshus. Omradet ligger pa en sluttning ner mot Dekarsofjérden cirka 5
kilometer sydost om Ornskoldsviks centrum lings med Bonisvigen (linsvig
1060). Detaljplanecomrédet omfattar fastigheten Bonéstorpet 2:1 som till
storsta delen bestar av avverkad skogsmark. Fastigheten sluttar frdn nordvast
till sydost. Inom den nordvistra delen av fastigheten dterfinns ett torp med
tillhorande ladugard samt ndgra mindre gardsbyggnader som planeras att
rivas 1 och med genomforandet av denna detaljplan. Till torpet finns en in-
och utfart frdn Bondsvigen som kommer att flyttas och breddas for att
forbattra siktforhallanden och framkomlighet. Den sydostra delen av
fastigheten angransar mot strandskyddsomrdde fran Dekarsofjarden och fréan
ett skogsdike inom fastighet Bodum 10:9. Exploatering av den sydostra delen
av fastigheten kommer mojliggoras sa langt som strandskydden tilléter.

Omradet dr utpekat som utvecklingsomride for bostidder 1 kommunens
fordjupade Oversiktsplan. Omradet pekas ut for bostadsbebyggelse i form av
blandad bebyggelse, exempelvis flerbostadshus, och/eller smaskalig
bebyggelse.

Detaljplan for Bonastorpet 2:1 Laga kraft
2284K-P2025/2 12 september 2025
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1.3 Planhandlingar

* Plankarta med bestimmelser — juridiskt bindande
* Planbeskrivning

1.4 Underlag och utredningar

* Grundkarta

» Fastighetsforteckning

* Bullerutredning, Efterklang: Part of Afry, 18 maj 2021

* Dagvattenutredning Bondstorpet 2:1, omradet 1, Tyréns, 8 juni 2021

* Undersokning om betydande miljopaverkan, 7 juli 2021

* MUR (Markteknisk undersokningsrapport) /Geoteknik Bonéstorpet 2:1,
Tyréns, 12 november 2021

* Vig- och trafikutredning Bonéstorpet 2:1, Tyréns, 30 september 2022,
reviderad 19 april 2023

* Historisk miljdinventering Bonéstorpet 2:1, Tyréns, 22 december 2022,
reviderad 11 januari 2023

+ Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning, Tyréns 3 april 2023

* PM/Geoteknik, Geotekniskt utlitande Bondstorpet 2:1, Tyréns, 4 juni
2021, reviderad 12 december 2023

»  Komplettering av tidigare dagvattenutredning for Bonéstorpet 2:1, 19
februari 2024

* Beddmning kring strandskydd inom fastigheten Bonéstorpet 2:1, 23 maj
2024

1.5 Generell information

Planforfarande och tidplan

Detaljplanen uppréttas med ett standardforfarande enligt 5 kap plan- och
bygglagen, PBL (2010:900). Planbestimmelserna som regleras i detaljplanen
ar faststillda med stod av Boverkets allminna rad (BFS, 2020:6) och ska
fungera végledande i tolkningen av planbestimmelserna dven i framtiden.

Detaljplanen forvintas antas av kommunfullmaiktige i borjan av 2025.

Detaljplan for Bonastorpet 2:1 Laga kraft
2284K-P2025/2 12 september 2025
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Lage
Planomradet ir beliget 5 km sydost om Ornskdldsviks centrum.
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Figur 1. Oversiktskarta med in

ringat planomradde.

Areal
Planomradet omfattar cirka 1,8 hektar.

Markigoforhallande
Planomradet omfattar fastigheten Bonistorpet 2:1 som &r privatigd.
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Figur 2. Fastighetskarta med planomrdade markerat i vétt.

Detaljplan for Bonastorpet 2:1 Laga kraft
2284K-P2025/2 12 september 2025
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2. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

En detaljplan behover ta hinsyn till tidigare fattade beslut som pa olika satt
berdr den. Detta kapitel redog6r for hur detaljplanen forhaller sig till
nationella bestimmelser sdvél som till diverse kommunala beslut och
styrdokument.

2.1 Riksintressen

Planomradet ligger varken inom eller i direkt nirhet av ndgot utpekat
riksintresse och planen bedoms inte heller patagligt skada eller pa annat sétt
paverka négot riksintresse.

2.2 Planeringsbesked

I enlighet med 5 kap. 10 f § PBL begirde Ornskdldsviks kommun ett
planeringsbesked betriffande nybyggnation for bostadsdndamal inom
fastigheten Bonéstorpet 2:1. Syftet med begdran var att fa lansstyrelsens
beddmning huruvida det dike som ligger pd angridnsande fastighet Bodum
10:9 omfattas av strandskydd eller inte och ddirmed fa klarhet i om
bebyggelse inom Ostra delen av fastigheten, Bonéstorpet 2:1, strider mot
ingripandegrunden enligt 11 kap 10§ PBL punkt 4.

Liansstyrelsen beslutade 28 oktober 2022 att l1amna ett negativt
planeringsbesked. I sitt beslut redogor lansstyrelsen for att det inte finns nagra
sarskilda skal till dispens utifran bestimmelserna i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.
Dérmed réder fortsatt strandskydd pa platsen 1 enlighet med 7 kap. 13 §
miljobalken.

2.3 Strandskydd

Strandskydd géller vid havet, insjéar och vattendrag. Strandskyddet syftar
till att 1angsiktigt trygga forutséttningarna for allemansréttslig tillgang till

Detaljplan for Bonastorpet 2:1 Laga kraft
2284K-P2025/2 12 september 2025
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strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land

och 1 vatten (7 kap 13 § MB). Strandskyddet omfattar land- och
vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstdnd
och detta kallas for strandskyddsomrade (7 kap 14 § MB).

For att det ska vara mojligt att upphéva strandskyddet genom en detaljplan
behover tva forutsattningar vara uppfyllda enligt 4 kap 17 § PBL:

1. Det ska finnas sarskilda skél enligt nagon av bestimmelserna i 7 kap 18
c-d §§ MB

2. Intresset av att ta omradet i ansprék pa det sitt som avses med planen
ska véga tyngre dn strandskyddsintresset.

Med punkt 2 1 4 kap 17 § PBL menas att djur- och vixtlivet inte pdverkas pa
ett oacceptabelt sitt och att allménhetens tillgang till strandomriden inte
forsamras.

Da 7 kap 18 e § MB avser LIS-omraden (LIS stir for landsbygdsutveckling i
strandnéra lagen) blir de inte tillimpliga nédr det kommer till den aktuella
planen. I stillet behdver ndgot av de sérskilda skdlen i1 7 kap 18 ¢ § MB vara
tillampliga. Dessa sarskilda skil ar att omradet ska vara ett sadant som:

1. redan har tagits 1 ansprik pa ett sédtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jairnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering ar val avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen,

3. behdvs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagidende verksamhet och utvidgningen inte
kan genomforas utanfér omradet,

5. behover tas i ansprék for att tillgodose ett angeldget allmént intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas 1 ansprék for att tillgodose ett annat mycket angeldget
intresse

Den 6stra delen av planomradet (ner mot havet fran Bonédsvigen) angransar
mot strandskyddsomraden frén bade Dekarsofjarden samt ett skogsdike inom
fastigheten Bodum 10:9. Dessa omraden ska fortsatt omfattas av strandskydd
och planomrédet dr anpassat sa att den Ostra delen av planomradet ligger mer
dn 100 meter fran strandlinjen och skogsdiket.

Ett mindre omrade vdst om Bondsvégen ligger inom 100 meter fran

Detaljplan for Bonastorpet 2:1 Laga kraft
2284K-P2025/2 12 september 2025
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skogsdiket pa fastigheten Bodum 10:9. Strandskyddet f6r den delen av
planomrédet upphidvs 1 denna detaljplan. De sérskilda skélen till detta dr att en
del av omridet redan ar ianspréktaget genom att Bondsvégen gér dir vilket
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften, se figur 3. Inom den
andra delen upphidvs det pa grund av att Bonidsvigen medfor att det ar vél
avskilt fran skogsdiket, se figur 4. Upphdvandet av strandskydd 1 denna
detaljplan bedoms inte innebéra att djur- och véxtlivet paverkas pa ett
oacceptabelt sitt eller att allménhetens tillgéng till strandomrdden forsédmras.

Figur 3. Del av planomrddet ddr strandskyddet upphdvs pa grund av att det redan dr iansprdktaget markerat i
rott. Skogsdikets ungefirliga placering illustrerad som bld linje.

2

Figur 4. Del av planomradet markerat i vétt ddr strandskyddet upphdvs pa grund av att det dr vil avskilt genom
en vdg. Skogsdikets ungefirliga placering illustrerad som bld linje.

Las mer om hur detta regleras under rubriken strandskydd i avsnitt 3.2 Mark-

Detaljplan for Bonastorpet 2:1 Laga kraft
2284K-P2025/2 12 september 2025
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och vattenforhdllanden.

Inom den vistra delen av Bonéstorpet 2:1 gér ett dike som stricker sig fran
planomrédets nordvéstra horn, till ett inlopp till Mivas dagvattenledning, se
figur 5. Detta dike bedoms vara ett avvattningsdike som inte omfattas av
strandskydd. Se bilaga Bedomning kring strandskydd inom fastigheten
Bondstorpet 2:1.
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2.4 Kommunala stallningstaganden
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Figur 5. Blatt streck tydliggéor dikets inmdtta ldge i grundkartan.

Oversiktsplaner

I 6versiktsplanen for Ornskoldsviks kommun, antagen 17 december 2012,
beskrivs behovet av nya bostdder i form av en blandad bebyggelse for att
kunna tillgodose olika individers behov och 6nskemaél. Planomradet omnamns
i oversiktsplanen som omrade reserverat for bostadsutbyggnad.

I den fordjupade dversiktsplanen for Ornskoldsviks centralort, antagen 27
april 2020, ges viagledning 1 hur kommunen ser pa sin framtida utveckling.
Ny bebyggelse ska erbjuda bra livsmiljoer och bidra till en hallbar utveckling.

Detaljplan for Bonastorpet 2:1 Laga kraft
2284K-P2025/2 12 september 2025



= ORNSKOLDSVIKS 12
|Ir| KOMMUN

Aven i den fordjupade dversiktsplanen ir planomradet samt dess niromrade
utpekat for bostadsbebyggelse 1 form av blandad bebyggelse, exempelvis
flerbostadshus, och/eller sméskalig bebyggelse. I omradets nérhet finns gang-
och cykelvégar, kollektivtrafik och bilvigar samt skola och forskola. Omrédet
ligger i nérheten av friluftsomrddet Skyttisterrdngen och en strandpromenad
som gar utmed Dekarsofjarden.

Det forordas i den fordjupade oversiktsplanen att vid en exploatering av
omrédet behdver hdnsyn tas till skyddsavstand fran Bodums reningsverk. Att
utreda skyddsavstindet listas som en atgidrd som ska bidra till kommunens
intention att vidareutveckla stadsdelarna Jarved — Bonéset. Nuvarande
skyddszon har en radie pa 500 meter, baserat pa boverkets publikation
”Bdttre plats for arbete - planering av arbetsomrdden med héinsyn till miljo,
hdlsa och sdkerhet” 1995:5. Publikationen ar upphévd och det finns idag
ingen ny upplaga eller erséttande publikation, darfor har en enskild
beddmning gjorts for denna detaljplan.

De risker som skyddsavstandet avser ér framst luktoldgenheter och
smittspridning. Den del av planomridet som berors ligger i utkanten av
skyddszonen, cirka 450 meter fran reningsverket. Reningsverket i Bodum ar
ett inomhusverk vilket bidrar till minskade risker jamfort 6ppna reningsverk.
Utifran bland annat detta samt avstandet mellan planomrédet och
reningsverket bedoms ett genomférande av detaljplanen vara mojligt med en
risknivéd som &r acceptabel avseende reningsverket. Lds mer om detta under
rubriken Luftkvalitet i avsnitt 3.5 Miljo, hdlsa och sdkerhet.

Vid framtagandet av Oversiktsplanerna har en avvéigning gjorts mellan olika
allménna intressen och enskilda intressen enligt 2 kap plan- och bygglagen,
PBL (2010:900). Denna detaljplan reglerar markanvandningen till bostdder
med syftet att mojliggora for blandad bostadsbebyggelse och detaljplanen
anses Overensstimma med kommunens vergripande planeringsinriktning
och antagna styrdokument for omrddet. Detaljplanen bedoms dérfor vara
forenlig med Ornskdldsviks kommuns dversiktsplan samt den fordjupade
oversiktsplanen for Ornskoldsviks centralort.

Gronplan for Ornskoéldsviks centralort

I Grénplan for Ornskoldsviks centralort, antagen 19 december 2011,
beskrivs omrdden som &r viktiga att bevara och utveckla samt forslag pa
atgdarder for att sdkerstélla kvantitet av och kvalitet pa grona omraden i
Ornskoldsvik. Grénplanen bidrar till en 6kad kunskap om grona virden och
anger riktlinjer for planering och anviandning av mark och vatten for att
sakerstilla deras funktion och vérde till f6rman for ménniskor, djur och

Detaljplan for Bonastorpet 2:1 Laga kraft
2284K-P2025/2 12 september 2025
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vaxter.

Detaljplaneomradet berdr inte ndgra i gronplanen utpekade gronomréden,
gronstrak eller grona lankar. I planomradets nérhet, 1angs med strandlinjen
vid Dekarsjofjérden, stacker sig ett gronomrade och ett gronstrék. Gronstraket
omfattar bland annat en géng- och cykelvig/strandpromenad som gér fran
Babordsvigen 1 sdder till Marinviagen 1 Oster. En utpekad gron lank aterfinns
dven cirka 200 meter Oster om planomradet, se figur 6 nedan.

I el >
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dstr\and\ ‘}s. ch)Qoocm
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Dekarson

Teckenforklaring
—
/ / Grénomrade
-
"o o 8
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L Gk e

) .
400°° "Grinstrik; féreslaget
o

Gron lank

Figur 6. Karta fran Grénplanen med ungefdrligt planomrade markerat i bldtt.

Genomforandet av detaljplanen kommer att paverka den 6vergripande
gronstrukturen i omradet Bonéset da andelen exploaterad mark 6kar pa mark
som idag bestér av avverkad skog och ett dldre torp. Detaljplanen sikerstiller
dock en fortsatt gron koppling genom planomradet. Kopplingen binder
samman det utpekade gronomradet invid Dekarsofjarden med naturomradet
norr om planomradet som fortsdtter upp till gronomradet Skyttisterrdngen.

Detaljplan for Bonastorpet 2:1 Laga kraft
2284K-P2025/2 12 september 2025
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Y
Figur 7. Overgripande gronstruktur i niromrddet, planomrddet illustrerat i rétt. Pilen ldngst dsterut i bild
illustrerar utpekad gron link i gdllande gronplan.

Detaljplanen bedoms inte paverka nagra i gronplanen utpekade grona vérden.

Policys och strategier

Dagvattenpolicy och -strategi

Detaljplanen berors av kommunens dagvattenpolicy och -strategi. Policyn
antogs av kommunfullmaéktige 2018, § 142. Strategin antogs av
samhéllsbyggnadsndmnden 2018, § 85.

Dagvattenpolicyn och -strategin syftar till att mojliggora att dagvatten-

hanteringen i Ornskdldsviks kommun sker pé ett 1angsiktigt hillbart stt.
Detta uppnés genom att:

e dagvattenfrdgan beaktas vid fysisk planering.

Detaljplan for Bonastorpet 2:1 Laga kraft
2284K-P2025/2 12 september 2025
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e samverkan om dagvattenfragor sker kontinuerligt och att ansvarsfor-
héllandena for dagvatten for kommunens olika forvaltningar och bolag ar
tydlig.

e dagvattnet 1 storsta mojliga man fordrdjs och renas lokalt.
e dagvattnet 1 storsta mojliga man hanteras 1 6ppna system.

e anvinda dagvatten till att skapa estetiska merviarden och mervérden for
naturen.

e sekundira avrinningsvégar skapas for siker bortledning vid extrem-
nederbord.

e nuvarande dagvattenhantering anpassas till framtida behov genom ett
langsiktigt planlagt omstillningsarbete.

e det finns planer for drift och underhéll av dagvattensystem.

e dagvattensystem utformas med hénsyn till platsens forutsdttningar,
dagvattnets fororeningsgrad och recipientens kénslighet.

o Kkallor till fororening 1 dagvatten minimeras sé att behovet av skydds-
atgirder och rening minskar pé lang sikt.

e dagvattensystem utformas sé att en sd stor del som mojligt av
fororeningarna avskiljs och bryts ned under vattnets vag till recipienten.

e rent dagvatten och dagvatten som kan innehdlla fororeningar i mojligaste
man inte blandas.

Las mer om hur detta hanteras under rubrik Dagvatten 1 avsnitt 3.6 Teknisk
infrastruktur.

Policy for ekologisk hdllbarhet

Policy for ekologisk héllbarhet antogs av kommunfullméaktige 17
december 2018, § 248. Dér beskrivs att en ekologiskt héllbar kommun é&r
en attraktiv plats att leva i, att arbeta i och att besdka. Policyn presenterar
ett antal prioriteringar; bland annat att Ornskoldsviks kommun ska verka
for en boende- och narmiljé med minskad milj6- och hilsopaverkan och att
den biologiska méingfalden och natur- och kulturmiljon ska utvecklas,
framjas och nyttjas héllbart. Ekologisk héllbarhet lyfts fram som en
forutséttning for bade ekonomisk och social hallbarhet.

Policyn pekar #ven ut viktiga malomraden dir Ornskoldsviks kommun ska
verka for en storre ekologisk hallbarhet med koppling till de nationella
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miljokvalitetsmalen och de 6vergripande mélen inom Agenda 2030. Ett
malomrade dr miljo och klimat och dér hinvisas bland annat till
miljokvalitets-malet god bebyggd miljo. Malet beskriver att en hallbar
stadsutveckling inkluderar en gron infrastruktur och att arbetet darfor bor
inriktas pé att verka for att det dven 1 framtiden finns tillgdnglig
gronstruktur. Det ger forutsittningar for bade ekologisk hallbarhet och
mojlighet till rekreation och friluftsliv. En tillgédnglig gronstruktur kréver
att den ar 1dngsiktigt sdkerstélld samtidigt som den é&r tillgénglig for att
upplevas.

Syftet med denna detaljplan r att mojliggéra sammanhallen
bostadsbebyggelse for att fortita 1 omradet Bondset med hansyn till god
hushallning av mark. Detaljplanen ger goda forutséttningar for att inom
tomtmark vdrna om och bevara grona varden som bidrar till en god
bebyggd miljo, till exempel genom utrymme for lummiga tradgardar,
odlingslador och andra typer av gronstruktur. Dessa dr dock svara att
reglera 1 detaljplanen dé det efter planens genomforande &r respektive
fastighetsidgare som ansvarar for sin fastighet. Detaljplanen hindrar dock
inte exploatdren/fastighetségaren fran atgérder som starker/framjar
ekologisk hallbarhet vilket bor beaktas av exploatoren da det ar en
forutsittning for ekonomisk och social héllbarhet.

Denna detaljplan bidrar till en fortétning i ett omrdde med god tillgéng till
bland annat rekreation och friluftsliv samt annan gronstruktur.
Detaljplanen ligger 1 linje med tidigare antagna styrdokument och bedoms
sammantaget inte padverka kommunens mal for ekologisk héllbarhet pa ett
betydande negativt sitt.

Las mer om hur detta hanteras i avsnitt 3.2 Mark och vattenforhallanden.

Parkeringspolicy och -strategi

Parkeringspolicyn antogs av kommunfullméktige 23 februari 2015, § 20.
Strategin antogs av kommunstyrelsen 3 februari 2015, § 25. Policyn och
strategin redogor for hur parkering for cyklar och bilar ska I6sas 1
Ornskoldsvik. I strategin terfinns parkeringstal, dvs. antalet parkeringsplatser
som ska anordnas till en viss verksamhet eller markanviandning.

Las mer om hur detta hanteras under rubriken parkering i avsnitt 3.4 Trafik.

Policy och strategi for cykling i Ornskéldsviks centralort
En kommunal policy och strategi for cykling inom centralorten antogs ar
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2016. I dessa dokument framgar ambitionen att Ornskdldsvik ska vara en
hallbar, tillgdnglig och jimstédlld kommun i vilken andelen resor med gang
och cykel ska 6ka, och sidkerheten och tryggheten for cyklister ska forbéttras.
Kommunen ska verka foér en sammanhéngande cykelinfrastruktur av god
kvalitet. Denna detaljplan ligger i direkt anslutning till Bondsvigen dir det
parallellt med viagen finns en belyst gang-och cykelbana. Utveckling av
bostadsbebyggelse genom fortitning i centralorten bidrar till forbattrade
mojligheter till hallbara transporter som gang, cykel och kollektivtrafik och
detaljplanen bedéms didrmed forenlig med policy och strategi for cykling 1
Ornskoldsviks centralort.

Lds mer om hur detta hanteras i avsnitt 3.4 Trafik.

Policy for folkhdilsa och social hdllbarhet

Kommunens policy for folkhidlsa och social hallbarhet antogs av
kommunfullméktige 2018. Ett av policyns fem utpekade malomraden, dar
kommunen ska verka for goda och jamlika samhélleliga forutsittningar, ar
malomrade 3 — ”Boende- och nérmiljéer”. Malomradet inriktas bland annat
pa att fraimja héllbara bostadsomraden och tillgéng till goda och ekonomiskt
overkomliga bostdder 1 omradden som bidrar till social gemenskap, trygghet,
tillit, tillganglighet och en god och jamlik hélsa.

Detaljplanen mojliggor bostider 1 olika former med en relativt central
placering inom tétorten. I dess nérhet finns lekplats, skola och forskola.
Genom planomrédet stracker sig en gang- och cykelbana vilken fortsétter in
till Ornskoldsviks centrum.

2.5 Detaljplaner och omradesbestammelser

Det finns en géllande detaljplan som beror en del av planomradet, resterande
del av planomrédet ar inte planlagt. Den del som berdrs omfattar Bondsvigen,
lansvédg 1060, som passerar genom planomradet, se figur 8 nedan. Detaljplan
for Sjomdrkesvdgen, Bodum (2284K-P91/0225/1) laga kraft den 22 mars

1991 medger for berért omrade allmén plats for huvudgata samt gang- och
cykelvdg. Bonédsvdgen dr en vig med statligt huvudmannaskap. For berord
del inom den nya detaljplanen géller dven en végplan for anldggning av gng-
och cykelvég langs vig 1060, delen norra Skepparvigen — Dekarsovigen
(2284K-P19/0128/1). Denna detaljplan dr anpassad efter gillande vagplan.

Berorda delar av gillande detaljplan (Detaljplan for Sjomdrkesvigen, Bodum)
upphévs och ersitts nir denna detaljplan far laga kraft.
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F zgz‘uf 8. Urklipp fran Detal]plan for Sjomdrkes- vagen lBodum " med gallande planommde markeratt blatt,
Jastighetsgrinser markerade i rott. Den gdllande detaljplanen medger for omrddet som berdrs av den nya
detaljplanen huvudgata (H-GATA) samt GCVAG. Kdlla: Ornskéldsviks kommun.

2.6 Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan enligt 6 kap miljobalken
(1998:808) och miljobedomningsférordningen (2017:966) har gjorts av
samhillsbyggnadsforvaltningen, bygg- och miljéavdelningen. Detaljplanen
bedoms inte riskera att innebdra betydande miljopéverkan. En miljo-
konsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11-12 § miljobalken har inte uppréttats.
Lénsstyrelsen har den 7 juni 2021 tagit del av undersokningen och delar
kommunens bedomning att planen inte innebar ndgon betydande
miljopéverkan.

Samhéllsbyggnadsndmnden har 9 mars 2023 genom sérskilt beslut
Sbndb/2023 § 93 faststillt att detaljplanens genomforande inte kan anses
medfora betydande miljopéaverkan.
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3. FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Detaljplaneprocessen dr en provning av mark- eller vattenomradens
lamplighet for viss anvindning som utmynnar i vilka regleringar som lampar
sig for platsens utformning. Dessa regleringar sammanstills med hjélp av
planbestimmelser i den juridiskt bindande plankartan. Detta kapitel innehéller
en sammanstillning av mark- och vattenomrédens anvindning, bebyggelse
och byggnadsverk med utgangspunkt frdn hur det ser ut idag, foljt av de
forandringar och konsekvenser som detaljplanen forvintas medfora.

3.1 Detta reglerar detaljplanen

Detaljplanen innehéller anvindningsbestimmelser for bade allmén plats och
for kvartersmark. Nedan foljer en genomgéing av samtliga planbestimmelser.
Till anvindningsbestdmmelserna finns 4ven en sammanfattning av vad dessa
bestimmelser tillater baserat pd Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 och
allménna rdd BFS 2020:6.

Anvindning av allmén plats

Detaljplanen medger anviindningen vig [VAG] for de strik som ingér i det
sammanhédngande huvudnéitet med hog framkomlighet, stort
korsningsavstand, stort trafikflode och fa utfarter. Anvindningen vig anviands
ddrmed for omraden avsedda framst for trafik till, frdn och genom en ort samt
mellan olika omridden inom en ort. I anvéindningen ingér 4ven komplement
som behovs for vigens funktion samt exempelvis separata gang-och
cykelvagar.

Anviandningsbestammelsen [GATA] tillimpas for omraden avsedda framst
for trafik inom en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. |
anvindningen ingér 4ven komplement som behovs for gatans funktion.
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Anviandningsbestammelsen [NATUR] anvinds for frivixande gronomraden
som inte skots mer dn enligt skotselplan eller genom visst begriansat
underhall. I anvindningen ryms dven mindre park-, vatten- och
friluftsanldggningar och andra komplement till gronomradets anvandning.
Det kan till exempel vara anlagda gangstigar, motionsslingor, gdng- och
cykelvigar eller utrymmen for omhéndertagande av dagvatten. Aven mindre
byggnader ingdr nir dessa behdvs for omradets skotsel eller bruk.

Detaljplanen rymmer 4ven en anvindningsbestimmelse for [GC-VAG].
Anvéandningen géng- och cykelvég innefattar gator och vigar som dr avsedda
for enbart gang-, cykel- och mopedtrafik. Det kan handla om separata gang-
och cykelvégar, till exempel for att sdkerstilla en allmidn gédng- och cykelvig
mellan kvarter eller en expresscykelvég. I anvindningen ingér dven
komplement som behovs for gang- och cykelvégens funktion.

Anvindning av kvartersmark

Med anvéndningen bostidder [B] avses boende med varaktig karaktér. [
anvindningen ingar vanliga bostéder, fritidshus och olika typer av
kategoribostider som till exempel studentbostéider och seniorbostider. Aven
gruppbostéder, traningsbostdder och liknande typer av boenden som
innefattar viss omsorg kan ingd, om inte vérdinslaget &r for stort. I
anvandningen ingdr ocksa bostadskomplement av olika slag. Bostads-
komplement kan ligga i eller i anslutning till bostaden och ar sédant som ar
till for de boendes behov. Det kan till exempel vara garage, parkering,
tvattstuga och lekplats.

Egenskapsbestimmelser

Begriinsning av markens utnyttjande

Mark som inte far férses med byggnad (prickad mark) regleras mellan allmén
plats [GATA] och kvartersmark for bostdder med ett generellt avstidnd om 6
meter mot gatan. Detta for att inrymma infart/parkering inom kvartersmarken
for planerade bostdder. D4 detta inte dr aktuellt 1angs den strickning som é&r
forsedd med utfartsforbud dr den prickade marken dér begriansad till 2 meter.

Kvartersmark som angrinsar mot intilliggande bostadsfastigheter ar forsedd
med 4 meter prickad mark. For kvartersmark som angrinsar till [NATUR]
regleras prickmarken till en bredd pa 2 meter, detta for att man inom egen
fastighet ska kunna underhélla byggnader.

Kvartersmark som angrénsar till allmén plats [VAG] har forsetts med prickad
mark om ett avstind pa 12 meter fran kronet pa bakslanten av vagdiket. Detta
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for att denna mark ligger inom den tillstandspliktiga zonen fran vig 1060,
Bonasvagen.

Planbestimmelsen [u] reserverar mark for allménnyttiga underjordiska
ledningar. Ett markreservat for allmdnnyttig underjordisk ledning innebér att
atgdrder som hindrar utnyttjandet av markreservat inte far genomforas. De
underjordiska ledningarna regleras dven av prickad mark, vilket innebér att
omraden reserverade for ledningar inte fir forses med byggnad.

Mark mellan allmén plats [VAG]/[GATA] och kvartersmark bostider [B]
regleras delvis med utfartsforbud, vilket betyder att in- och utfart inte far
anordnas.

Fastighetsstorlek

For kvartersmark planlagd for [B], viaster om Bonésvégen, regleras storsta
fastighetsstorlek till 1500m? [d,]. Detta for att verka for en effektiv
markanvindning genom att undvika att planomradet nyttjas for enstaka
fastigheter med enbostadshus.

Utnyttjandegrad

Inom kvartersmark for bostdder [B], vister om Bondsvigen, regleras att
storsta byggnadsarea dr 40 procent av fastighetsarean inom
anvindningsomrédet [e1], samt att storsta byggnadsarea dr 180 m? per
fastighet [e2]. FOor omradet 6ster om Bonésvigen regleras att storsta
byggnadsarea &r 35 procent av fastighetsarean inom egenskapsomradet [es].
Detta beddms mojliggora byggnader som storleksmassigt speglar ndromrédet
samt bidra till ett effektivt nyttjande av mark. Oster om u-omradet mojliggors
uppforande av komplementbyggnader med en storsta byggnadsarea péa 20 %
av fastighetsarean inom egenskapsomradet [e4].
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TIVRIG MARK
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Figur 9. Situationsplanen illustrerar ett exempel pa mdjlig exploatering (Wsp, 2024-05-30).

Utformning och placering

For kvartersmark planlagd for [B] regleras hogsta nockho6jd till 9 meter [hy]
forutom inom den Gstra delen av planomradet nedanfor u-omradet dér
nockhojden regleras till 4,5 meter [h2]. Anvindningsomradet for bostdder [B]
som angriansar mot intilliggande bostadshus pa Trossvégen har forsetts med
egenskapsbestimmelsen [04] vilken anger att minsta takvinkel dr 20 grader.
Detta for att minska upplevelsen av tillkommande byggnader genom att
undvika platta tak med en nockhdjd om 9 meter och séledes dven byggnader
med tre véningar.

Upphdivande av strandskydd

Strandskyddet upphévs inom en del av kvartersmark och allmén plats. Detta
regleras med egenskapsbestimmelser [a1] och [a2] - strandskyddet dr
upphévt.
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3.2 Mark- och vattenfoérhallanden

Detaljplaneomrédet sluttar med cirka 7 % mot sydost med utblick Gver
Dekarsofjarden. Pé fastigheten Bondstorpet 2:1 finns idag ett dldre torp och
tva tillhorande gardsbyggnader. Till byggnaderna gir en mindre vig fran
Bonésviagen som dven den ingar i fastigheten. Markomréadet dr 1 ovrigt
obebyggt och bestar framst av avverkad skogsmark, sly samt inslag av 6ppna

Figur 10. Den nordvistra delen av fasigeten antoret 2:1.

Detaljplan for Bonastorpet 2:1 Laga kraft
2284K-P2025/2 12 september 2025



ORNSKOLDSVIKS 24
KOMMUN

Figur 11. Den sydostra delen av fastigheten Bondstorpet 2:1, ddr en visentlig del har exkluderats frdan
planomrddet med anledning av gdllande strandskydd.

Fordndringar och konsekvenser

Omrédet dr utpekat som utvecklingsomrade for bostidder i kommunens
fordjupade oversiktsplan. Denna detaljplan mojliggdr en utvidgning av
titorten och syftet ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostéder.
Detaljplanens genomf6rande &r en viktig del 1 forverkligandet av
kommunens inriktning om att ge plats for cirka 2500 nya bostéder. Detta
enligt ”Utvecklingsprogram for en kraftig befolkningstillvéxt i
Ornskoldsvik” daterad 13 september 2022.

Omfattning och gestaltning av planerad bebyggelse ska ta hansyn till
omkringliggande befintlig bebyggelse och den omgivande miljon.
Detaljplaneomradet bestér av privat fastighetsmark och denna detaljplan
reglerar 1 huvudsak kvartersmark.

Bestammelserna [e1] och [ez] reglerar exploateringens storsta
byggnadsarea till 40 % av fastighetsarean inom anvéndningsomradet
respektive att den storsta byggnadsarean ér 180 m? per fastighet. Detta
innebir att vid fastigheter som &r storre dn 450 m? dr den storsta tillitna
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byggnadsarean 180 m? men vid fastigheter som &r mindre dn 450 m? ér
det bestimmelsen [e1] som &r begrdnsande och siledes reglerar storsta
byggnadsarea. Utnyttjandegraden regleras i syfte att mojliggora for ett
effektivt nyttjande av marken samtidigt som det begransar byggritten
for att sékerstilla tillgang till gronytor inom tilltdnkta fastigheter.
Detaljplanen reglerar d&ven begrdansning av markens utnyttjande, det vill
sdga var byggnader inte far placeras, inom omradden med prickad mark.

Denna detaljplan reglerar naturmark [NATUR] med en bredd pé 8
meter vid detaljplaneomradets norra och sydvistra grians. Naturmarken
har flera syften, dels att mojliggora dike [dike] for dagvattenhantering,
dels att fungera som en gron link mellan angrdnsande naturmark samt
att utgora en naturlig avgransning mot intilliggande bostéder.
Naturmarken ldngs den sydvistra planomradesgrinsen ska anldggas pa
ett sddant sétt att den genererar kvalitativa grona viarden. Detta genom
att forslagsvis plantera inhemskt vixtmaterial, exempelvis tall, bjork,
sdlg och al samt buskar av olika karaktér, h6jd och blomningstid.
Malbilden ir en flerskiktad gron lank.

Allmén plats med kommunalt huvudmannaskap inom
detaljplanecomradet utgors av gata [GATA], géng- och cykelvig [GC-
VAG] och naturmark [NATUR]. Allmin plats med statligt
huvudmannaskap utgors av omrade for vig [VAG].

Sjoar och vattendrag

Planomradet &r beldget 1 ndarheten av Dekarsofjdrden som bland annat dr en
recipient for dagvatten fran planomradet. Dekarsofjarden ér en del av
Bottenhavet. Fjirden omges av Ornskoldsviks stad och har tillrinning fran
bland annat Moélven.

Strandskydd
Planomradet angransar mot strandskyddsomréaden frén bdde Dekarsoéfjarden
samt ett skogsdike inom fastigheten Bodum 10:9, se figur 12 nedan.
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Figur 12. Skogsdiket oster om fastigheten Bondstorpet 2:1, markerad i rétt, vars strandskydd angrédnsar mot

Genomforandet av denna detaljplan innebér att strandskyddet for
skogsdiket pa Bodum 10:9 upphévs inom en mindre del pa den véstra
sidan av planomréddet. Detta regleras genom planbestammelsen [a1] och
[a2] Strandskyddet dr upphdvt. Inom Bonésvigens strickning anges det
sarskilda skélet for upphdvande att marken redan ar ianspriktagen. For
den resterande upphévs det med anledning av att Bondsvigen medfor att

omrédet dr vl avskilt fran skogsdiket.

Detaljplanens Ostra del dr anpassad sa att planomradet ligger mer én 100

meter fran strandlinjen och skogsdiket.

Geotekniska forhallanden

Ett oversiktligt geotekniskt utldtande utfordes inledningsvis 1 planprocessen
(Tyréns, 4 juni 2021). Syftet med utlatandet dr att bedoma de geotekniska
forhallandena i omrddet, markens ldmplighet att bebyggas enligt detaljplanens

syfte samt rekommendation kring grundlédggning.
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Det geotekniska utlatandet beskriver att marken nordvist om Bonédsvigen
bestar av ungefar hélften silt och halften morén enligt SGU:s jordartskarta.
Jorddjupet varierar mellan 1-10 meter, generellt djupare ju ndrmre fjdrden
man kommer och grundare upp mot skogen i nordvést. Enligt SGU:s
berggrundskarta bestir berget av en gnejsig kvarts-féltspatrik sedimentir
bergart (till exempel sandsten, grdvacka m.m.).

I omrédet soder om Bonésvéigen bestr marken till en borjan av silt och
overgér ner mot vattnet till lera (SGU:s jordartskarta). Jorddjupet ligger kring
5-10 meter enligt jorddjupskartan och berggrunden bestar enligt
berggrundskartan dven hér av en gnejsig kvarts-faltspatrik sedimentér bergart.

Det geotekniska utldtandet rekommenderar kompletterande undersdkningar
for den del av Bonéstorpet 2:1 vilken ligger soder om Bonédsvédgen samt dir
silt kan pétrdffas inom Bonéstorpet 2:1 norr om Bonésvégen. En
kompletterande geoteknisk undersokning och en markteknisk
undersokningsrapport (MUR, Tyréns, 12 november 2021, reviderad 12
december 2023) genomfordes med syfte att klargora de geotekniska och
hydrogeologiska forutsittningarna infor uppréttande av detaljplanen for
Bonéstorpet 2:1.

Den geotekniska undersokningen klargor att det inom omradet finns 16sa
sattningskansliga jordar vilket innebér att pdforande av last genom uppfyllnad
eller grundlaggning av byggnader kommer att generera en séttning 1 jorden.
Den geotekniska undersokningen redovisar foljande rekommendationer:

Grundldggning

All eventuell organisk jord ska avldgsnas innan arbete med grundlaggning
kan péborjas. Grundliggning av mindre laster kan ske ytligt med platta péd
mark. For storre laster krivs att 16s jord utskiftas ned till fast botten av morén,
alternativt kan kompensationsgrundlidggning eller forbelastning tillimpas.
Aven andra tillkommande laster som till exempel fyllningsmassor under golv
méste beaktas vid grundldggningsprojektering for att dessa inte ska medfora
sattningar. Grundldggning ska utforas med frostskyddsisolering.

Schaktarbeten

Vid schakt ska schaktslénter pd 1:1,5 hallas. Dock ska schaktansvarig alltid ta
stéllning till schaktsldnters stabilitet pa plats och anpassa till rdidande
forhallanden. Marken inom omradet innehéller silt vilken 14tt blir uppmjukad
och flytande om den utsitts for vatten, ddirmed bor schaktslénter skyddas mot
nederbord. Detta kan utforas genom att ticka schaktslanten med till exempel
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en presenning eller med ett skyddslager av grovre jord. Ovriga anvisningar
enligt arbetsmiljoverkets skrift Schakta sdkert.

Fyllningsarbeten

Fyllning i omridet ska utgdras av materialtyp 2-3B enligt AMA Anldggning
20, tabell CE/1. Packning sker enligt tabell CE/4. All eventuell fyllning under
byggnad ska utgdras av minst materialtyp 2 enligt AMA Anlidggning 20,
tabell CE/1. Packning sker enligt tabell CE/4. Om fyllningsarbete utfors
vintertid ska endast fyllningsmassor av krossmaterial med minsta kornstorlek
om 20 mm anvéndas.

Materialskiljande lager av geotextil ska anvéndas oavsett om grundldggning
sker 1 torrskorpesilten, den leriga torrskorpesilten, den siltiga moréinen eller
siltmorénen.

Se geoteknisk undersokning for ytterligare detaljer kring forutséttningar och
rekommendationer for grundldggning, schaktarbeten samt fyllnadsarbeten.

Fordndringar och konsekvenser

Utredningens slutsats dr att planomradet dr byggbart enligt detaljplanens
syfte under forutsdttning att de rekommendationer som anges ovan och
den geotekniska undersokningen foljs.

Fornlimningar och kulturmiljo

Det finns inga kidnda fornldmningar eller kulturmiljéer inom eller 1 direkt
anslutning till planomrédet. Om en fornldmning pétraffas under byggnation
ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet anmailas till ldnsstyrelsen, i
enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljolagen(1988:950).

3.3 Bebyggelse och service

P& fastigheten Bonéstorpet 2:1 star ett torp med tillhdrande byggnader och
gardsplan. Planomréadet ligger 1 anslutning till utbyggda bostadsomraden 1
nordlig, vidstlig och sydlig riktning. Bebyggelse i Bonéset och i anslutning till
detaljplanecomrédet ar av blandad &lder och utférande. Bonidset karaktiriseras
framst av friliggande enbostadshus 1 ett till tva plan och kedjehus uppforda i
trd eller tegel med grona gardsytor.

I planomrédets nérhet finns god tillgang till offentlig service. Alneskolan som
erbjuder undervisning fran forskoleklass till rskurs 9, ligger cirka 700 meter
fran planomradet om man kor bil och med géng och cykelavstdnd om cirka
400 meter. Gymnasieskolor och &vrig offentlig service finns i Ornskoldsviks
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centrum. Narmaste livsmedelsbutik finns i Jarved, cirka 3 kilometer fran
omradet. Ovrig kommersiell service finns 1 Ornskoldsviks centrum.

Fordndringar och konsekvenser

Befintliga byggnader inom planomradet planeras att vid genomforandet
ersittas med ny bebyggelse. Avsikten med detaljplanen ér att skapa
planméssiga forutsattningar for bostader [B].

Fastigheten Bonéstorpet 2:1 dr en avlang fastighet och denna detaljplan
mojliggor for friliggande villor, radhus och kedjehus att uppforas i
omradet. Darmed tilldts mindre fastighetsstorlekar och detaljplanen
reglerar 1 stillet en storsta tilldten fastighetsstorlek pd 1500 m? [di].
Detta for att sékerstilla en god hushéllning av mark inom Ornskoldsviks
centralort, genom att undvika att marken nyttjas for enstaka fastigheter
med enbostadshus.

Inom all kvartersmark for bostdder har stérsta byggnadsarea reglerats.
Inom vistra delen av planomridet regleras exploateringsgraden till en
storsta byggnadsarea pa 40 procent per fastighet inom
anvindningsomrédet [e1], samt att den storsta byggnadsarean ér 180 m?
per fastighet [ez]. For den Ostra delen regleras storsta byggnadsarea till
35 procent per fastighet inom egenskapsomradet [e3]. Detta bedoms
mojliggdra byggnader som storleksmissigt speglar niromréadet. Oster
om u-omradet mdjliggdrs uppforande av komplementbyggnader med en
storsta byggnadsarea pa 20 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet [es].

Hogsta nockhojd [hi] regleras till 9 meter samt 4,5 meter [ha].
Nockhojden utgdr en begrinsning av byggnadens utformning 1 syfte att
skapa en god bebyggd mil;j6 1 forhallande till befintliga byggnader inom
ndromradet. Se figur 13 nedan for ett exempel pa hur byggritten skulle
kunna se ut, observera dock att detta inte illustrerar ett maximalt
utnyttjande av byggratten.
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Figur 13. Ett ungefdrligt exempel pa hur en byggriitt enligt detaljplanen skulle kunna se utom inom
planomrddet. Kélla: AFRY, 22 november 2022.

Detaljplanen mojliggor ingen offentlig eller kommersiell service.

Friyta

I planomradets narhet ligger Alneskolan, dar det finns en idrottshall samt en
skolisbana utomhus som ar 6ppet for allménheten kvéllar, helger och lov. Ett
flertal fotbollsplaner ligger cirka 400 meter frin planomrédet samt en
grusplan for utomhusaktiviteter direkt norr om planomradet. Naturliga
forutséttningar med naturskona miljoer for rekreation dterfinns i planomradets
nérhet, exempelvis gdng- och cykelvig i1 anslutning till Dekarsofjarden.

Fordndringar och konsekvenser

Den nya detaljplanen medger bostidder och for framtida boende inom
planomrédet bedoms tillgangen till friytor och naturomraden i
ndromridet som god. Genom planbestammelser om fastighetsstorlek
och byggnadsarea sékerstills att varje enskild fastighet kommer att ha
tillrackliga friytor for lek och utevistelse.

Gestaltning och virdefull bebyggelse

Planomradet innefattar inget objekt med utpekat kulturhistoriskt skydd, men
daremot rymmer den kulturhistoriskt véirde i form av befintligt torp med
tillhérande gardsbyggnader.

Férdndringar och konsekvenser
Detaljplanens genomférande medfor att befintliga byggnader rivs.
Byggnadernas kulturhistoriska varde bor dokumenteras innan rivning.
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3.4 Trafik

Bonisvigen (ldnsvidg 1060) dr en vig med statligt huvudmannaskap som gar
genom planomradet. Den del av vigen som géar genom detaljplancomradet
ligger pa privat mark men ar i géllande detaljplan planlagd som allmén plats,
gata som ingdr i huvudnitet (H-GATA) samt géng- och cykelviig (GCVAG).
Gang- och cykelbanan ér separerad fran vigomradet med kantsten, dven den
har statligt huvudmannaskap. For denna del géller dven en végplan {for
anldggning av gang- och cykelvig langs viag 1060, delen norra Skepparvéigen
— Dekarsovigen (2284K-P19/0128/1).

Det finns en in- och utfart till detaljplaneomradets vistra del frdn Bondsvégen
som &r placerad i direkt anslutning till fastighetsgréins for Bondstorpet 2:1 1
sydvist. Till planomrddets Ostra del finns ingen befintlig in- och utfart.

En vég- och trafikutredning har genomforts av Tyréns (30 september 2022)
med syfte att utreda utformningen av lokalgatan inom detaljplaneomrédet och
trafikbelastningen p4 Bondsvigen i anslutning till detaljplaneomradet innan
och efter exploatering.

Befintlig trafik p4 Bondsvigen ar enligt den nationella vdgdatabasen (NVDB)
1700 fordon per dygn varav 6 % tunga fordon. Utredningen redovisar att
trafikokningen som exploateringen genererar 1 antal resor dr minst 60 och
max 150 fordon per dygn. Detta innebér en 6kning pa 4,5 % efter
exploateringen som kommer att fordelas 1 badda riktningarna. Enligt
utredningen &r den tillkommande trafikméngden att anse som mindre.

Den fordjupade oversiktsplanen beskriver tillgdngen till befintliga gang- och
cykelviagar inom omradet Bondset som god. Genom detaljplaneomradet
parallellt med Bondsvigen finns en belyst gang- och cykelbana. I
detaljplanecomrédets nérhet finns dven gangstigar och naturstrak.

Fordndringar och konsekvenser

Omrade som i gillande detaljplan ir planlagt for H-GATA och GCVAG
planliggs i denna detaljplan som allméin plats vigomride [VAG].
Denna markanvéndning inrymmer bade befintlig vig och gang- och
cykelbana. Viagomradet dr anpassat efter den géllande vigplanen.

Vid genomforandet av detaljplanen tillkommer en gata [GATA] inom
den vistra delen av detaljplaneomradet vilken ansluts till Bondsvégen.
Befintlig in- och utfart till planomrédets flyttas cirka 18 meter nordost
for att klara godtagbara siktforhallanden.

Detaljplan for Bonastorpet 2:1 Laga kraft
2284K-P2025/2 12 september 2025



= ORNSKOLDSVIKS 32
E' KOMMUN

Omrade for [GATA] pa plankartan har generellt en total bredd om 12
meter. Gatan utformas med enkelsidig lutning och ett 6ppet dike, se
typsektion nedan. Vid slutet av gatan mdjliggdrs for en vindplats for
snordjning och vindning for renhallningsfordon. Vindplatsen har en
diameter pa cirka 22 meter. Omradet for gata (vigbana med dike och
véandplats) har projekterats och redovisas darfor pé plankartan utifran
faktiskt platsbehov.

TYPSEKTION

K 2.75 K 2.75
PROFILHOJD

/’?:“I . \
O@(l)(JD

MATERIALTABELL
NR | BENAMING MATERIAL TJOCKLEK
1 SLITLAGER GRUS/ASFALT 45
2 OBUNDET BARLAGER KROSS 0/32 80
3 FORSTARKNINGSLAGER KROSS 0/90 420
4 SKYDDSLAGER MATERIALTYP 2 300

Figur 14. Typsektion for gata inklusive materialtabell. Kdlla: Vig och trafikutredning, Tyréns (2023)

Enligt utredningen ar behovet av att korsa den nya gatan inom kvarteret
stort och en hastighet pd 30km/h foreslas gilla for gatan. Hastigheten
bor inte dverstiga 30km/h 1 och med att det ar ett bostadsomrade med tét
bebyggelse samt atervindsgrand.

Foreslagen gata inom véstra planomrédet har anpassats till terrdngen sé
att 10% lutning inte ska Overstigas, storsta lutningen ér 8 %. En for
brant vag forsvérar for exempelvis storre fordon, s som sopbil och
rdddningsfordon att ta sig upp, sirskilt vintertid.

Utfartsforbud géller mellan vistra delen av planomradet mot
Bonésviagen med undantag for infart/utfart, samt langsmed den nya
gatan ndrmast korsningen med Bonésvégen.

In- och utfart till planomradets Ostra del kommer att ske direkt fran
tillkommande fastighet till Bonédsvégen. Placering av denna regleras
genom Ultfartsforbud, placeringen forskjuts norrut 1 forhallande till den
tillkommande korsningen for lokalgatan.
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Trafikokningen till foljd av detaljplanen bedoms vara marginell i
forhallande till nuvarande trafikmidngd. Planerad bebyggelse innebér en
utvidgning av tétorten, vilket ger forutsittningar for ett effektivt
nyttjande av befintlig infrastruktur. Sammanfattat bedoms inte
trafikokningen bli betydande i omradet som helhet.

For att skapa gena vigval for gdende och cyklister, och verka for sidkra
skolvigar, regleras en gang- och cykelvig [GC-VAG] som ansluter fran
lokalgatans norra del till intilliggande parkmark. Omréde f6r [GC-
VAG] har en bredd om 6 meter, vilket rymmer vigkroppen och
tillhérande ytor for avvattning och belysning.

Allmén platsmark inom detaljplanecomradet ska ha kommunalt
huvudmannaskap.

Kollektivtrafik

Det finns ingen héllplats for kollektivtrafik 1 direkt anslutning till
planomradet. Nédrmstahéllplatser for buss finns langs med Bondsvigen cirka
150 meter 1 sydlig riktning samt cirka 300 meter i nordostlig riktning, bada
hallplatserna ar tillgdngliga via gang- och cykelvig.

Fordandringar och konsekvenser

Denna detaljplan mojliggor bostdder vilket kan forvintas bidra till 6kat
underlag for resor med kollektivtrafik och héllbara transportalternativ.
Tillgidngligheten till kollektivtrafik f6r omradet bedoms som god men en
kompletterande busshallplats ndrmare planomradet skulle stirka platsen
och omgivningen pé sikt.

Parkering

Parkering for cyklar och bilar ska 16sas i enlighet med kommunens
parkeringspolicy och -strategi, vilket innebdr att parkering ska losas inom den
egna fastigheten samt enligt ett visst parkeringstal beroende pa bostadstyp
eller verksambhet.

Fordndringar och konsekvenser

Parkering ska 16sas inom tillskapade fastigheter. Hur parkeringsbehovet
16ses redovisas vid ans6kan om bygglov, dér det vid tidpunkten géllande
parkeringstalet tillimpas.

Mark som inte far forses med byggnad (prickad mark) regleras mellan
ny gata [GATA] och kvartersmark for bostdder [B] med ett generellt
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avstdnd om 6 meter mot gatan. Avstandet om 6 meter mot gatan syftar
till att inrymma infart/parkering inom kvartersmarken for bostéder.

Varumottagning och avfallshantering

Avfall ska hanteras 1 enlighet med Avfallsplan 2023-2033, Frdn
avfallshantering till resurshantering, antagen av kommunfullmiktige 30
januari 2023. Miljd och Vatten i Ornskdldsvik AB, Miva, utfor kommunens
ansvar for hushallsavfallet.

Fordndringar och konsekvenser

Gatan inom planomradet ska anldggas sa att den ar farbar med
sedvanliga avfallsfordon fram till avfallsutrymmen. Vidare ska det
finnas tillracklig yta i anslutning till avfallsutrymmet for att véinda
avfallsfordon. Denna detaljplan utformas med en vindplats vid gatans
slut, vindplatsen dr utformad med en diameter pé cirka 22 meter for att
mojliggora for sopbilar och andra storre fordon att vinda inom
planomridet.

Postutdelning

Postnord har 1 uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebar att det dr Postnord som ska godkénna placeringen
och standarden pé postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar
Postnord samtliga postoperatorer som ér verksamma i1 det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt, trafiksédkert och med
hénsyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna
genomforas 1 praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus forordas att postlddor placeras i en
ladsamling vid infarten till omrédet. Postnord ska godkénna
postmottagningen i samband med nybyggnation.

Fordndringar och konsekvenser
Denna detaljplan medger nybyggnation av villor och radhus, placering
av postlddor ska samrddas med och godkédnnas av Postnord.
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3.5 Miljo, halsa och sakerhet

Buller

Planomradets placering vid Bondsvigen (lansvdg 1060) innebér att omradet
till viss del ar utsatt for trafikbuller. I planomrédets nirhet ligger 4ven
Bodums reningsverk som ocksé kan utgora en kélla for verksamhetsbuller.

Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216/2017:359),
vilken tar stod 1 9 kap. 12§ miljobalken (skydd mot oldgenheter for
méinniskors hdlsa), innehaller bestimmelser om riktvdrden for buller utomhus
for spartrafik, vagar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Bestimmelserna
ska tillimpas vid beddmningen av om kravet pa forebyggande av oldgenhet
for manniskors hélsa i plan- och bygglagen dr uppfyllt i planléggning,
bygglov och férhandsbesked.

Buller frén spartrafik och viagar bor inte enligt forordningen verskrida:

e 60 dBA ekvivalentniva (medelljudniva under en given
tidsperiod) vid fasad respektive 65 dBA ekvivalentnivé for en
bostad om hogst 35 m2

e 50 dBA ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad

e 70 dBA maximalniva vid uteplats 1 anslutning till bostad

Boverket har tagit fram riktvarden for ljudnivaer utomhus vid bostdder fran
industriell verksamhet (BFS 2020:2) dér anges att ekvivalent ljudnivé ej far
overstiga 50 dB(A) och maximala ljudnivaer 55 dB(A).

Bonidsvégen och reningsverket har tillsammans med 6vrigt omgivningsbullers
paverkan pa planomradet utretts genom en bullerutredning (Efterklang, 18
maj 2021).

Fordndringar och konsekvenser

Enligt utredningen bedoéms planomradet ha goda forutséttningar for
nybyggnation av bostdder och ej 6verskrida riktviarden for trafikbuller
och omgivningsbuller bade for dagens situation och for
framtidsprognos. Beréknade ekvivalenta och maximala ljudnivaerna
overstiger ej de riktvirden som finns for nybyggnation av bostéder.

For industribuller frdn Bodums reningsverk dér bullermitningen dven
omfattar den nya rétkammaren utomhus och 6vrigt omgivningsbuller
bedoms planomriadet med goda marginaler klara de riktviarden som finns
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for omgivningsbuller vid bostadder.

Luftkvalitet

MKN for utomhusluft

Det finns svenska miljokvalitetsnormer (MKN) for den hogsta tillédtna
halten 1 utomhusluft av kviavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kol-
monoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren,
arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Kvivedioxider kan utgora ett problem i samband stora trafikfloden dér
gaturummen &r slutna pa bdda sidor. Detta innebér daliga forutsittningar for
utvidring och leder till att utsldppen stannar kvar lokalt. I planomréadet rader
inte sddana fOrutséttningar varfor eventuella fororeningar vidras bort natur-
ligt. Av denna anledning beddms det inte aktuellt att uppskatta nagra virden
och berdkna dessa inom ramen for detaljplaneprocessen.

Reningsverket i Bodum

Planomréadet ligger cirka 450 meter frin Bodums reningsverk. Bodums
avloppsreningsverk #r ett av de tre storsta i Ornskoldsviks kommun. Dar
genomgar spillvattnet rening av organiskt material och fosfor vilket

sker genom mekanisk-, kemisk- och biologisk rening. En del av planomrédet
ligger inom angiven skyddszon om 500 meter fran reningsverket, se figur 15

Figur 15. Planomrddet markerat i rétt, skyddszon for Bodums reningsverk (radie 500 meter) inom gul
markering.

Skyddsavstandet pad 500 meter dr baserat pa boverkets publikation Bdttre
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plats for arbete, 1995:5. 1 den finns riktvérden for skyddsavstand avsett for
lokalisering 1 samband med provning av ny verksamhet. Skyddsavstandet tar
hinsyn till bdde lukt och 1 viss mén smittspridning. Hir anges att verk med
under 20 000 personekvivalenter (pe) bor ha ett skyddsavstand pa 500 meter
men ingen skillnad gors pa om verket dr 6verbyggt eller ej. Bodums
reningsverk ar overbyggt och dimensionerat f6r 30 000 pe, dock ar den
verkliga belastningen mindre och uppgar i dagsléget till cirka 10 000 - 12 000

pe.

Publikationen beskriver att luktande foreningar vid avloppsreningsverk kan
dels hirrora fran gaser som bildas i ledningsnét, pumpstationer och
avloppsreningsverk pé grund av biologisk aktivitet, dels fran luktande
foreningar som tillfors vattnet genom industriutslépp och dylikt. Aven
slamhanteringen kan orsaka lukt. Publikationen redogér dven for att spridning
av bakterier fran reningsverk och att de sjukdomsframkallande bakterierna
vid reningsanldggningarna 1 regel endast utgor en liten del av det totala
antalet bakterier. Redan 200 meter fran reningsverket uppges att antalet
bakterier dr obetydligt jimfort med normala forhallanden.

Lukt fran reningsverket bedoms inte vara betydande farligt men skulle kunna
utgora en oldgenhet beroende pé intensitet och hur ofta det upptrader, vilket
kan paverkas av bland annat vindférhdllanden pa platsen. Inga klagomal har
inkommit till kommunen frén kringboende. Det finns i dagsliaget cirka 20
bostadsfastigheter som ligger ndrmare eller lika nira reningsverket som den
del av planomradet som berors.

Fordndringar och konsekvenser

Planomradet bedoms inte paverkas negativt av nagra lukt- eller
luftféroreningar, och detaljplanens genomférande bedoms heller inte
alstra ndgra saddana storningar.

Ett genomforande av detaljplanen innebar tillkommande trafik. Trafiken
bedoms dock inte 6ka pa ett betydande sétt jamfort med dagsléget.
Detaljplanen bedéms inte medfora risk att miljokvalitetsnorm for
utomhusluft 6verskrids.

Reningsverket i Bodum ér ett inomhusverk vilket bidrar till minskade
risker och lukt jamfort 6ppna reningsverk. Géillande smittspridning sa
ligger planomradet pd ungefir dubbelt avstand fran diar Boverket uppger
1 sin publikation att antalet bakterier dr obetydligt jimfort med normala
forhallanden (200 meter). Sammantaget bedoms ett genomforande av
detaljplanen vara mojligt med en risknivd som &r acceptabel avseende
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reningsverket.

Vattenkvalitet

MKN for vattenforekomster

Vattenmyndigheterna har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomfors 1 Sverige. Grundvatten,
sjOar, vattendrag och kustvatten har delats in i vattenforekomster for vilka
bedomning har skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som
vattnet har och vilka krav som stélls for att kunna upprétthalla och forbittra
denna status.

Ornskoldsviks kommun (Visternorrlands 14n) ingér i Bottenhavets vatten-
distrikt. Lansstyrelsen i Vésternorrland 14n har utsetts till vattenmyndighet

1 distriktet. Vattendistriktet har beslutat om atgérdsprogram och
forvaltningsplan for aren 2022-2027. Beslutande MKN innebér kortfattat att
alla ytvattenforekomster ska uppna eller behdlla hog eller god ekologisk
status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla grundvattenférekomster ska
uppna eller behdlla god kvantitativ status och god kemisk grundvattenstatus
(om inte undantag har meddelats). Yt- och grundvattenstatusen far generellt
inte forsdmras.

En dagvattenutredning har utforts av Tyréns Sverige AB (8 juni 2021,
komplettering 19 februari 2024). Planomradets recipient Dekarséfjarden
omfattas av miljokvalitetsnormen for vatten och uppndr méttlig ekologisk
status baserat pa niaringsdmnen och vaxtplankton. Fjarden uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus pd grund av patriffade halter av dioxin 1 sediment samt
kvicksilver och bromerade difenyletrar. Gransvérdena for bromerade
difenyletrar och kvicksilver samt kvicksilverfororeningar verskrids dock i
alla Sveriges ytvattenforekomster.

Fordndringar och konsekvenser

Den fororeningsberdkning som dr gjord inom ramen for
dagvattenutredningen visar att fororeningshalterna i dagvattnet okar
efter en exploatering jaimfort med nuldget. De halter av @mnen som
transporteras till recipienten Dekarsofjarden utgor dock ett mycket
begrénsat tillskott i fjirden och riskerar ej forsvira mgjligheterna att
uppnd miljokvalitetsnormen. Foreslagen dagvattenhantering med
svackdiken innebdr att viss rening av dagvatten dven kommer ske inom
planomrddet. Ett genomforande av detaljplanen bedoms dérmed inte
medfora att miljokvalitetsnormerna for recipienten Dekarsofjarden inte
kan uppnés.
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Markradon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och
som, beroende pa markens genomslipplighet och husgrundens tithet, kan
sippra in 1 huset och skapa en ohdlsosam inomhusmilj6. Eftersom forhgjda
radonhalter inomhus 4r en oldgenhet for manniskors hélsa sa finns det
gransvarden som ska foljas for nybyggda bostidder. Grundlaggning for
byggnad dir personer stadigvarande vistas, ska utformas sa att Boverket
gransvarde for radonhalt och gammastralning inte 6verskrids. Detta finns
beskrivet i Boverkets byggregler, BBR.

I den geotekniska utredning som genomforts visar undersokningen av
markradon att virdena varierade mellan 16-68kBg/m3 vilket hamnar 6ver
gransen for hogradonmark >50kBq/m3.

Markstrélning ska beaktas vid grundliggning. Inom hégriskomraden ska
byggnader dir ménniskor vistas mer an tillfalligt utformas “radonsékert”. Pa
normalradonmark kan enklare dtgérder vidtas.

Fordndringar och konsekvenser

Byggnader inom planomrédet ska uppforas med en radonsékrad
konstruktion. Detta ska hanteras i samband med bygglovgivning dé
grundlaggningsmetod faststélls for att sdkerstilla att radonhalten i den
fardiga byggnaden inte blir for hog.

Fororenade omriaden

Inom den vistra delen av fastigheten Bonidstorpet 2:1 finns byggnader som
planeras att rivas infor exploatering, enligt historiska fotokartor har omradet
tidigare bestatt av oppet landskap. En historisk invertering (Tyréns 12
december 2022) har darfor genomforts med syfte att identifiera potentiella
platser inom detaljplaneomradet dér det kan finnas risk for fororeningar.
Inventeringen visade att det inte gick att utesluta att anvindning av
bekdmpningsmedel eller bransleforvaring funnits under den tiden som
jordbruk bedrevs. Baserat pa det genomfordes markprover for att utreda om
det finns pesticider i jorden vid tidigare jordbruksmark samt om fororeningar
forekommer inom omradet dér en eventuell cistern kan ha varit belagen.
Detta har redovisats 1 en miljéteknisk markundersokning (Tyréns, 3 april
2023) dér analysresultaten har sammanstillts och jaimforts med
Naturvardsverkets generella riktviarden for fororenad mark. Det pétriffades
inte ndgra fororeningshalter 6ver det generella riktvérdet for kinslig
markanvédndning (KM). Bly, kadmium, kvicksilver och zink pétraffades i
halter 6ver nivan for mindre &n ringa risk. Alifater, aromater och BTEX éar
under laboratoriets rapporteringsgrans. Bekdmpningsmedlen pentakloranilin
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och kvintozen-pentakloranilin har pétraffats men i laga halter, i nivd med
laboratoriets rapporteringsgrans. Inga ovriga pesticider har pétraffats 1 halt
over laboratoriets rapporteringsgrans.

Enligt unders6kningen utgor féroreningssituationen ingen negativ risk for
manniskors hélsa eller milj6 di samtliga uppmatta halter ligger under det
generella riktvirdet for kinslig markanvdndning. Det bedoms dérmed inte
finnas nagot atgardsbehov med avseende pé fororeningsforekomst vid
exploatering av fastigheten.

Massor kan atervinnas fritt inom fastigheten men om massor ska
ateranvandas utanfor fastigheten sa krivs det en anmélan for atervinning av
avfall 1 anldggningsarbeten (Naturvardsverket 2010:1) dé halter forekommer
over mindre an ringa risk. En anmélan ska ldmnas in till tillsynsmyndigheten
och godkénnas innan dteranviandning sker.

Fordndringar och konsekvenser

Det bedoms inte finnas nagot dtgardsbehov avseende markfororeningar
vid genomforandet av denna detaljplan d& samtliga uppmatta halter
ligger under det generella riktvérdet for kdnslig markanviandning.

Om fororeningar pétréffas 1 samband med detaljplanens genomforande,
ska tillsynsmyndigheten enligt 10 kap 11 § miljobalken genast
underrittas.

Ras och skred

Marken inom planomradet bestar enligt SGU:s kartunderlag 6versiktligt av
morén och silt. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggrétt for bostader
i form av olika typer av enbostadshus pé idag till stor del oexploaterad mark.
Da angransande ytor till planomridet sedan tidigare dr ianspraktagna
(byggnader och infrastruktur) bedoms marken oversiktligt vara byggbar.

Marken inom delar av planomradet lutar relativt kraftigt. Enligt SGI:s
karttjanst utgor en del av planomrédets nédrhet aktsamhetsomrade for skred i
finkorniga jordarter. De geotekniska forhéllandena har utretts med ett
geotekniskt utlatande (Tyréns, 4 juni 2021) samt med en geoteknisk
undersokning (Tyréns, 12 november 2021). Det geotekniska utlatandet
rekommenderar att vatten frin drianeringar, dag- och spillvatten inte bor ledas
ut over slinter da detta kan orsaka erosion. Om tecken pé erosion skulle
uppkomma ska atgirder vidtas sd som erosionsskydd samt aterstdllande av
eroderade massor och vixtlighet.
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Nir det géller markens stabilitet samt ras och skred klargdrs i det geotekniska
utldtandet att det ar frimst soder om Bondsvagen som det foreligger en risk.
Norr om Bonésvégen dr lutningen mindre dn 1:10 och en generell risk for ras
och skred forekommer inte. I den geotekniska undersokningen har en
stabilitetsberdkning darfor enbart utforts for den pa sodra sidan Bondsvigen
ned mot Dekarsofjarden. Stabilitetsberdkningar har utforts med
totalsédkerhetsmetoden i enlighet med IEG Rapport 4:2010
(Tillstandsbedomning av naturliga sldinter och sldinter med befintlig
bebyggelse och anldggning samt skredkommissionens Rapport 3:95,
Anvisningar for stabilitetsutredningar) dar man raknat med last motsvarande
trevaningshus, detta d& detaljplanen mojliggor en nockhdjd pé 9 meter. Enligt
utford stabilitetsberdkning bedoms stabiliteten 1 slanten som tillfredstédllande.

Fordandringar och konsekvenser

Stabiliteten inom detaljplaneomradet bedoms enligt utredningen vara
god, bade for befintliga forhéllanden och efter exploatering. Risken for
ras och skred bedoms vara lag.

Skyfall och 6versvimning

En dagvattenutredning har genomforts av Tyréns (8 juni 2021) och
kompletterats efter samrad (Tyréns, 19 februari 2024). Den inkluderar en
skyfallsutredning vars syfte var att kartligga omraden som riskerar att
drabbas av 6versvamningar inom fastigheten Bonéstorpet 2:1 samt att
redovisa hur floden vid skyfall kan ledas sidkert genom omrédet efter
foreslagen exploatering.

Fordndringar och konsekvenser

Utredningen redovisar att det inte finns ndgon risk for 6versvimningar
inom planomradet med nuvarande hojdséttning vid 100-4rs regn som
kan medfora skador pa byggnader inom planomrédet.

Transport av farligt gods

Vid planldggning ska bebyggelse, enligt plan— och bygglagen, lokaliseras till
mark som dr lamplig for &ndamalet med hansyn till bland annat ménniskors
hélsa och sdkerhet samt till risk for olyckor. Lansstyrelsen ér
tillsynsmyndighet vid riskidentifiering i den kommunala planprocessen och
har tagit fram regionala riktlinjer for skyddsavsténd till transportleder for
farligt gods (Riskhantering vid transportleder for farligt gods i Gdvleborgs
och Visternorrlands ldn, 2022).

En grundldggande princip ér att inom riskhanteringsavstandet, 150 meter frdn
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vagkant eller jarnvédgens sparmitt, dir det transporteras farligt gods bor
riskbeddmning alltid goras. Ar avstdndet mer #n 150 meter beddms risknivan
forknippad med farligt gods normalt vara tillrackligt 1ag. Den transportled for
farligt gods som dr nirmast planomridet gér genom centrala Ornskdldsvik
cirka 4 kilometer fran planomradet.

Da planomrédet inte ligger inom riskhanteringsavstandet (150 meter) for
transportled for farligt gods har ingen sérskild utredning eller riskanalys
utforts under planprocessen.

Férdndringar och konsekvenser
Detaljplanen foranleder ingen fordndring.

Réddningstjinst

Befintliga brandposter finns langs med Bonésvéigen déar den brandpost som &r
ndrmast ligger cirka 100 meter frén detaljplaneomradet. Det finns ytterligare
en brandpost efter Trossvdgen cirka 50 meter frén planomradet samt en
spolpost cirka 40 meter fran planomradets nordvéstra plangrins.

For bostéder av typen radhus och friliggande villor behdver brand-
postsystemet tillhandahalla minst 10 liter sldckvatten per sekund enligt
handlingsprogram Ornskéldsviks kommun, 2022—-2023 For forebyggande
verksamhet och rdddningstjdinst enligt Lag (2003:778) om skydd mot olyckor.
Avstandet mellan brandposterna bor vara hogst 150 meter, vilket beror pé att
avstandet mellan raddningstjdnstens fordon och brandpost inte bor dverskrida
75 meter.

Fordndringar och konsekvenser

Denna detaljplan mojliggor bostader av typen radhus och friliggande
villor. Framkomligheten for rdddningstjdnsten till och frdn planomradet
bedoms bli god da atkomst till planerade bostdder kommer att
mojliggoras via en ny gata [GATA]. For att inte dverstiga
rekommenderat avstand fran brandpost till uppstallningsplats for
rdddningstjdnstens fordon (75 meter) ska en brandpost installeras inom
mark planlagd for gata [GATA] i samband med anldggningen av nya
VA-ledningar av VA-huvudmannen MIVA (Milj6 och Vatten i
Ornskoldsvik AB).

Skyddsrum
Enligt MSB:s skyddsrumskarta finns det 3 skyddsrum inom cirka 500 meter
fran planomradet.
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3.6 Teknisk infrastruktur

Dricks- och spillvatten

Planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. De allménna dricks- och spillvattenledningarna som finns inom
planomradet ansvarar Miljé och Vatten i Ornskdldsvik AB (Miva) for.
planomrédets Gstra del finns dven en ledningsratt (2284K-99/523) {or vatten
och avlopp.

Ledningar inom planomrédet som inte dr sikrade genom ledningsritt eller
andra i fastighetsregistret inskrivna réttigheter kan behova flyttas i samband
med detaljplanens genomforande. Vem som ansvarar for och bekostar
flytten fir avgoras mellan berdrda parter.

Fordndringar och konsekvenser

I planomradets Ostra del finns planbestimmelsen [u] - markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar. Bestimmelsen inom den Ostra
delen avser bland annat reserverad mark for befintlig ledningsratt
(2284K-99/523). Inom detta omrade far marken inte anvéndas pa ett satt
som forhindrar ledningségarens atkomst att exempelvis skota och
underhélla ledningen. Dessa omrdden omfattas dven av prickad mark
vilket innebér att marken inte far forses med byggnad. Ledningar pa den
vistra sidan, invid Bonisvigen, ryms inom allmin plats [VAG].

Avsikten ar att tillkommande bostdder inkluderas 1 det kommunala
verksamhetsomrddet for vatten och avlopp vilket innebér att
fastigheterna kan och ska anslutas till det kommunala VA-nétet. En viss
nyanldggning och omldggning av befintliga ledningar kommer att
krivas vid genomforandet av denna detaljplan.

De befintliga ledningarna pa nordvistra sidan av Bonédsvégen ska flyttas
och anliggas inom omrade planlagt for allmén plats [GATA]. Aven en
uppdimensionering av befintlig vattenledning kan bli nodvandigt for att
klara exploateringen.

Exploatoren ska gora en bestédllning hos Miva for 6nskat antal serviser
infor projektering av VA-ledningar. De nya fastigheterna som bildas
inom planomradet ska sedan anslutas till det kommunala dricks-, spill-
och dagvattennitet.
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Dagvatten

Enligt Ornskoldsviks kommuns dagvattenstrategi och -policy #r det
overgripande malet att dagvattenhantering i kommunen ska ske pé ett
langsiktigt hallbart sitt. Detta uppnds genom att dagvattnet 1 storsta mojliga
mén fordrdjs och renas lokalt samt att det ska skapas sekundéra
avrinningsvigar for siker bortledning av dagvattnet vid extrem nederbord.

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Det finns inga kommunala dagvattenledningar inom planomradet men
diaremot 1 direkt anslutning intill fastighetsgrins mellan Bonéstorpet 2:1 och
fastighet Overdn 3:27 och Overdn 3:28. Avvattning sker i dagsliget genom
naturlig infiltration samt ytlig avrinning via mark och diken. Avvattning frén
vistra delen av omrédet sker via en ldgpunkt langs fastighetens sddra gréins
dar en invallning med kupolbrunn ar konstruerad varifran vattnet avleds till
kommunala dagvattenétet i Trossvigen. Det finns dven ett tillkommande
dagvattenflode frin gronomradet nordvést om planomradet som belastar
fastigheten, se figur 16.

Ostra delen av planomradet avvattnas via ett igenvuxet dike lings fastigheten
Bonistorpet 2:1 och fastigheterna Bodum 1:4, Bodum 1:8, vidare ner till
recipienten Dekarsofjarden.

1-2 m max djup innan
vatten rinner vidare
3-5 m max djup innan
vatten rinner vidare

6-9 m max djup innan
vatten rinner vidare

l y 10-15 m max djup innan
" vatten rinner vidare

. 16-26 m max djup innan
vatten rinner vidare

Figur 16. Skyfallskarteﬁ'ng inklusive rinnvigar, ungefdrlig placering av befintlig dagvattentrumma illustrerad
med bld bil, planomrdde markerat i rétt.
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For att sikerstélla en fungerade dagvattenhantering inom och genom
planomrédet har en dagvattenutredning tagits fram som underlag till
detaljplanen (Tyréns, 8 juni 2021). Denna har kompletterats efter samradet
(Tyréns, 19 februari 2024). I utredningen och dess komplettering presenteras
forslag pd hantering av dagvatten.

Utifran befintliga hojdkurvor och den exploatering som mdjliggors foreslas
ett dike anldggas lings planomradets véstra och sydvéstra grins. Diket kan dé
avleda det dagvatten som rinner in till omradet samt det tillkommande
dagvattnet inom planomridet. Diket kan antingen fortsétta 1 en trumma under
Bonisvigen och i ett 6ppet dike ledas vidare till Dekarsofjarden. Med en
antagen innerdiameter p4 600 mm kan trumman avleda beridknat
dimensionerande flode. Alternativt kan diket pa den véstra sidan om
Bonisvigen kopplas pa Mivas dagvattenledning i Bondsvigen. Foreslagen
dagvattenhantering innebér att befintlig dagvattenbrunn ldngs véistra
planomridesgrinsen, invid Overdn 3:27 och Overdn 3:28, kan avvecklas.
Diket utformas lampligen som ett svackdike med en snirklande strickning
vilket har en fordréjande och viss renande effekt och kan utformas for att
skapa estetiska mervérden for boendemiljon. Utredningen foreslér att diket
utformas med en bottenbredd pa 0,4 m, vattendjup pa 0,3 m samt sliantlutning
1:3. Det innebdr att diket tar en begrdnsad del av planomrédet i ansprak och
innebér en forhéllandevis 14g kostnad att anldgga. Genom att diket inte
anlidggs sa djupt minskas dven risken for intrangning av ytligt grundvatten.
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I;Zgitr 17. Dagvat‘tenutredningen ﬁ)’reslla"r ett ike ldngs planomradets vistra och sydvdstra grdns.

Dagvatten frén exploatering norr om tillkommande lokalgata for bostidderna
foreslas att ledas till gatudiket.

Dagvattenhantering enligt utredningen innebér en siker avledning av
dagvatten frin planomridet vid bade normalregn och skyfall. Genom trég
avledning, 6versilning av dagvatten dver grasytor erhélls bade viss rening av
dagvattnet samt fordr6jning inom planomradet.

Fordndringar och konsekvenser

Denna detaljplan innebér att andelen hardgjorda ytor inklusive tak
kommer att 6ka inom mark planlagd for bostédder [B] och gata [GATA]
vilket 1 sin tur innebdr 6kade dagvattenfloden fran omridet. Planomradet
ingér 1 kommunalt verksamhetsomride for vatten och avlopp vilket
innebdr att det &r VA-huvudmannen som enligt LAV (Lag om allmdnna
vattentjanster) dr skyldig att ta hand om vattnet. Inom ett
verksamhetsomrdde ansvarar den enskilde fastighetségaren for
avvattning av det dagvatten som uppkommer inom sin fastighet. Det
dagvatten som inte kan infiltrera i marken pa egen fastighet ansvarar
fastighetsigaren for att avleda till den av VA-huvudmannen anvisade
forbindelsepunkten. Dagvattenhanteringen inom planomrédet ska folja
Ornskéldsviks kommuns dagvattenpolicy — och strategi.

Inom markanvéndningen [NATUR] lings med detaljplancomradets
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véstra och sydvéstra grins finns utrymme att anldgga ett dike enligt
dagvattenutredningens rekommendation for att leda om dagvatten som
1dag rinner tvérs igenom fastigheten Bonéstorpet 2:1. Det innebér att
dagvattnet kan ledas till dagvattenledning i Bonédsvidgen, eller via en ny
trumma ledas under Bonédsvégen och fortsitta i ett oppet dike dster om
Bonisvigen. Aven inom mark planlagd for [GATA] kommer dagvatten
att hanteras genom 6ppna diken.

Losning av dagvattenhantering for respektive nybildad fastighet ska
redovisas 1 samband med bygglov.

El energi, fjarrvirme, bredband och telefoni

Inom planomréadet har Ovik Energi AB elledningar. Det finns dven mdjlighet
att ansluta till fjarrvéirme och bredband. Narmaste fjarrvirmeanslutning ligger
utmed Ankarviagen och Rodervigen som ligger sdder respektive véster om
aktuellt planomrade. Skanova har ocksa ledningar inom detaljplanecomrédet.
De har en jordkabel/kanalisation i1 osdkert ldge och bredd vid fastighetens
norra grans i linje med Bonidsvégen inom omréde for vag.

Ledningarna ér inte sdkrade genom ledningsritt eller andra 1
fastighetsregistret inskrivna réttigheter. Ledningar inom detaljplaneomradet
som inte dr sdkrade genom ledningsritt eller andra 1 fastighetsregistret
inskrivna rittigheter kan behdva flyttas i samband med detaljplanens
genomforande. Vem som ansvarar for och bekostar flytten far avgoras mellan
berorda parter.

Fordndringar och konsekvenser

Omradet och nya fastigheter som bildas kan anslutas till Ovik Energis
elnét. En viss nyanldggning och omldggning av befintliga ledningar
kommer att krévas vid detaljplanens genomforande. I den nya
detaljplanen finns planmaissiga forutsiattningar for nya ledningar samt

omlaggning av befintliga ledningar inom anvandningsbestimmelsen
[GATA].
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3.7 Sociala aspekter

Trygghet

I omradet runt Bonéstorpet finns gang- och cykelvégar, i viss man belysta,
som kopplas samman med centrala Ornskoldsvik genom bostadsgator och
ging- och cykelvégar. Rekreationsomrdden och forskola finns ocksa 1
omrédets nédrhet. Forutsdttningar finns for ett minskat bilberoende for boende
1 omrédet och for barn att sjdlva ta sig till och fran friytor pé ett tryggt och
sakert sdtt. Omradet trafikeras av lokaltrafik och busshéllplatser finns inom
150-300 meter fran planomradet beroende pa busslinje.

Olika typer av gronstruktur kan tillkomma 1 anslutning till ny
bostadsbebyggelse. Vegetation bidrar med grona vérden och till en god
bebyggd miljo men kan samtidigt upplevas ge skymd sikt och skapa
otrygghet for de som vistas och passerar omrédet runt Bonastorpet. Vid
utveckling av omradets grona miljoer bor dessa aspekter viagas mot varandra
for att uppna en trivsam utomhusmiljé som inbjuder till utevistelse och
rorelse och verkar hilsofrimjande.

Tillgéinglighet

Byggnadsverk ska vara tillgéngliga enligt 8 kap 4 § plan- och bygglagen
(byggnadsverks tekniska egenskaper), tomter enligt 8 kap. 9 § plan- och
bygglagen och allménna platser enligt 8 kap 12 § plan- och bygglagen.

Barnperspektivet

Barn- och ungdomsperspektivet har beaktats i planprocessen. Beddémningen
ar att detaljplanen inte innebdr nagra betydande konsekvenser for barn och
unga. Endast en enkel provning har gjorts.

Detaljplanen mdjliggdr bostider i ett barnvanligt omrdde med nérhet till bade
forskola, skola, gronomraden och lekpark. For att mojliggora att barn kan rora
sig sdkert 1 omrédet tillskapas en gédng- och cykelvdg som ansluter befintliga
trafikseparerade strak.
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4. GENOMFORANDE

Under foljande rubriker redovisas de frdgor som ar av vikt for genomforandet
av detaljplanen. Har sammanstélls de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behdvs for att genomfora planen.

4.1 Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran den dag detaljplanen far laga
kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ritt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills
kommunen tar fram ny plan eller dndrar gillande plan. Efter genomférande-
tidens slut har fastighetsigaren ingen ritt till erséttning for forlorade
rittigheter som fanns i den ursprungliga planen.

4.2 Avtal

Planavtal/planavgift

Planavtal har tecknats mellan samhéllsbyggnadsforvaltningen och sokanden.
Kostnaden for uppréttandet av detaljplanen betalas av sokanden. Planavgift
tas darmed inte ut i samband med bygglov.

Exploateringsavtal

Ornskoldsviks kommun avser att teckna exploateringsavtal med exploatoren
innan detaljplanen antas. Exploateringsavtalet syftar framst till att reglera
ansvar, kostnader och sdkerhet for utbyggnad av allménna anlédggningar
kopplade till detaljplanens genomforande. Avtalet omfattar bland annat
markregleringar mellan parterna (exempelvis inldsen av allméin platsmark)
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samt kostnadsfordelning for anldggningar for vattenforsorjning, dagvatten
och avlopp.

Avtalet avser dven reglera att exploatdren ansvarar for och bekostar
projektering och utbyggnad av allmén plats 1 enlighet med kommunens krav.
Nir anldggningarna ér fardigstéllda overlats de utan kostnad till kommunen.
Utformning av allmin plats ska ske i samrad med Ornskoldsviks kommuns,
trafik- och parkavdelning.

Miljo och Vatten i Ornskoldsvik AB (Miva) ir VA-huvudman i
Ornskoldsviks kommun. Exploatoren ska triffa avtal med Miva om
utbyggnad och anslutning av planomrédet till allmdnna vattentjinster. Avtalet
ska dven reglera dagvattenlosning for omradet, inom mark planlagd for
allmén plats [NATUR]. Exploatoren ska bekosta de eventuella ledningsflyttar
som krévs for exploateringens genomforande

Ledningsédgare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samradda med
exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.
Vid omlédggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsédgaren och
exploatoren for att sdkerstélla kostnader, utféorande samt ledningsritt.

Avtal for ny viaganslutning

Inf6r anldggande av ny eller fordndring av befintlig anslutning inom
Trafikverkets vigomrade ska ett avtal uppréttas mellan exploatéren och
Trafikverket. Detta kommer saledes att krdvas for den tillkommande
lokalgatan samt in- och utfart for kommande fastighet sydost om Bonésvégen.
Avtalet ska vara paskrivet innan ndgra fysiska atgéarder utfors. Syftet med
avtalet dr att reglera anslutningens utformning samt medge tillatlighet att
utfora atgirder inom Trafikverkets vagomréde.

4.3 Ansvarsfordelning
Fastighetsédgaren ansvarar for alla atgérder inom kvartersmark.

Exploatoren svarar for iordningstdllande av samtliga projekterings-, bygg-
och anldggningsédtgdrder inom planomridet. Kommunen é&r darefter
huvudman for allmén plats: gata, vdg och natur.

4.4 Fastighetsbildning

Berdrda parter ska sjdlva ansdka och bekosta noédvéndiga
fastighetsbildningsatgirder hos lantmiterimyndigheten 1 Ornskoldsvik.
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Detaljplanen medfor att cirka 20 bostadsfastigheter kan avstyckas fran
fastigheten Bodum 2:1, vilket kommer bli aktuellt 1 takt med att omradet
exploateras.

For mark utlagd som allmén platsmark géller att kommunen har en ovillkorlig
ritt och en ovillkorlig skyldighet att 16sa in marken pa fastighetsidgarens
begdran. Detta dd allmén plats omfattas av inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14
§ PBL och inlosenmdjlighet enligt 6 kap. 13 § PBL. Ersdttningen ska
bestimmas enligt 4 kap. Expropriationslagen.

Rittigheter och gemensamhetsanliggningar

Det gar en ledningsritt (Lr2284K-99/523.1) genom den sddra delen av
planomrédet som i detaljplanen omfattas av ett markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar [u]-omrade.

Planmaéssiga forutséttningar finns for att skapa rattigheter for nya och
befintliga ledningar inom mark reserverad for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar [u].

Vid behov av att anldgga en gemensam in- och utfart till den tillkommande
lokalgatan inom omrddet, se figur 9, finns mojlighet att bilda en
gemensamhetsanldggning for detta. Gemensamhetsanlédggningen ska dé dgas
och skotas av de fastigheter som bildas 1 samband med att omradet
exploateras och som har behov av att nyttja viagen for att ta sig till sina
fastigheter. Inrittande av gemensamhetsanldggningar sker genom ansdkan
hos lantmiterimyndigheten i Ornskéldsvik.

Fastighetsrittsliga konsekvenser
I tabellen nedan redovisas de fastighetsrittsliga konsekvenser som kan
medf6lja detaljplanen.

Fastighet Konsekvenser

Bonastorpet 2:1| Fastighetsbildning

Planmadssiga forutséttningar finns for att bilda nya
fastigheter inom fastighet Bondstorpet 2:1.

Det omrade som inte planldggs inom fastigheten
Bonéstorpet 2:1 kan genom fastighetsreglering
tillforas fastigheten Overdn 12:1.

I samband med eventuell fastighetsbildningsétgérd
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finns planméssiga forutsittningar for att reglera bort
samfilligheten Overdn S:1 omrade 6 for vigindamal.

Rdttigheter

Planmaéssiga forutséttningar finns for att skapa
rattigheter for nya och befintliga ledningar inom
mark reserverad for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar [u].

For mark utlagd som allmén platsmark géller att
kommunen har en ovillkorlig rétt och en
ovillkorlig skyldighet att 16sa in marken pé
fastighetsidgarens begiran.

Overdn 12:1 | Det omrade som inte planliggs inom fastigheten
Bonéstorpet 2:1 kan genom fastighetsreglering tillforas
fastigheten Overdn 12:1

Overdn S:1 I samband med eventuell fastighetsbildningsétgérd
finns planmassiga forutséttningar for att reglera bort
samfilligheten Overdn S:1 omrade 6 for vigindamal.

Ormnskoldsviks kommun
Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Johanna S6derholm Sofia Holmgren
Chef planenheten Planarkitekt

Anne Gunnarsson
Planarkitekt
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