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Handlingar

Planforslaget utgors av:

Plankarta med bestimmelser och illustration
Plan- och genomfSrandebeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ér att méjliggéra en utbyggnad av befintlig semester- och konferensanligg-
ning s att baddkapaciteten hojs. Tillkommande bebyggelse placeras inom befintliga bostads-
tomter. Bilparkering anléiggs mellan de tvé lokalgatorna och kiinsvigen,

Naégot separat detaljplaneprogram har inte bedémts nodviindigt da de direkt berorda inte
haft néigot att erinra mot den principiella utformningen.

Plandata

Planomradet, som utgérs av tva delomraden, 4r beldget i Orbaden ca 2 km norr om Vallsta
titort. Det begrénsas i vister av den gamla landsvégen och i norr av befintligt semesteromrade
for Korsnis. [ 6ster beror planomrédet del av fastigheten Orbaden 7:1. I séder ingar den
nordvistra delen av triangeln sdder om Orbadenvigen, fastigheten Orbaden 10:1. Orbaden-
vigen som skiljer de tva delomridena &t ingér inte i planforslaget.

Arealen dr ca 0,4 ha och all mark &r i privat dgo.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan’

Hela planomridet ingr i riksintresseomradet for Ljusnans dalging enligt NRL kap 3. Omradet
skall med sina natur- och kulturvirden samt med hénsyn till turism och fiiluftsliv, sirskilt det
rorliga, skyddas. Vidare ingér det i ett riktlinjeomride som dr av intresse for jordbruk och
landskapsbild. Malsittningen &r att jordbruksmarken och landskapsbilden skall bevaras samt
naturvérdens- och de kulturhistoriska intressena beaktas,

Detaljplaner
For omradet giller tva détaljpla.ner for Orbaden, Vallsta by, den ena ir faststilld 1962-09-13
ochden andra 1978-10-11. -

For aktuellt planomrade giller norr om Orbadenviigen friliggande bostéder i en vining samt
stder ddrom parkmark.

Kommunala beslut

Miljs- och byggnimnden har 1997-11-27 §107 godkint att planrevidering sker med redovi-
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sad huvuduppkiggning. De skisser som redovisades inneholl tva tvavaningsbyggnader i vinkel,

sammanbundna av ett glasparti i en vaning. Parkeringsfragan 16ses i samband med detaljplan-
carbetet.

Forutsattningar och férandringar
Natur

Omridets norra del utgérs av uppvuxna villatridgardar. Lings Orbadenvégens norra sida finns
hiickar med inslag av storre 16 vtrid. P4 fastigheten Orbaden 7:1:s nordéstra del finns en min-
dre skogsdunge. I Sster bestar fastigheten i huvudsak av griasmark likasa hela fastigheten Or-
baden 6:1. Mellan dessa tomter finns en gammal hig gles hick. Omedelbart norr om dessa
fastigheter finns ett besténd av stérre tallar.

Den s6dra delen som foreslas for parkering utgors av glesbevuxen grasmark. En timligen
hogrest tallskog finns pé fastigheterna Orbaden 11:1 och 12:1 utanfér planomradet.

Trédplanteringar skall utfras inom parkeringsomrédet i séder. Se iltustrationskartan. Trid-
slag bor viljas som forstarker omrdets karaktir, i forsta hand bjérk och barrtrid och da
frémst tall.

Bebyggelseomraden

I planomradets nordvéstra del finns en befintlig byggnad som ingdr i semesteranliggningen och
anvinds for boende. P4 fastigheten Orbaden 7:1 finns ett mindre fritidshus som avses bibehal-
las. I 6vrigt féreslas den norra delen kompletteras med ligenheter for semester- och konfe-
rensboende. Skisser som redovisades i Miljo- och byggnimnden innehaller tva byggnads-
kroppar i tva vaningar, sammankopplade med ett glasparti i en vning. Byggnaderna innehiller
totalt ca 28 ligenheter med tva grupprum samt café i ett mellanliggande glasparti.

Mot séder
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Gator och trafik

Orbadenvigen som tillhér en végforening 4r lokalgata och skiljer de tva delomradena &t. I om-
radets véistra del tangerar den gamla landsvigen, vig 633.01, med Vigverket som vighallare.
Planf6rslaget mdjliggdr en mindre uppritning av véigkorsningen Orbadenviigen - vig 663.01.

Infart till det norra delomradet sker i dag frén den allméinna viigen och foreslés bibehallas.

En parkering for ca 22 bilar freslas i sder for semester -och konferensgister. Den kan
vissa tider dven nyttjas av resturang Vilan vid hégbeldggning. For att géra parkeringsytan mer
naturanpassad samt underlétta infiltration av regnvatten skall parkeringsytan inte hardgéras
med asfalt.

Utfartsforbud redovisas mot den allménna vigen i vister.

Teknisk forsorjning

Omradet kommer att anslutas till kommunalt avlopp. For att minska flédesbelastningen pé re-
ningsverket foreslés att snalspolande toaletter anviinds vid ny -och ombyggnad.

For vattenanslutning finns en enskild vattenforening. Dagvattenledningar saknas inom omra-
det varfor allt dagvatten maste infiltreras.

En huvudvattenledning i planomrédets nordvistra del siikerstiills genom planbestimmelse.

Ett avtal bér triffas mellan Korsnis sociala fond och vattenledningsféreningen for vattenled-
ningen omedelbart norr om planomradet. Av avtalet bor framga att vid en eventuell liicka i an-
slutning till byggnadskroppen svarar Korsnis for ledningsomléiggning pa bersrd del.

Administrativa fragor

Genomfbrandetiden har angivits till 5 4r da ett snabbt genomftrande planeras.

Miljokonsekvenser

Utbyggnaden av semester- och konferensanldggningen hojer biddkapaciteten i omradet vilket
innebr att fler kan idka friluftsliv inom riksintresseomradet.

Foreslagen bebyggelse placeras sa att inga triid behver tas ned. Bilparkeringen inom det
stdra omradet placeras pé griismarken s att den befintliga talldungen kan bibehallas. Kom-
pletterande triidplanteringar utfors som forstirker omradets lummighet.

Bilparkeringen f6reslas inte hardg6ras med asfalt for att underlitta infiltration av regnvatten.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Planen beréiknas kunna antas av miljé- och byggndmnden i oktober 1998.
Agaren av semesteranléiggningen Korsniis AB ansvarar for genomfbrandet av planen, dvs
byggande av semester- och konferensanléggning samt anldggande av nya parkeringsplatser.




Korsniis AB tar erforderliga kontakter med Bollniis kommuns tekniska kontor for att 16sa av-
loppsanslutningen, med Vallsta bys vattenledningsforening for att 16sa vattenanslutningen och
med Orbadens vigfirening angaende andelstalet i denna.

Fastighetsrittsliga fragor

Agaren av semesteranliggningen anstker om lantmiterifSrriittning for Sverforing av det forvir-
vade omradet, Orbaden 10:1, till Orbaden 4:1. Vid fSrréittningen &verfores forslagsvis dven
Orbaden 5:1 och 6:1 samt en mindre del av 7:1 till 4:1 s& att en fastighet bildas for hela semes-
teranldggningen. Vid lantmiteriforritmingen 16ses dven eventuell erforderlig ndring av andel-
stalen i Orbadens vigforening.

Ekonomiska fragor

Korsniis AB skall erlidgga anlédggningsavgift for kommunalt avlopp enligt géillande va-taxa.

Korsnis AB erlidgger erséttning till Bollnéis kommun for detaljplaneringen. Nagon ytterligare
planavgift kommer inte att tas ut vid bygglovgivning inom planomridet.

Planens genomforande innebir siledes inga kommunala nettoutgifter.
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BESLUT
1998-03-06 231-1766-98
Lz"gl._ss=y£'elsen B ;
aviebor OLLNAS KOMM
\J/ ¥ Samhéllsbvggnadskontgtr;lt
Fysisk planering Bollnis kommun 1338 -03- 1 ¢
Rolf Bergstrom Milj6- och byggniamnden Dnr. 98 ~ 0%5.
Tel 026-17 13 10 821 80 BOLLNAS

Fax 026-61 13 10

Upphiivande av strandskydd for fastigheten Orbaden 5:1 m fl, Bollniis
kommun
(Ek karta 156 55)

Beslut

Lansstyrelsen upphéver strandskyddet for den mark som i detaljplanen avsatts for
kvartersmark for hotell (K).

Beslutet géller under forutséttning att detaljplanen vinner laga kraft.
Strandskyddet &terintrdder om planen upphévs eller dndras.

Redogoreise for drendei

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Orbaden 5:1 m fl har uppréttats. Planen
ligger till viss del inom omrade som omfattas av bestimmelserna om
strandskydd.

Detaljplanen har varit foremal for samrad enligt 5 kap 28 § plan- och bygglagen.

Skil for beslutet
Det avsedda omradet i detaljplanen saknar betydelse for det rorliga frilufislivet
eftersom det ar vil avskilt fran strandomradet och redan ianspraktaget i sddan

omfattning att allemansratten utsliackts.

Eftersom detaljplanen inte utgor hinder for att bevara goda livsvillkor for véxt-
och djurlivet pé land och i vatten foreligger sdrskilda skél att upphéiva
strandskyddet.

Beslutet ér forenligt med kommunens 6versiktsplan och med fran allmén
synpunkt ldmplig anvindning av mark- och vattenresurserna.

Lagrum 15 § fjarde stycket naturvardslagen (1994:854)
5 § NRL-forordningen (1993:191)

g/bollniis/straupph/orbaden

11Postadress Besoksadress Telefon Telefax

801 70 GAVLE Borgméstarplan 026-17 10 00 026-60 97 20
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Anvisningar for éverklagande

Statens Naturvardsverk har ritt att 6verklaga beslutet inom tre veckor frin det
verket fatt del av detsamma.

okl

Anna Dehlin-Englund
/___————f_
(B
If Bergstrom
Kopia till

Naturvardsverket + kopia av ek kartan 156 55, delg kvitto
Lantméterimyndigheten Gévleborgs ldn
Lantméterimyndigheten FXB

Lénsstyrelsen plan
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