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Handlingar

Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:4 000 med planbestimmelser.

Till planen hor dessutom;

. denna beskrivning

. genomfdrandebeskrivning

) fastighetsforteckning

. miljokonsekvensbedémning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att skapa tva nya fastigheter for lantligt boende, med
majlighet till viss odling och/eller djurhdllning. Fastigheten Agdala 1:5, som
foreslas utokas, ges aven denna mojlighet. P s4 siatt kan landskapet behilla sin
oppenhet. For den befintliga bostadsbebyggelsen, som inte tidigare 4r detalj-
Planelagd, ges dven byggritt for bostadsindamal. Detta giller dven fastigheten
Agdala 1:4 som dr obebyggd.

Plandata

Planomrédet, som utgors av del av fastigheten Agdala 2:1 och Agdala 1:4, 1:5
och 2:2, dr beldgna inom Jirna kommundel och omfattar i huvudsak cirka 15
hektar dker- och skogsmark som delvis har vixt igen.

Fastigheterna Agdala 1:4, 1:5 och 2:2 4r privatagda. Ovrig mark ags av Soder-
Sodertiilje kommun.

Tidigare stillningstagande

Kommunfullméktige antog i september 1990 "Oversiktsplan for Sodertilje”.
Oversiktsplanen forutsitter att nuvarande markanvinding (jord- och skogsbruk)
skall fortgd. D4 intentionerna med detaljplanen Gverensstimmer med Sversikts-
planen har det inte bedomts som nodvindigt att uppriitta ett programsamrad.

Strandskyddsforordnande inom en zon med 300 rneters bredd géller utmed
sjbarna Flaten och Viillingen.

Detaljplan saknas.
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Forutsittningar och forindringar

De foreslagna byggrittomradena for bostadsindamalet ir forenade med relativt
stora krav pa anpassning till traktens byggnadstradition, d v s gammal jord-
bruksmiljo.

Planen medger att omradet fir anvindas dels for bostadsindamal, friliggande
enbostadshus och dels bostader for lantligt boende med majlighet till viss odling
och/eller djurhéllning. Storsta tilldtna byggnadsarea for huvudbyggnad ir 180 m?.
Héogsta tilldtna byggnadshajd dr 4,5 meter, nigot som mdjliggér tvd vaningar med
forhéjt vaggliv och halvfonster i 6vervaningen. Fasader skall vara av tri. Taket
utformas som sadeltak med en lutning av 23 — 38 grader och ticks med lertegel
eller lertegelfirgade betongpannor. Dessutom medges inom viss del av bygg-
rattomradet for bostader, enbostadshus, att tvd uthus- och/eller garagebyggnader
far uppforas om hdgst 50 m? byggnadsarea varav det storsta uthuset- och/eller
garagebyggnaden fAr uppga till higst 40 m°.

Inom byggrattomrédet for bostdder med lantligt boende, med mojlighet till viss
odling och/eller djurhallning, anges inte den maximala byggnadsarean for
komplementbyggnader utan provas fran fall till fall med utgingspunkt i den
verksamhet som skall bedrivas. Bygglov krivs inte for att uEpfbra eller bygga
till komplementbyggnader understigande sammanlagt 90 m” byggnadsarea. Den
storsta byggnaden fir dirvid inte bli storre an 60 m?, dock skall bygganmilan
goras till Milj8- och stadsbyggnadsforvaltningen. I §vrigt krivs alltsd bygglov
dven for komplementbyggnader.

Aven komplementbyggnader, stall-, uthus- och garagebyggnader, skall ha
trifasader och sadeltak med tickning av lertegel eller motsvarande.

Djurhallning far endast ske efter sirskild tillstandsprovning av Miljs- och
stadsbyggnadsforvaltningen. Djurhdllning kommer troligtvis att tillatas i be-
gransad omfattning samt under forutsattning att ndrmast berdrda fastighets-
dgare lamnat sitt medgivande till djurhéllning.

Omradet ligger pd mark dir risken for hdga markradonhalter bedms som stor.
Inga kénda fomldmningar finns inom omradet. 1 6vrigt 4r markforhillandena
okinda.

Omrédet ingdr inte i kommunens verksamhetsomride for vatten och avlopp.
Vatten- och avloppsforsorjning skall losas pé platsen. Mgjligheten att uppfira en
gemensamhetsanliggning och/eller kretsloppsanpassad ldsning bor efterstrivas.
Vid uppfdrande av avloppsanliggning skall tillstdnd sokas hos Miljo- och
stadsbyggnadsforvaltningen.

En grundundersokning har utfsrts som redovisar att infiltration dr méjlig. Det
bor dock papekas att vid exploatering méste hiinsyn tas s3 att infiltrationen
forlaggas lampligt med hinsyn till byggnadsliget. Grundvattennivan bedoms
ligga under erforderlig grins for en infiltratonsbiadd. Hansyn skall dven tas till
att omradet ligger inom avrinningsomradet till reservvattentiikten Villingen.
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Tillfarten sker idag med stod av servitut for befintliga fastigheter inom
planomradet. Befintliga och nya fastigheter forutsitts delta i en framtida
gemensamhetsanlaggning omfattande vigarna inom planomridet och viigen
frén planomradet fram till lansvig 515. Detta skall sikerstillas vid kommande
fastighetsforrittning.

Tillfartsviigen skall dven vara tillginglig for allmin ging- och cykeltrafik.

Bostadshusens koksutrustning skall frberedas for killsortering av sopor.

Vid nybyggnadtion skall det beaktas att omridet ligger p& mark dir det har
beddmts att htga markradonhalter forekommer.

Den befintliga hogspanningsledningen, som ir belidgen i den stra delen av
planomradet, mdste byggas om for att uppfylla gillande elsikerhetsforeskrifter.
Kostnad fér ombyggnaden bekostas av sokanden. For en framtids om- eller ut-
byggnad av lagspinningsniitet samt hogspinningsledningen mellan befintliga
nitstationer inom omradet har erforderligt ledningsomride (u) redovisats.

Oster om fastigheten Agdala 1:4 har ett byggrittomrade for en teknisk an-
liggning, transformatorstation, redovisats. Hogsta tillitna byggnadshsijd 2,5
meter.

Uppviarmning bor ske med fornyelsebar energi. Alternativa uppvirmnings-
anordningar, som ir typgodkinda enligt Boverkets Byggregler, fir installeras.
Vattenburen elviirme fir anordnas. Uppvirmning med direktverkande el far inte
anordnas.

Kring sjoarna Villingen och Flaten giiller utvidgat strandskydd intill 300 meter
frin strandlinjen.

Samtliga foreslagna byggritter ligger i utkanten av omréde med utvidgat
strandskyddsforordnande. Bebyggelsen ir i huvudsak samlad norr om och
utmed den befintliga tillfartsviigen. I forhdllande till sjon Villingen ir be-
byggelsen vil avskirmad dels av ett hogt berg och del av en mindre vig norr
om den fOreslagna bebyggelsen. Passagen for allminheten kommer, att som
hittills, kunna fortga dels pa den befintliga viigen och dels pa det befintliga
stigsystemet.

For att inte forhindra det allemansrittsliga utnyttjande av marken nirmast sjon
Flaten foreslds inom den viistra delen av omridet en planbestimmelse som
innebir att omrddet far inhignas, men skall dven vara tillgangligt for allmiin-
heten. Minst tvd 6ppningar i staketet skall anordnas i form av grindar, stittor
eller fdristar. Marken inom omrade skall dven kunna anvindas for viss odling
samt brukas som t ex betes- och sldtteriing for att pd s sitt hdlla landskapet
oppet. Dessutom kan passagen for allmiénheten ske, som idag, utmed sjén
Flatens strand.

Begiran om upphiévandet av strandskyddet kommer att begiras dels inom den
norra delen av planomradet, som redovisar byggriitt for bostadsindarnal, och
dels redovisade byggrattomradet for uthus- och stallbyggnader (kryssmarkerat
omride) i den viistra delen av omridet. Inom den byggnadsfria zonen fsrutsiitts
att strandsskyddsforordnande ligger kvar.
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Vid Jdrna kommundelsnidmnds beslut om utstillning av detaljplanen kommer
aven begéran om upphivande av strandskyddet att inges till Linsstyrelsen.

Administrativa fragor

Genomfdrande  Genomf®randetiden ir femton (15) &r riknat frdn och med dagen efter det

att planen har vunnit laga kraft.

Frdgor som beror plangenomférandet, redovisas nérmare i sirskild genom-
férandebeskrivning som tillhér detaljplanen.

Medverkande  Marie Berggren avloppsfragor

tjnsteman

Revidering
2000-05-16

Aunn-Charlotte Gjothlén  miljokonsekvensbedomning
Bengt Liversten exploateringsfragor

Grundundersokning har utférts av B R CONSULTING AB.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Planeringsenheten

) . o ﬂ
Uno Dahlén Bengt Andrén Ingrid Norlén
miljo- och stadsbyggnadsdirektér  planchef plantekniker

Efter genomférd utstillning har detaljplanen kompletterats dels med ett bygg-
rittomrade for en teknisk anliggning, transformatorstation, hégsta tilldtna
byggnadshdjd 2,5 meter och dels erforderligt ledningsomrade (u) for att
sdkerstilla en framtida utbyggnad av lagspénningsnitet samt hégspinnings-
ledning mellan befintliga niitstationer.
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