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Detaljplanen bestar av plankarta med bestdmmelser, uppritad pd grundkarta i
skala 1:1000.

Till planen bifogas:

- pianbeskrivning - geoteknisk utredning
- genomidrandebeskrivning - bullerutredning

- fastighetsférteckning - parkeringsutredning
- samradsredogorelse - soistudie

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mdjliggéra uppforande av bostads- och verksamhetsbe-
byggeise pa fastigheten. Mojiigheter ges att bevara huvudbyggnaden, Vilia
Mascotte, och att komplettera den med nya byggnader med 1 till 4 vaningars
héjd. Bebyggeisen avses i stort utforas enligt det vinnande férslaget i en
arkitekttavling som hallits under 1992-93.

PLANDATA

Omrédet ligger centrait i Lerum mellan Bagges torg och Derardsgymnasiet. Det
ingar i den bebyggelse som begransar Savedns dalgdng mot norr. Det omges pa
tre sidor av vagar, i soder och Gster av Alings8svagen, som ar en dei av Lerums
centrala végsystem och i norr av angonngsgatan Kantor Edgrens vag. | vaster
gransar omradet till forsamiingshemmet med pastorsexpeditionen. Langre
vasterut ansiuter trevanings flerbostadshus. Norr om Kantor Edgrens vag finns
idag en kiosk och nagra aldre bostadshus. Detaljplaneédndring pagér for att
mojliggéra en tatare centrumbebyggelse lik den som efterstrivas inom tav-
lingsomradet. Planomradet omfattar en areal av ca 3.500 m2.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktilge planer
Allmanna riktlinjer for Lerums centrala delar finns i Oversiktsplan 90. Over-

- siktsplanens intentioner har tolkats i ett sarskilt detaljplaneprogram.



Detaljplaner mm
For omrédet galler detaljplanen "byggnadsplan for del av Lerums stationssam-
haile, LB 7°. Alingsdsvagen med anslutning mot Kantor Edgrens vag ingar i
stadsplan for Lerum Véastergdrden 4:56 (gymnasieskolan), LS 34.

Ett program for detaljplan fér Taxndsomradet, daterat 92-02-20, har upprattats
av planchef Martin Zoilitsch. Det omfattar planomrddet och marken norr darom.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Den obebyggda marken bestdr av tradgdrd och hardgjorda ytor. Nivéskillnaderna
ar sma. Pa tomten finns ndgra bevarandevérda trad. | planen féreslds att en
grupp bjérkar i nordvastra hérnet av tomten sparas, liksom ett par trad séder om
Viila Mascoite. Traden skaii skyddas under byggtiden. Vid grundiéggning av
angransande byggnad beaktas att grundvattennivdn ej sénks till en for traden
skadlig niva.

Geotekniska forhaiianden

En geoteknisk utredning har utférts av Skanska Teknik AB. Av den framgér att
ytskikten ned till ca 2 m utgdrs av silt och sand. Dar under férekommer lerig, siltig
gyttja omvaxlande med skikt av siltig lera ner till ca 10 m under markytan Fran
10m u;up tili ca 30 m utgdres jorden av lera. Den underiagras av TﬂKIIOﬂS]Ol‘CI
Stabiliteten mot Savedn ar tillfredsstallande fér det aktuella avsnittet.

Med hansyn till risken for skadliga differenssattningar rekommenderas att de
planerade byggnaderna grundléggs med pélar och att omradet héjdsatts sd att
ing igen namnvard upplym iad erfordras. uuyunauer pd marken stérre an 0,5 m far
endast utféras om sarskild geoteknisk utredning visar aft detta ar médjligt.
Palslagning skall utfdras under geoteknisk kontroll och med sadan fdrsiktighet att
stabiliteten mot Savedn inte férsémras.

Fornlamningar och byggnadsminnen
Finns ej.

Bostiader och arb

Nybebyggeisen ar tinkt att uppféras | en u-form som Gppnar sig mot villa
Mascotte. P& s satt skapas en skyddad gdrd. Har foriaggs de flesta entréerna.
Bebyggelsen far en hogsta héjd av 10,8 meter vilket mﬁjliggér 35-4 véningar

...... £2
Mindre byggnadsde!ar, sdsom torn, avsedda att artikulera en byggnad far

uppforas till en hdgsta hdjd av 12,8 meter. De hdgsta byggnaderna forlaggs mot
norr. | Gster avtrappas byggnaden ndgot mot Villa Mascotte. | vaster féreslas en
avtrappning till tvd vaningar fér att mjukare ansiuta mot férsamlingshemmet samt

ta in eftermiddagssolen frén véster pa girden. Genom en port av tv& véningars

hdjd i norrfasaden skapas kontakt mellan gérden och Kantor Edgrens vag. Det
ar viktigt att Villa Mascottes karaktar mot Savedn bibehdlls. En tillbyggnad maste
underordna sig villan och anpassas till dess formsprék. En sérskild bestammelse

om detta krav har |n1'nmfe ! nlanbestammelserna
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Planen medger en total bruttoarea for bebyggelse av 3500 m?* exkl kallare. En
flexibel férdelning melian bostéder och verksamheter efterstravas. | illustrations—
skisserna ar drygt 2/3 av bruttoarean bostader och resten verksamheter. Dér
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redovisas 24 lagenheter. | planeringen har raknats med att lagenheterna ar
avsedda for aldre. Detta forhallande kan dock andras med hansyn till framtida
efterfragan.

| forsta vaningen foreslds butiker/kontor placeras mot Alingsdsvagen och
Kantor Edgrens véag. Mot forsamlingshemmet kan forsta vaningen anvandas for
verksamheter eller bostader. Villa Mascotte foreslds ombyggas och utvecklas
med en enplans paviljongdel mot séder/vaster for verksamheter.

For att belysa vilka skuggningseffekter ny bebyggelse fir for fastigheterna norr
om planomradet har en solstudie utférts av GF-Arkitekter.

Offentlig och kommersieil service
Omradet har god tillgéng till service genom sitt centrala lage.

Tiilgangiighet for rorelsehindrade
Huvuddeien av bostaderna biir tiligangliga for rorelsehindrade genom hiss. En
hog grad av tillganglighet for lokaler | markplanet efterstravas.

Kuiturhistoriskt vardefull bebyggeise

Vilia Mascotte uppfordes 1916 som privatbostad &t vinimportéren Anders Petter
Bagge. Den har andrat karaktéar genom tillbyggnader och tillaggsisolering och har
ett begransat kulturhistoriskt intresse. Villan finns ej upptagen i den kommunom-
fattande kulturhistoriska inventeringen som utfordes pa 1970-talet.

Skyddsrum

Planomradet ingér i skyddsrumsomrade 4 enligt Skyddsrumsplan 1983. Det
foreligger ett stort behov av skyddsrumsplatser, sarskilt for dagbefolkningen, som
ar stor | centrum. Mbjligheter for att bygga skyddsrum finns | kallarplanet.

Friytor .

En plats fér lek och utevistelse anordnas pa den gemensamma gérden. Ovriga
behov av friytor tiligodoses utanfér tomten. Boiipian finns bi a vid Knappekulia—
skolan. Promenadvagar finns i Savedns dalgang.

Gator och trafik

Alingsésvagen ingar i centraiortens huvudvéagnat. Den ar utbyggd med gang- och
cykelvag utmed dess sadra/ostra sida. Trafikmatning till planomradet sker frén
Kantor Edgrens vag. Nagon ndmnvard férandring i trafiknatet erfordras ej. Ett

évergangsstalle med refug planeras &ver Kantor Edgrens vag.

Parkering

Vid full utbyggnad finns ett behov av ca 64 p-platser. Det féreslas tillgodoses pa
tomten med huvuddelen av platserna i kallare. Berékning av bilpiatsbehovet
framgér av bifogad parkeringsutredning. Om erforderligt antal parkeringsplatser
ej kan erhdllas inom fastigheten vid full utbyggnad, maste exploateringsnivan
sénkas sd att balans uppstar.

Storningar

Omrédet &r stort av buller fran trafiken p& Alingsésvégen. En bullerutredning har
utférts av KM Akustikbyran. Berakning har skett i tre punkter eniigt planillustratio—-
nens férslag till bebyggelse. Med en framtida trafikméangd av 9000 fd/dmd, varav
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3% tung trafik erhalles frifaltsvarden pa 62-63 dBA utmed dstra fasaden och 56—
58 dBA utmed norra fasaden. P4 garden erhdlles varden lagre &n 55 dBA.
Genom foreslagen planidsning med huvuddelen av bulierkansliga utrymmen in
mot garden klarar de flesta légenheterna normerade vérden. Problem uppstér vid
tre horniagenheter som har sov- och vardagsrum lokaliserade mot bullerkallor.
Med en férléggning av sovrum mot norrfasad och vardagsrum mot osterfasad
erhailes ett frifaitsvarde utomhus av 58 resp 63 dBA, Med fasadisoieringsatgarder
klaras en inomhus ekvivalentnivd inomhus pa 30 dBA, samt maxniva pa 45 dBA.
Utomhusvérdena pa 55 dBA klaras e]. En inglasning av balkonger forbattrar

situationen.

Teknisk forsérjning
Vatten och avlopp finns i angrdsande gator. Fastigheten anslutes med sjéivfall
till kommunens va-nét. Fastigheten ingér i flarrvédrmeomrade. Den bér Iampligen
ansiutas till fiarrvarmenatet.

Elforsorjning tilgodoses med matning fran Brobacken. Ny transformatorstation
torde ej erfordras.

Avfallshantering tillgodoses genom att soprum, med utrymme for avfallssorte—

g anordnas i mamplan

—!

Administrativa frigor
Kommunen ar ej huvudman for allméan plats gransande till planomradet. 1 vrigt
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anvisas till genomfdrandebeskrivningen,
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Som Lerums kommuns representant har medverkat arkitekt SAR Gunnar
Hakansson, GF. Planbeskrivningen har uppréttats av Aspekt Arkitektgrupp Ab
- genom arkitekt SAR Olof QOlsson.

REVIDERING




Antagandehandiing
Detaijplan fér

DERGARDEN 1:42, VILLA MASCOTTE
Lerums kommun

PARKERINGSUTREDNING

Behovet av parkeringsplatser har berdknats enligt féljande behovstal
- bostader 14 p|/1 000 m? BTA
- dldrebostader (60% av normait behov) 8,5 pi/1000 m2 BTA
- kontor, verksamheter 25 pl/1000 m? BTA

varav 5 for besdkande

Samnyttjande mellan olika lokalkategorier kan minska antalet p-platser.

SAMMANSTALLNING AV YTOR OCH P_PILATSER

| upprattat skissforsiag till bebyggelse har raknats med fdljande ytor. Alla
bostader har raknats som normalbostader. Bruttoarea i kéllare har ¢ medraknats.

Kategori bruttoarea m? p-platser
ombyggnad villan (14 pl/1000) 330

nybygagnad aldrebostader 2150

Summa bostader 2480 ger 35
nybyggnad kontor/verksamheter 1020 ger 25
Brutto p-platser 80

Om bostaderna utférs som aldrebostader reduceras behovet med 14 platser.

Lerum 1994-02-11
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Olof Olsson
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Alvsborgs 14n. Detaljpian for fastigheten DERGARDEN 1:42, VILLA MASCOTTE |

Lerums Kommun

Genomforandebeskrivning

1. ORGANISATORISKA FRAGOR
1.1 Tidspian
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Detaljplaneforslaget foreslds antas i byggnadsnimnden under varen 1994,

Genomforendetiden 4r 10 ir efter, att planen vunnit laga kraft

19 Warwrns
Lode HR

Kommunen #r inte huvudman for allmin plats grinsande mot planomridet (Kantor

Edgrens vig). Planerat overgéngsstille pd Kantor Edgrens vig byggs dock ut av
kommunen. Fastighetsigaren ansvarar for all utbyggnad inom planomradet.

1.3 Avtal

Avtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsigaren om parternas ansvar och

kostnadsfordelning for planarbetet.

2, TEKNISKA FRAGOR

Kommunen upprittar forbindelsepunkt for vatten och aviopp efter ansdkan fran
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fastighetsdgaren. Kommunens VA-taxa giiler.

Bebyggelsens parkeringsbehov skall tillgodoses pd egen mark.

3. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Grinsjusteringar kommer att ske i fastighetsregleringsforittning. Kommunen anséker om

och bekostar forattningen,
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4. EKONOMI1
Fastighetsigaren bekostar planarbetet och bygger ut erforderliga

exploateringsanifiggningar.
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Genomfbrandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan. Avsikten med
beskrivningen #r att den skail vara vigledande for genomforandet av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Exploateringsenheten

=z Foo e
Géran Wiman Bo Jenemal

exploateringschef exploateringsingen;jor



