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Botkyrka kommun
Tekniska férvaitningen

Detaljplan for Varsta 1:20 m.fl.

Ett omrade vid .
MALMBACKAVAGEN - LILLMALMSVAGEN i Varsta

BOTKYRKA KOMMUN

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av féljande handlingar:
¢ Detaljplanekarta med bestammelser

Denna beskrivning

Genomférandebeskrivning

Grundkarta

Fastighetsforstreckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen kommer att ersétta gallande detaljplan fran 1986 och 1945,
Syftet ar att ge méjlighet till en stérre byggratt och flera tomter for villabebyggeise
samt att i dvrigt anpassa planen till dagens plan- och bygglagstiftning.

PLANDATA

Liagesbestamning

Planomradet ligger i 8stra delen av Varsta utmed Malmbackarvagen -
Lillmalmsvagen. Planomradet gransar i norr till Lillmalmsplanen som vann laga kraft
1999-11-04. | vaster gransar omradet {ill villabebyggelsen vid vattentornet.

Areal
Planomradets areal ar ca 4 ha varav kvartersmarken utgér knappt 3 ha

LAG
Markigoférhallanden AKRAFT

All mark inom planomradet &r i privat ago.

Botkyrka kommun
Plan- och bygglovenheten
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan :
Oversiktsplanen fér Botkyrka kommun &r antagen i januari 1991 och
aktualitetsforklarad i oktober 1997.

Fordjupad dversiktsplan

For Ostra Varsta finns en férdjupad éversiktsplan antagen av Kommunfuilméaktige i
maj 1993. Omradet &r har redovisat som "pagaende markanvandning” d.v.s.
villabebyggelse.

Eftersom omradet har hanterats i den férdjupade éversiktsplanen har beddmningen
varit att planéndringen inte behtver féregas av ett programskede.

Detaljplaner

For den norra delen av omradet galler detaljplan faststalld 1986-03-06 och fér den
sddra delen detaljplan for Varsta 1:20 faststalld 1945-03-13.

Planomradet gransar i norr till Lillmalmsplanen som vann laga kraft 1999-11-04.

Ovriga kommunala besiut

Byggnadsnéamnden beslutade 2000-10-17, §  att uppdra &t forvaltningen att
planlagga omradet med utgangspunkt i de rikilinjer som angivits i tjansteskrivelsen.
Bestdmmelserna om minsta tomtstorlek samt byggratt féresids i skrivelsen dndrade
sa att de blir som i likartade nyligen planandrade omraden i kommunen, namligen en
minsta tomtstorlek pa ca 1000 kvm och en total byggratt pa ca 200 kvm.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark, vegetation och geoteknik

Omradet ligger pa ett hojdparti som har sina hégsta delar kring Malmbackavagen.
Norr om végen lutar marken svagt mot norr. Véster om Lillmalmsvéagen lutar marken
brant mot norr och nordvést ner mot Trolisjon.

Omréadet &r skogbevuxet med grov granskog som dominerande inslag.

Séder om planomradet lutar marken mot séder.

Sarskild grundundersékning for planomradet finns inte. Enligt kommunens
évergripande geologiska inventering ar grundlaggningsférhallandena goda och
bestar huvudsakligen av mordnmarker som inte kraver nagra extraordinéra atgarder
vid grundlaggning.

Radon
Enligt kommunens 6versiktliga radoninventering &r berggrundférhallandena
av s.k. lagrisktyp.

Fornldamningar
Enligt de inventeringar som féreligger finns inga kanda fornlamningar i omradet.
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Friomraden

Omradet grénsar till stora friluftsomraden med gott om naturstigar och strévomraden.
Vaster om omradet ligger Trollsjon som ar kénd for att ge tidiga skridskoisar. Inom ett
avstand pa ca 1,5 - 2 km ligger badplatsen vid Brosjén. Till Botkyrka golfkiubb vid
Malmbro gard ar det ca 1 km,

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostider

Planomradet omfattar 6 fastigheter. Endast en av dessa &r bebyggd med
permanentbostad. Pa évriga fastigheter kan bebyggelsestukturen beskrivas som
aldre fritidsbebyggelse pa stora tomter. Husen &r av relativt Iag standard och praglas
i vissa fall av bristande underhall.

Planens syfte &r att ge mojlighet till en viss fértatning och/eller erséttning av
nuvarande bebyggelse. Planen ger mgjlighet att utdver befintlig permanentbebodd
villa bilda ytterligare 19 tomter for villabebyggelse. Storleken pa tomterna ligger i
intervallet 1000 till 1500 kvm. .

Varje tomt far bebyggas med hogst 250 kvm. Huvudbyggnaden far uppféras i tva
vaningar medan garage och forrad far byggas i endast en vaning. Huvudbyggnaden
far innehalla tvd lagenheter dar dock den ena ér tankt som generationsbostad pa
hogst 70 kvm.

Det &r tilldtet att uppfora tva uthus eller garage men den sammanlagda

byggnadsytan far inte dverstiga 50 kvm. Uthus eller garage far inte inredas till bostad.

Daghem och skolor
Narmaste daghem liksom lag- och mellanstadieskola &r Malmsjéskolan i Varsta.

Skyddsrum

Enligt lagen om Civilférsvar (1994:1720, 6 kap 8§) skall den som avser aft bygga
nytt, bygga till eller bygga om, underratta kommunen om sin avsikt.
Byggnadsnamnden har da att lamna uppgift om vilka skyldigheter som géller fér
varje byggnadsobjekt. F&r narvarande kravs ej skyddsrum.

TRAFIK

Biltrafik

Omradet far sin trafikférsérining fran Dalvégen via Lillmalmsvagen. Som huvudman
for véagarna och naturmarken finns en vagférening. Vagarna haller en forhallandevis
l&g standard men har forbattrats | samband med att kommunen utfért vissa
ledningsarbeten.

Parkering
All parkering skall 18sas pa den egna tomten.
att bebygga omradet enligt planen.
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Kollektivtrafik

Narmaste busshallplatser finns pa Dalvagen, ca 1 km fr&n omradet.

Flera busslinjer passerar med olika tidtabeller som ger god kontakt med Tumba
centrum och pendeltagstationen. Bussarna har tidspassning med pendeltagen.
Utbudet av busslinjer ger en turtithet som innebér kvartstrafik under rusningstid och
halvtimmestrafik under dagtid. Aven under kvéilar samt nattetid finns viss
bussférbindelse mellan Varsta och Tumba.

KOMMERSIELL SERVICE

Varsta centrum med livsmedelsbutik, bibliotek mm ligger ca 1 km frén omradet.
Tumba Centrum, som ligger ca 3 km norr om omrédet, har ett fullvardigt utbud av
kommersiell service.

MILJOPAVERKAN

Miljokonsekvensbeddmning

Kommunen har beddmt att féreslagen exploatering inte medfér sé betydande
miljiépaverkan, att det kravs att man uppréattar en fullstandig miljokonsekvens-
beskrivning enligt Plan- och Bygglagen (PBL). Darfér beskrivs har nedan endast de
viktigare féréndringar ur ett miljoperspektiv, som utbyggnadsforsiaget kan tankas
medféra.

En anslutning av befintliga och tillkommande fastigheter till kommunalt vatten- och
avlopp kommer att innebéra en férbattring av de sanitara forhallandena i omradet.
Dagvatten skall infiltreras eller pa annat sétt omhéndertas lokalt.

Nar omradet &r fullt utbyggt kommer trafiken att 6ka i férsta hand pa Lillmaimsvagen.
Trafikbkningen bedéms som ringa och vél inom de toleranser som lokalgator av
denna typ kan ta hand om utan oldgenheter. Bedémningen &r att det inte &r nagon
risk for att miljokvalitetsnormerna skall 8verskridas.

Sammanfattningsvis kan noteras att den planerade bebyggelsen inte innebar sadan
belastning p& miljon eller undantar attraktiv mark for det rérliga friluftslivet, som gér
aft en exploatering av omradet kan anses olamplig.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Allmanna ledningsnatet for vatten och aviopp &r numera utbyggt i omradet. Avioppet
ar utfért som s.k. LPS anlaggning (low pressure system, lagtryckssystem).

LPS bygger pa att varje fastighet har en egen pumpaniéggning. Spillvattnet
finférdelas och trycks i klena och flexibla ledningar in | kommunens ledningsnét.
Systemet ger stor frihet vid byggnadernas placering p& de enskilda tomterna. Man &r
inte beroende av att ta hansyn till sjalvfallsledning till anslutningspunkten pa den
kommunala spillvattenledningen.

Dagvatten skall tas om hand lokalt av respektive fastighetsagare. Vid ansékan om
bygglov skall den s6kande redovisa hur detta skall ske.
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GENOMFORANDE

Genomférandefragor redovisas i sarskild handling, genomférandebeskrivning.

THih&r byggnadsndmndens | Botkyrica

) {2 [ 3
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Botkyrka kommun
Tekniska forvaltningen

Detaljplan fér Varsta 1:20 m.fl.

Ett omrade vid ) )
MALMBACKAVAGEN - LILLMALMSVAGEN i Varsta

BOTKYRKA KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

Omréadet &r tidigare planiagt for bostads&ndamal/villor. Detaljplanens syfte &r att ge
méjlighet till en stdrre byggratt och flera tomter for villabebyggelse samt att i dvrigt
anpassa planen till dagens plan- och bygglagstiftning.

Mot bakgrund av att planen inte innebar férandring av anvandningssattet avses planen
hanterad med enkelt planférfarande.

Genomfdrandebeskrivningen behandlar de administrativa, tekniska och ekonomiska
konsekvenserna som detaljplanen medfor,

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan fér planprocessen

2000

Byggnadsnamndens beslut om detaljplanelaggning BN 17 okt.
2001

Samrad

Tidigt samrad mars/april
Eventuella justeringar och kompletteringar

Samrad maj
Antagandet

Byggnadsnamnden antar detaljplanen BN 12 juni
Laga kraftvunnen plan juli 2001

den./&\/&(/éf«zﬁﬂz

Botkyrka kommun
Plan- och bygglovenheten
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Ansvarsfordelning och avtal
Vagforemng ar huvudman for gator och allménna platser. Kommunen har séledes inga
ataganden i dessa avseenden.

Omradet skall inga i kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvattenaviopp.
Dagvattenansiutning ingar saledes inte.

Marken inom omradet &r i sin helhet privatéagd.

Den mark som i detaljplan [aggs ut som natur eller lokalgata skall genom avtal dverlatas
till kommunen.

Inom kvartersmark har markagaren till fullo eget ansvar for samtliga atgarder som ska

(Y genomforas for bland annat utfdrande, drift och underhall av enskilda VA-anlaggningar
eller fastighetsbildningsatgarder som till exempel avstyckning, fastighetsreglering,
inrattande av gemensamhetsanlaggningar och servitut.

Genomférandetid

Planens genomférandetid &r satt till 15 ar. Nar genomférandetiden har gatt ut fortsatter
planen att gélla, men kommunen kan &ndra eller upphava planen om den inte kommit till
genomférande, utan att fastighetségarna har rétt till ersattning fér eventuell skada.

2. TEKNISKA FRAGOR

Vatten och spillvatten
Kommunen har byggt ut det alimé&nna ledningsnatet. Ledningarna &r forlagda i vagmark

Spillvattnets omhandertagande sker med LPS-system (tryckavlopp). Varje fastighet far en
pumpstation som placeras pa tomten. Kostnader for pumpen ingar i va- avgiften.

Anslutning till det allm&nna VA-natet ar lovpliktig.

Ledningar fér dagvatten (regnvatten) byggs inte ut i omradet. Det innebéar att
fastighetsagarna sjalva far Iésa dagvattenhanteringen. Vid anstkan om bygglov skall det
redovisas fér kommunen hur dagvattnet kommer att tas om hand.

3. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Overenskommelser mellan grannar mm.

Nya tomter.
Genom planen ges mdjlighet att dela fastigheterna enligt foljande: Varsta 1:20, tio tomter;

Varsta1:150, tva tomter; Varsta 1:152, tre tomter; Varsta 1:153; tva tomter; Varsta 1:154
tva tomter.
Det finns ingen skyldighet eller krav att dela tomterna.

Gemensamhetsanlaggning fér VA, servitut for VA,
| vissa fall kan det vara [ampligt for fastighetsagarna att vélja att ha gemensam
anslutningspunkt fér VA och gemensamma ledningar inne pa tomtmark. Fér att reda ut
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ansvarsférhallanden och kostnadsfordelningsfragor ar det da lampligt att inratta en
gemensamhetsanlaggning for de fastigheter som ska delta i anlaggningen.

I den man servitut behdvs for att trygga en ledning, som &r till fér ett hushall men som gar
éver annans mark, kan Lantmateriet hjalpa till med skapa ett servitut.
Servitut kan dven astadkommas genom ett avtal meilan parterna.

Gemensamhetsanléganing for vig.

FOr de avstyckningar som gérs av fastigheten Varsta 1:20 och som skall ha sin tomtutfart
mot den nya kvartersgatan betecknad med g skall bilda en gemensamhetsanlaggning for
utbyggnad, drift och skotsel.

4. EKONOMISKA FRAGOR

Nedan redovisas de kostnader som uppkommer for fastighetsagarna pa grund av
planlaggningen.

Vigar ' -
For de fasfigheter som skall tillhéra den nya gemensamhetsaniaggningen tillkommer
kostnader férutom sjéiva utbyggnaden av gatan ocksa kostnader fér drift och underhall..

Anslutningsavgift fér vatten och aviopp

Anslutningsavgifter for vatten och aviopp utgar enligt den vid varje tidpunkt gallande
kommunala VA-taxan.

Anslutningsavgiften debiteras inom ca 2-3 manader efter det att anslutningspunkt har
upprattats. i

Som exempel pa den VA-avgift som galler 2001 kan namnas en tomt med en villa som
ansluts till kommunalt vatten och aviopp men dar dagvattnet infiltreras pa tomten Ar
tomtens areal 2000 kvm och uppat blir VA-avgiften ca 105.700 kronor inklusive moms.
Om tomtens areal &r 1 000 kvm blir VA-avgiften ca 85.800 kronor inklusive moms.

Mark- och lantmiterikostnader

Avstyckningskostnader for tomter, markéverféringar mellan grannar och bildande av
gemensamhetsanlaggningar samt servitut mellan grannar bekostas av berdrda
fastighetsagare.

Atgarderna genomfors pa initiativ av fastighetsagarna.
Anstkan om atgarderna sker hos Lantmateriet som debiterar en kostnad for utférda
lantmateriférrattningar.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

K lt'{-/\ /bfuéitevo LL W %—’——
Kjell Bagstevold Agneta EngverLindquist

Stadsarkitekt Mark- och exploateringsingenjér
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