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PLANBESKRIVNING FOR ANDRING

Bakgrund och uppdragsbeskrivning
Kommunstyrelsen har i beslut 2016-05-11 § 86 tillstyrkt planbesked utifran den ansékan som
inkom till férvaltningen 2016-01-03.

Avsikten ar att dndra den befintliga stadsplanen fran 1930-talet for att ta bort tre hitintills
outnyttjade byggratter for bostadsandamal bakom befintliga fastigheter, samt mojliggora for
omkringliggande fastigheter att fa kopa marken och inforliva den i de egna tomterna.
Sokanden har under flera ar fort en dialog med kommunen och framfort 6nskemal om att det
ska genomforas atgarder sa att en exploatering av nya tomter ej kan ske. Pa
kommunstyrelsens ledningsutskott, 2014-10-15 § 124, fattades beslut om att den dédvarande
utvecklingsenheten skulle ga vidare med forslag om forsiljning av mark till omkringliggande
fastighetsdgare och dven lata dessa uppritta och bekosta en ny detaljplan.

Ansokan om planbesked, daterad 2016-01-03, utgar utifrdn KSLU:s beslut om
markforsaljning och utvecklingsenhetens markutredning.

Eftersom nuvarande stadsplan inte avses genomforas sa ar det lampligt att den dndras for att
staimma o6verens med de faktiska intentionerna for och anvindningen av omradet. Det ar
viktigt att frigan 1oses lngsiktigt for att f4 en tydlighet for nuvarande fastighetségare vad
kommunen avser med omradet i framtiden. Andringen av stadsplanen innebér en intékt for
kommunen vid forsiljningen av marken motsvarande virdet pa de byggratter som
forsvinner.

En 6verenskommelse om fastighetsreglering ar framtagen av kommunens mark-och
exploateringsavdelning och ar undertecknad av berorda fastighetsiagare.

Syfte

Syftet med dndringen ar att ta bort hitintills outnyttjade byggratter, samt ej utford lokalgata
"Hojdgatan”, enligt stadsplan 14-LYS-126 pé fastigheten del av Kyrkvik 1:150, och ersitta
dessa med kvartersmark utan byggratter. Andringen syftar ocksa till att skapa forutsiattningar
for fastighetsreglering av gillande markomréde till respektive berord fastighet.

Andringen giller for del av befintlig stadsplan, 6vriga omraden kommer inte att beréras av
planandringen.

I samband med att andringen gors kommer planen att digitaliseras och anpassas till
Boverkets riktlinjer for planbestimmelser och svensk standard for plankartor. Det innebar
att planbestimmelserna i den ursprungliga stadsplanen tolkas och i plankartan kommer de
anges pa ett sddant sitt som planbestammelser formuleras i dag.

Handlingar
¢ Foljande handlingar ingar:

e Plankarta med bestimmelser, skala 1:500
e Planbeskrivning (detta dokument)
e Granskningsutlatande
e Fastighetsforteckning
Underlag:

e Gillande stadsplan 14-LYS-126, laga kraft 1932-09-09
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Planprocessen

Planforfarande )

Detaljplanen gors som adndring av detaljplan (ADP) eftersom det grundlaggande syftet med
planen inte forandras.

Andripgen av detaljplanen bedrivs med standardforfarande eftersom dndringen &r forenlig
med OP och bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan. Andringen bedoms inte
heller vara av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar planprocessen
och visar hur langt detaljplanen har kommit. Planeringsarbetet sker med 6ppenhet och insyn.
Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en god forankring och det ger mojlighet till att
paverka den egna narmiljon.
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Tidplan

Planforslaget handliaggs med standardférfarande och enligt foljande tidplan:

e Samrad skedde under perioden 2022-02-07 till 2022-02-28.
¢ Granskning skedde under perioden 2022-03-28 till 2022-04-18.

e Sambhillsbyggnadsnamnden antar planen i fore Sommaren 2022.

Planen vinner laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa kommunens
digitala anslagstavla under forutsattning att beslutet inte 6verklagas.
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Miljokvalitetsnormer

Andringen av detaljplanen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids eller
paverkas eftersom planforslaget innebar att markomradet, som i géllande plan medger
exploatering, inte kommer att bebyggas.

Miljdbedémning

Kommunen bedémer att genomfoérandet av planen inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan da foreslagen dndring innebar att befintliga byggratter for omradet tas bort
och att omradet ska skyddas mot exploateringar. En strategisk miljobedomning behover
darmed inte goras.

I samband med att detaljplanen ar pé samrad ges Lansstyrelsen tillfalle att yttra sig 6ver
kommunens bedomning avseende frigan om betydande miljopéverkan.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planférslaget inte kan forvintas innebéra
betydande miljopaverkan. Kommunen ska direfter aterigen ta stdllning till om
genomforandet av detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan eller inte. Detta
ska goras genom att kommunen fattar ett sarskilt beslut.

Riksintresse

Kulturmiljovard 3 kap. 6§ MB

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, Lysekils stad (O 23) men ar
obebyggt. En planbestimmelse (q;) infors som anger att hallmarksomradets inslag i
kulturmiljon ska bevaras ursprungligt och 6ppet, och nya byggnader far inte uppforas inom
hallmarken. Plandndringen bedoms darmed inte medféra nagon negativ inverkan pa
riksintresset da befintliga byggritter for omradet tas bort.

Hogexploaterad kust 4 kap. 4§MB

Sténgenaset i Lysekils kommun ligger inom en kustzon som pa grund av sina natur- och
kulturvarden ar av riksintresse enligt 4 kap Miljobalken. Enligt bestimmelserna i
Miljobalken far ingrepp i miljon endast goras om det kan ske pa ett sitt som inte patagligt
skadar vardena. Miljobalkens bestimmelser innebar dock inte nigot avgorande hinder for
utvecklingen av befintliga tatorter och lokalt naringslivinom kustomrédet i Bohuslin sa
lange det sker med ett konsekvent hansynstagande till vardefulla objekt enligt bland annat 3
kap MB och de storre karaktarsdragen i natur- och kulturlandskapet 4 kap MB.
Andringsplanen bedéms inte medfora nadgon negativ inverkar pa riksintresset da den inte
medfor eller medger négra ytterligare byggritter eller andra exploateringsatgarder inom
omradet.
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Oversikt
Ursprunglig plankarta, Stadsplan 14-LYS-126
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Oversikt av omrade som berors av denna dndring dr markerat med rod linje
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Till vanster: Detalj av omrade som ber6rs av denna dndring ar markerat med rod linje.
Mitten: Flygfoto 6ver omradet med 6verlagrad plankarta, 14-LYS-126.
Till Hoger: Flygfoto 6ver omradet.
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Forandringar

Planbestimmelser

I detaljplaner fran tiden fore 1987 anges vissa bestimmelser pa plankartan medan resterande
aterfinns i ett eget dokument. D& 14-LYS-126 ar en dndringsplan med omradesbestammelser
skiljer sig plankartans redovisning mot en traditionellt utformad stadsplan fran samma tid.

Istillet for anvindningsbestimmelser dr stadsplanen reglerad genom omradesvisa littera,
exempel C I, CII, C III, osv, vilket anger byggnadsbestimmelser inom ett specifikt omrade.
Vad som géller for respektive omrade redovisas i den tillhorande planbeskrivningen.

Nedan redovisas samtliga bestimmelser som finns i stadsplanen fran 1932-09-09 for berort
omrade. Dessa dr oversatta till moderna bestimmelser enligt Boverkets riktlinjer for
planbestimmelser som giller fran 2020-09-30. De fordandringar som planen medfor visas i
nedanstéende tabell.

Granser
Bestimmelser stadsplan Tolkad/dndrad bestaimmelse (Planforslaget)
14-LYS-126
Grinslinje beldgen tre meter Utgar, numera ligger planomradesgrans
utanfor det omrade som berores inte utanfor omradet.
av forslaget
Géllande omrades- och Planomradesgrians, PBL 4 kap. 58 1p
bestimmelsegrans =00 @[Tt =-=
Bestammelsegrans —.—.—.— | Egenskapsgrans, PBL 4 kap.581p
—+-—+. | Egenskapsgrians och Administrativ grans
PBL4kap.581p
Bestimmelser
Bestammelser stadsplan Tolkad/dndrad eller ny bestimmelse
14-LYS-126 (Planforslaget)
C Nytt B Kvartersmark.
byggnadskvarter Bostider, PBL 4 kap. 58§ 1st3p
F Allméanna platser, NATUR [ Allméinna platser med kommunalt
delvis avsedda for huvudmannaskap.
planteringar Naturomréade, PBL 4 kap. 58 1st2p
Gata Bestammelsen utgar
"o -1 | Med svart ©.-+-7 | Marken far inte forses med byggnad, PBL
==l | punktering & e g kap. 11§ 1p
kartan
8
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betecknande
kvarter eller
kvartersdelar fa ej
bebyggas.

Cl

A tomt uppforda
byggnader fa icke
upptaga mer an en
tredjedel av tomtens
hela areal.

Bestammelsen utgar

Cl

Huvudbyggnad far
ej uppforas till
storre hojd an 7,5
meter och icke
innehéalla mer n tva
vaningar forutom
vindsvaning.

Bestammelsen utgar

Cl

Byggnad far
uppforas invid
grannens tomtgrans
om det sker i
samband med
byggande av dylikt
hus pa granntomten
och byggnaderna far
ett enhetligt
utseende. I
sammanbyggda hus
ska sektionerna i
tomtgrans tacka
varandra.

I annat fall &n ovan
ska byggnad
uppforas 4,5 meter
fran tomtgrans. I
friga om
envaningshus som
understiger
byggnadshojd om 5
meter ska byggnad
forlaggas tre meter
ifran tomtgrins.

Bestammelsen utgar

Cl

Byggnadsnamnden
ager ratt medgiva
annan forlaggning
av byggnad pa for
bebyggande avsedd
tomtdel 4n vad i 26§
byggnadsstadgan
for rikets stader
foreskrives, darest

Bestimmelsen utgar
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detta pé grund av
terrangforhéllanden
eller av
arkitektoniska skal
provas lampligt.

Cl

Uthus far ej upptaga
storre areal 4n 30
kvadratmeter samt
ej uppforas till
storre hojd an 2,70
meter till taklist och
4 meter till taknock.

Bestammelsen utgar

Cl

I byggnad av tra,
som innehéller tva
vaningar, ma vinden
inredas till hogst en
tredjedel av hela

ytan.

Bestimmelsen utgar

Cl

Dar killare under
byggnad forlagges
pa sadan hojd, att
narmast
overgivande golvyta
blir beldgen mer an
1,5 meter ovan
angriansande
marknivd, raknas
killaren som en
vaning vid
bestimmandet av
vaningsantalet.

Bestimmelsen utgar

Cl

Uthus, som ej
forlagges i
tomtgrans, ma ej
uppforas nadrmare
sagda grans an 1
meter, i vilket fall
brandmur €j
erfordras.

Bestimmelsen utgar

Cl

Byggnad far ej
uppforas eller
inredas till fabrik
eller annan
industriell
anldggning, som
icke ar hanforlig till
hantverkeri.

Bostédder, PBL 4 kap.581st3p
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Cl

A byggnadsdel, som
forlagges i

granslinje till
punkterat omrade,
ma emot namnda
omrade anordnas
takfall och fonster
till boningsrum
oberoende av
niamnda
granslinjers lage till
tomtgransen.

Bestimmelsen utgar

Cl

I de fall, dir enligt
ovanstiaende
bestammelser
byggnad far
uppforas nadrmare
granntomt an 4,5
meter, ma denna
forses med fonster
till boningsrum utan
hinder av vad som
foreskrivesi 23 §
mom.1 i
byggnadsstadgan
for rikets stader.

Bestimmelsen utgar

Cl

Fasad, som icke ar
gatufasad, men dock
ar synlig fran gata
eller annan allméan
plats, ska behandlas
som fasad mot gata.

Bestammelsen utgar

Cl

Fristaende
huvudbyggnad ma
ej ifrdga om
envaningshus
upptaga mindre
areal an 60
kvadratmeter samt
ifraga om
tvavaningshus ej
mindre dn 80
kvadratmeter.

Byggnadsnamnden
ager dock ritt att
med hansyn till de
lokala forhallandena
och den
arkitektoniska
helhetsverkan efter
provning i varje
enskilt fall meddela

Bestammelsen utgar

ANTAGANDEHANDLING
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undantag fran dessa
bestammelser.

I Markens hojd far inte dndras,
PBL 4 kap. 10 §.

qu Hallmarksomradet ska bibehéallas 6ppet
och dess ursprungliga karaktar och
uttryck i kulturmiljon ska bevaras,
PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

a;

Bygglov kravs aven for bygglovsbefriade
atgarder som anges i PBL 9 kap. 4 § 1st
3p, samt PBL 9 kap. 4 a §, PBL 4 kap. 15 §
1st1p.

Genomforandetiden ar 5 ar fran det
datum planen vinner laga kraft, PBL 4
kap. 21 §

ANTAGANDEHANDLING
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Planforslaget

Andringen innebir att samtliga byggritter inom omrade betecknat C1 tas bort, samt att
lokalgata betecknad "Hojdgatan” tas bort och ersatts med prickmarkerad kvartersmark,
vilket innebar att marken inte far forses med byggnad.

I omrédets norra del 4ndras anvindningen frén allmén plats till prickmarkerad kvartersmark
(marken far inte forses med byggnad) for att majliggora fastighetsreglering.

Markomrédet som i gillande stadsplan ar betecknat C1 ska bibehallas oexploaterat och
hallmarken ska bibehéllas oférvanskad och 6ppen. For att sikerstilla detta anges att marken
far inte forses med byggnad. Det infors dven en planbestimmelse i omréadets sodra del om att
marknivan inte far dndras (n,) och en skyddsbestammelse (q;) om att hallmarksomradet ska
bibehéllas 6ppet och dess ursprungliga karaktar och uttryck i kulturmiljon ska bevaras.
Lovplikten utokas ocksé i den sodra delen, vilket innebar att det kravs bygglov for
bygglovsbefriade atgirder, sa som attefallshus och/eller friggebod (a,).

Befintlig komplementbyggnad inom del av Kyrkvik 1:43 omfattas inte av planbestammelser
som reglerar Mark (n,), Kulturviarden (q,) eller Utokad lovplikt (a.).

Naturmark infoérs i omraden med brantare eller hogt liggande partier som inte ar lampliga att

fastighetsreglera.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Lysekils kommun ar huvudman for allmén plats inom planomrédet.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft och avser endast de fragor
som #ndras till f6ljd av denna planldggning.

Efter genomforandetidens slut giller fortfarande planbestimmelserna till dess att de
upphavs eller andras. Efter genomforandetiden har 16pt ut kan planen dndras eller upphavas
utan att fastighetsidgaren har ratt till ersattning.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingiende i allmiin plats

Andringsplanen forandrar till viss del mgjligheten att upplata mark. Da delsyftet med
andringen ar att skapa forutsattningar for fastighetsreglering har mindre forandringar av
allmanplatsmark gjorts for att mojliggora lamplig fastighetsbildning. Forandringarna utgar
ifran tomtmarkshavd utifran tidigare 6verenskommelser om tradgardsarrenden, samt utifran
hansyn till omréadet topografi och lamplighet for ny fastighetsbildning.

Ett mindre antal ytor ges i plandndringen dndrad anvandning frén allman plats till
kvartersmark. Foljande fastighet berors:

Fastighet Ungefarligt yta som ges dndrad anvandning fran
allman plats till kvartersmark (m-)

Kyrkvik 1:150 (Norra delen?) 300

Kyrkvik 1:150 (Hojdgatan?) 750

Kyrkvik 1:150 (Fd. tradgardsarrendes) | 120

14
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Oversiktskartor med redovisning av markomraden med forindrad markanvindning, frin allmén plats
till kvartersmark.

Kvartersmark

Andringen méjliggor for ny fastighetsbildning inom omrédet.

Ett mindre antal ytor ges i plandndringen dndrad anvandning frén kvartersmark till allman
plats utifran hansyn till omradet topografi och lamplighet for ny fastighetsbildning. Foljande
fastighet berors:

Fastighet Ungefarlig yta som ges dndrad anvindning fran
kvartersmark till allmén plats (m.)
Kyrkvik 1:150 (Hallmark®) 180
Kyrkvik 1:150 (Norra delen2) 20

kvartersmark till allmén plats.

Fastighetsbildning

En overenskommelse om fastighetsreglering ar framtagen och undertecknad av berorda
fastighetsigare i omradet. De fall dar kvartersmark kring en bostadsfastighet utokas
redovisas i tabellen pa nésta sida. I majoriteten av fallen utnyttjas ytorna idag som
ianspraktagen tomtmark dar hemfridszon kan hiavdas sedan lang tid tillbaka. Justeringar i
kvartsmark och inom allmén plats inom planomradet gor att planen mojliggor att dessa ytor
regleras till bostadsfastigheterna.

15
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I tabellen nedan redovisas fastighetsrattsliga forandringar och konsekvenser inom
kvartersmarken som dndringsplanen mojliggor.

Fastighet Overtar mark ifrin Preliminar yta (m.)
Kyrkvik 1:35 Kyrkvik 1:150 184
Kyrkvik 1:39 Kyrkvik 1:150 155
Kyrkvik 1:40 Kyrkvik 1:150 57
Kyrkvik 1:41 Kyrkvik 1:150 368
Kyrkvik 1:43 Kyrkvik 1:42 47
Kyrkvik 1:43 Kyrkvik 1:150 393
Kyrkvik 1:44 Kyrkvik 1:42 30
Kyrkvik 1:44 Kyrkvik 1:150 312
Kyrkvik 13:1 Kyrkvik 1:42 15
Kyrkvik 13:1 Kyrkvik 1:150 426
Kyrkvik 13:7 Kyrkvik 1:150 93

Angivna arealer ar ungefarliga och faststills slutligt vid kommande lantmateriforrattning.
Parterna ar skyldiga att acceptera sddan mindre jamkning av grianserna for det 6verlatna
omradet som bedoms erforderliga vid kommande lantmateriférrattning. Blir avvikelsen
storre ska tillaggsavtal upprittas.

Ekonomiska fragor

Plankostnader
Framtagande av denna plandndring bekostas av exploatoren.

Forriattningskostnader

Lysekils Kommun ansoker om lantmateriforrattning for att genomfora fastighetsregleringen.
Respektive fastighetsidgare enligt tabell ovan bitriader ansékan och atar sig betala
forrattningskostnaden, enligt avtal om 6verenskommelse om fastighetsreglering §4.

16
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Medverkande

Fredrik Jonasson, planhandliaggare, Lysekils kommun

Jeanette Norgren, Mark- och exploateringsingenjor, ANSO Lantmaterikonsult
Maria Gillberg, Plansamordnare, Lysekils kommun

Matti Lagerblad, Plankoordinator, Lysekils kommun

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Fredrik Jonasson
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