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PLANBILAGOR

A. Geoteknisk/Hydrogeologisk utredning (inkl radonundersdkning) for Udda-
bergsomradet, AB Jacobson & Widmark 1991-06-20 (J & W 1420002).

B. Illustrationsmaterial - G6tenehus, 2004-03-04.

C. Planprogram "LERDALAVAGEN” upprittat i dec 2003 och samradsredogé-
relse som behandlar inkomna synpunkter i programskedet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planf6rslaget innebér att omrédet kan bebyggas med sju enbostadshus. Planomré-

det &r enligt géllande detaljplan for Uddabergsomradet, antagen 1992-09-07 avsett
for 12 bostadslidgenheter i flerbostadshus (tvd vdningar). Omrédet har inte be-
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byggts enligt tidigare planer och den nu planerade exploateringen innebir vissa
forandringar inom omradet.

Planéndringen som dverenstimmer med intentionerna enligt géllande detaljplan
och dr av begrinsad betydelse, foreslés att planldggas enligt plan- och bygglagens
regler om enkelt planforfarande (PBL 5:28).

AVVAGNING ENLIGT MB

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundlaggande hushall-
ningsbestammelser (MB 3 och 4 kap). Omradet bedoms vara lampligt for bostdder
och exploateringen kommer att medfora en fran allmén synpunkt god hushallning.

PLANDATA

Lagesbeskrivning

Planomradet dr beldget pa Billingssluttningen, nordvést om Skovde centrum, av-
stdnd till centrum dr ca 3 km (fagelvédgen). Planomradet ligger utmed Déldernava-
gen och grinsar i sdder och Oster till befintlig bostadsbebyggelse 1 Uddabergsom-
radet.

Areal
Planomradet omfattar en total areal pa ca 0,4 ha.

Markigoforhallanden
Fastigheten Skovde 4:361 édgs av Sjodalshus AB, fastigheten Skovde 4:106 ar pri-
vatdgd och fastigheten Skdvde 4:82 (gatumark) 4dgs av Skovde kommun.

For genomforandet av detaljplanen i sin helhet (sju bostadsfastigheter) krévs att
del av fastigheten 4:106 overfors till fastigheten 4:361.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 90

Omrédet ingdr 1 rekommendationsomrdde R 120 som anger att omradet bestar av

samlad bebyggelse i form av enbostadshus av blandad kvalitet och alder.

Detaljplaner
For planomrédet géller:

Namn Plannummer |Laga kraft

Uddabergsomradet 1683K — DP407 | 1992-09-17

I anslutning till planomradet géller:

Namn Plannummer |Laga kraft

Uddabergsomradet (Omradesbestammelser) 1683K — DP384 | 1991-05-27




En mindre del av omradet &r inte tidigare detaljplanelagt. Planférslagets avgrins-
ning motiveras av planerad utbyggnad.
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m SAMLAD BEBYGGELSE

Bild 1. Planoversikt, gdllande planer

Program

Ett planprogram for Lerdalavigen och Hogklintsomradet som &dven omfattar plan-
omradet for Nattviolen, del av upprittades 1 december 2003 och utséndes till
samtliga berdrda fastighetségare, lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, kommu-
nala forvaltningar m fl med mojligheter att 1dmna synpunkter. Inkomna syn-
punkter har sammanstéllts och bemétts 1 en samradsredogorelse.

Planprogrammet f6r "LERDALAVAGEN” och samridsredogdrelsen ingar som
underlag i samrddshandlingarna och bifogas som bilaga C.

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en miljokonsekvensbeskrivning upp-
rattas om detaljplanen medger en anvindning av mark eller byggnader eller andra
anldggningar som innebér betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushéllning
med naturresurser. Nagon MKB har inte upprittats for detaljplanen eftersom den
planerade bebyggelsen inte bedoms leda till eller bli utsatt for en betydande pa-
verkan pa miljon, hilsan eller naturresurser.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Marken inom omradet utgdrs framst av angsmark som “buskat” igen.
Planomrédet ligger i en sluttningszon med stora nivaskillnader, hojdforhallandena
varierar mellan ca +233 — ca +223 fran den hogsta till den ldgsta punkten. Marken
sluttar relativt brant och stiller stora krav pa tomternas utformning.

Omradet har ett attraktivt lge och erbjuder vacker utsikt dver stadens norra delar.

I norra delen av planomradet fanns tidigare luftburna hogspanningsledningar som
begrinsade utbyggnaden av nya bostidder. Kraftledningarna monterades ner under
vintern 2003/2004, ledningarna ersattes genom nedgravning av jordforlagda kraft-
ledningar i ny strackning utmed Vadsbovdgen (Kv Motorn — Sodra Ryds fordel-
ningsstation).

Geotekniska och hydrogeologiska forhallanden
En geoteknisk/hydrogeologisk utredning for Uddabergsomridet genomfordes un-
der februari - juni 1991 av AB Jacobson & Widmark (J&W 1420002).

Markens 6versta skikt bestar till overvigande del av siltig, sandig mordn. Under
den Oversta metern 4r moridnen kompakt, relativ homogen och blockfattig.

Ur hydrogeologisk synpunkt bestar omradet av s k berggrundsakvifar, lerskiffer
eller kalksten med vertikala sprickor. Pa berget ligger ett relativt titt skikt av mo-
ran.

Det finns risk for stora fluktuationer av grundvattennivan pa grund av variationer i
jordlagerfoljden och att man skall vara uppmairksam pé att lokala variationer av
grundvattenytan kan forekomma. Den kraftiga lutningen gor att trycknivén pé
grundvattnet under mordnen lokalt kan vara hog. Detta kan orsaka problem vid
djupare grundldggning, bade under byggnadsskedet och senare vid tidvisa variat-
ioner 1 grundvattennivan. Den tdta mordnen medfor att hoga grundvattentryck un-
der t ex varfloden inte hinner fortplanta sig tillrdckligt snabbt. Riskerna for bot-
tenuppluckring okar.

Med hinsyn till jordens sammanséttning inom omrddet samt det hga grundvat-
tenstandet bedoms lokalt omhidndertagande av dagvatten (LOD) som oldmpligt
inom omrddet. P4 grund av klena dagvattenledningar inom omradet skall f6rdroj-
ningsmagasin for dagvatten anldggas inom kvartersmark.

Byggnaderna kan grundldggas direkt pa mark i mordn samt i medelfast till fast
lagrad sand.
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Eftersom byggnader skall anldggas i slént finns periodvis risk for riklig vattenfo-
ring, vilket bor beaktas vid projekteringen. Det bor dven papekas att jorden ar
flytbenédgen.

Utforligare rekommendationer for grundléggning och schaktning mm finns i bi-
lagda utlatandet fran den genomforda geotekniska undersokningen. Se bilaga A.

Avskédrande dike bor anldggas utmed sluttningen for att undvika stora ytvattenflo-
den mot lagre liggande tomter. De avskérande dikena bor dven innefatta fordroj-
ningsmagasin och en drianeringsledning pa ca 2 meters djup.

Inom omradet bor extraordindra atgirder vidtas for drdnering och byggnaderna
inom planomradet skall uppforas med mycket vil drianerade grundplattor.

Pé grund av jordens flytbenidgenhet bor inte schaktning och ledningsarbeten utfo-
ras under vintertid eller 1 samband med regn.

Fornlimningar
Inom planomradet finns inga kénda fasta fornldmningar.

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns ett uthus i1 direkt anslutning till Daldernavigen som skall
rivas, i Ovrigt &r omradet obebyggt. Omedelbart norr om planomréadet finns ytter-
ligare ett uthus som behover rivas for att tillgodose de planerade tomternas sikt-
forhéllanden mot Dildernavégen.

Planerad bebyggelse

Inom planomradet planerar Gotenehus AB att uppfora sju radhus med suterrdng-
vaning. Husen avses fa en boyta av 141,6 m?, varav 74,3 m? i entréplanet. Varje
hus far direkt angoring mot Déldernavigen (Lokalgata) fran carport/biluppstall-
ningsplats.

Dildernavégens lutning innebér att husen “trappas” 1 hojdled utmed gatan.

Varje hus skall inrymma vardagsrum, kok och ett sovrum pa entréplanet och 2
sovrum, arbetsrum/forrad, bad och tvitt i suterrdngplanet.

Husen far pa entréplanet balkong mot dster och uteplats mot véster (Daldernavéa-
gen), i suterrdngplanet anldggs en uteplats mot dster som kan nés via ett av sov-
rummen i suterrdngvaningen eller via en utviandig trappa.
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Bild 2. Foreslagen situationsplan, illustrer&rd—pd’ gdllande detaljplan,

Gotenehus AB 2004-03-18
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Bild 3. Fasader, Gotenehus AB 2004-03-18

Offentlig service

Ekebackens och Ekédngens forskola for dldrarna 1 — 5 ar och Képplundaskolan,
grundskola for barn i 8ldrarna 6 — 11 ar ligger ca 0,8 respektive 1,8 km fran plan-
omradet. Helenaskolan som &r en grundskola for ungdomar 1 dldern 12 — 16 ér
ligger ca 3 km sdder om planomradet. Samtliga avstdnd &r angivna som radier
(fagelvag).

Vardcentral med distriktsldkare, barnhdlsovard, apotek mm ligger vid Képplunda
Giérde ca 2 km sdder om planomradet.

Kommersiell service
Nérmaste storre affarscentrum dr Norrmalms handelsomréde i anslutning till Nol-
hagarondellen, avstdndet fran planomradet dr omkring 2 km.
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Tillganglighet
Planomrédet ligger pa Billingssluttningen. Nivaskillnaden pa Dildernavigen inom
planomrédet &r ca 3,5 meter, vilket innebér en lutning pé ca 4 %.

Skyddsrum
Planomrédet ligger utanfor skyddsrumsomrade, skyddsrum behdver inte byggas.

Fritid och rekreation

Planomradet har nirhet till naturomraden som ger mycket goda mojligheter till lek
och nagon separat lekplats kommer inte att anordnas, lekytor for de minsta barnen
far anordnas inom tomtmark.

Lillegardens idrottsplats med fotbollsplaner, ishall och tennishall ligger ca 1,5 —
2,0 km Oster om planomradet. I 6vrigt finns vidstrackta strov- och fritidsomraden i
planomradets nirhet.

Billingens fritidsomrade med utomhusbad, sparcentral m m ligger ca 1 km véster
om planomradet (fagelviagen).

GATOR OCH TRAFIK

Gatuniit

Diéldernavégen ér klassad som lokalgata. Vid trafikutredning1996 redovisade
métningarna for Didldernavégen en trafikmingd pa ca 500 fordon/arsmedeldygn.
En stor del av trafikmingden utgors av trafik till och fran Lerdalaomradet. Bilis-
terna anviander Déldernavigen som smitvdg” och infart till Skovde.

I arbetet med pagéende detaljplaneldggning for Hogklintsomradet, norr om plan-
omradet ingdr att Dildernavigen enbart skall trafikeras av lokaltrafik for att dér-
med behalla sin bygatekaraktar.

Dildernavégens lutning innebdr att biltrafiken dndé kan lockas till hdgre hastig-
heter. Enligt planforslaget far de nya husen direktutfart mot Dédldernavéigen som
innebér att fordon kommer att backas ut pa Déldernaviagen. For att minska hastig-
heten pd Déldernavégen skall hastighetsddmpande atgérder vidtas i form av vig-
bulor eller annan atgird. Farthindret ar reglerat i planforslaget genom planbe-
stimmelse — hinder (farthinder, typ puckel eller annan atgérd). Utformningen av
farthindret skall ske 1 samrad med tekniska kontoret, Skévde kommun.

I planforslaget har en administrativ bestimmelse om utdkad lovplikt inforts, bygg-
lov f6r bostadsdndamal far inte 1dmnas innan dtgarder har utforts som innebér av-
stangning av genomfartstrafiken pa Dildernavigen.

Géng- och cykeltrafik

Dildernavégen (Lokalgata) som bedoms bli avsevirt trafiksdkrare efter avsting-
ningen av genomfartstrafiken, har en sektion i anslutning till planomradet pa ca 6
meter. Dédldernavégen saknar separat ging- och cykelvig, fotgingare och cyklister
samsas med biltrafiken inom viagomradet.
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Kollektivtrafik

Landsbygdslinjen 214 mellan Skdvde och Lerdala trafikerar Déldernavigen med
tre turer per dag i vardera riktningen. I samband med planens genomforande skall
busslinjen flyttas over till Lerdalavigen.

Stadstrafiken busslinje nr 64 trafikerar Ekédngsvigen soder om planomradet, av-
stand mellan busshallsplats och planomradet dr ca 1 km.

Parkering
All fordonsparkering skall ske pa kvartersmark.

MILJOBESKRIVNING

Négon separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte beddmts vara ndd-
vandig att uppritta for detaljplanen eftersom den planerade utbyggnaden inom
planomrédet inte kommer att utsittas for eller innebira en betydande paverkan pa
miljo, hélsa eller hushéllning med naturresurser.

Radon

Radonmétning har utforts med s.k. ROAC-detektorer. Métvardena uppgar till
hogst 2 kBg/m?, vilket klassas som ldgradonmark. I angréinsande omréden har
dock hogre varden uppmatts, planen innehéller darfor en bestimmelse som anger
hogsta arsmedelvirde for radon och gammastralning i inomhusluften. Radongas-
halten och gammastrdlningen i inomhusluften far inte 6verskrida 200 Bg/m? re-
spektive 0,5 pSv/h.

Fragan kommer att f6ljas upp av bygglovavdelningen i samband med bygglovan-
mélan. De tekniska 16sningarna som krévs for att radongashalten i inomhusluften
inte skall overskrida gransvéirdena dr vil kénda och har tilldmpats under lang tid.

Trafikbuller
Trafikméngden pa Déldernaviagen uppmaittes 1996 till 500 fordon/arsmedeldygn.

Bedomningar av végtrafikbuller utfordes i samband med upprittandet av detalj-
planen for Uddabergsomradet som visade att for en trafikméingd av 700 for-
don/arsmedeldygn uppgick den ekvivalenta ljudnivan 10 — 15 meter frin vigmitt
vid en hastighet av 50 km/tim till omkring 55 d(B)A.

Den beridknade nivén &r ett godtagbart varde for utomhusmiljon i bostadsomraden.

I samband med bygglovprovningen skall sdrskilt studeras sa att angivna riktvér-
den for trafikbuller inte dverskrids. Riktvédrden for trafikbuller dr 30 d(B)A ekvi-
valentnivd inomhus, 45 d(B)A maximalniva inomhus nattetid, 55 d(B)A ekviva-
lentniva utomhus (vid fasad) och 70 d(B)A maximalniva vid uteplats 1 anslutning
till bostad.

Miljokvalitetsnorm
Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken ar foreskrifter om miljokvalitet for
mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna re-
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glerar den sdmsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt omrade som
kan utgoras av en eller flera kommuner, sj6 eller vattendrag, ldn, mm.

Regeringen har i en forordning (SFS 2001:527) utfardat miljokvalitetsnormer for
luft betrdffande kvévedioxid och kviveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
bensen och partiklar.

Kviévedioxidnormerna trider i kraft 2005-12-31. Normerna for kolmonoxid géller
frdn 2005-01-01, bensennormerna fran 2010-01-01 och partikelnormerna frén
2004-12-31.

Dagens blyhalter i utomhusluft anses inte langre utgora nigot problem. Miljokva-
litetsnormen Overskrids inte (Naturvardverket).

Halterna av svaveldioxid i Sverige har minskat stadigt och &r idag ldga. Detta be-
ror huvudsakligen pd att svavelinnehallet i branslen har sidnkts genom lagstiftning.
Intransport av fororenad luft med héga halter av svaveldioxid har patagligt mins-
kat pa grund av industriell omstrukturering av dstra Europa samt genom internat-
ionella 6verenskommelser om minskade utsldapp (Naturvardverket).

Halterna av kvdvedioxid har minskat i Sverige sedan borjan av 1980-talet, till stor
del till f6ljd av skérpta avgaskrav pa motorfordon. P4 grund av den samtidigt
Okande trafikmidngden har dock minskningen varit langsam, inom Vistra Géta-
lands 14n ligger halterna dérfor fortfarande 6ver miljokvalitetsnormen vid vissa
hért trafikerade vigar 1 Goteborg (atgardsprogram uppréttades 2001).

Med stod av ovanstdende bedomer vi att ndgon speciell utredning inte kravs for
att redovisa om miljokvalitetsnormerna uppfylls for planomrédet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Tillkommande bebyggelse skall anslutas till kommunens vatten- och avloppsnit.
Befintliga ledningar finns i sodra delen av planomradet och omedelbart dster om
planomradet. Komplettering av servisledningar och en dagvattenledning (ca 20
meter) krdvs. Ledningarna har inom kvartersmark sékerstillts genom u-omrades-
bestammelse.

Dagvattenavledningen foreslas ske med traditionella dagvattenledningar. Enligt
den gotekniska undersdkningen beddms lokalt omhéndertagande av dagvattnet
(LOD) som oldmpligt inom planomradet, men befintliga dagvattenledningar inom
omradet dr underdimensionerade och kréver att dagvatten fran fastigheterna for-
dr6js 1 magasin inom tomtmark innan avledning till kommunens ledning. Den
kommunala dagvattenledningen avleds till befintlig dalgang 6ster om omrédet.

Ett avskdrande dike (terrdngsvacka) med fordrojningsmagasin och drianeringsled-
ning skall utféras inom kvartesmarken ldngs tomtgrénsen i Oster for att minska
grundvattentrycket for de ldagre placerade fastigheterna. En planbestimmelse om
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att marken skall mgjliggoéra avledning av dagvatten (ytvatten) har inforts i plan-
forslaget.

Uppvarmning

Husen skall uppvirmas individuellt. Anslutning till fjarrvdrmenétet har tidigare
diskuteras som ett alternativ, men enligt Fjarrvirmeverket har man inga planer pa
att dra fram fjarrvirmeledningar till omradet.

Tele
Inom planomrédet finns inga telekablar som behdver sdkerstillas i planforslaget.

Bredband
Tekniska kontoret kommer att forbereda delar av omradet for anslutning till digi-
talt ndt genom att anldgga kanaler i samband med 6vrig ledningsldggning.

El
Planerad bebyggelse skall anslutas till kommunens elnit.

Avfall och kompostering

Héamtning av avfall kommer att ske vid varje fastighet. Kommunen foérordar kall-
sortering av avfall som skall ldmnas av fastighetsdgarna vid ndgon atervinnings-
station. Sopkarlen storlek har betydelse for kostnaderna for hdmtning, 1 nuléget
finns tre olika storlekar att vilja pa. Onskemal om kompostering av matavfall
skall anmélas till milj6-, och hédlsoskyddskontoret.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden foreslas att bli 10 ar frdn den dag planen vinner lags kraft.

Betriffande fastighetsbildning hénvisas till genomforandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
I arbetet med denna detaljplan har medverkat: Ove Karlsson, samhillsbyggnads-

enheten (SBE) och Peter Nystrom, plan, bygg o lantméterikontoret (PBLK).

Plan, Bygg och Lantmaéterikontoret

Claes Waxberg Inger Holm
Planchef Fysisk planerare

Antagen BN 2005-02-03
Laga kraft ~ 2005-05-12



