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PLANENS SYFTE
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Andringen syftar till att mojliggora ytterligare ett antal vaningar pa hus
C inom Ljunggardens aldreboende. Hus C uppfordes pa 60-talet och ar
i behov av upprustning invandigt. Bl.a. ar de sanitdra utrymmena som
hor till respektive lagenhet sma och svarar inte mot dagens krav. |
samband med en ombyggnad/upprustning onskar Enkdpings Hyresbo-
stader att uppfora ytterligare 3 vaningar ovanpa aktuellt hus.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallanden

Planen beddéms vara férenlig med Miljobalkens kapitel om hushallning
med mark och vatten. Genom att fortata i befintlig centrummilj6 tas
ingen ny mark i besittning for exploatering.

Planomradet ligger ca 0,9 km norrvast om Enkopings centrala delar, se
karta nedan. Planen mnefattar fastlgheten Galgvreten 27:10.
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Oversi ktskarta

Planomradet ar ca 2,2 ha stort.

Fastighetségare till fastigheten Galgvreten 27:10 &r Enkopings Hyres-
bostader AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner

Program for planom-
radet

Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut

| kommunens Oversiktsplan fran 2001 anges att viktiga planeringsfra-
gor foér Enkdpings tatort ar att finna attraktiva bostadslagen och skapa
en trivsam stadsmiljo med god service.

For omradet galler den fordjupade éversiktsplanen éver tatorten FOP,
antagen juni 1993 och ar utmarkerat som allmén verksamhet tex skola,
sjukhus.

Gallande detaljplan, S159, ar fran 1981 och redovisar hela fastigheten
Galgvreten 27:10 som A, allmant &ndamal. Denna beteckning anvan-

des tidigare pa offentliga inrattningar men finns inte i gallande lagstift-
ning. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Program for detaljplanen beddéms inte behévas utan ar férenlig med
gallande dversiktsplan och bedéms ha ringa allmént intresse.

Planens genomférande bedoms dock inte ge en sddan betydande mil-
jopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken. En miljobedémning,
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfér inte upprattats
enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 8.

Vid behovsbeddmningen har beaktats att den totala effekten av planen
ar relativt liten, genom att projektets storlek och fysiska omfattning ar
begransat till endast en pabyggnad av befintligt 5-vaningshus med yt-
terligare 3 vaningar. Planforslaget paverkar inte naturomrade med
skyddsstatus och bedoms inte f& paverkan pa nagra speciella sardrag i
naturen eller pa kulturarvet. Planens genomfoérande innebéar inte att risk
for manniskors halsa eller for miljon foreligger, eller till att nagon miljo-
kvalitetsnorm 6verskrids. Samrad har skett med lansstyrelsen angaen-
de behovsbedémningen.

Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2006-03-14 § 57 att ge Milj6 &
Stadsbyggnad i uppdrag att studera fragan om mojligheten att bygga
pa ett antal vaningar pa befintligt bostadshus (byggnad C) pa fastighe-
ten Galgvreten 27:10 genom uppréattande av detaljplan. Beslut togs
aven att planen inte innebar en betydande miljopaverkan. Samrad har
skett med lansstyrelsen.

Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2006-06-07 § 155 att godkan-
na detaljplanen for Galgvreten 27:10 for samrad.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Radon

Norr om planomradet finns en sluttning dar de befintliga byggnaderna
inom fastigheten Galgvreten 27:10 har sitt stod i terrdngen. Sluttningen
ar bevuxen med barrtrad.

Radonmatningar har gjorts i naromradet och de flesta understiger <
200 Bg men det finns &ven forhojda halter. Radonmatningar bor utféras
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i samband med om- och nybyggnationen.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse Befintligt bostadshus som ar tankt att byggas pa ar byggt 1966 enligt
foto nedan. | samband med rustning av huset har fastighetsagaren
behov av att bygga pa befintligt hus i ett antal vaningar. | byggnad C
finns idag 50 lagenheter fér demensboende. Direkt sydost om byggnad
C ligger den aldsta befintliga delen av Ljunggarden som uppfordes i en
tva-vaningsbyggnad 1954, se bild nedan. | den lagre tvavaningsbygg-
naden finns idag ca 15-16 lagenheter for seniorboende. Inom den lagre
byggnaden finns aven en kommunal forskola, Ljunggardens forskola,
med tva aldersindelade avdelningar. En smabarnsavdelning for barn i
aldern 1-3 &r och en avdelning for barn i aldern 3-5 ar.

Befintligt hus - byggnad C.

Bild pa den aldsta delen av Ljunggarden
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Norrvast om byggnad C ligger tva stycken punkthus i 6 vaningar (dar

den 6:e vaningen ar delvis indragen) med 24 lagenheter i varje punkt-

hus for seniorboende. Byggnaderna uppférdes under 1990-talet, se

bild nedan.

7 h be nyare byggnaderna med 'en ind-ragen 6:e.véning
I

Byggnad C som ska byggas p& med 3 van.

2 = s :
Bild pa nyare byggnader pa fastlghéten Galgvreten 27: 10 Bilden &r tagen fran
Kraftgatan fore byggnation.
Foreslagen bebyggelse

C-byggnaden som
ska byggas om
och byggas pa.

Oversiktligt ortofoto 6ver planomradet Streckade Ilnjen redowsar planomradet

Byggnad C enligt bilder ovan rustas upp och byggs pa med 3 vaningar.
Foreslagen pabyggnad redovisas nedan. Den nya pa- och ombyggna-
den av byggnad C, bor samspela med de befintliga byggnaderna pa
fastigheten Galgvreten 27:10 i sin gestaltning och farg.
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van.

R s

Perspektiv fran Kraftgatan mot sydvast med totalt 8 vaningar, dvs pabyggnad med 3
van.
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Fotomontage fran E18 med 8 vaningsbyggnad.

Med en pabyggnad av 3 vaningar (totalt 8 van) bryts inte tradridan efter
asen namnvart. Asen med dess trad ger ett visst stod fér byggnaden.

Offentlig och kommersi- | Nordost om planomradet ligger ett stadsdelscentrum med en restau-
ell service rang, mindre livsmedelbutik och pizzeria. Endglaskolan som ar en F-5-
skola (forskola-ak 5) ligger ca 300 m norr om planomradet. Vasterleds-
skolan &r en 6-9-skola ligger ca 400m séder om planomradet. Inom
planomradet finns en kommunal férskola, Ljunggardens forskola, med
tva aldersindelade avdelningar. En smabarnsavdelning for barn i ldern
1-3 &r och en avdelning for barn i aldern 3-5 ar.

Tillg&nglighet Husen skall vara handikappanpassade och handikapplatser skall fin-
nas i anslutning till entréerna.

Skuggstudier Den nya pabyggnaden pa byggnad C enligt ovan, kommer att ha en
paverkan ur solljussynpunkt pd omkringliggande bebyggelse. Skugg-
studierna nedan visar hur mycket en pabyggnad paverkar omkringlig-
gande bebyggelse med sina skuggor.

Jamforelse befintligt hus med ett 8 vaningshus kl 09.00 pa vardagjamningen.
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vindagiaring 1200 irdagening 1200

Jamforelse befintligt hus med ett 8 vaningshus kI 12.00 pa vardagjamningen.

Windagmning 15:00 Virdaggmning 15:00

Jamforelse befintligt hus med ett 8 vaningshus kl 15.00 pa vardagjamningen.

Virdagiamring {700 Virdaggening 1700

Jamforelse befintligt hus med ett 8 vaningshus kI 17.00 pa vardagjamningen.

Skyddsrum Planomradet ligger utanfor skyddsrumsomradet och darmed stélls inga
krav pa nya skyddsrum.

Friytor

Lek och rekreation Oster om Ljunggardens tva-vaningsbyggnad finns en stérre gronyta

med bankar etc. | anslutning till den kommunala férskolan finns en lek-
yta.



Gator och trafik
Gatunat, gang, cykel-
och mopedtrafik

Kollektivtrafik

Parkering

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp, dag-
vatten

Fjarrvarme

El

Avfall

- Planbeskrivning for Galgvreten 27:10 -

Trafik till och fran planomradet gar via Kraftgatan ut mot Endglavagen
som &r en storre huvudgata. Gangbana finns efter Kraftgatans norra
del.

Busslinjerna 202 samt 214 trafikerar Ljunggarden. Busshallplats finns
efter Kraftgatan.

I Enkoping finns inga tagna parkeringsnormer men riktlinjen &r 1,2 par-
keringsplatser/lagenhet och varje planarende hanteras fran fall till fall. |
detta fall med aldreboende bedéms parkeringsbehovet vara lagre an
riktvardet 1,2 parkeringsplatser/lagenhet. Idag med nuvarande verk-
samhet och omfattning finns ca 55 parkeringsplatser. Parkeringsbeho-
vet med dagens behov har bedémts till 0,5 platser/lagenhet. Med de
lagenheter som kommer till efter nybyggnationen behdvs ytterligare 15
platser, antal p-platser for aldreboendet. De nya 15 parkeringsplatser-
na som behdver byggas, uppfors inom Galgvreten 27:10.

Om i framtiden aldreboendet kommer att Gverga till vanliga bostader
galler riktvardet 1,2 parkeringsplatser/lagenhet och parkeringsbehovet
tilgodoses inom fastigheten Galgvreten 27:10.

Anslutningsmadjligheter till vatten-, avlopps- och dagvattenledningar
finns efter Kraftgatan.

Samtliga byggnader inom fastigheten Galgvreten 27:10 ar ansluten till
fiarrvarmenatet.

Elférsorjning tas via befintliga serviser.
Bostadernas avfallshantering anpassas enligt renhallningsordningen

for Enkdpings kommun. En utdkning av soputrymmen bor ses over i
samband med ombyggnaden.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planen att tag upp i miljé- och byggnadsnamnden i juni for beslut om
samrad och skickades ut pa samrad under juni/juli 2006. Planen antas
av miljé- och byggnadsnamnden, i september 2006. Detaljplanen

9(10)



- Planbeskrivning for Galgvreten 27:10 - 10(10)

handlaggs med enkelt planférfarande.
Genomfdrandetid Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning Fastighetsagaren, Enképings Hyresbostader, ansvarar foér planen ge-
nomférande inom kvartersmark.

Huvudmannaskap Kommunen &r huvudman for anslutande gator.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning Planens genomforande innebar ingen fastighetsreglering.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi | planavtalet som tecknas mellan Milj6 & Stadsbyggnad och Enkopings
Hyresbostader regleras bland annat kostnader fér framtagande av de-
taljplan. Planavtalet skall vara undertecknad innan detaljplanen antas.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar  Hallfasthetsberakningar samt radonundersokningar bor goras i sam-
band med byggnation.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt Mika Viisteensaari.
Underlag till planen i form av perspektiv samt skuggstudier har tagits
fram av A5 Arkitekter, Uppsala.

Revideringar som skett efter samradet har andrats med ett streck i kanten.

Patrik Holm Mika Viisteensaari
Planavdelningschef Planarkitekt



