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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Dir beteckning saknas giller
bestimmelsen inom hela planomridet. Endast angiven anvindning och utformning dr tilliten.

GRANSBETECKNINGAR
Griins for planomridet

Anviindningsgrns
Egenskapsgrins

-P03/16
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméinna platser

Lokaltrafik
C L | Nawromride

Kvartersmark

[B____] Bostider

‘Smabitshamn, tillfart och parkering
| Bithus

Vattenomriden

[W____ | Vattenomride, far tverbyggas med mindre, upptaghara bryggor
WV ] smébitshamn

UTNYTTJANDEGRAD

Pé tom fir uppforas huvudbyggnad och uthus som sammanlagt har en byggnadsarea pi
hgst 240 m*
Inom omride for bithus far stérsta byggnadsarean per fiskebod/bithus uppe till hogst 20 m?

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGNADE

Marken far inte bebyggas
PLACERING UTFORMNING

Byggnader skall placeras minst 4,5 meter frin tomtgransen om inte planen anger storre avstind.
Uthus fér placeras nirmare grins mot granntomt om grannen godkinner detta

Byggnader fir uppforas i hogst en vning. Huvudbyggnadens hogsta byggnadshojd fir uppgd till
4,0 meter, uthus dock higst 3,0 meter och bithus hogst 2,5 meter.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Minskad lovplikt mm
Bygglov krivs inte for nedanstéende itgérder:

 Uppfora, bygga till eller éindra komplementbyggnad d v s friliggande uthus, garage eller
annan mindre byggnad samt giststuga

« Gora annan indring av huvudbyggnad (j tillbyggnad)

« For uteplats, som ligger i anslutning till huvudbyggnad , anordna mur, plank eller
‘mindre skirmtak

« Uppfora béthus inom omride for bithus under forutsittning att de utfors med liksidiga
sadeltak och med viggar av falurod trépanel.

Bygglov for bostadshus pé Boskiirsberget fér inte limnas innan dtgirdera enligt
exploateringsavialet mellan kommunen och exploatdren utforts.
Bygglov fir inte limnas innan godkind vattentiikt ar anlagd for aktuell grupp av tomter.

T samband med bygglovsprovningen skall avloppsanliggningens utforande redovisas.
i j installeras och att endast

gg- och att
BDT-vatten (Bad- Disk- och Tvittvatten) infiltreras.
Befrielsen att soka bygglov innebiir inte befrielse fran skyldigheten att limna in bygganmélan!

Vid installation eller viisentlig dndring av eldstad eller rokkanal skall bygganmalan géras och
jarmii ? foreligga innan fir anviindas.

Huvudman
Kommunen ir inte huvudman for de allménna platserna

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 2015-12-31
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Tilustrationslinje

DETALJPLAN FOR DEL AV FASTIGHETEN
AVA 5:15 M FL INOM NORDMALINGS
KOMMUN, VASTERBOTTENS LAN

Umed 2003-04-17
Reviderad 2003-08-08
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ANTAGEN Kommunfullmiktige 2003-09-29
LAGA KRAFT 2003-11-04

VIDIMERAS  Arme Nilsson, fastighetsingenjor
ANTAGANDEHANDLING
Sl Ny,

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Fastighetsgrins
Fastighetsbeteckning

Huvudbyggnad resp uthus karterade efter takets ytterkant
Huvudbyggnad resp uthus karterade efter fasadliv
Kraftledning

Vig

Agoslagsgriins

Berg i dagen

Myr
Nivikurvor
Skog
Rutnitspunkt

Grundkartan uppriitiad fotogrammetriskt
och kompletterad &r 2001
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ANTAGANDEHANDLING
Ume4 2003-04-17
" Reviderad 2003-08:08

Detaljplan for del av fastigheten AVA 5:15 m fl inom
Nordmalings kommun, Viisterbottens liin

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Tl planen hor foljande handlingar:
* Plankarta med planbestimmelser
* Planbeskrivning (denna handling)
* Genomforandebeskrivning

* Samradsredogorelse

PLANENS SYFTE
Planen har upprittats i syfte att det inom omradet skall kunna uppféras enskilda bostadshus.
PLANDATA

Planomrédet &r beliget inom kommunens sodra del och omfattar vistra delen av Drivan
med dess strandomride mot Degerbukten.

Planomradets areal uppgér till cirka 60 hektar. Marken inom omradet ir i privat dgo. En del
av strandomradet och vattenomradet utgor samfilld mark for Ava. Inom planomréidet finns
idag bostadshus lings stranderna.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

[ kommunens dversiktsplan redovisas aktuellt omrdde som ett omrade for jord- och
skogsbruk och fritidsbebyggelse. Tillkomsten av nya bostadshus skall provas planmiissigt.
Bygg- och miljénimnden har infor fortsatt utbyggnad inom omradet krivt att detaljplan
upprittas,

For del av omrddet giller strandskydd enligt 7 kap miljébalken. Strandskyddet omfattar 100
meter av landomrédet och 100 meter av vattenomradet riknat frin strandlinjen.

For en mindre del av planomradet Fingst i soder giller detaljplan som vunnit laga kraft
1998-04-16.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Geotekniska forhillanden

Marken inom omradet u{gbrs av morédn med betydande inslag av berg bade i markytan och
strax under marknivdn. Aven myrmark férekommer inom omridet.

PLANBESKRIVNING [
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Naturvirden

En inventering av naturvirdena inom planomridet utférdes under sommaren 2002.

l inventeringen, som utfordes av Anders Glassel J&W, redovisades kortfattade
omradesbeskrivningar, vegetationsférteckningar mm. Vidare iimnades omdomen av i
vilken utstriickning som foreslagen exploatering enligt samridshandlingarna innebar
konsckvenser for naturmiljon. De flesta av de foreslagna nya exploateringsavsnitten inom
omridet bedomdes fa sma eller méttliga konsekvenser for naturmiljon. I ndgra fall har
bedémningen varit att konsekvenserna for naturmiljon 4r stora om exploateringen
genomfors. Dessa forslag har varit att anordna smabatshamnar 6ster om fastigheten Ava
5:45 samt norr om fastigheten Ava 5:53. Aven exploateringen inom sidra delen av
Boskirsberget bedomdes fa stora konsekvenser f6r naturmiljon.

I foreliggande p-lanfdrslag har hinsyn till resultatet frdn naturinventeringen beaktats genom
forindringar av exploateringsomrédena.

Bostadshus

Inom omradet finns 28 bostadshus, frimst nyttjade som fritidshus, pa avstyckade tomter -
samt tvd pd arrenderade tomtplatser. Bostadshusen ns frén viigar som anlagts i takt med
utbyggnaden av omradet. Tva av de befintliga tomterna foreslds utékas nigot, Ava 5:19 och
Ava 5:45. For de tva arrendetomterna, nordost respektive sydvist om Langvikhélet,
redovisas limpliga tomtavgrinsningar. -

Planférslaget innebir att ett 20-tal nya tomter for bostadshus kan bildas. De nya tomterna
har placerats sa att tillgangligheten till stréinderna inte patagligt forsimrats for allménheten.
Ett fatal av de nya tomterna ir till mindre delar beligna inom strandskyddsomradet. Dessa
tomter har placerats i sddana lidgen att tillgingen till de mest attraktiva delarna av strinderna
fredats.

)

Naturomraden

Relativt stora omraden har lagts ut som “naturomraden” mellan tomterna och husgrupperna.
Dessa omraden kommer i huvudsak att bibehéllas och skétas som skogsrnark. Inom
naturomradena kan géngstigar anliiggas for att ge de boende inom omradet och allméinheten
mojligheter att nd bl a strandpartierna.

Miljceffekter

Den foreslagna exploateringen av omradet 4r réttlig och kommer tillsammans med
befintlig bebyggelse att vara utspridd 6ver en stor areal. Den foreslagna utbyggnaden

" bedoms ej utgdra ndgot ndmnvirt hinder fér det rorliga friluftslivet eftersom tillgngen till
friytor och strdvomraden fér boende och bestkare 4r mycket god inom och utanfor
planomradet. Den vil tillgodosedda tillgéngen till friytor torde innebira att slitaget pa
markvegetationen kommer att vara mattlig inom storre delen av omradet. Vissa omraden
med stenblock och klippor torde knappast paverkas av minniskors vistelse vid striinderna.

De utslipp fran avloppsanldggningarna for bostadshusen bér, om rekornmendationerna i
planbestammelserna efterlevs, innebira mycket sma fordndringar ur miljosynpunkt.
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Vattenomraden

I planen redovisas delar av Degerbukten som vattenomréide som kan anvindas for mindre,
upptagbara bryggor.

Smabatshamnar

Tva omriden for smabdtshamnar redovisas i detaljplanen. Dessa omriden utnyttjas idag for
bétar. Hamnarna har iordningstillts med bryggor och pirar. Planen redovisar mojligheter till
utdkningar av hamnomradena ddr bl a det sydligaste omradet kan utokas for fler btplatser
genom att befintliga stenblock flyttas lingre ut i vattnet till en pir. Strandskyddsdispens och
bygglov kravs for utokningarna.

Utbyggnaden av smabétshamnarna kommer att goras av de boende som onskar tillskapa nya
batplatser.

I anslutning till den sydligaste sméabatshamnen redovisas ett omrade dir bathus kan
uppforas. Detta omrade inrymmer endast ett fital bathus.

Vigar

Infor ianspraktagandet av vissa nya tomter inom omradet maste nya vigar byggas ut. Dessa
avses anliggas med sedvanlig standard for fritidsbebyggelseomriden. Vigen till
bebyggelseomradet pd Boskirsberget redovisas till viss del utanfér planomradet. Denna del
av vigen har valts i en striickning som inte berdr myromridet Gster om Boskiirsberget.
Samrad enligt miljobalken 12:6 kan komma att erfordras infor vigutbyggnaderna.

Vatten- och avlopp

Vattenforsorjningen till befintliga bostadshus har anordnats frén befintliga brunnar inom
omrédet. For de tillkommande bostadshus erfordras att nya vattentédkter anlaggs i anslutning
till grupperna av bostadshus.

Avloppsvattnet fran befintliga och nya bostadshus leds u]l enskilda anlaggnmgar Bygg-
och miljokontoret rekommenderar att vattentoaletter inte installeras och att endast BDT-
vatten (bad- disk- och tvittvatten) infiltreras. Vid utplaceringen av en ny avlopps-
anldggning maste hinsyn tas till befintliga vattentiikter i omgivningen

P4 en separat karta redovisas hur vattenforsorjningen anordnats for bostiderna. P4 kartan
redovisas dven tdnkbara ldgen for nya vattentikter.

Minskad lovplikt
[ planbestimmelserna har inforts att bygglov ej behover sokas for komplementbyggnader -

Overensstimmande med detaljplanen.

Administrativa frigor
Tidplan, genomforandetid och administrativa frigor behandlas i
genomforandebeskrivningen.

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD
I planforslaget har det rorliga friluftslivets och naturvardens intressen tillvaratagits i
gorligaste man. Omradets {rutsittningar for en god boendemiljo for sévill befintliga som

PLANBESKRIVNING 3
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nya bostader har efterstrivats. Som sérskilda skl for att strandskyddet bor upphévas inom
kvartersmarken anfors att bl a terrdingforhallandena 4r sidana att de omriden som avsatts
som naturomrdden omfattar den mark som bedomts utgéra de stbrsta virdena for det rorliga
friluftslivet. Vidare har det inom den foreslagna kvartersmarken inte konstaterats finnas
sdrskilda virden for flora eller fauna. Kommunens beslut om att anta detaljplanen bor
innebira att kommunen ansoker om att forordnandet om strandskydd upphavs for
kvartersmarken inom planomradet.

REVIDERING

Efter utstéliningen av detaljplanen har ett exploateringsavtal upprittats mellan exploatéren
och kommunen. I avtalet anges att en gangvigsforbindelse ska anordnas mellan
bebyggelseomréidet pa Boskirsberget och strandomradet norr om fastigheten Ava 5:53.
Vidare anges i avtalet att avlopp frin bebyggelsegruppen ska ledas mot &ster.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid utarbetandet av féreliggande detaljplan har fastighetsingenjor Arne Nilsson deltagit.

WSP Arkitektur
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Beslutet att anta detaljplanen har : .
vunnit laga kraft 2003-11-04 betygar: ‘ C
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AN TAGANDEHANDLING
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Rewdcrad 2003 08 08

Detaljplan for del av fastigheten AVA 5:15 m fl inom
Nordmalmgs kommun, Vasterbottens lan

g GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan
Forehggande detaljplan kommer cfter att samrad hallits att stillas ut for att dérefter féras tlll
kommunfullmiktige for antagande vilket beriknas kunna ske under hosten.

Genomforandetid
Planen har dsatts en genomforandetid som slutar 2015-12-31.

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Kommuner &r inte huvudman for de allménna platserna inom planomrédet. Exploatdren
kommer att ansvara for att erforderliga vigar byggs ut och att erforderlig vattentikt anliggs
for aktuell utbyggnadsetapp samt att fastighetsbildning gérs for de nya tomterna inom
omrddet. Tomtidgarna inom omrédet svarar for tomternas iordningstillande inklusive
anldggningar for vatten- och avlopp. For utbyggnaden av de tva smabatshamnarna inom
planomrédet svarar de boende som 6nskar tillskapa nya batplatser. Utbyggnaderna méste
goras med hénsyn till befintliga forballanden och i 6verenskommelse med nyttjarna av de
befintliga hamnanldggningarna,

Exploatéren ska enligt ett uppriittad exploateringsavtal med kommunen vidta vissa dtgiarder
pi Boskirsberget innan bostadstomterna dar far tas i ansprak.

Fastighetsriittsliga fragor
Fastighetsbildring inom omradet avses goras utan att fastighetsplan upprittas.

Fastigheten Ava 5:19 ska utékas mot vister genom forvirv av den samfillda marken.
Fastigheten Ava 5:45 utdkas mot vister och norr genom férvirv av mark fran Ava 5:15.

I samband med att fastighetsbildning for nya tomter pabdrjas bor dven frigan om att det for
planomrédet inrittas en gemensamhetsanliggning som skall handa framtida drift och
underhall av vigarna inom omradet.

Det forutsitts att fritidshusagarna dven kommer att bli medlemmar i den vigforening som
ansvarar for vagen fran E4 till Drivan.

Ekonomiska fragor
Exploatdren och tomtigarna svarar for kostnaderna for plangcnomforandet och skdtseln

enligt ovan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid utarbetandet av foreliggande detaljplan har fastighetsingenjor Arne Nilsson deltagit.

WSP Arkitektur

W rg@/ﬂ, Beslutet att anta detaljplanen har

vunnit laga kraft 2003-11-04 betygar:
ertil Lidén S g = -
Arkitekt SAR/MSA @Wmm




-

L & meg T -
B . = ‘
Kl B £ s we
ICETE IS e . /-_3 . g G s
.

. . BESLUT TS )
- Datum B Beteckning 2
Lansstyrelsen 2003-11-14 51 1-1§606-2003
Visterbottens lin -
Samhiifisplanering delgivningskvitto - LA *'VTA'E‘?IMYNDIGHE,E_,-.;
VASTEREOTTENS LAN
Nordmalings kommun sk 2003-11-
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Beslut om forordnande enligt 7 kap 15 § mlljobalken
(1 bilaga)

Kommunfullmiktige har den 29 september 2003 antagit detaljplanen fér del
av fastigheten Ava 5:15 m fl inom Nordmalings kommun, Visterbottens
ldn, upprittad i april 2003 och reviderad i augusti 2003. Planen har vunnit
laga kraft 2003-11-04.

Planomridet berors av strandskydd enligt 7 kap 13 och 14 §§ miljébalken.

Planforsiaget innebdr att enskiida bostadshus skali kunna uppféras. Upphi-
vande av strandskyddet begirs for kvartersmark inom det aktuella planom-
ridet.

Inom planomrédet dr naturmark utlagd vilket tillgingliggdr strandniira om-
raden for det rérliga friluftslivet samt att den mark som paverkas av fére-
slagna tomter endast i mindre omfattning berdr strandskyddat omride utan
sirskilda viirden for viixt- och djurlivet. Ndgon péverkan pa det rérliga fri-
luftslivet och viixt- och djurlivet beddms inte foreligga. Sirskilda skl for
upphivandet féreligger.

Lénsstyrelsen forordnar enligt 7 kap 15 § miljobalken att den kvartersmark
© som berdrs ej vidare skall omfattas av strandskydd. -

Bo Berge /.

Bilaga

411(13 Rfé}j/} 7

Besvirshinvisning till Miljodomstolen
Kopia till
Naturvirdsverket + kartkopia + delgivningskvitto

Lantmiterimyndigheten, Umeé
Bygg och miljokontoret, Nordmalings kommun

Planarkiv
Postadress Gamadress Telefon Telefax Gira .
901 86 UMEA Storgatan 71 B Yixel 090-1070 00 Ceatralt 099-10 71 00 Postgiro 3 51 93-0

E-post frida.rotberger@ac.lst.se 090-10 73 81 Direktfax 090-10 8296  Bankgiro 5050 - 720



