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PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR

O Planbeskrivning med gestaltningsprogram
O Genomforandebeskrivning

O Detaljplanekarta med planbestammelser
Bilagor:

O Fastighetsagarforteckning

TILLAGGETS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Fastigheten ar idag en bostadsfastighet med kulturvarden bebyggd med tre flerbostadshus fran
1880-talet samt en uthuslanga i forfallet skick. I samband med planen D101 fér Charlottendal
(som vann laga kraft 2003) markeras utdver de befintliga byggnaderna hela fastigheten som
prickmark, dvs mark som inte far bebyggas.
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Naromradet har exploaterats dels pa den sodra och norra angransande fastigheterna dar
bostadshus i form av radhus har uppforts. P& andra sidan Gustavsbergsvagen (vasterut) uppfors
5-vanings flebostadshus.

| samrad med kommunens planavdelning och kulturavdelning har konstaterats att det kan provas
om fastigheten kan bebyggas med ytterligare hus med beaktande av kulturvardena for
fastigheten.

Syfte och huvuddrag

Syftet med tillagget till planen &r att pa fastigheten uppfora ytterligare bebyggelse for
bostadsandamal i harmoni med befintlig bebyggelse pa fastigheten och med hansyn tagen till den
kulturhistoriskt véardefulla miljon i omradet.

Fastigheten ingar i ett omrade av riksintresse for kulturmiljon. Ny bebyggelse pa fastigheten
foreslas i plan skyddas med en s.k. k1-bestammelse, vilket innebér att hansyn tas till den
kulturhistoriskt véardefulla bebyggelsen och att ny bebyggelse ges en utformning som speglar sin
tid

Forenlighet med Kap 3, 4, 5 Miljobalken

Fastigheten ligger inom samlad bebyggelse och innehaller bostader. Omradet ligger inom
kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Fastigheten har anslutning till allmén vag.
Fastigheten ligger inte pa nagon grundvattentakt eller annat skyddat omrade samt berérs inte av
strandskyddet.

Miljobeddmning
Tillagget till detaljplanen innebér inte nagon betydande miljopaverkan.

Omradet tillhor en del av Gustavsberg som &r en val bevarad bruksort. Fastigheten ingar i ett
omrade av riksintresse for kulturmiljo och ar g-markt i den befintliga planen. Det innebér att
befintliga byggnader pa fastigheten inte far férvanskas, kulturhistoriska varden inte far forloras
och kulturmiljon inte far forsamras eller forvanskas.

Hénsyn till kulturmiljon sékerstélls genom att gestalningsprogram framtaget av kommunens
kulturavdelning &r knutet till planbestammelserna.

Gustavsbergsvagen &r en sekundar transportled for farligt gods. Till underliggande detaljplan
finns milj6- och konsekvensheskrivning och riskanalys som bilagor. Foreslagna riskatgarder ar
beaktade i detta planforslag.
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PLANDATA

Lagesbestamning
Fastighetens adress ar Kvarntorpsvagen 8-12. Fastigheten &r beldgen ca 900 m séder om
Gustavsbergs centrum, med Gustavsbergsvagen till vaster och Kvarntorpsvagen till oster.

Areal
Planomradets areal omfattar fastigheten Gustavsberg 1:20, ca 8500 m2.

Markéagoforhallanden
Fastigheten i sin helhet &r i privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Enlig kommunens oversiktsplan ar malet att Gustavsbergs tatort ska fortitas och bebyggas med
fler bostéader.

Planomradet ligger inom den del av Gustavsberg som av staten &r forklarad som ett s k
riksintresse for kulturmiljon p g a sin valbevarade bruksortsbebyggelse. Forandringar a&r mojliga
om de inte innebar "pataglig skada” for riksintressemiljon. Husen &r i bevarandeplanen for
Gustavsberg (1982) klassificerade som kulturhistoriskt synnerligen vardefull bebyggelse och i
géllande plan g-markta (se planbestammelser).

Gallande plan

For omradet galler Charlottendalsplanen, D101, antagen 2003. Omradet vaster om
Gustavsbergsvéagen bebyggs med tat bostadsbebyggelse under 2007 i enlighet med denna plan.
For bostadsfastigheterna norr och séder om Gustavsberg 1:20 medger planen motsvarande 500
m2 byggnadsarea per fastighet i tva vaningar markta g1 (Hansyn tas till byggnadens anpassning
till den kulturhistoriskt véardefulla bebyggelsen men ges en utformning som speglar sin tid).
Dessa fastigheter ar idag bebyggda.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kulturmiljo
Fastighetens tre flerbostadshus i gragult gustavsbergstegel, kvarteret Sédra Kullen, uppfordes
1884, 1885 och 1889 som bostadskaserner for porslinsfabrikens anstéllda.

Det aktuella omradet for planerad bebyggelse &r idag bebyggd med en aldre uthus i forfallet
skick som avses rivas. Uthuset har tidigare anvants som forrad av hyresgasterna pa fastigheten,
dock inte langre. Aven en jordkallare finns till vaster och i nara anslutning till ladan som anvants
som forrad och potatiskéllare. Jordkallaren anvéands inte idag.

Fastigheten har ett blandat aldre tradbestand i en parkliknande, latt kuperad miljo.
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Omradet ingar i ett riksintresse for kulturmiljon. Ny bebyggelse marks i planen med k1 (Hansyn
tas till byggnadens anpassning till den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen men ges en
utformning som speglar sin tid) samt hanvisas till gestaltningsprogrammet (se planforslaget).

Risker

Gustavsbergsvagen ar en sekundar transportled for farligt gods. Pa vagen transporteras bensin till
bensinstationen i Gustavsberg samt gasol till Gustavsbergs fabriksomrade. | underliggande
detaljplan, D101 for Charlottendal, har riskutredning och konsekvensbedémning av dessa
transporter beskrivits.

Omrade for planerade bostadshus ligger ca 3 meter hdgre dn vagbanan samt avskuret med ett
dike som har lutning norrut vilket bedéms minska risken for spridning av brand till bostadshus.
Tillkommande skyddsatgarder beskrivs under rubriken Skyddsatgarder.

Teknisk forsorjning

Fastigheten &r ansluten till det kommunala VA-ndtet. Elleverantor for fastigheten ar Vattenfall.

Dagvatten inom kvartersmark skall omhéndertas lokalt av respektive fastighetsagare genom
fordréjning inom den egna fastigheten genom till exempel infiltration eller fordrojning i
stenmagasin for att darefter ledas vidare till diken eller nérliggande natur/parkmark i enlighet
med kommunens dagvattenpolicy. Dag- och draneringsvatten far ej ledas till
spillvattenledningen, om detta inte ar avsett eller dimensionerat for annat an spillvatten.
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Storningar

Fastigheten ar belédgen parallellt med Gustavsbergsvagen, vilket medfér att bullerstérningar kan
uppsta. Atgarder avseende buller, se planférslaget.

Forklaring Bullerkarta 2004
alla bullerkallor LAeqg dB(A)

. o
:

Oversiktlig bullerkartering utford av Varmdo kommun 2004

PLANFORSLAGET

Tillkommande bebyggelse

Ny bebyggelse foreslas i planen markas med k1 vilket medfér att ny bebyggelse och
markplanering anpassas till den kulturhistoriskt véardefulla bebyggelsen men ges en utformning
som speglar sin tid.

Tillagget till detaljplanen motsvarar tva flerbostadshus i hogst tva vaningar och anger en hogsta
byggnadhojd till 7,6 meter 6ver medelmarkniva.

De tva omradena pa fastigheten dar bostadsbebyggelse foreslas ges en byggratt om vardera 250
m2 byggnadsarea. Omrade for mindre komplementbyggnader reserveras i omradet mellan
bostadshus och Gustavsbergsvégen motsvarande 60 m2 byggnadsarea.
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Gestaltning

Ett gestaltningsprogram ar framtaget i samarbete med Varmdd kommuns kulturavdelning.

Foreskrifter for ny bebyggelse mellan Gustavsbergsvagen och Sédra Kullen

Utgangspunkten for foreskrifterna har varit att kompletteringsbebyggelse pa denna plats maste
fa en god arkitektonisk detaljniva p g a husens nara relation med kulturbebyggelsen och
Gustavsbergsinfarten.

- Fasader skall utféras med ljus puts for att anknyta till Sodra Kullens stenhuskaraktar. Ett
alternativt fasadmaterial ar tegel eller att delar av fasader ar tegelkladda.

- Fonster skall utforas i tra. Bagar skall ha tunna dimensioner.

- Bostadshusens ytterdorrar far ej vara accentbemalade samt ha en stram karaktér. Eventuella
fonster skall vara ospréjsade och raka, ej t ex runda eller rundbagiga.

- Takmaterial skall utgoras av morka takpannor, alternativt mork bandplat.

- Socklar skall fargas svarta.

- Exteriora detaljarbeten i form av snickerier (inkl fonster), racken, stolpar, platarbeten skall
utforas i smackra dimensioner och med arkitektonisk omtanke. Tryckimpregnerade detaljer
skall undvikas.

- Eventuella uteplatser, t ex tradack, skall ha en téckt barande konstruktion som ar svartmalad
likt sockel. Eventuella racken skall han en stram utformning samt vara malade. Smackra
smidesracken ar ett alternativ.

- Uthus/komplementbyggnader skall i sin karaktér anknyta till bruksamhallets enkla, falurdda
forradslangor med pulpet- eller sadeltak kladda med mork takpapp eller plat. Dorrblad skall
vara svartmalade. Knutar och foder skall vara falurdda.

- Stor omsorg skall laggas pa husens markanslutning. Eventuella terrasser/stédmurar pa
fastigheten skall utféras i natursten.

- Aldre lovtrad och barrtrad skall i méjligast mén sparas.

- Vid uppférande av bullerplank ska detta likna det som finns pa de angransande fastigheterna.
Anslutning av plank mot mark ska vara tat.
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Mark, vegetation och friytor
Ytor reserveras for lekplats och gemensam rekreationsyta mellan huslangorna.

Plats for ca 10 bilar bilar reserveras pa fastighetens sodra del (se plankarta). Reserverad plats for
bilar ska dven utnyttjas fér hd&mtning av sopor.

Teknisk forsorjning
Nya byggnader ansluts till motsvarande teknisk férsdrjning som fastigheten redan &r ansluten till.

Skyddsatgarder

Buller

En 2 m hdg bullervall och/eller bullerskdarm med tat anslutning mot marken ska uppforas i
tomtgréns mot Gustavsbergsvéagen. Delar av skarmen kan erséttas med bullervall i kombination
med bullerskdrm om det uppfyller kraven for buller i anslutning till bostader.

Farligt gods

Fastigheten Gustavsberg 1:20 ligger ca 3 m hdgre &n Gustavsbergsvagen som ar en sekundar
transportled for farligt gods. Mellan vagen och planerade bostadshus finns ett dike med lutning
mot norr.

Bullervall och/eller bullerskdrm med téat anslutning mot mark 6kar skyddet vid en eventuell
olycka med farligt gods.

Bostadshus far ej byggas narmare an 25 meter fran vagkant sa lange farligt gods transporteras pa
vagen.

Entreér, ventilationsuttag och utrymningsvagar far inte forlaggas ut mot Gustavsbergsvagen.

PLANENS KONSEKVENSER OCH ATGARDER

Hénsyn till kulturmiljon kommer att styras med ett gestaltningsprogram knutet till
planbestammelserna ( se Kap. planforslaget) framtaget i samrad med kommunens
kulturavdelning.

Som en konsekvens till tillaggsforslaget kommer fastighetens nuvarande skick att rustas upp i
samband med uppforande av ytterligare bostadshus pa fastigheten. Befintligt uthus kommer att
rivas och omrade pa fastigheten kommer att reserveras for lek och rekreation.

Eftersom tillkommande bebyggelse kommer att anslutas till det befintliga VA-nétet paverkar inte
tillaggsforslaget naturmiljon, sakerheten och narliggande recipienter.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fastighetsagaren ar huvudman for anlaggningar inom planomradet och exploateringen.
Genomforandetiden &r 15 ar fran det datum tillagget till detaljplanen vinner laga kraft.
Planen upprattas enligt enkelt planfoérfarande med stéd av Kap 5 § 28

Tillagget till planen antas av kommunstyrelsen i Varmdoé kommun.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman

Malin Lindqvist, handldggande planarkitekt
Johan Aspfors, kommunantikvarie

Medverkande konsulter

Niklas Nuder, Skargardslovet, Plankonsult

Samhallsbyggnadskontoret i Varmdé kommun

Lars Fladvad Malin Lindqvist
Samhéllsbyggnadschef Planarkitekt
Niklas Nuder

Plankonsult
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Tillagg till detaljplan Charlottendal, D101, avseende

Gustavsberg 1:20
vVarmdo kommun, Stockholms lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder som behovs for ett &andamalsenligt och samordnat plangenomférande.
Den skall dven redovisa vem som vidtar atgarderna och néar de skall vidtas.
Genomfdrandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan skall fungera som
vagledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgoérande fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anldaggningar, vagar mm regleras genom respektive speciallag.

2. DETALJPLANENS TILLAGG
Planomradet omfattar fastigheten Gustavsberg 1:20 som ar en del av Charlottendalsplanen, ca
900 meter soder om Gustavsbergs centrum.

Syftet med tillagget till planen &r att pa fastigheten uppfora ytterligare bebyggelse for
bostadsandamal i harmoni med befintlig bebyggelse pa fastigheten och den kulturhistoriska
miljon.

Tillagget till detaljplanen uppréttas med enkelt planforfarande.

3. HANDLINGAR
Tillagget till detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser och gestaltningsprogram. Till
planandringen hor planbeskrivning samt denna genomférandebeskrivning.

Sidanl1av 5
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4. ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan for planprocessen

2007 Mars Samhallstekniska ndmnden, STN, godkénner start-PM for
planandring med enkelt planférfarande for fastigheten Gustavsberg
1:20.

2007 Okt Beslut att skicka ut tillaggsforslaget pa samrad

2007 Okt Samrad

2007 Nov Godkannande av samradsredogorelsen

2007 Nov Antagande i kommunstyrelsen

2007 Dec Tillagget till detaljplanen vinner laga kraft om inget 6verklagande
sker

Genomférandetid

Genomfdrandetiden ar 15 ar fran det datum tillagget till detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvar for detaljplanens genomférande, huvudmannaskap

Kvartersmark

Respektive fastighetsdgare ansvarar for anlaggandet och drift av samtliga anldggningar och
bebyggelse inom kvartersmark, se vidare under avsnittet fastighetsrattsliga fragor.

Anldggningar

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avliopp. All ny
bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-natet.

Huvudman for telendtet ar Telia Sonera AB

Huvudman for elnatet &r Vattenfall Eldistribution AB
Anlaggningar pa kvartersmark anlaggs och bekostas av respektive fastighetséagare.

Organisation

Mark-, exploaterings- och avtalsfragor handlaggs pa mark- och exploateringsavdelningen,
Samhallsbyggnadsforvaltningen.

Vatten- och avloppsanldggningen handldggs av VA-avdelningen,
samhéllsbyggnadsforvaltningen.

Fragor rérande elnatet handlaggs av Vattenfall Eldistrubition AB och telenatet av TeliaSonera
AB.

Ansokan om fastighetsbildning och inrattande av gemensamhetsanlaggningar mm stalls till
Lantmaterimyndigheten i Gustavsberg.

Nybyggnadskarta bestalls hos Lantmaterimyndigheten i Gustavsberg.

Sidan 2 av 5
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Ansdkan om bygglov och bygganmalan goérs hos Miljoé och Byggnadsnamnden.

Eventuella tillstand enligt miljobalken soks av fastighetsagaren hos lansstyrelsen Stockholms
lan.

5. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoférhéllande

Fastigheten &r i sin helhet i privat &go.
Fastigheten ar bebyggd med tre hyresfastigheter med hyresratter endast for boende.

Fastighetsbildning

Tillagget till detaljplanen medger styckning vilket medfor att vid eventuell styckning av
fastigheten ska fragan om servitut och gemensamhetsanlaggning utredas i samband med
lantméteriets forrattning géallande gemensam rekreationsyta, lekplats, infart och bilparkering.
Fastighetsagaren ansoker och bekostar eventuell ny fastighetsbildning.

Gemensamhetsanldggningar

| en gemensamhetsanlaggning ingar anlaggningar som ar av gemensam nytta for fastigheterna
som deltar. I gemensamhetsanlédggningen regleras bland annat fordelningen av kostnader for
anldggande och drift mellan de deltagande fastigheterna.

For att bilda en gemensamhetsanlédggning krévs en anlaggningsforrattning. Vissa villkor
maste vara uppfyllda enligt anldaggningslagen. I samband med planlaggningen har en
oversiktlig prévning gjorts, den formella prévningen gors dock i samband med
anlaggningsforrattningen.

En samfallighetsforening som forvaltar de anlaggningar som ingar i
gemensamhetsanléaggningen kan bildas i samband med anlaggningsforrattningen.

6. TEKNISKA FRAGOR

Lokalgator

Fastigheten ar ansluten till lokalgatan Kvarntorpsvégen. Fastigheten kommer att fortsatta
anvanda denna anslutning och ingen ytterligare anslutning till lokalgata beddms nodvéndig.

Ledningar

Teknisk forsorjning i form av el- och teleledningar finns utbyggt inom planomradet. Viss
kapacitetsutbyggnad kan komma att krdvas i samband med tillkommande bebyggelse .

Sidan3av 5
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Befintliga va-ledningar behover ej ldggas om utan ligger kvar i sitt nuvarande lage.

Tillkommande bebyggelse skall anpassas till befintliga nivaer pa spillvattenledningarna i
omradet. Avsikten ar att spillvattnet skall avledas med sjalvfall till allmant ledningsnét.

Dagvatten

Dagvatten inom kvartersmark skall omhéndertas lokalt av respektive fastighetsédgare genom
fordréjning inom den egna fastigheten genom till exempel infiltration eller fordrojning i
stenmagasin for att darefter ledas vidare till diken eller narliggande natur/parkmark i enlighet
med kommunens dagvattenpolicy. Dag- och draneringsvatten far ej ledas till
spillvattenledningen, da detta inte ar avsett eller dimensionerat for annat &n spillvatten.

7. EKONOMISKA FRAGOR

Tillagget till detaljplanen bekostas av fastighetségaren.
Kvartersmark

Om en fastighet skall upplata mark for gemensamhetsanlaggningar inom kvartersmark
behandlas detta i forrattning dar ersattningsbeslut meddelas.

Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglov enligt gallande bygglovstaxa.

Exploateringsavtal

Fore antagande av tillagget till detaljplanen kommer exploateringsavtal uppréttas separat
mellan fastighetsagaren och kommunen dar kostnads- och genomférandeansvaret kommer att
regleras.

Exploateringsavtalet omfattar bl. a. féljande:

Fastighetsagaren betalar alla plankostnader.

Kommunen ersétts for planarbetet enlig uppréttat planavtal.

Planavgift utgar med 20% av gallande ordinarie plantaxa vid ansokan om bygglov.

Fastighetsagaren betalar vid anslutningstillféallet for tillkommande anslutningar till det

kommunala VA-natet enligt gallande VA-taxa. Fastigheten &r ansluten till det

kommunala VA-nétet.

o Bullerdampande atgérder i samband med ytterligare bebyggelse bekostas av
fastighetsagaren

o Luft och markledningar for teknisk forsorjning bekostas av fastighetsagaren

o Fastighetsagaren forbinder sig att folja gestaltningsprogrammets riktlinjer vid

nybyggande och underhall av befintlig bebyggelse.

Sidan4 av 5
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Medverkande tjansteman

Malin Lindqvist, handldggande planarkitekt
Johan Aspfors, kulturavdelningen

Medverkande konsulter
Niklas Nuder, Skargardslovet, Plankonsult

Fastighetsagare

KvarnTorpet Fastighets AB

Samhallsbyggnadskontoret i Varmdé kommun

Lars Fladvad Malin Lindqvist
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt

Bo Reichenberg
Exploateringschef

Niklas Nuder
Skargardslovet, Plankonsult
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