1
g

2L TR
S

e L

284 - PO2 /408 MoF¢a

LOKALGATA

Iﬂ

Grundkartan &r uppréttad i mars 2007 av Kart o Mat,
Tekniska férvaltningen i Hégands genom kopiering
av digital primérkarta framstélld med fotogrammetrisk
metod under 1992, flyghtjd 800 m. Féltkomplettering av
grundinformation och fastighetsutredning i april 2007.
Skala 1:500

Standard 1

Koordinatsystem i plan RT90 gon V

Héjdsystem: RH70

Upphovsrétt/kontaktperson: Kart o Mét,

Tekniska férvaltningen | Hoganas/Claes Rosberg
Hégands 2007-03-01

100m @

PLANBESTAMMELSER

Inom emraden med nedanstiende beteckningar &r endast angiven anvéndning och utformning tillaten.
Dér beteckning saknas géller bestédmmelsen for hela omradet.
GRANSER

F _q Planomrédesgréns
F— = — i Anvéndningsgrans

’—— - = = — = Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
ALLMAN PLATSMARK

| B, Bostéider, kedjehus

| B Bostéder, enbostadshus

| PARK Anlagd park

KVARTERMARK

GARDSGATA J Trafik p& fotgéingarnas villker, allménna garage eller carport far uppftras.

| LOKALGATA | Lokaltrafik

UTNYTTJANDEGRAD

e, Hogsta tillatna byggnadsarea &r 35 % av fastigheten, dock hégst 250 kvm.
Av tillaten byggnadsarea far huvudbyggnad hogst uppta 200 kvm.
Enskild komplementbyggnad fér ej uppta mer &n 60 kvm.

Minsta tomtstorlek ar 500 kvm.
‘ e 2 J Hogsta tillitna byggnadsarea ar 35 % av fastigheten.
\ e, | Hogsta tilldtna byggnadsarea &r 40 % av fastigheten.
||_ €4 ‘ Hogsra tilldtna byggnadsarea &r 250 kvm. Av tilldten byggnadsarea ska

~ minst 50 kv avsdttas for komlementbyggnad. Varje fastighet far bebyggas
med higst en huvudbyggnad och tvé komplementbyggnader.
Minsta tomtstorlek &r 1000 kvm.

MARKENS ANORDNANDE
I

parkering Parkeringsplatser skall finnas

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

F | Marken far inte bebyggas

-+ { Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader.

PLACERING, UTFORMNING, UTSEENDE

PLACERING
| P, W Huvudbyggnad ska placeras i ursprungligt lage, enligt principer redovisade
) i planbeskrivningen. Komplementbyggnad ska placeras 1 meter fran tomtgrénsen.
Komplementbyggnad fér placeras i tomtgransen med grannens medgivande.
P J Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter frén fastighetsgransen och
- - : X
komplementbyggnad minst 2 meter frén fastighetsgrénsen.
Huvudbyggnad ska placeras med takfall ut mot gatan.
UTSEENDE
| f y ‘ Tegelfasad ska vara vitmélad. Tak ska vara svarta, matta takpannor.

Takkupor ska utformas enligt befintliga principer, se bild nedan.

UTFORMNING

40 —‘ Hogsta byggnadshajd for huvudbyggnad i meter. Hogsta byggnadshbjd for
. komplementbyggnad &r 2,5 meter.

| | Hogst antal vaningar

00 & Taklutning i grader
V, Takkupor far anordnas till hégst 1/4 av takets l&ngd utan att det paverkar
" byggnadshdjd eller vaningsantalet.
- Vv, | Vind fér ej inredas.
R Endast sadeltak 4r tillstet. Minsta respektive hogsta taklytning &r 27-50 grader.
VARSAMHETSBESTAMMELSE
‘ k " £ _] Byggnaden &r kulturhistoriskt och miljéméssigt vérdefull. Byggnaden skall vid

forandringar hanteras varsamt sé att dess arkitektoniska och materialméssiga
sardrag behélls, se sérdrag redovisade i planbeskrivingen sid 6.

SKYDDSBESTAMMELSER

‘ q1 | Huset far inte rivas eller férvanskas. Byggnaderna ska hanteras varsamt vid
forandring. Vérdebérande uttryck som ska beaktas redovisas i
planbeskrivningen sid 6-7 och 9. Vid exteriér renovering skall det
ursprungliga utseendet vara végledande.
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
GENOMFORANDETID

Genomférandetiden &r 5 &r frén den dag planen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP
Kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark

UTOKAD LOVPLIKT
Bygglovkrévs for exteridrt underhall och omférgning

UNDANTAG
Radande forhallanden far gélla.

’TAGA KRAFT

Detaljplan for

|

JONSTORP 38:67 m fl i Jonstorp |

Gedkinnanda

Hogan#s kommun, Skane ldn
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Katinka Lovén
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PLANBESTAMMELSER

Inom omréaden med nedanstaende beteckningar dr endast angiven anvéndning och utformning tillaten.

Dér beteckning saknas géller bestdmmelsen for hela omradet.
GRANSER

lh—u — + Planomradesgrédns

— — Anvéndningsgrans

p— - — - = Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
ALLMAN PLATSMARK

‘ B1 Bostader, kedjehus
I- B . Bostéder, enbostadshus
| PARK ‘ Anlagd park
KVARTERMARK
_E‘J\RIJSGATA v Trafik pa fotgdngarnas villkor, allménna garage eller carport far uppforas.
LOKALGATA Lokaltrafik
UTNYTTJANDEGRAD
e, l Hogsta tilldtna byggnadsarea dr 35 % av fastigheten, dock hégst 250 kvm.
Av tilldten byggnadsarea far huvudbyggnad hiigst uppta 200 kvm.
Enskild komplementbyggnad far ej uppta mer &n 60 kvm.
Minsta tomtstorlek &r 500 kvm.
e, ¥ Hoigsta tilldtna byggnadsarea #r 35 % av fastigheten.
l e, Hogsta filldtna byggnadsarea &r 40 % av fastigheten.
1 4 Hogsra tilldtna byggnadsarea &r 250 kvm. Av tillaten byggnadsarea ska
' minst 50 kvm avséttas fior komlementbyggnad. Varje fastighet far bebyggas
med hgst en huvudbyggnad och tv komplementbyggnader.
Minsta tomtstoriek dr 1000 kvm,
MARKENS ANORDNANDE
(. _nar;:ering ‘ Parkeringsplatser skall finnas

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

| - | Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader.

PLACERING, UTFORMNING, UTSEENDE

PLACERING

‘ p y Huvudbyggnad ska placeras i ursprungligt lage, enligt principer redovisade
i planbeskrivningen. Komplementbyggnad ska placeras 1 meter fran tomtgréansen.
Komplementbyggnad fér placeras i tomtgrénsen med grannens medgivande.

— I:)_2 i Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrénsen och
komplementbyggnad minst 2 meter frén fastighetsgrénsen.
Huvudbyggnad ska placeras med takfall ut mot gatan.

UTSEENDE

f i w Tegelfasad ska vara vitmalad. Tak ska vara svarta, matta takpannor.

Takkupor ska utformas enligt befintliga principer, se bild nedan.

UTFORMNING
40 Hégsta byggnadshéijd for huvudbyggnad | meter. Hogsta byggnadshdjd fér
" komplementbyganad &r 2,5 meter.
| Hagst antal vaningar
Zhrs Taklutning i grader
) V1 Takkupor far anordnas till htgst 1/4 av takets langd utan att det paverkar
byggnadshdjd eller vaningsantalet.
;l Vv, Vind fér ej inredas.
J"- Vv % Endast sadeltak &r tillatet. Minsta respektive htgsta taklytning dr 27-50 grader.
VARSAMHETSBESTAMMELSE
| ' naden &r kulturhistoriskt och miljoméssigt vardefull. Byggnaden skall vid
1 |
~ féréndringar hanteras varsamt sé att dess arkitektoniska och materialméssiga
s#rdrag behalls, se sdrdrag redovisade i planbeskrivingen sid 6.
SKYDDSBESTAMMELSER
‘ q1 | Huset far inte rivas eller férvanskas. Byggnaderna ska hanteras varsamt vid

féréndring. Vardebérande utiryck som ska beaktas redovisas i
planbeskrivningen sid 6-7 och 9. Vid exteritr renovering skall det
ursprungliga utseendet vara végledande.
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Grundkartan &r uppréttad i mars 2007 av Kart o Mét,
Tekniska farvaltningen i Hogands genom kopiering
av digital primérkarta framstélld med fotogrammetrisk
metoed under 1992, flyghdjd 800 m. Féltkomplettering av
grundinformation och fastighetsutredning i april 2007.
Skala 1:500

Standard 1

Koordinatsystem i plan RTS80 gon V

Héjdsystem: RH70

Upphovsrétt/kontaktperson: Kart o Mét,

Tekniska férvaltningen | Héganés/Claes Rosberg
Hoégan&s 2007-03-01

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden &r 5 &r frdn den dag planen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen &r inte huvudman fér allmén platsmark

UTOKAD LOVPLIKT
Bygglovkravs for exteriért underhall och omférgning

UNDANTAG
R&dande férhallanden far gélla.
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HOGANAS KOMMUN

KOMMUNLEDNINGSKONTORET
PLANAVDELNINGEN

Lantmateriet

k. 2008 -02-12 3

Ovcrklagande bver byggnadsnﬁ'mndens beslut har inkominit och avé'lé"giis' ay -l AR

Linsstyrelsen i Skine lin 2008-12-16. Linsstyrelsens beslut har inte éverklagats.

Detaljplanen har dirfor vunnit laga kraft den 23 januari 2009,

Kopia tll:
Linsstyrelsen, samhillsbyggnad
Lantmiterimyndigheten

Dnr..... M 0?42 ............
. 2009-02-05 !
|
MEDDELANDE LAGA KRAFT
Detaljplan for Jonstorp 38:67 m fl i Jonstorp
Hoganés kommun Skane lan
v Byggnadsnamnden i Hoganis kommun har 2007-06-19 § 216 antagit ‘
L detal]plan forjonstorp 38 67 m ﬂ 1]onstorp, Hoganas kommun . o




HOGANAS KOMMUN
Planavdelningen
PLANBESKRIVNING |
LAGA KRAFT
Detaljplan for

Jonstorp 38:67 m fl i Jonstorp

Hégands kommun, Skane ldn

HANDLINGAR

Plankarta, skala 1:1000 med planbestimmelser
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Detaljplanen har:

upprittats: 2007-06-07
antagits av BN: 2007-06-19
vunnit laga kraft: 2009-01-23




Planens syfte och huvuddrag

Syfte med planliggningen ir att utdka byggritten samtidigt som bebyggelsens karaktir
bevaras. Syftet ir ocksa att sikerstilla kulturvirden for byggnader och miljéer lings
Jonstotpsvigen.

Bakgrund

Det har inkommit ansékningar om att fi bygga garage pA tomten inom ett 70-talsomride
med friliggande hus dir befintliga parkeringar ir samlad centralt 1 omridet. Garage medges
ej inom gillande detaljplan. Tomtstorlekarna inom omridet varierar och det finns mdjlighet
for vissa tomter att rymma ett garage pi tomten. Under arens lopp har dispenser getts for
tillbyggnader samt komplementbyggnader och foreskriven byggnadsarea 6verensstammer
inte med verkligheten.

Soder om detta omrade finns ett 70-talsomride med kedjehus. Planbestimmelserna ir 1
behov av modernisering och inkluderas 1 planarbetet.

Lings Jonstorpsvigen ligger dldre randbebyggelse. Norr om denna bebyggelse hat
detaljplanen moderniserats och det ar rimligt att géra en Gversyn dven for detta omride och
samtidigt sikra kulturvirden for byggnader och miljon lings Jonstorpsvigen med stéd av
kulturmiljoplanen.

Byggnadsnamnden uppdrog senast i september 2007 4t planavdelningen att genomfora
planprocess for fastigheten Jonstorp 38:67 m fl. Planarbetet prioriterades enligt turordning.

Planforfarande

Detaljplanen for Jonstorp 38:67 m fl handliggs med enkelt planférfarande. Efter samrad
och underrittelse antas detaljplanen av byggnadsnimnden,

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen beddms vara férenlig med en fran allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

Behovsbeddmning i enlighet med bilaga 4 till MKB-

forordningen

Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som upprittar eller indrar en plan, som kravs i lag
eller annan férfattning, gora en bedomning av hur planen eller indringen paverkar miljon.
Denna bedémning ska ge svar pa frigan om genomfdrandet kan antas medfora betydande
miljopaverkan. I friga om detaljplaner som enbart avser anvindningen av smi omriden pi
lokal niv4 skall genomforandet antas medfora en betydande miljopaverkan endast om
kommunen finner att s3 ir fallet, med beaktande av de kriterier som anges i bilaga 4 till
MKB-f{6rordningen.

Den aktuella detaljplanens genomforande antas inte medféra betydande miljopavetkan.
Dirmed finns det inte anledning att uppritta miljokonsekvensbeskrivning enligt MKB-
férordningen. Miljiobedémningsprocessen kan dérfor avslutas. Mot denna bakgrund
redovisas konsekvenser av planforslaget endast i denna planbeskrivning.




Plandata

Planomradets lige och omfattning
Planomride ligger i norra delen av Jonstorp, vaster om Jonstorpsvigen. Omradet omges av
bostadsbebyggelse i alla viderstreck. Omradets lige framgir av orienteringskarta nedan.

Planomridet omfattar
fastigheterna Jonstorp
38:67 m fl och utgors
frimst av privat tomtmark.

Omridet ir ca 66 000 m?.
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Tidigare stédllningstaganden

Oversiktliga planer
I Oversiktsplan for Héganids kommun, antagen ir 2002 och aktualiserad 2005, ingir det
aktuella planomridet som befintlig titortsbebyggelse.

I Férdjupad 6versiktsplan for Jonstorp utpekas bebyggelsen langsjonstorpsvagen som
vardefull kulturmll]o

1 anslutning till planomridet finns tva omriden som finns utpekade i kommunens
Naturvardsplan, 1997-10-02, Gerdas dng och en alsumpskog. Bida omridena ir klassade
som omriden med héga naturvirden.

Bebyggelsen utefter Jonstorpsvigen ingir i det lokala bevarandeintresset Jonstorp-
Tunneberga som finns redovisat i kommunens Kulturmiljéprogram, 1993.
Rekommendationerna ir att ”vidare detaljplanearbete inom Jonstorp-Tunneberga bir syfta till att
skydda de kulturbistoriska virdena. .. Rivningar och forvanskande ombyggnader av kulturbistoriskt
véirdefull och annan éldre bebyggelse i anslutning till bykérnorna bir ¢f tilldtas”. Flera av husen lings
Jonstorpsvigen ir redovisade som byggnad med pitagligt varde for kulturmiljon.




Riksintressen o

Planomrédet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kustzon, riksintresse turism och
rorligt friluftsliv samt riksintresse for naturvird. Planomridet dr redan ianspriktaget av
bebyggelse och forslaget utgor ingen konflikt med riksintressena.

Detaljplaner

Planomridet omfattas av detaljplan 3/1974, forslag till 4ndring och utvidgning av
byggnadsplan f5t notra delen av Jonstorps kyrkby, med laga kraft datum 1973-11-23.
Kvartersmarken ir reglerad fo¢ friliggande bostadshus. Planindringen innebir en ersittning
av befintlig plan. Planomridet omfattas éven av byggnadsplan J/24 dir friliggande
bebyggelse utmed Jonstorpsvigen och vigen ingir. Denna detaljplan ersitter enbart dessa
delar av byggnadsplanen.

Forutsattningar
Oversiktskarta
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Natur

Mark och vegetatlon

Omridet ir relativt plant, héjderna varierar mellan +7 meter och + 9 meter. I planomridet
" finns flera sma parkytor som ir sammankopplade av gréna strik. Det finns utspridda trid

och buskar i omridet. Planomradet angrinsar till Gerdas dng i Sster, ett stdrre naturomride

med koppling till stranden. Detta omrade 4r planlagt som naturpark. I sydvist angrinsar

planomridet till en alsumpskog, som sikerstills i ny detaljplan. Ovrig mark utgérs av

tomtmark och gatumark.

Fornlamningar

De fyra tomterna lingst i séder lings Jonstorpsvigen ligger inom fomlimningsomride for
Jonstorps medeltida bytomt. Under mark dolda fasta fornlimningar ir skyddade jamlikt
lagen om kulturminnen och fir inte utan tillstind utgrivas, rubbas, 6verhdljas eller pd annat
satt forandras eller borttagas. Om fomlimning patriffas vid markingrepp skall arbetena
omedelbart avbrytas och kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap KML.

Bebyggelse

Planomradet ir idag fullt utbyggt med bostadsbebyggelse. Det finns tre olika
bebyggelseomraden dir tvd omriden har bostadsbebyggelse med stark prigel frin 1970-
talets mitt, bide friliggande villor (norra omradet) och kedjehus (sédra omridet). Det tredje
omridet bestir till storre del av ildre bebyggelse frin slutet av 1800-talet och bérjan av
1900-talet.

Det norra och sédra 70-tals omradet

De bida 70-talsomridena har bevarat sin karaktir med vitmilade tegelhus, svarta matta
takpannor i betong och malade tragavlar i dova firger.

Det norra omridet har rektangulira stora hus med hog takresning. Mindre kupor och
takfénster finns lings visa takfall. Husen ar grupperade enligt tv olika principer. Mellan
husen bildas karaktirsfulla girdar, som utgor en viktig del av omridets identitet. ‘

- Tillbyggnader har gjorts i form av uterum och friliggande komplementbyggnader men de
har en underordnad karaktir och paverkar inte den samlade helheten. Tomtstorleken
varierar mellan 500 och drygt 800 kvm.

Det sédra omridet har kopplade hus med lig takresning,

Foto 1: Det norra 70-tals omridet med grapphus. Foto 2: Det sidra 70-tals omridet med
kedfehus.




Fastigheterna Jonstorp 9:18, 9:30, 9:32, 9:36 och 9:37

Lings Jonstorpsvigen ligger villabebyggelse fran 1900-talets forsta hilft. Merparten av
dessa villor ir vilbevarade sedan byggnadstiden och har ett starkt milj6bildande virde
utmed Jonstorpsvigen. Ett karaktirsdrag ir att de ligger i uppvixta tridgirdar med prydliga
framsidor och att uthusbebyggelsen ligger p4 baksidan. Villorna karakteriseras av stldrag
frin 1920-talsklassicism och funktionalism (Jonstorp 9:36 & 9:37). De har hoga socklar,
sadeltak med tegelpannor eller eternitplattor och traditionella trifénster. Takkuporna mot
vigen ir begrinsade. Flera av husen har mindre bursprik eller verandor (Jonstorp 9:18,
9:30, 9:32 & 9:36). Jonstorp 9:30 har fasad av liggande tripanel, de 6vriga fasader av
slatputs.

TEVitises
TRL
i _

Foto 3-7 redovisade uppifrin frin vinster
till biger; Jonstorp 9:18, 9:30, 9:32, 9:36
o 9:37,

Fastigheten Jonstorp 23:4

Huset bestir av en trelingad gird, sannolikt
uppford omkring 1870. Mot vigen ligger
boningshuset, uppfort i panelklitt korsvirke.
Huset har vit locklistpanel, traditionella fonster
med mittpost och sex rutor, en skorsten och
tak tickt med eternitplattor. Mot girden finns
en kallarhals och en utbyggd forstuga.




I soder ligger en f.d. ekonomibyggnad i trd, vars sdra del dr inredd till bostad. Denna har
fasader av r6dfirgad locklistpanel och har traditionellt utformade fénster och dérrar.

. Byggnaden ar Lhopbyggd med huvudbyggnaden med ett sentida uterum bakom ett hogt
plank. Tillsammans bildar byggnaderna en trelingad gard kring en kullerstenbelagd
girdsplan. Garden utgor en tidstypisk och i huvudsak vilbevarad gardsmilj6 frin 1800-
talet. Tillsammans med den gamla korsvirkeslingan mitt 6ver vagen, som it g-mirkt, bildas
ett tydligt kutturmiljésammanhang och en "port” in dll Jonstotps gamla bymiljé.

Offentllg och kommersiell service

1drotrsplats och ishall. Vardboende finns 1 anslutnmg tll centrum

I centrala Jonstorp finns ett bra utbud av service. Det finns affir med post- och
apoteksservice, bibliotek och restaurang 1 det gamla gistgiveriet.

Friytor och rekreation

Inom planomridet finns flera gronytor med en central lekplats och omridet angrinsar ull
etr stotre gronomride med koppling till stranden i Sster. Mjligheterna till rekreation ar
goda. :

Trafik

Planomridet angrinsar till Jonstorpsvigen, huvudgata i nord-sydlig riktning genom
Jonstorp. De friliggande husen lings med gatan har direktutfart ut mot gatan. Hastigheten
Car begrinsad till 50 km/h. Det notra 70-tals omridet angérs via tvi gator, Tranbirsvigen
och Mabirsvigen. Tranbarsvigen viker av norrut och séderut ansluter Ronnbiarsvigen.
Béda vagarna slutar 1 en vandplan Hir finns gemensamma parkeringar och carportar. Det
sodra 70-tals omradet angors via Fliderbirsvigen. Lings vigen finns en gemensam
parkerings- och garageyta. Gator inom omridena ar gemensamhetsanlaggmngat och dnft
och underhill ansvaras for av Jonstorps vigsamfillighet.

Kollektivtrafik
Nirmsta busshéllplats ligger centralt 1 planomridet, mitt fér Gerdas dng. Bussforbindelse

finns mot Hoganis och Angelholm.

Luftféroreningar

Fran och med sommaren 2003 finns miljckvalitetsnormer for sex typer av amnen i luft. De
ar kviivedioxider och kviiveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid, bly och
kolmonoxid.

Hoganis kommuns miljékontor har 2002 - 2005 genomf6rt mitningar av luftens kvalitet
vid mitpunkt 1 Hoganis centralort. Kompletrerande mitningar finns fran Kullaberg
avseende kvive- och svaveldioxid.

Genomf6rda mitningar 2002/2003 1 Héganis kommun visar virden fér kviveoxid,
svaveldioxid och bensen som inte verskrider miljdkvalitetsnormerna. Fér bly och
kolmonoxid ir virdena generellt lingt under notmen. Virdet for partklar i luft overskrider
ibland normen. Eftersom mitpunkten ligger mitt 1 centrala Hoganis ar det sannolikt att
partikelvirdena dr ligre 1 Jonstorp.




Buller

Av Riksdagen antagna riktvirden for trafikbullar ska inte 6verskndas vid nybyggnad av
bostider. Dirmed fir inte ekvivalent bullernivé Gverstiga 30 dB(A) inomhus och 55 dB(A)
utomhus pi uteplats. Maximal ljudnivi fir inte Svetstiga 45 dB(A) inomhus nattetid samt
70 dB{A) pa uteplatser.

Forandringar, planens innehall

Byggritten har utékats och ir proportionell till tomtstorleken inom det norra 70-tals

omridet. En maxbyggratt finns dessutom {6r att omridets karaktar inte ska torandras.
Detta medfér att tomter med kontakt med gatorna kan bygga garage och andra tomter kan
bygga uterum eller andra komplementbyggnader. Inom det sédra 70-talsomradet kvarstir
byggritten. Fér randbebyggelsen har byggritten utkats och kulturvirden sikerstillts.

Bebyggelse

Det norra 70-tals omradet
I det norra 70-tals omridet finns en

procentuell byggritt pa 35 % for att
legalisera tillbyggnader som har gjorts och
for att skapa forutsittningar for att bygga
garage eller andra komplementbyggnader
pi tomten. For att omridets karaktir inte
ska forindras ar den maximala byggritten
250 kvm. Av dessa fir huvudbyggnad
hogst uppta 200 kvm for att det tydliga
formspriket inte ska dndras. Enskilda
komplementbyggnader fir hogst uppta 60
kvm for att den ska vara underordnad
huvudbyggnaden. Huvudbyggnad ska
placeras enligt den ursprungliga pnncipen
for att karaktdren ska bevaras. Se de tva
olika principerna till hoger.

Bebyggelsens utformning regleras for att
. bevara den enhetliga karaktiren,
tegelfasader ska vara vitmilade, taken ska

vara svarta, matta betongtakpannor och
den branta taklutningen bibehalls.
Tradetaljer, som gavlar, regleras inte.

Det stdra 70-tals omradet

Inom det sodra 70-tals omridet kvarstir byggritten pa 35 respektive 40 %. Inom omradet
finns kvarstiende byggritt for flertalet fastigheter. Planforslaget har tydliggjort var man fir
bygga pa tomten. Karaktiren pi omridét dr vikdigt att bevara och dirfor har prickmark
lagts till framfor husen.

Bebyggelsens utformning regleras for att bevara den enhetliga karaktiren, med tegelfasader
som it vitmilade, svarta matta tak med takpannor och befintlig takvinkel.




Fastigheterna Jonstorp 9:18, 9:30, 9:32, 9:36 och 9:37

I konsekvens med tidigare detaljplan fér Jonstorp 7:30 (5/99) foreslds
varsamhetsbestimmelse for villabebyggelsen utefter Jonstorpsvigen. Byggnaderna ar
kulturhistoriskt och miljémassigt vardefulla. Byggnaden skall vid f6tindningar hanteras
varsamt si att dess arkitektoniska och matetialmassiga sirdrag behalls.

Fastigheten Jonstorp 23:4

For fastigheten Jonstotp 23:4 foresls en skyddsbestimmelse som innebir att huset inte fir
rivas eller férvanskas. Byggnaderna ska hanteras varsamt vid forindringar och vid exteriora
renoveringar ska det ursprungliga utseendet vara vigledande.

Virdebirande uttryck som ska beaktas vid utvindig férindring eller renovering ir husens
volymer och girdskaraktir, de traditionella locklistfasaderna med traditionella fonster-
former och fénstergruppetingar, fatgsattningen med étskillnad mellan huvudbyggnad och
ekonomibyggnader och girdsplanen med sin kullersten.

Friytor och rekreation
Befintliga grénomriden kvarstir som parkmark.

Gator och trafik .
Gatustrukturen forblir oforindrad. Planforslaget medger byggnation av garage inom
tomtmark dir tomtens forutsittningar si medger. Detta innebir nya utfarter pd
Roénnbirsvagen, Tranbarsvigen och Mullbirsvigen.

Oster om planomridet finns en befintlig ging- cykelvig som kopplar omridet med 6vriga
Jonstorp.

Stérningar
Planforslaget ger inte'upphov till fordndring.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Eftersom planomridet redan dr utbyggt innebir planforslaget ingen forandning. Vatten-
och avloppsanslutningar finns 1 gatorna.

Vérme ochel
Planforslaget ger inte upphov till féraindnng,

Avfall
Sophantering sker pé varje fastighet. Nirmaste 4tervinningsstation ligger vid Kullens livs pi
Jonstorpsvigen, ca 300 meter frin planomridet.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomfSrandetid 4r 5 4r frin den dag planen vinner laga kraft.




Konsekvenser av planens genomfdrande

Planens genomforande ir inte i konflikt med gillande Gversiktsplan, kommunens
kulturmiljéplan eller naturvirdsplan,

Eftersom planen ir en modemisering av detaljplanelagd bebyggelse medfor planens
genomf{orande inga konsekvenser vad giller trafik, storning, natur eller stadsbilden.
Tillbyggnader medges men de ir underordnade den befintliga bebyggelsen.

Konsekvenserna av planen ir att kulturvirden i Jonstorp sikerstills.

Medverkande tjinstemin:

Planforfattare ar Planavdelningen genom Katinka Lovén, planarkitekt.
Ovriga medverkande:

Planchef Karl-Ake Nilsson, Stadsantikvarie Henrik Ranby

PLAN
Karl-Ake Katinka Lovén
Planchef Planarkitekt
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HOGANAS KOMMUN

Planavdelningen |

GENOMFORANDEBESKRIVNING
LAGA KRAFT

Detaljplan for
Jonstorp 38:67 m fl i Jonstorp

Hoégands kommun, Skane ldn

HANDLINGAR

Plankarta, skala 1:1000 med planbestaimmelser
Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Grundkarta .

Fastighetsforteckning

Detaljplanen har:

upprittats: 2007-06-07
antagits av BN: 2007-06-19
vunnit laga kraft: 2009-01-23
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Organisatoriska fragor

Allmént
Syfte med plankiggningen ir att utoka byggritten samtidigt som de olika omridenas
karaktir bevaras. Syftet ir ocksi att sikerstilla kulturvirden for byggnader och miljGer.

Planarbetet sker med enkelt planforfarande.

Tomtmarken ir privatigd och gator ingir i en gemensamhetsanliggning som skots av
vigforeningen.

Ansvarsfordelning
Kommunen ir inte huvudman for den allméinna platsmarken inom och i anslutning till
planomridet. Huvudmannaskapet dvilar Jonstorps vigforening (Jonstorp ga 5).

Kommunen ir huvudman for den allminna va-anliggningen. Planomridet ingir i dess
verksamhetsomride. Hoganids Energi AB idr huvudman for eldistributionen.
Planomradet ingar i dess omradeskoncession.

Tidplan +
Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga kraft
under sommaren 2007.

Genomforandetiden ir 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft. Direfter finns ingen
garanteg:ad ritt att erhilla bygglov.

Tekniska fragor

Tekniska anlaggningar
Det allminna ledningsnitet for vatten-, avlopps- och elforsotjningen ir utbyggt.

Den allminna platsmarken ir utbyggd.

Allmint giller att om en fornlimning patriffas vid markingrepp skall arbetena
omedelbart avbrytas och kontakt tas med linsstyrelsen.

Fastighetsréttsliga fragor

Planen innebir inga fastighetsrittsliga atgirder. Omridet ir fastighetsbildat och bebyggt.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen medfor inga kostnader for Hoganids kommun. Kostnader for planarbete
mm tas uf genom planavgift i samband med beviljande av bygglov.

%tinka Lovén

Planarkitekt




