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Planbeskrivning Detaljplan for Skattkarrs centrum

—

Grangknings-

utlétande Antagande ( Laga kraft ’

Samrid Underrittelse Grangkning

Denna plan bedoms inte strida mot oversiktsplanen, vara av betydande intresse
for allménheten eller medfora betydande miljopaverkan. Den kan darfor upprét-
tas med standardforfarande enligt PBL 2010:900 (2014:900 SFS) 5 kap 6§ och
kan antas av stadsbyggnadsndmnden.

Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingar foljande
skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av
forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som
mdjligt. Forslaget kan komma att antas direkt efter samréddet om alla har god-
ként forslaget.

Underriittelse och granskning: Nar ett forslag har varit pa samrdd och eventu-
ellt &ndrats efter inkomna synpunkter ska det féardiga forslaget vara tillgéngligt
for granskning under tvd veckor. Tiden for granskning kan forkortas eller helt
utgd om alla har godként forslaget.

I de fall granskning sker ska kommunen underritta de som berdrs av forslaget.
Underréttelsen finns att ldsa pa kommunens anslagstavla och kommunens hem-
sida.

Under granskningstiden ges mojlighet att lamna ytterligare synpunkter pa
forslaget. For att ha ritt att senare kunna overklaga beslutet om att anta detalj-
planen méste man ha ldmnat skriftliga synpunkter under planens samréds- eller
granskningsskede.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i stadsbyggnadsnimnden.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som senast i
granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodo-
sedda samt bedoms vara berord av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att antagandebeslutet
tillkdnnagivits pd kommunens anslagstavla. Detta under forutséttning att ingen
har dverklagat beslutet eller att lansstyrelsen har valt att inte prova beslutet.
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PLANBESKRIVNING
Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syften samt beskriva planens inneb6érd och konse-
kvenser av dess genomforande. Aven planens forutsittningar skall redovisas. Planbeskrivningen
har ingen egen rittsverkan utan detaljplanens bindande féreskrifter framgar av plankartan och
planbestimmelserna.

Planbeskrivningen dr uppdelad i fyra delar:

* Inledning — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen, tidigare stillningstagan-
den och sammanfattar planbeskrivningen.

*  Forutsittningar och planforslag — innehaller en beskrivning av nuliget och de planbestim-
melser som finns pa plankartan stir med fet stil inom parentes (planbestimmelse).

*  Genomforande — beskriver de organisatoriska, tekniska, fastighetsrittsliga och ekonomiska
atgirder som beh6vs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande
av detaljplanen.

* Konsekvenser av planens genomforande — beskriver konsekvenser och redovisar utfallet av
behovsbedémningen.

Handlingar

Planen omfattar féljande handlingar:
e Plankarta

* Planbeskrivning

Planens syfte
Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra en upprustning av parken och centrummiljon, se 6ver
byggritten for befintlig butik samt att préva mojligheten att komplettera med bostider.

Huvuddrag

Planforslaget innehaller ett nytt gangstrak (inom parkmark) fran parken mot Skattkirrsvagen.
Upprustning av parken kan goras inom omrade betecknat som park. Nya byggritter f6r bostidder
foreslds inom planomridets vistra delar, delvis inom Konsums fastighet och delvis inom kom-
munal fastighet (tidigare parkmark). Eventuella bostider innebir en flytt av de befintliga boule-
banorna och den tillhérande stugan, dessa ryms da inom foreslagen utformning av parken.

Genomforandetid
Genomférandetiden dr 10 (tio) ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl féreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att gélla men kan dd dndras eller upphivas utan att fastighetsidgare har ritt till
ersattning (fo6r exempelvis forlorad byggritt).

Arbetsgrupp

En arbetsgrupp med representanter fran karlstadsregionens riddningstjanstférbund, kultur- och
tritidstorvaltningen, milj6férvaltningen, stadsbyggnadstférvaltningen och teknik- och fastighets-
torvaltningen har deltagit i planarbetet.
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Samradshandlingar till detaljplanen har upprittats av stadsbyggnadsarkitekten Maria Lindstrom,
stadsbyggnadsforvaltningen. Detaljplanen har darefter handlagts av stadsbyggnadsplaneraren
Anastasia Mileoranskaya.

Tidigare stallningstagande

Riksintressen

Planomradet ingar i omradet ”Vinern med 6ar och strandomraden” som ir av riksintresse for
natur- och kulturvirden, frimst med hinsyn till turismens och det rorliga friluftslivets intressen
enligt miljébalkens (MB) 4 kap §§ 1-2. Omridet ”Vinern med 6ar och strandomraden” stricker
sig fram till E18 och omfattar pa si vis hela Skattkirr. Bestimmelserna utgor inte hinder f6r
utvecklingen av befintliga titorter.

Kulturmiljo
Utanfor planomradet (pa motsatt sida Skattkdrrsvigen) finns en 6vrig kulturhistorisk limning 1
form av bytomt/gardstomt fran ca 1050-1520. Limningen bedéms inte paverkas av planforsla-

get.

Oversiktsplan

Kommunens 6versiktsplan pekar pa att de mindre titorternas centrummiljéer ska utvecklas,
daribland Skattkirrs centrum. Bland annat foreslas att gronytan norr om livsmedelsbutiken

kan utvecklas till en central park med sammanhallen utformning samt att atgarder kan géras pa
Skattkirrsvigen framfor butiken for att fa ett mer sammanhallet centrum. Kopplingen till biblio-
tektet och idrottsplatsen/allaktivitetshuset bedéms vara viktig. Oversiktsplanen pekar dven pa att
forslagen for centrummiljon ska studeras vidare.

Enligt 6versiktsplanen bor en utbyggnad av bostader 1 forsta hand ske inom orten genom fortit-
ning,

Planférslaget bedoms vara forenligt med oversiktsplanen.

Strategiska planen och hallbarhetsstrategierna

Stadsbyggnadsnimnden har ett atagande enligt kommunens strategiska plan att genomféra hand-
lingsplan for centrummiljéutveckling i Skattkérr tillsammans med kultur- och fritidsnimnden
samt teknik- och fastighetsnimnden.

Tillvixtstrategin anger att kommunen ska ha god planberedskap for bostider samt skapa attrak-
tiva boendemiljéer med blandad bebyggelse. Folkhilsostrategin anger att andelen nidrmiljéer som
stimulerar till moten, anvindande och lek ska oka.

Planférslaget bedoms vara forenligt med ataganden och mal i den strategiska planen och héllbar-
hetsstrategierna.

Planarbetsprogram

Planarbetsprogrammet beskriver kommunens planliggningsverksamhet f6r de kommande aren.
Detaljplanen for Skattkirrs centrum finns med i férteckningen f6r 2017-2018 6Gver prioriterade
planer och projekt.
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Gallande detaljplan

For omradet giller dndrad stadsplan for kv. Liljan m.fl. fran 1981. Stadsplanen ir storre dn den

nu aktuella planomradet, men for detta omrade tillats park samt handel, till en byggnadshéjd av
4.5 meter. Byggritten f6r handel dr ungefir dubbelt sa stor mot vad som har nyttjats i befintlig

butiksbyggnad.

Bilden ovan visar del av gillande stadsplan med det nya planomridet markerat (rod streckad linje). Butikens nuvarande storlek ar

markerad inom bandelsbyggratten med morka prickar.

Beslut om planlaggning
Stadsbyggnadsforvaltningen fick den 18 mars 2015 1 uppdrag av stadsbyggnadsnimnden att upp-
ritta ny detaljplan for Skattkirrs centrum. Planen hanteras med standardférfarande enligt plan-

och bygglagen, PBL 2010:900 (2014:900 SES).
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Forutsattningar och planforslag

Bakgrund

Studier 6ver Skattkirrs centrum har pagatt under lang tid och 1 flera omgangar inom kommu-
nens stadsmiljoarbete, dir beslut finns att kommunen ska satsa pa centrummiljon i samtliga av
kommunens smaorter och diribland Skattkirr. Aven kommunens oversiktsplan och den strate-
giska planen lyfter att en utveckling av centrumomradet ska ske. Flera idéer har tagits fram under
arbetets gang och férindrats 6ver tiden. I dessa studier har centrum lokaliserats till omradet
lings Skattkirrsvigen mellan livsmedelsbutiken och biblioteket samt den intilliggande parken.
Eftersom kommunen endast dger gatumark mellan butiken och biblioteket har fokus i nuvarande
projekt legat pa att utveckla parken och dess kopplingar mot Skattkérrsvigen. Detta arbete pagar
parallellt med detaljplanearbetet och dr endast delvis beroende av ny detaljplan.

Det finns ett intresse av att fortita med bostidder inom Skattkirr. Bostiader i form av ligenhe-
ter skulle utgbra ett komplement till 6vrig bostadsbebyggelse, som till stor del bestar av villor.
Oversiktsplanen forordar att en utbyggnad av bostider frimst bor ske genom fértitning inom
orten. Konsum Virmland som dger handelsfastigheten inom planomradet ar intresserade dels av
att kunna bygga ut butiken mot vister, dels att kunna komplettera med bostidder inom den egna
fastigheten.

Utover planarbetet och upprustningen av park- och centrummiljé pagar ett par andra projekt. En
cykelvag har under 2015 byggts lings Skogsvallsvigen mellan Skattkirrsvigen och idrottsplatsen.
Cykelvigen ligger pa den vistra sidan av Skogsvallsvigen, mot parken. Dessutom ska en hastig-
hetséversyn goras for gatorna i Skattkirr. Dessa projekt paverkar inte den aktuella detaljplanen.

Plandata

Planomradet och angransande omraden

Planomradet grinsar till bostadsbebyggelse i vaster, norr och sydost. I 6ster grinsar planen mot
Skogsvallsvigen och i sydvist mot Skattkdrrsvigen. Marken inom planomradet dgs av kommu-
nen samt Konsum Virmland Fastighet KB (i fortsittningen benimnd som Konsum).

Markanvandning
Idag finns allman mark f6r park och privat mark f6r handel inom planomradet.

Planférslag

Det nya planforslaget tillater allman mark for park (PARK)) samt privat mark (kvartersmark) for
bostider (B), handel (H) respektive handel i bottenplan (H,) samt teknisk anliggning (E). Han-
del i bottenplan ska lokaliseras med entré mot Skattkirrsvigen.

Bebyggelse och stadsbild

Skattkirr dr till stora delar ett utbrett villasamhille, med inslag av flerbostadshus. Omgivande
kvarter vid centrum bestér av lag smahusbebyggelse i form av villor och radhus, en till tva va-
ningar. Livsmedelsbutiken och bibliotekshuset vid Skattkirrsvigen ar dven de i en respektive tva
vaningar. Bebyggelsestrukturen dr 6ppen.

Befintlig butiksbyggnad inom planomradet uppfordes i ett plan 1982 f6r Konsums rikning;
Byggritten i den gillande detaljplanen fran 1981 har inte nyttjats till fullo, ungefir en dubbelt sa
stor (ca 580 kvm extra) byggratt ir tillitet enligt detaljplanen fran 1981.
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Delar av centrumomradet upplevs idag som en ’baksida” med butikens baksida, vindzon med
atervinningsstation och ett hégt stingsel som avgrinsar mot boulebanorna.

Marken som tas 1 ansprak for bebyggelse bestir idag av 6ppen grisyta inom Konsums fastighet
(kvartersmark for handelsindamal) och boulebanor inklusive samlingslokal inom kommunens
fastighet (parkmark).

Planforslag

Ny bostadsbebyggelse (B) placeras norr om butiken och tillats vara upp till fem vaningar hog
(V). Detaljplanen mojliggér for tva flerbostadshus dir respektive byggnad far vara hégst 1800
m? bruttoarea ovan mark (e,), vilket ger ca 35-40 ligenheter totalt. For den sédra byggnaden far
300 m? av dessa 1800 m* vara for handelsandamal (e,). Handel tillats i bottenvaningen (H,) och
entrén ska vinda mot Skattkirrsvigen. Utdver bostadsbyggnaderna tillits hgst 100 m? bygg-
nadsarea for forradsbyggnader (e,).

Inom mark f6r bostadsindamal far hogst 70% av ytan vara hardgjord (n), med syfte att regn- och
smaltvatten till viss del ska kunna infiltrera inom fastigheten. Som hardgjord yta riknas t ex as-
falt, betong och takytor, dvs mark dar vattnet inte kan infiltrera. Exempel pa ytor dir vattnet kan
infiltrera eller fordréjas dr gras, grona tak, plantering, grus eller armerat gris.

Vid befintlig butik tillits handel (H) i en vaning (I). Genom planférslaget tas den outnyttjade
byggritten for handel bort, men kompletteras istillet med en mojlighet att bygga ut butiken pa
gaveln i vister. Vaderskydd (for t ex kundvagnar) och skirmtak far uppforas i begransad omfatt-
ning (viderskydd). Med avsikt att begrinsa antalet utfarter mot Skattkirrsvigen finns utfartsfor-
bud mot Skattkirrsvigen (-6-0), med undantag f6r den Gstra infarten nirmast varuintaget.

Lilustrationen ovan visar mdijlig uthyggnad av bostéider och handel. Detaljplanen styr inte exakt placering eller utformning av de nya

byggnaderna inom framtida bostadsfastigheter.
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radet dir marken ska vara tillginglig for allminna underjordiska ledningar (u). Den befintliga
infarten till villan 6ster om butiken sikras med servitut (a,) 6ver Konsums mark och ritten till
utfart (utfart).

Park

Den befintliga parken lings Skogsvallsvigen (nordést om butiken) upplevs idag ligga lite avsides
fran centrum. Parken ér inte tydligt avgrinsad och flyter samman med de stora grasytor som lig-
ger inom handelsfastigheten (och utgérs av privat mark). Delar av parken innehaller boulebanor

och en samlingslokal f6r bouleféreningen. Kring boulebanorna sitter ett hogt stingsel. Parken
innehaller utéver boulebanorna en lekplats f6r smabarn, en klipphill, 6ppna grisytor och en-
bjorkdunge.

Befintlig park med smdbarnslek. Parken flyter samman med stora grésytor bakom butiken.

Privata fastigheter markerade.
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Parken har ingen tydlig koppling mot ”centrum” vid Skattkirrsvigen, eftersom privata fastighe-
ter skiljer parken fran Skattkirrsvigen. En nybyged cykelvig finns lings Skogsvallsvigen, som
leder till Skattkirrsvigen Oster om de befintliga villorna. En anslutning med cykelvidg mot Skatt-
kirrsvigen finns dven vister om boulebanorna och butiken.

Planféorslag

Parken kommer att rustas upp genom ett separat projekt, inom omradet markerat som park
(PARK)). Ambitionen ir att skapa en motesplats for alla, dar plats ska finnas for olika former av
aktiviteter och umginge. Parkens utformning styrs inte genom detaljplanen, utan skissen nedan
utgor endast en idé. Idén har tagits fram 1 dialog med Skattkirrsskolans elevrad och innehaller
mer vixtlighet, olika typer av sittméjligheter och aktivitetsytor (som exempelvis smabarnslek,
hinderbanor och streetskate). Hir finns dven forslag pa lugnare delar med 6ppna grisytor. Nir
marken f6r bostider tas 1 ansprak behéver de befintliga boulebanorna (inklusive samlingslokalen)
flyttas. Plats finns f6r boulen i den nya parkutformningen. Inom parkytan far en mindre byggnad
om hégst 70 m? uppforas for samlingslokal eller dylikt. Idéskissen nedan visar forslag till place-
ring av boulen efter en sadan flytt.

Idéskiss dver parkens utformning. Parkens utformning styrs inte genom detaljplanen.

Llustration Sweco.
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Ett allmédnt gangstrak foreslas inom parkmark mellan infarten till Konsums varuintag och den
befintliga villan (PARK), for att skapa en tydligare koppling mellan Skattkirrsvigen och parken.
Enligt skissforslaget kommer infarten och Konsums vandplats att avskdrmas med hjilp av ve-
getation och ldg tegelmur. For att sikra den befintliga infarten till villan 6ster om butiken ska en
begrinsad del av parkmarken vara tillginglig for utfart fran angrinsande fastighet (utfart).

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Linstrafiken har tre linjer som trafikerar strickan Karlstad - Skattkirr. Busshallplats finns vid
Skattkirrsvigen strax utanfor planomradet, inom 200 meter fran foreslagna bostider.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvigar finns i direkt anslutning till parken bade i norr och i 6ster. En giang- och
cykelvig leder dven vister om planomradet mellan Dalvigens vindplan och Skattkirrsvigen.
Aven lings Skattkirrsvigen finns befintlig ging- och cykelvig,

Planforslag
For att ordna tillfart till de nya bostiderna kommer cykelvigen mellan Dalvigen och Skattkirrs-
vigen att ersattas med en gata (LOKALGATA).

En ny gangvig foreslas leda in till parken mellan Konsums varuintag och befintligt bostadshus
(PARK)).

Biltrafik

Planomradet ligger i anslutning till Skattkirrsvigen som leder genom Skattkirr. Dagens trafik-
mingd pa Skattkirrsvigen dr idag 2 800 fordon/dygn. I nordvist ansluter dven lokalgatan Dalvi-
gen som slutar i en vindplan precis utanfér planomradet.

Butiken far totalt 30-35 varutransporter per vecka, med som mest 7 varutransporter per dag.

Planforslag

En ny gata foreslas mellan Skattkérrsvigen och Dalvigen for att ordna tillfart till de nya bo-
stiderna. I samband med att gatan byggs for de nya bostiderna kan utfarter frain de befintliga
villorna anslutas till den nya gatan. Det innebir att vindzonen vid Dalvigen férsvinner. Gatan
foreslds utformas med en smal korbana och gingvig. Den nya gatan beridknas fa ca 200 fordon/
dygn. Infart till handel ska ske via den Gstra infarten fran Skattkdrrsvigen eller via den nya lo-
kalgatan. Ovriga delar av handelsfastigheten har forsetts med utfartsforbud (©-0-0) mot Skatt-
kirrsvigen, med avsikten att minska antalet utfarter mot Skattkirrsvigen. Utfartstérbudet borjar
gilla forst da den nya lokalgatan har byggts ut.

For att sikra den befintliga infarten till villan 6ster om butiken ska servitut bildas avseende ritten
till utfart till forman f6r Bjorknis 31:3 (a)). Ett omrade for utfart sikerstalls i plankartan (utfart).
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Parkering

Krav pa parkeringar stills i "Parkeringsnorm for Karlstads kommun”. I parkeringsnormen delas
kommunen i olika zoner beroende pa tillgang till; service, boendetithet, arbetstithet, biltithet,
stadsstruktur, kollektivtrafiktilleang och tillgang till alternativ till bilen som fardmedel. Utifran
denna zonindelning stills olika krav f6r vad giller cykel- och bilparkering, Skattkirr ingar i zon 4.

For zon 4 giller foljande normtal f6r bil och cykelparkeringar per 1000 kvm bruttoarea (BTA):

Parkeringsnorm for bil Parkeringsnorm for cykel
per 1000 kvm BTA (inom zon 4) | per 1 000 kvm BTA (inom zon 4)

Flerbostadshus Igh <40 kvm 11 20
Flerbostadshus Igh > 40 kvm 5 20
Dagligvaruhandel 30-40 10-20

Normtalet kan i vissa fall reduceras om olika atgirder infors fOr att minska efterfragan pa parke-
ring, Nar det giller handel sa kan inte normtalet reduceras utan det 4r kommunen som avgor var
1 spannet parkeringstalet landar beroende pa lige, méjlighet till samordning, kollektivtrafikliget
mm. Behovet av parkeringsplatser f6r butiken i detta laget bedoms uppga till 30 bilparkerings-
platser per 1000 kvm bruttoarea och 20 parkeringsplatser per 1000 BTA 61 cykel.

Planforslag

Parkeringsbehovet ska 19sas inom kvartersmark, enligt gillande parkeringsnorm. Behov av parke-
ringsplatser £6r bil och cykel kan variera beroende pa olika faktorer sisom foreslagen ligenhets-
storlek med mera. Fraigan om parkering prévas slutligen vid bygglov.

For bostadsbebyggelsen innebar det ett krav pa hogst 20 bilparkeringsplatser f6r bostidderna 1
norr (vid fullt nyttjande av byggritten) och pa hogst 17 bilparkeringsplatser f6r bostdderna i s6-
der (forutsatt att 300 kvm av byggritten nyttjas f6r handelsindamal). Fér handelsindamal ska 35
bilparkeringsplatser finnas (inklusive parkeringsplatser till den befintliga butiken). Ett samnyttjan-
de av parkeringsplatser f6r bostider och handel kan minska det totala antalet parkeringsplatser.

Nir det giller behovet av cykelparkeringar sa handlar det om 36 cykelparkeringar f6r bostider i
norr 36 och 30 cykelparkeringar f6r bostider i s6der (forutsatt att 300 kvm av byggritten utnytt-
jas for handelsindamal). For handelstomten ska cirka 23 cykelparkeringar anordnas.

For att cykelparkeringarna ska vara godkidnda ska minst hilften av platserna vara viderskyddade
och minst hilften av platserna i nira anslutning till entrén och i markplan. Detta giller f6r bosta-
der. For handel giller istillet att minst halften av platserna ska vara viderskyddade och att samtli-
ga ska vara i markplan och nira entrén. Minst 5% av platserna ska medge méjlighet till parkering
tor ladcyklar, cykelvagnar mm.

Nir det giller bilparkeringsplatserna sa ska 2-3 procent eller minst en plats anpassas for rorelse-
hindrade personer och placeras nira entrén med ett gingavstand som inte Gverstiger 25 meter.
Det bor dven planeras f6r behovet av parkeringsplatser med méjlighet att ladda elbilar, och andra
elfordon som elcyklar och permobiler.
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Mark

Geotekniska forhallanden

Enligt jordartkartan innehaller planomradet sandig morin samt berg. I de 6stra delarna av plan-
omradet (vid dagens lekplats) syns berg i dagen.

Tekniska system

Vatten, spillvatten och dagvatten

Vatten- och spillvattenledningar passerar genom planomradet bakom butiken (tvirs éver Kon-
sums fastighet). Ledningsritt for ledningarna finns. Vatten- spill- och dagvattenledningar korsar
dven Over grismattan mellan vindplanen vid Dalvigen och cykelvigen som fortsitter vidare mot
Skogsvallsvigen. Den befintliga samlingslokalen ér idag ansluten till det allmdnna VA-systemet.

Tryckniva 1 forbindelsepunkten motsvarar +99.5 moéh, vilket innebir att 4-5 vaningar kan forses
med vatten utan tryckstegring,

Markytorna bakom butiken bestar idag till stora delar av infiltrationsbendgen mark f6r dagvatten,
sd som grasytor och grusplaner.

Planféorslag

Framtida byggnader kan férses med anslutningar fran befintliga VA-ledningar. Ledningarna
sikras genom planbestimmelse att marken ska vara tillgidnglig f6r allmdnna underjordiska led-
ningar (u). U-omradet 6ver handelsfastigheten uttkas till totalt 8 meters bredd, for att sikerstilla
tillrickligt med utrymme intill de nya byggritterna.

Kvartersmark for bostdder begrinsas i andel hardgjord yta (n), for att méjliggora viss infiltration
inom fastigheten. Totalt far hogst 70% av fastigheten hardgéras. Till hardgjorda ytor riknas berg,
asfalt, betong och takytor, dvs ytor dir vattnet inte kan infiltrera. Exempel pa mjuka ytor kan
vara armerat gris, grona tak, planteringar och gris- eller grusytor.

Om husgrundsdrinering ska anslutas med sjalvfall maste dagvattenledningens dimningsniva i
torbindelsepunkten beaktas. I normalfallet ligger dimningsnivan cirka 0,2 meter éver markens
niva utanfor fastigheten. Drineringen ska ligga 6ver denna ddmningsnivda om drinvatten ska
avledas med sjilvfall. Hamnar drineringen under denna niva och det inte kan accepteras att drin-
ledningen tidvis kan komma att sta dimd maste drineringsvattnet pumpas.

Elnat och stadsnat
En befintlig transformatorstation finns i den Ostra delen av parken (inom parkmark i gillande
plan), mot Skogsvallsvigen. Ellevio ansvarar for elnitet.

Katlstads El- och Stadsnit AB har kablar forlagda lings Skattkirrsvigen, Skogvallsvigen och till
befintligt villabebyggelse vister om planomradet. Anslutning till stadsnitet offereras vid férfra-
gan fran kund.

Planféorslag
Den befintliga transformatorstationen far markanvindningen teknisk anliggning (E).



Inspirationsbilder hamtade frin Boverkets
skrift " Avfallshantering - tillginglig, siker
och estetisk”
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Teleledningar

Skanova har flera markforlagda teleledningar inom planomradet. Skanova 6nskar att behalla
befintliga ledningar i nuvarande lige f6r att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer
i samband med flyttning,

Avfall

Avfallshanteringen ir ett viktigt allmint intresse och tillganglighetsfragor blir en allt viktigare as-
pekt i avfallshanteringen. Det dr viktigt att det dr latt att kasta. I kommunens avfallsplan stir att
“tillgdnglighet fOr alla i fraga om ndrhet till platser ddr avfall kan kallsorteras ar sarskilt viktig, Att
litt kunna ta sig till dessa platser dven om man inte har tillgang till bil 4r darfér nédvindigt.”

Karlstads Energi AB ansvarar for att himta in hushallsavfall i Karlstads kommun. Planeringen
av avfallshanteringen bor ske 1 samrad med Karlstads Energi. Avfallshanteringen inom omradet
ska hanteras inom kvartersmark. Avfallsutrymmen bor vara littatkomliga och littillgingliga f6r
sopbilar samt vara i markplan alternativt som underjordiska behallare.

Pa vindplanen inom Konsums fastighet finns idag en dtervinningsstation. En milj6sstation bor
enligt rekommendationer i “Bdittre plats for arbete” placeras minst 50 m fran bostadshus pa grund
av det buller som uppkommer bade vid fyllning och témning. I en titbebyggt omrade kan det

vara svart att uppna det rekommenderade avstandet och samtidigt tillgodose intresset av tillgang-
lighet. I titorter kan man dirfér behéva jobba med 16sningar som bade dimpar ljud och ir es-
tetisk tilltalande med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen
samt har god form-, firg- och materialverkan.

Planforslag

Diskussion pagar mellan
Konsum och FTT (férpack-
nings- och tidningsinsamling-
en) om en eventuell flytt av
atervinningsstationen (utan-
for planomradet). Vid nybe-
byggelse kommer troligtvis
atervinningsstationen att inte

kunna ligga kvar i befintligt

Inspirationsbild himtad frin: lige. Vid bostadsbyggnation
http:/ | wwmw.archello.com/ en/ project/ recycling- enligt detaljplanen ska ater-

center vinningsstationens placering
Fotograf Joackhin Grusell ses 6ver. Atervinningsstatio-

nen bor helst ligga centralt

lings Skattkarrsvagen och

vara littillganglig bade med
bil och cykel. Ett antal platser har studerats under planarbete som
kan vara aktuella att ga vidare med (se under Genomforande). Inga av

dessa platser uppfyller dock det rekommenderade avstandet pa 50
meter. Pa dessa platser kan man behéva jobba med I9sningar som
bide ar estetiskt tilltalande och dimpar ljud. Insamlingssystem/be-
hallare som dr mer integrerade 1 befintligt milj6 eller containar som
ar avskdrmade pa ett fint sitt med kan fungera dven i ett centralt
lige.
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Storningar, halsa och sakerhet

Skyfall

Befintligt dagvattensystem klarar inte av att avleda sa kallat extremregn. Vid skyfall kommer stora
delar av planomradet att 6versvimmas eftersom vattnet kommer inte att hinna rinna undan. Be-
byggelse i lagpunkter och instingda omraden ska undvikas.

Enligt en dagvattensimulering, sa kommer storre delen dagvatten vid ett 100-arsregn att ansamlas
och férdréjas 1 parkomradets norra del.

Flood-simulering 10-arsregn, Ramboll Flood-simulering 100-drsregn, Ramboll

Planforslag

Det ar viktigt att dagvatten vid ett 100-ars regn kan f6rdréjas inom parkomradet (dagvatten) sa
att befintlig avvattning av omradet inte dventyras. Markens hojd far darfor inte dndras utan sam-
rad med huvudmannen for VA (n,).

Kvartermarken f6r bostider maste planeras och hojdsittas sa att dagvatten fran ett extremregn
fritt och utan att skada byggnader mm kan ytavledas mot den nya lokalgatan.

Trafikbuller

I svensk forfattningssamling SES 2015:216 anges gillande riktvirden for buller utomhus fo6r

spartrafik, vigar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Fran och med den 1 juli 2017 bor buller

vid bostadsbyggande inte 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en sidan ska
anordnas 1 anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller 1 stillet att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA
ckvivalent ljudnivéd vid bostadsbyggnadens fasad.

Om ljudnivan om 70 dBA vid uteplatsen (§ 5) dnda verskrids, bor nivan inte 6verskridas med
mer dn 10 dBA maximal [judniva fem ganger per timme mellan kI 06.00 och 22.00.

Dagens trafikmingd pa Skattkirrsvigen ar idag 2 800 fordon/dygn. Stadsbyggnadsforvaltningen
bedomer att trafikmingden kan 6ka till ca 3 200 fordon/dygn med hinsyn till eventuell fortit-
ning av bostidder inom Skattkirr den narmsta framtiden. Den framtida trafikmingden pa den nya
lokalgatan beriknas vara ca 200 fordon/dygn.
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Buller fran jarnvigen som dr beligen cirka 350 meter fran planomradet har inte behandlats i
plan. Det finns matningar f6r samma jarnvagsstricka vister om Skattkirr inom Busterud och
Alster som visar att bullervirdena uppnas inom ett kortare avstand fran jirnvagen. Bostiderna
skidrmas dessutom av ett flertal byggnader som ligger narmast jarnvigen.

Planforslag

Med ett avstand pa 35 meter fran vigmitt (pa Skattkarrsvigen) klaras ekvivalentnivan 55 dBA vid
fasad, bade idag och 1 framtiden, enligt kommunens bullerberikningar. Bostiderna placeras pa
detta avstand, byggratt f6r handel tillits dock ndrmare Skattkirrsvigen.

Med en placering av gemensam uteplats norr om befintlig butik klaras den ekvivalenta ljudnivin
50 dBA. Aven den maximala ljudnivan 70 dBA klaras utifrin Skattkirrsvigen, men 6verskrids
tormodligen 1 samband med att varutransporter till butiken nyttjar vindzonen. Butiken far som
mest 7 varutransporter per dag och uteplatserna klarar dirmed férordningens § 5.

De befintliga villorna lings den nya lokalgatan klarar ekvivalentnivan 55 dBA vid fasad med god
marginal. Uteplats vid fasad, t ex altan, klarar dven ekvivalentnivan 50 dBA. Maxnivan vid ute-
plats kan komma att 6verskridas de fa ganger nagot tyngre fordon passerar (t ex sopbilen), men
da det kommer ske mycket séllan klaras forordningens § 5.

Trafiksakerhet
Butikens varutransporter trafikerar butikens Ostra gavel med vindzon inom Konsums fastighet.
Varuintaget till butiken ligger pa den Ostra gaveln.

Planforslag
Genom att ett allmint gangstrak inom parkmark skapas mellan parken och Skattkirrsvigen kan
gangtrafiken separeras frin varutransporterna.

Brand

Skattkirr ligger pa ett sadant avstand (drygt 1 mil) fran brandstationerna i bade Karlstad och
Viise att insatstiden blir for lang for att kunna anvinda sig av riddningstjansten som utrymnings-
vig, Vid ny bostadsbebyggelse hogre dn tre vaningar krivs dirfor att sirskilda Tr2-trapphus
anordnas for att klara brandkraven. Nar Tr2-trapphus anordnas behéver inte riddningsvig finnas
runt hela byggnaden, utan det ricker att riddningstjansten nar entrén.

Det finns flera brandposter i nirheten av den nya marken fo6r bostider. Dessa brandposter har i
dagsliget prioritet 3.

Planforslag
Vid bostadsbebyggelse hogre dn tre vaningar ska TR2-trapphus anordnas och framkomligheten
till entrén sikerstallas f6r riddningstjanstens fordon.

Kommunen ser tillsammans med riddningstjinsten till sa att en av brandposterna far prioritet 1.
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Genomforande
Ansvarsfordelning for genomforande

Stadsbyggnadsfoérvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och anmilan,
grundkarta, nybyggnadskarta.

Teknik- och fastighetsforvaltningen Anliggande av dagvattenservis, gata och
park.

Miljoforvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljobalken.

Exploator Exploatering inom kvartersmark.

Huvudmannaskap for allman plats
Katlstads kommun dr huvudman for allmin plats inom planomradet.

Avtal
Planarbetsavtal har upprittats f6r den kommunala marken mellan teknik -och fastighetsférvalt-
ningen och stadsbyggnadsforvaltningen.

Fo6r marken som idag dgs av Konsum Virmland Fastighet KB har inget planarbetsavtal upprat-
tats under planskedet, utan planavgift ska tas ut i samband med bygglovet (inom markanvinding-
arna BH, och H).

Genomférandeavtal ska tecknas mellan kommun och exploatér. I genomférandeavtal ska bland
annat ansvars- och kostnadsfordelning gillande flytt av befintliga boulebanor hanteras.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering ska ske mellan Konsum Virmland Fastighet KB (Bjorknis 31:4) och Karl-
stads kommun (Bjorknas 1:8). Fastighetsgrinsen mellan kommunens och Konsums fastighet
kan behova justeras i norr, vaster och 6ster. Detta for att mojliggéra byggnation, utoka parkering
samt forbattra entrén till parken.

Fastighetsreglering ska ske mellan Konsum Virmland Fastighet KB (Bjorknas 31:4) och fastig-
hetsigare till fastigheten Bjorknis 31:3. Fastigheten Bjorknids 31:3 ska utdkas s att den inklude-
rar det nordvistra hornet av villatomten (utanfor planomradet).

Detaljplanen ger mojlighet till tva nya bostadsfastigheter. Tredimensionell fastighetsbildning kan
bli aktuellt f6r handel i bottenplan.

Ledningsratter, gemensamhetsanlaggningar och servitut

Befintlig ledningsritt for VA-ledningar (tvirs 6ver Konsums befintliga fastighet) har skyddats
genom planbestimmelse att marken ska vara tillgidnglig f6r allminna underjordiska ledningar (u).
Den befintliga ledningsritten kan behova justeras sa att den omfattar hela u-omradet.
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Lingre norrut vid Dalvigen och befintlig cykelvig finns ocksa en planbestimmelse om att mar-
ken ska vara tillginglig f6r allmdnna underjordiska ledningar (u). En ny ledningsritt ska bildas.

Servitut ska bildas for utfart frin Bjorknis 31:3 6ver handelsfastigheten (a,).

Ekonomiska fragor
Kostnader
Utbyggnad inom kvartersmark belastar respektive exploator.

Exploatoren ska genom exploateringsbidrag bekosta anliggande av lokalgata, exploateringsbidra-
get regleras i kommande genomférandeavtal.

Utbyggnad av park bekostas av kommunen.

Avgifter
Planavgift har betalats i férskott f6r del av planomradet. For resterande del ska planavgiften tas
ut i samband med bygglovet, for byggande enligt detaljplanen.

Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet enligt da gillande taxa.

Anslutningsavgifter for vatten, spillvatten och dagvatten tas ut enligt da gillande taxa.

Tekniska fragor

Schaktmassor

Parkmarken inom planomradet far inte anvindas for upplag av schaktmassor eller annat material,
vare sig permanent eller tillfalligt.

Uteplats

Egen eller gemensam uteplats for de nya bostiderna som klarar gillande bullerkrav ska ordnas
inom fastigheten.

VSD-ledningar

Bebyggelsen ska anslutas till kommunala vatten-, spill- och dagvattenledningar.

Max 70% av kvartersmarken for bostider far vara hardgjord, med avsikten att mojliggéra viss
infiltration av dagvatten.

Teleledningar
Exploatoren ansvarar och bekostar eventuell anslutning till teleledningar f6r ny bebyggelse.
Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av exploatéren.

Elnat och stadsnat
Exploatoren ansvarar och bekostar anslutning till ledningar f6r ny bebyggelse.

Vid eventuell flytt av kablar till f6ljd av exploatering kommer Karlstads El- och stadsnit AB att
ta ut en avgift for.
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Sophantering

Karlstads Energi AB erbjuder himtning av avfall 1 kirl, container eller i underjordsbehéllare.
Exploatoren ansvarar for upprittande av- och bekostar renhallningsabonnemang hos Karlstads
Energi AB.

Vi bostadsbyggnation enligt detaljplanen ska dtervinningsstationens placering ses over. Forslag
pé alternativa placeringar kan ses i karta nedan.
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Parkering
Bilparkering l6ses av exploatéren inom den egna fastigheten for bostader och handel.

Brand
Om flerbostadshusen uppfors hégre dn tre vaningar ska husen forses med TR2-trapphus for att
klara brandkraven. Entrén ska kunna nas av riddningstjanstens fordon.

En av de nirliggande brandposterna bor dndras till prioritet 1. Kommunen i samarbete med
riddningstjainsten ansvarar for detta.
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Konsekvenser av planforslaget

En behovsbedémning av forslaget resulterade i att ett genomforande av planen inte medfor
betydande miljopaverkan pa miljon, hilsan och hushallning med mark, vatten och andra resurser.
En miljobedémning (miljokonsekvensbeskrivning) enligt 4 kap, 34 § plan- och bygglagen behovs
dirfor inte. Planforslagets konsekvenser beskrivs istéllet hir nedan.

Under rubriken miljokonsekvenser aterfinns konsekvenser for stadsbilden, park och gronska,
bebyggelsen samt konsekvenser f6r mianniskors hilsa och sikerhet. Stycket sociala konsekvenser
ar framst inriktat pa befolkningssammansittning, trygghet, moétesplatser och barnperspektivet
medan de ekonomiska konsekvenserna fraimst handlar om effektiv markanvindning och kon-
sekvenser for kommunens ekonomi. Konsekvenserna diskuteras utifran en jimforelse mellan
radande omstindigheter och de méjligheter som detaljplaneforslaget ger.

Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr foreskrifter om ligsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormen anger de féroreningsnivaer eller stor-
ningsnivaer som manniskor kan utsittas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som mil-
jon eller naturen kan belastas med utan fara for patagliga oligenheter. Miljokvalitetsnormer har
iakttagits 1 detta planarbete. Planen anses inte medverka till att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Stadsbild

De nya bostiderna kommer att synas vil 1 stadsbilden, da de ir 3-4 vaningar hégre 4n omgivande
bebyggelse, och kan bidra till att markera centrum. Omradet bakom butiken blir mindre av en
”baksida” och de nya bostadshusen bidrar till att rama in parken i vister.
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Solstudie/bebyggelse
Utsikten fran de omkringliggande bostiderna kommer att bli férindrad, frimst f6r de boende
vister och norr om de nya bostiderna.

Tridgardarna till de befintliga bostiderna vister och norr om de nya bostiderna kommer delvis
att skuggas under férmiddagar var och host. Mitt pa dagen skuggas endast bostidderna rakt norr
ut. Under eftermiddagen faller skuggan i parken.
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Under sommarsisongen kommer tridgardarna i vaster att skuggas under tidig morgon. I 6vrigt

ar det de nya bostidernas egna gardar samt delar av parken som skuggas 6vriga tidpunkter pa
dagen.

k1 10.00, i slutet av maj. Tidigare pa morognen skuggas tridgdrdarna i vister.

Om den nya byggnaden (lingst i norr) placeras lingre visterut inom bostadsmarken sa kommer
skuggan falla annorlunda, vilket innebir att det kan skilja sig at vilka tridgardar som blir skug-
gade. Totalt sett gor det dock inget skillnad pa hur stor skuggpaverkan som sker pa omgivande
tradgardar.

Park och gronska

Parkytan minskar nagot i storlek, till férman for bostiader. Vid ett ianspraktagande av marken for
bostider finns mojlighet att flytta bouleverksamheten till den ”nya” parken, fram tills dess kan
boulen ligga kvar pa befintlig plats. En gron link och ett allmént gangstrak skapas mot Skatt-
kirrsvigen mellan butiken och befintliga bostader.

Enstaka storre trad forsvinner vid byggnation av de nya bostaderna. Delar av det befintliga trad-
bestandet i parken kan komma att forsvinna pga upprustning eller skotsel av parken.

Avsikten ir att ge den nya utformningen en storre variation av bade vegetation och anvindande.
Parken rustas upp till en motesplats for alla, dar plats ska finnas for olika former av aktiviteter
och umginge.

Trafiksakerhet

Genom en separat gangbana bredvid varuintaget till butiken skapas battre trafiksiakerhet.
Infarter till nya och befintliga bostider samlas till en ny lokalgata, som binder samman Dalvigen
med Skattkirrsvigen. Den nya lokalgatan innebir biltrafik dir det idag endast 4r gang- och cykel-
trafik (dock finns entréer till de befintliga villorna hir redan idag).
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Sociala konsekvenser

Trygghet

Genom planforslaget forsvinner upplevelsen av ”baksida” och omradet far en tydligare utform-
ning, Bostider kan bidra till att rama in parken och befolka platsen.

Jamstalldhet

De nya bostiderna ligger centralt i Skattkdrr, med nirhet till kollektivtrafik, handel, skola/fot-
skola samt park med lekplats. Tillgangen till olika typer av service i omradet och fungerande
kommunikationer skapar goda forutsittningar for bade min och kvinnor att fa ett fungerande
vardagsliv.

Barnperspektiv

Barn i Skattkirrsskolans elevrad har genom dialog deltagit till idén for parkens nya utformning,
Idén till utformning av parken bidrar till att parken stirks som motesplats, bade for barn och
dldre. En park som tilltalar olika malgrupper och olika aldrar dr postivit ur ett barnperspektiv.

Parken nds genom ging- och cykelvigar, som leder vidare bade mot Skattkirrsskolan och idrotts-
platsen.

Befolkningssammansattning

Nya lagenheter i centrala Skattkarr bidrar till en storre variation av bostader och kan dven bidra
till en omflyttning inom orten, dir mojlighet finns till kvarboenden f6r den som 6nskar silja sin
villa.

Motesplatser
Avsikten dr att ge den nya parken en storre variation i anvindande. Parken rustas upp till en mo6-
tesplats for alla, dar plats ska finnas for olika former av aktiviteter och umginge.

Narhet till gronomrade
Bostaderna ligger i direkt anslutning till ett gréonomrade. Parken minskar ndgot i storlek genom
planférslaget, men féradlas i dess utformning;

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen medger en fortitning i Skattkirrs centrum med bostéider, 1 enlighet med kommu-
nens oversiktsplan. I omgivningen finns kollektivtrafik, service och gronomrade. Det finns moj-
lighet att ansluta bostdderna till befintliga tekniska system. Detaljplanen innebir en ekonomiskt
tordelaktig komplettering av Skattkarr.



