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DETALJPLANENS SYFTE
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att maojliggora uppforande av bostdder med tillhérande funktioner och
infrastruktur samt att sdkerstélla de stigar och rekreationsvdarden som finns inom omradet. Vidare
syftar planen till att ge planstdd at gata och gang- och cykelbana i norra delen av planomradet samt
befintlig bostad centralt i omradet.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Hela detaljplanen

For att mota efterfragan pa bostader i Kils tatort samt uppna en god planberedskap foreslas en
utveckling av bostadsomradet vid Dikartorp. Delar av omradet har pekats ut som utvecklingsomrade
sedan fordjupning av oversiktsplan for Lovenstrand (2002) arbetades fram. Denna kommer framover
att ersattas med fordjupning for Kils tatort (infor antagande) dar omradet fortsatt pekas ut for
bostdader samt natur och friluftsliv.

For delar av Dikartorp har sedan tidigare ett samradsforslag tagits fram. Planprocessen avstannade
efter att samrad genomforts pa grund av de yttranden som inkom. Mot bakgrund av de synpunkter
som inkom samt att kommunen har for avsikt att dven planldgga de 6stra delarna av Dikartorp for
bostadsandamal har tidigare planforslag omarbetats. Tidigare planforslag for vastra delen omfattade
12,7 hektar och mojliggjorde 37 bostader. Aktuellt planforslag har utdkats i yta men minskats i andel
mark for bostadsandamal och férvantas nu kunna mojliggéra cirka 36 nya bostader.

Efter att den foregaende detaljplaneprocessen avstannat har en arkeologisk utredning genomforts av
lansstyrelsen och en gang- och cykelbana har anlagts i norra delen av planomradet. Infér upprattande
av nytt detaljplaneférslag har forsamradsmoten hallits med ndrboende i omradet och en

referensgrupp har deltagit i en trafikutredning i syfte att I6sa de fragor som uppkom i tidigare process.

Planomradet omfattar den kommunalt dgda fastigheten Dikartorp 1:4, den privatagda Dikartorp 1:10
samt delar av den kommunalt dgda Halsmo 1:1 och samfalligheten Apertin s:1. Planomradet uppgar
till cirka 18 hektar varav mark for bostadsandamal uppgar till cirka 6,5 hektar.
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Figur 1: Bilden visar planomrddets ungefirliga beldgenhet rodmarkerat.
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Genomforandetid

Genomférandetiden &r 10 &r (120 man) fran den dagen planen vinner laga kraft. Aren bestams utifran
rimligheten att genomféra planen. Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt
att bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men kan da dndras eller
upphévas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning for till exempel forlorad byggratt.

Allman plats
Natur

Omradet nyttjas idag frekvent for friluftsliv. Detaljplanen syftar till att sékerstalla delar av

friluftsomradet varav (NATUR) foreslas i ett storre omrade. Att omradet fortsatt ska utgéra en gron
koppling mellan tatorten och Frykstaomradet gar i linje med férdjupning av oversiktsplanen for Kils
tatort. Vid tidigare planlaggning av vastra omradet visade sig den centrala delen av omradet besitta
storst rekreations- och friluftsvarden. Vid omarbetning av planforslaget har darav kvartersmark for
bostader (B) forlagts i vaster och oster vilket sdkerstéller befintlig ridled och storre stigar i omradet.

Naturmark (NATUR) ar ocksa férlagd mellan féreslagen bostadsmark och befintliga bostader i norr
och vaster for att minska paverkan pa narboende. Bevarande av vegetation i omradet ar dven positivt
for landskapsbilden, vilket ar speciellt viktigt sett fran Nedre Fryken.

Vidare ar naturmarken anpassad till de fornlamningar som finns i omradet samt naturvarden
utpekade i de naturvardesinventeringar som tagits fram.

Planférslaget omfattar ett storre omrade naturmark i sydvastra delen av planomradet vilken planlagts
for att omhanderta dagvatten fran omradet och fordrdja detta utanfor vattenskyddsomradet.
Dagvattendamm med ett storsta djup om 2 meter (damm;) har ett ytbehov av 1200 kvm for att enligt
Damningsverket AB kunna harbargera den volym som kravs. Till dammen leds dagvattnet fran
planomradets vagdiken och villatomter i ett tatt konventionellt dagvattensystem. Dagvatten fran
fastigheter som inte avvattnas via vagdiken kan ledas i 6ppna diken till fordréjningsdammen. Diken
for dagvatten anordnas inom naturmarken och i starkt sluttande terréng ska avskidrande diken
anordnas.



Figur 2: Foto frén sydvdstra delen av planomrddet som planléggs som naturmark. Angsmarken har klassats inneha pétagligt
naturvdérde.

Figur 3: Foto frdn 6stra delen av planomrddet inom omrade for discgolf.



Gata

Halsmovagen

Planomradet omfattar befintlig lokalgata i norr, Halsmovagen, som planlaggs fér gatumark (GATA) och
for vilken det foreslas vissa atgarder i syfte att forbattra trafikforingen. Vagen foreslas breddas for att
mojliggdra mote mellan personbil och sopbil. Detaljplanen har utformats for att mojliggéra en sex
meter bred kdrbana i enlighet med forprojekteringen. Intentionen fér kdrbanan ar sex meter vilket
dock slutligen faststalls i detaljprojekteringen. Gatuomradet i sin helhet uppgar till cirka 15-26 meter
for att inrymma gang- och cykelbana, diken etc.

Detaljplanen mojliggér vidare en anpassning av anslutningen mot vag 714 for att fa en battre
linjeféring och avrinningsriktning samt tillskapande av ett vilplan. Féreslagna atgarder ryms inom
utpekad gatumark. Utpekad gatumark langs Halsmovéagen ersétter tidigare planlagd mark for
lokalgata och GC-vdg inom Detaljplan fér del av Halsmo 1:1.

Halsmovagen foreslas fortsatt vara uppdelad i en vastlig och 6stlig del. Vagen foreslas dock
inledningsvis kunna hallas 6ppen for genomfart vintertid for att underlatta angoring till och fran Mats
vag. Efter foreslagna atgarder pa Halsmovagens vastra del kommer trafiklésningen och storningar fran
nya trafikrorelser att utvarderas och genomfarten majligen stiangas dven vintertid. En vandplan
foreslas forlaggas vid slutet av den Ostra delen for att underlatta vandning av sopbil. Den Ostra delen
med infart fran Apertinsvagen foreslas asfalteras fram till ny lokalgata, resterade del féreslas fortsatt
att vara grusad for att bibehalla en lantlig karaktar i omradet. Den vastra av Halsmovagen forblir
asfalterad. Gatans utformning regleras inte mer i detalj i planforslaget.

Figur 4: lllustration 6ver féreslagen justering av Halsmovdgen sett fran vig 714 (Sweco).

Vag 714

Den del av vdag 714 som &r planlagd som genomfart inom Detaljplan fér del av Halsmo 1:1 har tagits
med i aktuellt planforslag i syfte att ersétta hela den delen av detaljplanen som inte omfattar Mats
vag. Vagen planlaggs som (GATA).

Gang- och cykel
Langs Halsmovagen har en gang- och cykelbana (GC-bana) anordnats vilken ges planstéd da denna
inryms inom gatumarken (GATA). Detaljplanen medger vissa justeringar av GC- banans utformning
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varav ett storre omrade planldggs som (GATA), i huvudsak vid anslutning till vdg 714. GC-banan
foreslas justeras till en "serpentin- 16sning" i syfte att fa ner lutningen pa banan samt sdnka cyklisters
fart innan passagen Over vag 714. Vidare foreslas banan breddas och sdnkas samt anpassning av
diken i syfte att forhindra genomfartstrafik av bilister som for narvarande kan kora over till GC-banan.
Inom gatumarken finns dven utrymme fér slanter som uppkommer vid ovan ndmnda anpassningar.

Lokalgator

Tillkommande lokalgator som foreslas anslutas till Halsmovagen planlaggs som (GATA). For den vastra
delen av planomradet har gatumarkens utformning foregatts av en férprojektering. Gatumarken
innefattar dar en gatubredd pa 6.5 meter samt tillkommande slanter. | slutet av gatorna tillkommer en
vandplan med en radie av 9 meter samt tillkommande slanter.

| den 6stra delen av planomradet dr marken flack och féranleder mindre ingrepp i marken i
forhallande till den véastra delen. Gatumarken (GATA) har har en bredd av 7 meter.

For den befintliga anslutningen till Dikartorp 1:10 anges i planfoérslaget (GATA). Gatans befintliga
bredd och beldggning kvarstar. Fornlamningsomrade har avgransats under planprocessen, dar del av
fornlamningsomrade beror befintlig gata. Befintlig gata foreslas inte dndras. Om atgarder i gatan blir
aktuellt ska lansstyrelsen kontaktas.

Gatornas hojdséattning ar inte reglerad men viktig att beakta under projekteringen i forhallande till
avrinning av dagvatten och hantering av skyfall. Dagvattenutredningens forslag avseende detta ska
tillampas i projekteringsskedet.

Da planomradet omfattas av vattenskyddsforeskrifter géller férbud mot avledning av vagdagvatten
fran nylagd véag for infiltration i mark. Vidare krévs tillstand for nyanldaggning av vag.

Figur 5: Bilden visar féreslagen utformning av planomrddets gatumark (Sweco).



Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for all allméan plats inom planomradet.

Kvartersmark

Bostader

Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppférande av smahus varav kvartersmark for bostader foreslas
(B). Placering av mark for bostadsandamal gérs med hansyn till befintliga forutsattningar samt for att
fortsatt mojliggora att omradet nyttjas for rekreation och friluftsliv. Planforslaget innefattar dven mark
som i dagslaget nyttjas for bostadsandamal inom fastigheten Dikartorp 1:10 samt mark som tagits i
ansprak av Halsmo 1:24.

Vid markarbeten infor samt under exploatering kan anmalan eller tillstand komma att kravas i
enlighet med foreskrifter for Fryksta vattenskyddsomrade. Inom den sekundara zonen kravs
exempelvis anmalan fér avverkning som inte ar gallring eller plockhuggning.

Vastra delen

Bebyggelsen foreslas ha en hogre grad av anpassning till befintlig topografi och utformning som
anpassas till landskapsbilden &n 6vriga delar av planomradet. Detta med hansyn till dess mer kénsliga
lage sett fran Nedre Fryken samt sluttande topografi. Omradets karaktar bor darav upplevas enhetligt
och anpassas till de naturliga terrangforhallandena.

Da planomradet sluttar at vast forekommer storre hojdskillnader inom omradet. For att inte férandra
marknivaerna drastiskt genom schaktning eller utfylining och istéllet anpassa bebyggelsen ftill
omradets topografi har bestammelser gillande marknivaer forts in pa plankartan. Kils kommun har
vidare for avsikt att i samband med utbyggnad av gata och ledningsnat grovplanera dessa tomter i
syfte att styra hojdsattningen for bebyggelsen samt minska konflikter mellan de nya fastighetsdgarna.
For delar av det vastra omradet foreslas att kdllare eller suterrdngvaning ska anordnas (b,) i syfte att
minska behovet av utfylinader och schaktningar. Detta galler de raderna som ar mest synliga fran
Nedre Fryken. Vidare géller for hela vastra omradet att stodmur far uppforas till en maximal héjd av
0,5 meter ovan markniva. Vid uppférande av fler stodmurar ska minsta horisontella avstand mellan
murar vara 2 meter (nz) samt att endast 30 % av fastighetsarean far hardgéras (ni) vilket dven syftar
till att reglera dagvattenhanteringen i omradet. Marklov kravs dven for forandrad markniva med mer
an +/- 0,5 meter (a;), ansokan sker till kommunen. Vid hojdsattning av tomtmark bor hansyn tas till
intilliggande fastigheter, naturmark och gatumark for att undvika stérre nivaskillnader.

Detaljplanen reglerar minsta fastighetsstorlek i syfte att sakerstalla att inte fler bostader kan
tillkomma inom omradet, i den vastra delen ar den minsta fastighetsstorleken 1150 kvm (d>). | den
vastra delen far endast friliggande enbostadshus (fs) uppforas. Tillkommande bebyggelses
utnyttjandegrad regleras i forhallande till fastighetsarean dar storsta byggnadsarea for huvudbyggnad
ar 20 % av fastighetsarean. Byggnadsarean far inte 6verstiga 200 kvm (e;). Vidare ska huvudbyggnad
placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans (pi). Stérsta byggnadsarea for komplementbyggnad &r
60 kvm per fastighet (e3) samt att komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrans (p2). Placeringsbestimmelserna syftar till att tillskapa ett luftigt intryck och bevara
utblickar mot Nedre Fryken.



Tillkommande bebyggelses hojd regleras i detaljplanen dar hégsta nockhojd ar 7,5 meter (hy) langst i
vaster och hogsta nockhojd ar 8,5 meter (h;) i den 6stra raden som ar mindre kanslig ur ett
landskapsbildsperspektiv. For hela omradet géller att hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ar 5
meter (hs).

For ett mindre omrade i nordvast anges att marken inte far férses med uteplats (6,) i syfte att

sakerstélla att uteplats som anordnas i anslutning till huvudbyggnad inte paverkas av buller fran vag
714.
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Figur 6: lllustrationer éver ldmplig och oldmplig utformning (schakt och fyll) av tomtmark i den véstra delen.



| syfte att tillskapa ett enhetligt utformat omrade dar bebyggelsen smalter in i landskapet anger
detaljplanen att tak ska vara av svart eller gra kulér. Solcellspaneler samt sedumtak tillats (f;) samt att
fasader ska bekladas med tréapanel och fargsattas med kulor i jordartsskala i matt utférande (f,).
Jordartsskala definieras som farger i jordnara dova kuldérer som smalter in i naturens egna farger.
Exempel pa lamplig fargsattning visas i bild. Syftet med bestammelsen ar att undvika alltfor skarpa
kulérer och stora kontraster. Fordelaktigt ar om slamfarg, jarnvitriol eller jamférliga produkter
anvands.
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Figur 7: Exempel pad jordndra kulérer

Ostra delen

Omradet ar flackt och &r taligare ur ett landskapsbildsperspektiv an planomradets vastra del.
Detaljplanen utformas for att tillata storre huvudbyggnader med farre regleringar géllande
utformning.

| omradet dr minsta fastighetsstorlek 1300 kvm (d;). Aven utnyttjandegraden &r stdrre dar storsta
byggnadsarea for huvudbyggnad &r 20 % av fastighetsarean. Byggnadsarean far dock inte 6verstiga
300 kvm (e1). Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans (pi). Storsta
byggnadsarea for komplementbyggnad ar 60 kvm per fastighet (es). Komplementbyggnad ska
placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans (pa).

Hogsta nockhojd ar 8,5 meter (h;) i omradet for att medge byggnation av tva vaningar i hela omradet.
Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 5 meter (hs). Vidare regleras att tak ska vara av svart eller
gra kulér. Solpaneler samt sedumtak tillats (f1). Bestimmelsen syftar till att skapa enhetlighet i
omradet utan att styra utformningen i storre utstrackning.

Omradet ar flackt och det beddms olampligt att utfora storre markingrepp. Darav reglerar
detaljplanen att marklov krévs dven for forandrad markniva med mer dn +/- 0,5 meter (a;). Vidare
anges att endast 30 % av fastighetsarean far hardgoras (ni) i syfte att sdkerstélla
dagvattenhanteringen i omradet.

Avstandet mellan kvartersmark for bostader och varmeverket uppgar till 50 meter med hénsyn till
eventuella stérningar.

Ovrig bostadsmark

For gard inom Dikartorp 1:10 anges planbestdmmelser anpassade efter befintlig bebyggelse.
Planbestammelser gillande mark och vegetation regleras pa liknande satt som inom 6stra delen.
Inom fastigheten beddms det olampligt med stérre markingrepp varav det i detaljplanen regleras att
kallare far inte finnas (bz) samt att marklov kravs dven for forandrad markniva med mer an +/- 0,5
meter (a1). Vidare anges att endast 30 % av fastighetsarean far hardgoras (n;) i syfte att sdkerstélla
dagvattenhanteringen i omradet.
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Minsta tillkommande fastighetsstorlek dr 1300 kvm (d). Bestimmelsen syftar till att reglera antalet
nya mojliga fastigheter om det skulle bli aktuellt med framtida avstyckningar. Utnyttjandegraden
regleras till att storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 20 % av fastighetsarean. Byggnadsarean far
inte 6verstiga 300 kvm (e1). Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans (p1).
Storlek pa komplementbyggnader regleras inte da det inom gardsmiljon finns en ladugard och da det
beddms att miljo kan tillata storre komplementbyggnader. Komplementbyggnad ska placeras minst 2
meter fran fastighetsgréns (p2).

For omrade intill Halsmo 1:24 tillkommer ett mindre omrade av kvartersmark fér bostader (B) som
redan tagits i ansprak. Regleringen syftar till att ge planstod till nuvarande markanvandning och
mojliggor utdkning av fastigheten. Da det inte bedoms lampligt att uppfora byggnader i anslutning till
vag 714 anges for hela omradet att marken inte far férses med byggnad (6.1). For att bevara den ek
som finns inom omrade som foreslas kunna regleras till Halsmo 1:24 anges att tradet far endast fallas
om det ar sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk (n3) samt att marklov kravs aven for fallning av eken (az).

Transformatorstation

Tva omraden for transformatorstation (E;) foreslas inom planomradet. Omrade for
transformatorstation dr omkring 5x5 meter for att kunna inrymma stationer med ett matt av 3x5
meter samt 2 meters arbetsomrade. Vidare ska ytterligare 3 meter vara byggnadsfritt omrade vilket
sakerstalls genom intilliggande allman platsmark.

Befintligt
Planomradet bestar idag av ett skogsomrade med stigsystem som sammankopplar tatorten med

Frykstaomradet. Ostra delen av omradet nyttjas i stor utstrackning for discogolf. | norra delen av
planomradet stracker sig Halsmovagen och intilliggande gang- och cykelbana.

Centralt i omradet finns en gardsmiljé som sedan tidigare inte omfattas av nagon detaljplan.

Oster om omradet pagar planlaggning for bostader i Kilslund, norra delen.

Figur 8: Foto pad typisk naturmilié i omradet.
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Arendeinformation

Kommunens namn: Kils kommun

Detaljplanens namn: Detaljplan for Dikartorp
Kommunens diarienummer for detaljplanen: KS/2023:354
Hanvisning till beslutsprotokollet: KS 2023-06-07 §155
Vilket datum detaljplanen ar paborjad: 2023-06-07

Vilket datum detaljplanen fick laga kraft: 2026-02-28

Tidplan
Planen kommer att handlaggas med ett utokat forfarande med granskning enligt PBL 2010:900,
kapitel 5.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mojlighet att ldmna synpunkter.

Granskning: Planforslaget finns tillgangligt for granskning och en sista maojlighet att Iamna synpunkter
ges.

Antagande: Planen antas i kommunfullmaktige.

Overklagande: Sakigare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda har méjlighet att éverklaga inom
tre veckor fran beslutet anslagits.

Laga kraft: Om ingen Overklagar planen vinner den laga kraft tre veckor efter beslutet anslogs.

Preliminar tidplan

Uppdrag om planlaggning juni 2023

Beslut om samrad juni 2024
Samradsskede juni-september 2024
Granskning mars 2025
Antagande KF jan 2026

Laga kraft feb 2026
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GENOMFORANDEFRAGOR
Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Vid ett genomforande av detaljplanen ska det bildas nya fastigheter for bostadsandamal inom
planens kvartersmark. Planen mojliggor aven nya fastigheter for tekniska anlaggningar,
transformatorstation, inom fér &ndamalet utpekad kvartersmark. Avstyckningsfoérrattning initieras
och bekostas av Kils kommun. Om markanvisning blir aktuellt for hela eller delar av planomradet kan
dock Kils kommun komma att dldgga den exploatér som skall férvarva omradet att ansvara for att
ansOka om och bekosta avstyckningsforrattning.

Planforslaget medger en utokning av Halsmo 1:24. En forandrad fastighetsindelning ska initieras och
bekostas av fastighetsagare till 1:24. Inom ramen for denna fastighetsreglering foreslas en
fastighetsbestamning utforas for osdker granspunkt.

Fastighetsindelningsbestammelser

Bostdderna ska placeras och utformas pa mark som ar lamplig fér andamalet. Planforslaget syftar till
att mojliggora for ca 36 bostadstomter, varje tomt far vara som minst 1200-1300 kvm och moijliggora
friliggande bostader.

Rattigheter

Omradet genomkorsas av elledningar (Ellevio) samt teleledningar (Skanova) som framst ar belagna
inom gatumark och delvis inom naturmark. Teleledningar finns inom Dikartorp 1:10 dar detaljplanen
anger kvartersmark for bostader. Om behov att flytta ledningar uppkommer ar det fastighetsagarens
ansvar att initiera och bekosta atgarden.

Nyttjanderattsavtal kan komma att behdva upprattas mellan Kils kommun och Halsmo 1:36 for att
mojliggora foreslagen vandplan dar slant hamnar inom Halsmo 1:36 alternativt for uppférande av
stédmur i fastighetsgrans.

Dikartorp 1:10 har ratt till utfart 6éver narliggande fastigheter fram till allman vag enligt servitut (akt
17-0-894). Servitutet foreslas upphéavas i samband med fastighetsbildningsatgarder kopplat till
planens genomforande. Servitutets nytta tillgodoses av féreslagen allman platsmark, gata.

Inlosen av samfalld mark
Inom planomradet finns en samfallighet, Apertin s:1. Samfalligheten tillkom pa 1800-talet och
omfattar del av den tidigare landsvdagen mellan Arvika och Karlstad.

Samfalligheten berdrs genom planforslaget bade genom att delar av samfalligheten planlaggs som
allman platsmark for (GATA) och (NATUR). Att samfalligheten planlaggs som allman plats innebar att
Kils kommun, efter att detaljplanen har vunnit laga kraft, kommer att ha laglig ratt att 16sa in den
samfallda marken. Deldgarna i Apertin s:1 kommer a sin sida att ha laglig ratt krava att Kils kommun
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I6ser in den samféllda marken. (Detta regleras i 6 kap. 13 § PBL respektive 14 kap. 14 § PBL.) Vid
inlosen kommer deldgarna i Apertin s:1 att erhalla ersattning fran Kils kommun motsvarande vardet
av marken som loses in. (Reglerna om inlésen galler givetvis dven for all annan allman platsmark i
planférslaget. Ovrig allmén platsmark i planférslaget dgs dock redan av Kils kommun.)

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
For utbyggnad av elndt med transformatorstationer ansvarar natiagare Ellevio AB. Befintliga ledningar
paverkas ej av planforslaget.

Miljostérande verksamhet

Vaster om planomradet ligger Kilslunds varmeverk. Effekten ar 0,5 MW och verket eldas med sagspan
och olja. | boverkets ”"Battre plats for arbete” rekommenderas ett skyddsavstand pa 50 meter for
forbranningsanlaggningar med en effekt upp till 1 MW. D& bostader inte tillkommer inom
skyddsavstandet behover det inte vidtas nagra skyddsatgarder i planen.

Utbyggnad av allman plats
Anldggning av dagvattendamm med ett stérsta djup om 2 meter (damm;) ska utféras och diken ska
anordnas inom naturmark i enlighet med dagvattenutredning och féroreningsrapport.

Kils kommun ar huvudman for all allman platsmark sdsom gator och naturomraden.

Utbyggnad av vatten och avlopp
Planomradet ansluts till det kommunala ledningsnatet. Utbyggnad av vatten- och avloppsanlaggning
kommer genomféras av Kil kommun.

Ekonomiska fragor

Kostnader for upprattande av detaljplanen och tillhérande utredning belastar Kils kommun. Vidare
belastas Kils kommun av kostnader kopplat till fastighetsbildning, projektering och utbyggnad av
utbyggnad av gata och allman platsmark.

Kils kommun efterstravar kostnadstackning genom forsaljning av tomtmark for bostadsandamal. Plan-
och bygglovavgift tas ocksa ut i syfte att balansera exploateringskalkylen. Planavgift tas ut i samband
med bygglov.
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Organisatoriska fragor

Markanvisning
Hela eller delar av planomradets kvartersmark for bostadsandamal kan upplatas via markanvisning till
en eller flera exploatorer.

Kommunen har riktlinjer fér markanvisning (2019-06-04) som syftar till att beskriva kommunens
tillvdgagangssatt och allmanna villkor fér markanvisning och de fordelningsgrunder som kommunen
anvander sig av vid forsaljning av mark och tomtupprattelse. Riktlinjerna ar évergripande och ska
verka som vagledande. Riktlinjerna omfattar de olika formerna av anvisningar som kommuner
anvander och allmanna villkor vid markanvisningar. Bland annat anges att:

e Byggherren ska kunna redovisa kunskap och uppvisa ekonomiska forutsattningar for att
kunna genomféra projektet.

e Samtliga kostnader projektering, utredningar eller detaljplaner bekostas av byggherren.

e Vid varje enskild markanvisning sammanstaller kommunen villkor och bedémningsgrunder i
ett prospekt.

| riktlinjerna redovisas dven tid for markanvisning, férdelning av exploateringskostnader och att
Overlatelse av markanvisning ar tillatet utan kommunens skriftliga godkdnnande. Vid en
markanvisning kan kommunen komma att stalla sarskilda krav vid férevarande markanvisning for att
sdkerhetsstalla att exploatering och byggnation sker i linje med kommunens mal och vision.
Kommunen kan dven komma kréva att byggherren staller ekonomisk sdkerhet for sina forpliktelser. |
markanvisningsavtalet aterfinns vitesforpliktelse for det fall att exploatéren inte haller sina ataganden
eller tidplan.

Formerna for exploatering av tomtmark kommer att utredas vidare parallellt med, eller efter,
planarbetet varav den information som redovisas under denna rubrik ar prelimindra. Genomférandet
kan komma att ske pa annat satt dn vad som har redovisats.

Om markanvisningsavtal upprattas ar de initiala intentionerna att innehallet ska omfatta:

e Aktuell kvartersmark som avses 6verlatas genom markanvisning, exploateringsavtal samt
efterféljande kdpeavtal

e Exploators ataganden inom kvartersmark samt eventuellt inom allméan platsmark
e Kostnadsfordelning mellan exploatér och Kils kommun

e Tidsplan for exploateringen
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Prévning enligt annan lagstiftning
Vattenskyddsomrade

Planomradet berdors av Fryksta vattenskyddsomrade (sekundar zon) som omfattas av foreskrifter (17
FS 2020:13). Foreskrifterna reglerar férbud och krav pa tillstandsansékan eller anmalan for redovisade
atgarder. Vattenskyddsomraden omfattas av 7 kap. 21-22 §MB.

For genomforande av aktuellt planforslag behdvs tillstand for:
e Nyanlaggning av vag.
e Gravning- eller schaktningsarbeten
e Husbehovstdkt

e Borrningijord och berg

Anmalan kravs for:

e Avverkning, som inte ar gallring eller plockhuggning

Anmalan om vattenverksamhet
For att mojliggora foreslagen dagvattendamm kan befintligt dike fran ravinen i 6st behéva ledas om.
Omledning av dike kan krava tillstand for vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken.

Kulturvarden

Inom planomradet finns avgransade fornlamningar. Enligt Kulturmiljolaget 2 kap 6§ ar det férbjudet
att utan tillstand enligt detta kapitel rubba, ta bort, grava ut, tacka 6ver eller genom bebyggelse,
plantering eller pa annat satt andra eller skada en fornlamning.

Naturvarden

Inom omradet har mattlummer patraffats. Mattlummer omfattas av artskyddsforordningen
(2007:845) och dispens maste sokas om omradet tas i ansprak. Lansstyrelsen far ge dispens under
vissa sarskilda omstandigheter i enskilda fall.

Omrade med patraffad mattlummer planlaggs som naturmark. Liknande forutsattningar finns pa fler
platser i omradet varav mattlummer kan pa flera platser. Om mattlummer patraffas inom foreslagen
kvartersmark eller gatumark ska dispens sodkas.

Upplysningar

Naturmark

Inom naturmarken bor trad bevaras i storsta mojliga man for att uppfylla naturmarkens syfte som
vegetationsrida, med hansyn till friluftsvarden och landskapsbilden. Bevarad vegetation ar dven
positivt inom kvartersmark fér bostadsdandamal da det ger karaktar till omradet och 6kade
boendekvaliteter.
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Geoteknik

| planomradets ostra del anges i de geotekniska utredningarna att kompletterande geotekniska
undersokningar erfordras i projekteringsskedet (Geotekniskt PM, Dikartorp, Sweco, 2022-11-29). F6r
den vastra delen redovisas att det kan komma att kravas vidare utredningar i projekteringsskedet
(Geotekniskt PM for Sodra Frykstad, WSP, 2021-03-12).

Dagvatten/Skyfall

Hojdsattning av gata ar viktigt att beakta under projekteringen i forhallande till avrinning av dagvatten
och skyfall. Ostra omradet &r flackt och gatumarken behéver héjdsittas pd sadant sitt att vatten inte
blir stdendes och paverka raddningstjanstens framkomst.

Dagvatten ska fordrojas inom egen fastighet innan avledning att vagdike eller dike inom naturmark.

Inom naturmark behdver avskdrande diken anordnas for att inte 6ka avrinningen mot befintlig
bebyggelse.

Vattenskyddsomrade
Planomradet ar beldget inom sekundar skyddszon for Fryksta vattenskyddsomrade. Inom omradet
rader foreskrifter (17 FS 2018:17) som innebar forbud eller att tillstand kravs for vissa atgarder.

Trafik

For lokalgatan norr om planomradet, Halsmovagen, behdver en reglering av hastighetsbegransning
goras genom inférande av lokala trafikforeskrifter sa att lampligt hastighetsskyltning kan uppforas.

Genomfart foreslas endast maojliggoras vintertid for att underlatta framkomligheten for boende vid
Mats vag vid halka. Sommartid ska genomfart ej vara mojligt. Losningen att halla vdgen 6ppen for
genomfart vintertid utvarderas efterhand som exploateringen fortgar och atgarder genomforts langs
Halsmovagen.

Lovplikt
Marklov kravs for forandrad markniva med mer an +/- 0,5 meter inom den kvartersmark for
bostadsandamal som omfattas av bestammelsen (ay).

Kulturmiljé

De fornlamningar som ar beldgna i planomradets vastra del ar ytligt belagna. Det ar viktigt att vid ett
plangenomforande inte kora fordon, belasta marken eller utféra markingrepp i omradet da detta
skulle skada fornlamningarna.
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunalt planeringsunderlag
e Oversiktsplan for Kils kommun (2023)

e Fordjupning av Oversiktsplanen for Kils tatort (antagandehandling 2024)

Utredningar

e  Kulturmiljéutredning vid Dikartorp, Varmlands museum, 2020

e  Kulturmiljoutredning Dikartorp 6stra, Varmlands museum, 2022

e Arkeologisk utredning vid Dikartorp, Varmlands museum, 2022

e Bullerkartor Norra Kilslund och Dikartorp 6stra, WSP, 2022-12-19

e Dagvattenutredning Dikartorp och Tallheden, UNIVA, 2020-05-12

e PM dagvattenutredning- Fororeningsberakning, Damningsverket, 2023-09-22

e Geoteknisk PM for Sodra Frykstad, WSP, 2021-03-12

e Geoteknisk PM, Dikartorp, Sweco, 2022-11-29

e Markteknisk undersékningsrapport Geoteknik for Sodra Frykstad, WSP, 2021-03-12
e Markteknisk undersékningsrapport Geoteknik for Dikartorp, Sweco, 2022-11-29

e  Geoteknisk PM, kompletterande undersokning och svar pa fragor fran SGI 2024-09-16 och
2025-03-21 inklusive bilagor, Sweco, 2025-09-05

e Naturvardesinventering for Dikartorp, Henric Erntsson, 2020-08-17

e Naturvardesinventering for Dikartorp Ostra, Henric Erntsson, 2022-10-31

Annat

e Planeringsunderlag trafik och gatuutformning, Sweco

e Grundkarta, Sweco, 2024-11-28 uppdaterad 2025-09-23

18



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Oversiktsplan
Kils kommuns oversiktsplan hanvisar for tatorten till fordjupning av 6versiktsplanen for Kils tatort
(antagandehandling 2024). Férdjupningen planeras antas av kommunfullmaktige i juni 2024.

| férdjupningen (FOP) redovisas hur Dikartorp ar under planldggning och att delar av omradet da
ingick i FOP Lévenstrand, dir omradet utgjordes av exploateringsomradet Sédra Fryksta och
fortatningsomradet Dikartorp. FOP Lévenstrand gillde fram tills FOP Kils tatort fick laga kraft, vilket
skedde under framtagande av aktuell detaljplan. Planforslaget bedoms endast delvis 6verensstimma
med gallande fordjupnings intentioner.

Efterfragan pa bostdder i form av smahus bedéms 6ka framgent da Karlstadsregionen véxer och da
det framst byggts flerbostadshus i Karlstad. Malet &r ddrmed att uppfora 100 nya smahus for att na
forvantad befolkningstillvaxt fram till 2030.

| fordjupningen for Kils tatort redovisas tillkommande bostadsomraden i vastra samt dstra delen av
Dikartorp samt inom Norra Kilslund. En gron korridor passerar centralt genom Dikartorp i syfte att
bevara de natur- och friluftsviarden som finns samt sékerstélla passage fran tatort till Frykstaomradet.
| FOP Kils tatort anges att planering av bostadsbebyggelse sker at norr fér att dra nytta av landskapet,
natur- och friluftslivets attraktivitet.

Nytt verksamhetsomrade
och godsnod

Figur 9: T.v: Utsnitt ur karta for utvecklingsinriktning, FOP Kils téitort (granskningshandling 2023). T.h: Utsnitt ur
markanvéndningskarta, FOP Kils tétort (granskningshandling 2023).

Detaljplan

Delar av Halsmovagen ar planlagt inom detaljplan fér Del av Halsmo 1:1. Aktuellt planforslag omfattar
tidigare planlagd mark for Genomfart, Lokalgata och GC-vag. Om aktuellt planforslag far laga kraft
upphor berord del av "detaljplan for Del av Halsmo" att galla, men fortsatter att gilla som tidigare
utanfor det nu aktuella planomradet.

Delar av aktuellt planférslag har tidigare varit féremal for planlaggning och genomgatt samrad.
Planprocessen avstannade efter de synpunkter som inkom och omarbetades till aktuellt forslag varav
ny planprocess inleddes.
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Figur 10: Utsnitt ur plankarta fér detaljplan for del av Halsmo 1:1

Riksintressen

Totalforsvar
Omradet omfattas av utpekat riksintresse for Forsvarsmakten genom lagflygningsomrade med
paverkansomrade (3 kap. 9§ MB).

Rorligt friluftsliv

Planomradet ar beldget soder om riksintresseomrade for rorligt friluftsliv (4 kap. 1+2 § MB),
Fryksdalen. Planforslaget sakerstaller genom foreslagen naturmark en gron koppling till
riksintresseomradet. Befintligt gang- och cykelbana som ges planstod i forslaget starker kopplingen till
Nedre Fryken fran tatortens 6stra del.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Skogsbruk

Delar av planomradet bestar av skog som brukas. Omfattningen &r liten och har inte bedomts utgora
nagot hinder for en utveckling av tatorten.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som infordes med miljobalken 1999
for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor fran till exempel trafik och
jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett &mne i luft, mark,
eller vatten) men kan dven beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na
miljokvalitetsmalen. Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda méanniskors miljé och halsa. Idag
finns det sarskilda normer for:

e olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

e olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660)

e olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
e omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Planforslaget bedéms inte medféra att nagon miljokvalitetsnorm éverskrids i omradet.

Luft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och kvédveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik,
kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Vatten

En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sa kallad vattenférekomst ska ha natt vid en
viss tidpunkt. Vattenforekomsten far inte paverkas av en verksamhet pa sa satt att kvaliteten blir
samre an den status som anges i normen. Det ar vattendelegationen vid Vattenmyndigheten i
respektive distrikt som beslutar om miljokvalitetsnormerna for en vattenférekomst.
Vattendelegationernas beslut om miljokvalitetsnormer bygger pa de statusklassningar som gjorts for
varje vattenférekomst. Vattenmyndigheten i Vasterhavets vattendistrikt har antagit féreskrifter om
kvalitetskrav for vattenférekomster i Vasterhavets vattendistrikt (14FS 2021:43).

Enligt miljobalken (5 kap.) far en myndighet eller en kommun inte tillata att en verksamhet eller en
atgard paborijas eller andras om detta, trots atgarder for att minska féroreningar eller stérningar fran
andra verksamheter, ger upphov till en sadan 6kad férorening eller storning som innebar att
vattenmiljon forsdmras pa ett otillatet sétt eller som har sadan betydelse att det dventyrar
mojligheten att uppna den status eller potential som vattnet ska ha enligt en miljokvalitetsnorm.

Planomradet avrinner till Nedre Fryken samt Fryksta grundvattenférekomst.

Nedre Fryken

Den ekologiska statusen for Nedre Fryken dr bedomd som mattlig. Detta pa grund av bristande
konnektivitet och reglering vilket skapar vandringshinder for fisk. Ovriga faktorer bedéms som goda
eller hoga.
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Kvalitetskravet ar god ekologisk status 2045 med motiveringen att vattenférekomsten ingar i en
prévningsgrupp som forst kommer att borja omprovas 2034. Lansstyrelsen bedomer att tiden for att
genomfdra, efter omprévningen, foreslagna atgarder samt efterféljande aterhamtning i vattendraget
inte kommer vara mojligt férran ar 2045.

Den kemiska statusen uppnar ej god (med hénsyn till de dverallt 6verskridna @mnena PBDE och
kvicksilver och kvicksilverforeningar). Med undantag for amnena uppnas god kemisk status.

Grundvattenforekomster
Fryksta grundvattenférekomst bedéms ha en god kvantitativ status och en god kemisk status.

Buller
MKN for omgivningsbuller, sdasom de idag ar formulerade, géller egentligen bara skyldigheten att
kartldgga och uppratta atgardsprogram for kommuner med fler an 100 000 invanare.

Miljo
Dagvatten

Planomradet utgér idag naturmark dar stora delar av dagvattnet avleds via dike eller ledning till
Nedre Fryken. Pa grund av den exploatering som foreslas samt att planomradet till stor del ar belaget
inom skyddszon for Fryksta vattenskyddsomrade har en dagvattenutredning tagits fram.
Dagvattenutredningen togs fram for en hogre grad av exploatering inom nu géllande planforslag. En

minskad exploateringsgrad an i dagvattenutredningen innebar minskade fléden och volymer én vad
som redovisas. | dagvattenutredningen féreslas fler maojliga dagvattenldsningar.

Planomradet ar beldget i den sekundara skyddszonen dar det géller forbud for avledning av
vagdagvatten fran nylagd vag for infiltration i mark, direkt eller via dike. For att ta hand om dagvattnet
fran tillkommande gator kravs ddrmed tata system for att sakra att grundvattentakten inte paverkas
vid en framtida byggnation.

Utover dagvattenutredningen har en féroreningsberdkning gjorts samt berakning av kapacitetsbehov
for fordrojningsdamm. Fororeningsberakningen ar gjord utifran det alternativ som
dagvattenutredningen foresprakar vilket innebar att dagvatten inom villatomterna renas pa egen
tomt genom underjordiska makadammagasin innan avledning till vagdike. Dagvattnet fran vagdiken
och villatomter foreslas sedan ledas via tatt konventionellt dagvattensystem ftill foreslagen
dagvattendamm. Dagvatten fran villatomter far dock infiltreras enligt skyddsforeskrifterna och fér de
fastigheter som avvattnas till naturmark ska dagvattnet omhandertas i 6ppna diken som leds ftill
dagvattendamm.

Dagvattendamm féreslas placeras i sydvast utanfor skyddsomradet for vattentdkt. Fran denna leds
dagvattnet vidare till Nedre Fryken via dike. Féreslagen dagvattendamm uppgar till 1200 kvm och ett
maximalt djup om 2 meter. Dammens placering innebar att befintligt dike fran 6ster kan behova ledas
om for att separera det dagvatten som genereras utanfér planomradet.

Enligt féroreningsrapporten skulle denna I6sning innebéra att dagvattenhanteringen faller inom
riktvardeshalter for dagvatten. En marginell 6kning av vissa @mnen kan ske men denna bedéms inte
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riskera att befintlig status férsdmras i nagon av recipienterna, eller férhindra att en béttre status MKN
kan uppnas i framtiden.

Naturdagvattnet kan fortsatt infiltreras och ledas i 6ppna diken som anordnas inom naturmark. |
starkt lutande terrang rekommenderas avskarande diken och for att sakerstalla att bebyggelsen i
planomradet inte tar skada vid ett skyfall ar det nédvandigt att tillskapa fria avrinningsvagar inom
omradet.

Utover dagvattenutredningen galler kommunens dagvattenplan. Enligt denna kravs ingen rening av
dagvatten fran lokalgator inom smahusomraden da dessa endast bedéms tillféra laga
féroreningshalter.

Halsa och sakerhet
Omgivningsbuller

Ostra omradet

For den 6stra delen av planomradet har buller utretts inom ramen for detaljplan for Norra Kilslund.
Utredningen utgar fran Apertinsvagen som ar dimensionerande. Halsmovagen i norra delen av
planomradet har en skyltad hastighet p& 40 km/h. Utredningen visar att riktvardena enligt Forordning
(SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader klaras inom hela delomradet.

| den 6stra delen understiger riktlinjen for ljudniva vid fasad (60 dBA ekvivalent ljudniva). For uteplats
i anslutning till byggnad géller ljudniva 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.
Illustrationer pa mojlig placering av bostad och omrade som 6verstiger riktlinjen 70 dBA maximal
ljudniva visar att det ar mojligt att uppfora uteplats pa tyst sida oavsett om bostaden placeras langst i
oOst eller i vastra delen av fastigheten. Vid placering i ndrmast Apertinsvagen behover uteplats
anordnas pa vastra sidan byggnaden om inte bullerreducerade atgarder anordnas, exempelvis en
skarmvagg.

En annan mojlig bullerkalla ar det varmeverk som ar beldget séder om delomradet. Varmeverket ar
inte i bruk men om fastbransleanldaggning ska 6vervagas behover konsekvenserna av detta utredas
med forutsattningen att bostader finns i ndromradet. Med hansyn till eventuell framtida utveckling
har detaljplanen reglerat att minsta avstand mellan befintlig byggnad och kvartersmark for bostader
uppgar till 50 meter. For befintlig anlaggning anger Naturvardsverket ett rekommenderat avstand pa
50 meter pa grund av storningar i form av buller, utslapp och damning. Gallande potentiell
fastbransleanldaggning under 1 MW finns ingen rekommendation varav en riskbedémning for goras
om detta blir aktuellt i framtiden.
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Figur 11: Bullerkarta fér ekvivalent ljudniva fran vég- och jarnvdgstrafik i forhdllande till féreslagen kvartersmark fér
bostdder.
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Figur 12: Bullerkarta fér maximal ljudnivd fran véagtrafik i férhdllande till féreslagen kvartersmark for bostdder.
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Figur 13: Huvudbyggnad kan anordnas 4,5 meter fran fastighetsgréns i 6ster da riktlinjer for buller vid fasad klaras i hela
omrddet. Detta innebdr goda férutsdttningar att uppféra uteplats pa vdstra sidan av byggnaden.
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Figur 14: Om huvudbyggnad anordnas 4,5 meter fran gata finns fortsatt forutsdttningar att anordna uteplats i anslutning till
huvudbyggnad som klarar riktlinjerna fér buller.
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Vastra omradet

Nordvéstra delen av planomradet kan komma att paverkas av buller fran vdag 714 varav en
bullerberikning via Tyréns Nordic Road Noise har gjorts. D& det inte finns ndgot uppmétt ADT for
aktuell stricka har jamforbara strackor anvints for uppskattning av ADT.

Berakningen visar att ljudnivan i ndrmaste fastighetsgrans understiger riktlinjen for ekvivalent ljudniva
vid fasad. Dock Overstigs bullernivderna om uteplats anordnas direkt vid fastighetsgréans for tva av
fastigheterna. Vid en berédkning av mer troligt avstand fran vagen sjunker bullernivaerna till 52 dBA
ekvivalent niva och en maximal ljudniva pa 67 dBA (vid 35 meters avstand). Att uteplats anordnas
narmare vagen beddms inte troligt pa grund av omradets topografi vilken paverkar mojlig placering
av bostad samt utsikt 6ver Fryken. Uteplats kan dven anordnas pa Gstra sidan byggnaden varav
riktlinjen klaras inom omradet. Detaljplanen har utformats for att sdkerstalla att huvudbyggnaden inte
placeras nara vagen varav en uteplats i anslutning till huvudbyggnaden hamnar utanfér omrade som
paverkas av buller.

Ovrig bebyggelse

For befintliga bostdader norr om planomradet bedéms inte tillkommande trafik inneb&ra ndgon
bullerstorning 6ver riktvardena. Tilldten hastighet Halsmovagen ar 70 km/h enligt NVDB, men skyltad
hastighet ar 40 km/h. Det bedéms inte mdjligt fér fordon att uppna 70 km/h varav berdkning av
ljudnivan utgatt fran 40 km/h, vilket bedéms vara en mer trolig hogsta hastighet. Vid 10 meter fran
vagen uppgar da ljudnivan till cirka 48 dBA ekvivalent och en maximal ljudniva pa 68 dBA.
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Figur 15: Inom skrafferat omrdde éverstigs riktlinjer for buller vid uteplats. Figuren visar att det dr méjligt att placera
uteplats utom detta omrade samt placera huvudbyggnad pd sddant sdtt att uteplats kan anordnas pa tyst sida.
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Risk for olyckor
Planomradet ar inte narbeldget nagon utpekad farligt gods led eller miljofarlig verksamhet. Ingen
tidigare markanvandning har forekommit som indikerar risk for fororenad mark.

Séder om 6stra delomradet ar Kilslunds panncentral beldgen. Avstandet mellan byggnaden och
kvartersmark for bostader uppgar till 50 meter. Varmeverket ar kommunens minsta med en
fastbranslepanna med en effekt pa 0,5 MW. Varmeverket har fungerat som reservvarmeverk men ar
idag ej i drift och bedoms inte paverka planomradet. Om exempelvis en ny fastbrénsleanlaggning ska
overvagas behover konsekvenserna av detta utredas med forutsattningen att bostader finns i
naromradet. Med hansyn till eventuell framtida utveckling har detaljplanen reglerat att minsta
avstand mellan befintlig byggnad och kvartersmark for bostader uppgar till 50 meter. For befintlig
anlaggning anger Naturvardsverket ett rekommenderat avstand pa 50 meter pa grund av storningar i
form av buller, utslapp och damning. Géllande potentiell fastbransleanldaggning under 1 MW finns
ingen rekommendation varav en riskbeddomning for géras om detta blir aktuellt i framtiden.

Risk for skred

Planomradet bestar av varierade jordartsforhallanden och genomkorsas av aktsamhetsomrade for
skred i finkornig jordart (SGU). Flera geotekniska utredningar har gjorts i omradet.

Vastra och centrala omradet

| tidigare utredningar i omradet kontrollerades stabiliteten inledningsvis for en last pa 30 kPa vilket
motsvarar en normal villa pa tva plan och 0,5 m fyllning. Om erforderlig sékerhetsfaktor uppnaddes
vid 30 kPa last har berakningar utforts for fyllningar inom tomtmark pa upp till 5 m med en normal
villa pa tva plan. Detta kontrollerades med en utbredd marklast pa 120 kPa eller med uppfyllning och
utjamning av marken upp till 5 m och en marklast pa 20 kPa.

| den tidigare utredningen (Geoteknisk PM fér Sédra Frykstad, WSP, 2021-03-12) redovisas ett omrade
i soder som inte uppnar samma stabilitet pa grund av lera i kombination av branta férhallanden. Nya
provtagningar pa leran och undersdkning av bland annat lerans skjuvhallsfasthet och utbredning har
genomforts (Geoteknisk PM, Sweco, 2025-09-05) . Leran visade sig ha en nagot lagre skjuvhallsfasthet
an vad som tidigare utvarderats och att den var hégsensitiv men inte kvick. Lerans utbredning var
mycket mer begransad an vad som tidigare bedémts och ar begransad till slantens nedre delar. Ingen
kvartersmark for bostader planldggs i ndrheten av omradet.

Kompletterande undersokningar (Geoteknisk PM, Sweco, 2025-09-05) har gjorts av planomradets
sydvastra del invid brant mellan kvartersmark for bostader och lage for dagvattendamm.
Kompletterande berdkningar har dven utforts for tidigare undersékt omrade och befintligt
grundvattenror har kontrollerats. Matningar av grundvatten har bekraftat tidigare matningar.

Vidare har berdkningar for féreslagen damm utférts och erosionsférhallandena for vattendraget
bedomts. Berdkningar for foreslagen damm visat att en damm med ett djup pa ca. 2 meter kan
placeras nedanfor slanten utan att stabilitetsproblem uppstar. Vidare kontrollberakningar behdvs néar
dammens lage och utformning ar kand. Planférslaget reglerar ett maximalt djup om 2 meter samt att
ett minsta pa avstand till den branta delen av slanten uppgar till cirka 40 meter.
Erosionsforhallandena for vattendraget i omradets sydvastra del bedéms som goda da vattendraget
gar i en kulvert Iangs hela omradet.
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Den kompletterande geotekniska undersdkningen visar att erfordelig sdkerhetsniva uppnas for
samtliga sektioner samt att inga hinder for foreslagen detaljplan avseende stabilitet bedéms foreligga.

Ostra omradet

For det 6stra omradet har trycksonderingar och grovtagningar gjorts (Markteknisk
undersékningsrapport Geoteknik foér Dikartorp, Sweco, 2022-11-29) samt en 6versiktlig undersokning
utforts (Geotekniskt PM, Dikartorp, Sweco, 2022-11-29). Inom ramen for undersokningen har inga
stabilitetberakningar utférts da omradet ar relativt platt och utgérs av friktionsjord med medelhog till
hog relativ fasthet. Totalstabiliteten anses tillfredstallande och marken lampar sig val for byggnation.
Kompletterande geotekniska undersokningar erfordras i projekteringsskedet.

Figur 16: Aktsamhetsomrdde for skred i finkornig jordart (SGU)
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Risk for skyfall

Vid ett skyfall (100-arsregn) ansamlas flera mindre omraden av vatten i den Ostra delen med ett
maxdjup pa 0,1-0,3 meter. | den centrala delen samlas vattnet i ett avrinningsstrak séder ut. | vastra
delen avrinner dagvattnet ned mot befintliga bostader i vast.

Lokalgatornas hojdséattning samt avskarande diken inom naturmark behéver genomféras for att fanga

upp Overskott av dagvatten vid skyfall. Dikena och gatorna ska leda vattnet at sydvast for att

sakerstélla att hoga floden inte paverkar ravinen i soder.
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Figur 17: Maxdjup samt flédesriktning vid ett 100-drsregn (Skyfallskartering, Lédnsstyrelsen).

Fororenad mark
Omradet har utgjort skogsomrade och har inte varit bebyggt. Ingen tidigare kdnd markférorening
finns i omradet. En potentiell fororening finns vid varmeverket séder om planomradet.

Radon

| kommunens foregaende Oversiktsplan (2010) redovisas att hela kommunen i stort bedéms tillhéra
Iag- eller normalriskomraden for radon. Planomradet tillhor inte nagot av de omradena som redovisas
som hogriskomrade varav marken inom omradet klassas som |ag- eller normalriskomrade.

For mark som klassas som normalriskomrade fér radon galler generellt att man inte kan utesluta
forhojd risk for markradon lokalt. Darfor foreskrivs, enligt anvisningar fran Boverket, att
grundlaggning ska utféras radonskyddande. Kravet innebér att byggnadsdelar som star i kontakt med
jorden utformas sa att luft fran marken férhindras att tranga in i byggnaden. Speciell uppmarksamhet
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maste darvid dgnas at haltagningar i golvet for genomforingar etc. Atgarder for att klara tilldten
radonhalt inne i byggnader utfors vid projekteringen av nybyggnationen.

Risk for luftféroreningar

Soder om 6stra delomradet &r Kilslunds panncentral beldagen. Avstandet mellan byggnaden och
kvartersmark for bostader uppgar till 50 meter. Varmeverket ar kommunens minsta med en
fastbranslepanna med en effekt pa 0,5 MW. Varmeverket har fungerat som reservvarmeverk men ar
idag ej i drift och beddoms inte paverka planomradet. Om exempelvis en ny fastbransleanlaggning ska
overvagas behover konsekvenserna av detta utredas med forutsattningen att bostader finns i
naromradet. Med hansyn till eventuell framtida utveckling har detaljplanen reglerat att minsta
avstand mellan befintlig byggnad och kvartersmark for bostader uppgar till 50 meter. For befintlig
anlaggning anger Naturvardsverket ett rekommenderat avstand pa 50 meter pa grund av stérningar i
form av buller, utslapp och damning. Gallande potentiell fastbransleanldaggning under 1 MW finns
ingen rekommendation varav en riskbedémning for géras om detta blir aktuellt i framtiden.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena har utretts i flera utredningar och delas i redovisningen upp i det
vastra/centrala omradet samt 6stra omradet.

Vastra och centrala omradet

Planomradet bestar av varierade jordartsforhallanden. Enligt SGU:s jordartskarta bestar omradets
norra del av ett grundlager av isdlvssediment (gront omrade). | séder bestar grundlagret av post-
glacial sand med underliggande lager av lera-silt (orangea omradet). Enligt SGU genomkorsas
omradet av aktsamhetsomrade for skred i finkornig jordart. Vidare redovisas av férekomst av raviner
soder om planomradet.

Inom ramen fér den kompletterande geotekniska utredningen (Geoteknisk PM, Sweco, 2025-09-05)
bestar jordlagerféljden inom omradet mestadels av friktionsjord med en maktighet pa ca 10-25 m
som vilar pa berg. Friktionsjorden bestar i huvudsak av sand med inslag av siltskikt.

| omradets sydvastra laglanta delar finns enligt SGU finkornig jord av lera och i ett fatal punkter i
omradets sodra del fran tidigare undersékning, har ett tunt lerskikt pa ca 2 m patraffats i sanden pa ca
4 m djup. Leran har en uppmatt vattenkvot och konflytgrans pa 29 % respektive 24 %. Lerans
skjuvhallfasthet har utvarderats till 20-40 kPa fran utférda CPTsonderingar. | omrade dar SGU
redovisar ytjord av lera har undersokningen visat att det i sjdlva verket bestar av sandig silt.

Resultaten fran den kompletterande utredningen visade att inga nya restriktioner framkommit och de
rekommendationer som formulerats i tidigare undersékningar kan fortsatta att galla, se vidare under
rubriken “Risk fér skred”.

Ostra omradet
Liknande jordarter forekommer i 6stra delen av omrade enligt SGUs jordartskarta. | nord-sydlig
riktning stracker sig aven ett omrade av strandvall. Den marktekniska undersdkningen (Markteknisk
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undersékningsrapport Geoteknik for Dikartorp, Sweco, 2022-11-29) visar pa en jordlagerféljd som
utgors till stor del av friktionsjord och visar pa samma jordlagerféljd som tidigare undersokningar i
vastra och de centrala delarna. otalstabiliteten anses tillfredstdllande och marken lampar sig val for
byggnation. Kompletterande geotekniska undersokningar erfordras i projekteringsskedet.

Hela omradet

Da planomradet ar beldget inom sekundar skyddszon for Fryksta grundvattentdkt, med undantag for
omradet langst i 6st intill Apertinsvagen, galler forbud mot markfylinad och aterfylinad av férorenade
massor eller massor av okand miljostatus. Tillstand kravs for husbehovstakt (bryta ut material for
anvandning inom egen fastighet), gravnings- eller schaktningsarbeten samt borrning i jord eller berg.
Tillstdnd s6ks hos kommunen.
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Figur 18: Jordartskarta 1:25 000-1:100 000 (SGU)

Hydrologiska forhallanden

Inom ramen for de geotekniska undersokningarna har grundvattennivaerna uppskattats. | de
vastra/centrala delarna har grundvattennivan uppmatts till +63,2 (RH2000), ca 3,6 m under befintlig
markyta. Vid komplettering av den geotekniska undersékningen har grundvattenréret kontrollerats
och matts tva ganger och visar att grundvattnet ligger ca. 3,5 - 4 meter under markytan.

Inom de 6stra delarna har fritt vatten ej patraffats i provtagningshal. Grundvattennivan varierar med
arstid och nederbord.

Kulturmiljo

Det ar kdnt att ndromradet har varit bebott sedan stenalder och Varmlands aldsta fyndplats
patraffades cirka 1 km fran omradet 2015. Pa grund av hogre vattennivaer har omradet under den
dldre stenaldern utgjorts av en 6 varav bosattning pa platsen varit maojlig lange.

Inom omradet har det funnits kdnda fornlamningar. Vid foregaende avbruten planléggning av
omradet beslutade Lansstyrelsen Varmland att en arkeologisk utredning skulle genomféras da det
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kunde finnas okdnda fornlamningar inom omradet. Av utredningen framkom fyra sedan tidigare
okanda fornlamningar.

Ytterligare en utredning genomférdes i planomradets 6stra delar. Inom detta omrade patraffades inga
lamningar eller omraden med hog fornlamningspotential.

Efter utforda utredningar och schaktningar kvarstar tva fornlamningar i planomradets vastra del, en
boplats samt boplatsomrade. Boplatsomradet tolkas utgéra en basboplats med en preliminar
datering till dldre bronsalder eller mellan — senneolikum. Detaljplanen har anpassats till
boplatsomradets utbredning med undantag fér den del av omradet som stracker sig in i befintlig vag.
Om atgéarder i gatan blir aktuellt ska lansstyrelsen kontaktas.

Inom omradet finns dven tva [amningar kvar klassade som 6vriga kulturhistoriska lamningar, en
potatisgrop av lagt kulturhistoriskt varde samt en vag.

De fornldmningar som finns inom planomradet ar beldagna inom foreslagen naturmark och paverkas
inte vid ett genomférande av detaljplanen.

Alla fornlamningar, saval kdnda som okanda, ar skyddade enligt kulturmiljélagen. Om en fornlamning
patraffas under gravning eller annat arbete, skall arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornlamningen berors. Den som leder arbetet skall omedelbart anmaéla forhallandet hos lansstyrelsen.

Skulle i samband med exploatering eller andra arbeten fornlamningar eller misstanka fornlamningar
patraffas skall kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.

Figur 19: Plankarta med kvarvarande fornldmningar svartmarkerade.

Fysisk miljo
Bebyggelse

Inom planomradet finns fér ndrvarande inga byggnader med undantag fér inom Dikartorp 1:1. Vast
om planomradet finns ett fatal bostadshus i Sannerud och i omradet Halsmo norr om planomradet
finns ett tjugotal smahus av olika karaktar.

| 6ster ligger Kilslund déar det for ndrvarande pagar en detaljplaneprocess med att utoka befintligt
bostadsomrade norrut. Bebyggelsen inom Kilslund bestar av varierade bostadsformer och
utféranden.
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Natur

Vegetationen bestar i huvudsak av barrskog, framst tallskog, samt ett storre skogshygge med 16vsly.
Vidare finns ett omrade av dldre akermark som fatt karaktaren av slattermark, en gard samt
valbesokta stigar. Stigarna i omradet sammanbinder vandringslederna Frykenleden och
Skutbergsleden. | de Gstra delarna finns dven en discgolfbana. Inom mark som foreslas regleras till
Halsmo 1:24 finns en dldre ek som bedéms skyddsvard och som tillfors vegetationsbestimmelse och
marklovsplikt i planforslaget.

Tva naturvardesinventeringar har utforts inom ramen for planarbetet. Inventeringen fran den vastra
och centrala delen resulterade i ett delomrade med patagligt naturvarde (delomrade d). Delomrade d
ar belaget intill befintlig gardsmiljo. Omradet utgors av dldre dngsmarken som idag ar en 6ppen yta
dar rikligt med arter aterfanns. | omradet aterfanns dven vissa rodlistade arter som bedémdes som
livskraftiga.

Delomrade a utgors av hygge med I6vsly, i Ostra delen angransar hygget mot flera aldre grovre tallar
under vilka det vaxer mattlummer. Mattlummer i sig ar skyddad och omfattas av
artskyddsforordningen, men ar inte hotad. Forfattaren till naturvardesinventeringen anger att inga
flera fynd av mattlummer har registrerats i narheten, men forutsattningarna for arten finns da
marken ar likartad i stora delar och den bér vara frekvent i omradet. Kommunen delar denna
bedomning da liknande férutsattningar finns i omgivningen.

Det 6stra omradet bestar av sandig talldominerad skog, tat slyskog och glesare tallskog.
Naturvardesinventeringen har i omradet inte klassat nagon del till naturvardesklass och inga hotade
eller skyddade arter noterades.

Soder om planomradet finns ett biotopsskyddsomrade (SK 39-2008) i form av ravinskogar. Omradet ar
dven utpekad nyckelbiotop. Som narmst ar nyckelbiotopsomradet beldgen 12,5 meter fran
plangransen.
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Figur 20: Utsnitt ur naturvdrdesinventering for vdstra delen av planomradet.
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Sociala

| omradet finns gott om majligheter till rekreation med narhet till skog och Fryken. Inom planomradet
finns flertalet stigar som sammanbinder tdtorten med Frykstaomradet, avstandet mellan tatorten ftill
Frykstadhojden uppgar till 5,5 km. Stigarna sammanbinder dven Frykenleden och Skutbergsleden. |
Ostra delen av planomradet finns en discgolfbana och inom omradet finns dven utmarkt ridled.

Vid Fryken och Fryksta finns bad- och lekplats, skidbacke, motionsspar, utegym och naturlekpark.

Planférslaget paverkar omradets friluftsvarden och discgolfbanan.

Naturstigen / ' == Teckenforklaring
\ ™ . LY Naturstigen memaws
Anpassad led fér

Lovenstrand =~
Sk funktionshindrade
! Vandringsled o
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Grus/asfaltsyta
Sjé/damm
Myr/sumpskog
Fornléamning
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Rastbord

=/ < Kartan ar framstilld av
rislund Kils Orienteringsklubb

Figur 22: Karta 6ver ridleder pa Frykstahéjden. Kartan visar ridled genom planomrddet (helgrén linje), 6vriga ridstigar (grén
streckad linje) samt stigar med ridférbud (kryssmarkeringar) (kélla: Lokala ordningsféreskrifter for Kils kommun).
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Teknik
Spill- och dricksvatten

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet fér vatten- och avlopp. Ledningar finns
langs vag 714, Halsmovagen sam genomkorsar sédra delen av planomradet.

Dagvatten
Idag sker naturlig infiltration av regn- och smaltvatten i omradet. Dagvattenledning finns idag vid
Mats vag norr om omradet.

Varme
Bebyggelsens varmeférsorjning ska ske med langsiktigt hallbara energildsningar.

El, telefon och IT

El, tele- och fiberledningar finns langs Halsmovagen. Vidare genomkorsas planomradet av tele- samt
elledningar. Ledningarna ar beldgna inom féreslagen gatu- och naturmark och paverkas inte av
planforslaget.

Avfallshantering
Avfallshantering ska ske enligt Kils kommuns renhallningsplan. Atervinningscentral finns i titortens
vastra delar.

En atervinningsstation finns omradet Mon och en ny planldggs inom ramen for detaljplan for Kilslund,
norra delen (infor antagande). Detaljplan som medger atervinningsstation finns dven vid Mons Backe
forskola.

Service

Planomradet ar beldget ca. 2 km norr om Kils centrum. Narmsta livsmedelsbutik ligger i utkanten av
centrum och nas via gang- och cykelbana langs Apertinsvagen. Vid Fryksta badplats finns viss
kommersiell service i form av kiosk och café.

Narmaste forskola finns i sodra delen av Kilslund vilken dven den kan nas via separerad gang- och
cykelbana. Detaljplan som medger ytterligare forskola i omradet finns i Kilslund.

Trafik

En generell berdkning av trafikalstring ar att varje hushall genererar 6 trafikrorelser/dygn vid mer
perifiera ldgen. En sadan berdkning innebar att planforslaget skulle generera omkring 75 resor/dygn
at vast och 145resor/dygn at ost.

35



Gatunat
Planomradet ar beldget soder om vdg 714 och vaster om Apertinsvagen. Angorning till omradet sker i
Ostra delen fran Apertinsvagen och till vastra delen fran vag 714.

Vag 714 stracker sig i 6st-vastlig riktning fran Jonsbol till Dyvelsten (Forshaga kommun). Vagen har en
hastighet pa 60 km/h och en bredd av 8 meter. Kommunen ser éver mojligheten att sénka
hastigheten pa delar av vag 714 till 40 km/h.

Apertinsvagen angransar planomradets 6stra del. Vagen har en hastighetsbegransning pa 60 km/h.

Lokalgatan norr om planomradet, Halsmovagen, medger inte genomfart. Vintertid har det dock varit
mojligt med genomfart for att underlatta framkomligheten till Mats vag om Halsmovéagens vastra del
ar isig. Gatan ar endast asfalterad i den vastra delen till Mats vag och resterande kérbana ar grusad.
Hela strackan har vagbelysning.

Ned till Dikartorp 1:10 stracker sig en mindre grusad vag.

Gang- och cykel

En ny gang- och cykelbana har anlagts norr om planomradet intill lokalgatan.

Kollektivtrafik

Det finns hallplatser som trafikeras av Varmlandstrafik nordvast om planomradet, hallplats
Frykstavagen, samt 6ster om planomradet, Mans Smeds Vag. Bada hallplatser trafikeras av linje 201,
men hallplats Frykstavagen trafikeras endast pa skoldagar och utav forstarkningsbuss. Hallplats Mans
Smeds Vag ar har fler avgangar.

Figur 23: Overst: Halsmovégens anslutning mot vig 714. Mitten: Halsmovégens anslutning mot Apertinsvégen. Nederst:
Anslutning till Dikartorp 1:10.
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KONSEKVENSER
Miljobedomning

Med utgangspunkt fran undersokning om betydande miljépaverkan, daterad 2022-06-16, gor
kommunen beddmningen att ett genomférande av detaljplan for Dikartorp ej medfor risk for
betydande miljopaverkan enligt MB kap 6. En miljobedémning enligt MB kap 6 §11, 16, 18 bedoms
darmed inte behova goras.

De sakfragor som i undersdkningen bedomdes krava ytterligare sarskild utredning eller férdjupning
ar:

e Trafikutredning
e Miljokvalitetsnormer for vatten

e  Friluftsliv- alternativ lokalisering for discgolfbanan

Undersokningen om betydande miljopaverkan diskuterats med Lansstyrelsen Varmland inom ramen
for tidigare detaljplaneprocess fér omradet och viktiga sakfragor i ny aktuell planprocessen
diskuterades 2023-08-30. Lansstyrelsen meddelade inom ramen for samradet (2024-10-07) att de
delar kommunens bedémning om att planen inte innebar betydande miljopaverkan.

Inom ramen for tidigare planprocesser for omradet har utredningar tagits fram for féljande sakfragor:

e Arkeologi
e Buller
e Geoteknik

e Naturvarden

e Dagvatten

Miljokvalitetsnormer
Vatten

Vid anordnande av dagvattenhantering i enlighet med dagvattenutredningens féresprakade alternativ
redovisas i fororeningsrapporten att den nya dagvattenhanteringen faller inom riktvardeshalter for
dagvatten. Eftersom 6kningen av vissa halter ar marginell bedéms planen inte riskera att befintlig
status MKN férsamras i Fryksta och nedre Fryken, eller att detaljplanen dventyrar en béttre status
MKN kan uppnas i framtiden.

Natur

Planférslaget innebér att ett skogsomrade ersatts av kvartersmark fér bostader med tillhérande
gatustruktur. Planférslaget har en stérre paverkan pa nuvarande markanvandning i omradet.
Detaljplanen har anpassats for att bevara vardefulla naturmiljéer och har féregatts av
férsamradsmoten och naturvardesinventeringar.
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Kvartersmarken har anpassats efter naturvardesinventeringens resultat, stigsystem i omradet samt
den nyckelbiotop som &r beldgen i ravinen sdder om omradet.

Inom ramen for naturvardesinventeringen patraffades mattlummer i omradet. Patraffad mattlummer
ar i planforslaget belaget inom naturmark. Aven om inte mattlummer patriffats pa flera platser
bedéms omgivande natur ha liknande férutsattningar och arten skulle kunna finnas pa fler platser.
Om arten patraffas inom kvartersmark eller gatumark behover dispens fran artskyddsférordningen
sokas.

Den 6ppna angsmark som klassats inneha ett patagligt naturvarde paverkas inte av detaljplanen da
detaljplanen anger naturmark for omradet.

Landskapsbild

Ett genomférande av planférslaget innebar en forandrad landskapsbild, vilken bedoms som mer
kanslig sett fran Nedre Fryken. Bebyggelsens utformning och markens hojdsattning regleras darav
mer i vastra delen for att minska paverkan pa landskapsbilden och skapa ett enhetligt utférande. |
Ostra delen ar landskapsbilden mindre kanslig och regleras inte i samma utstrackning.

Halsa och sdakerhet

Oversvamning av skyfall
Planomradet kan paverkas av 6versvamning vid skyfall varav héjdséattning av gata tas i beaktning vid
projektering.

Vidare kravs anlaggande av avskdrande dike inom naturmark for att inte intilliggande fastigheter ska
paverkas.

Sociala

Planforslaget innebar en exploatering i ett bostadsnara skogsomrade som ar ett valbesokt
rekreationsomrade. Ett genomférande av planforslaget minskar tillgangen till tatortsnara
rekreationsmojligheter samt paverkar discgolfbanan i 6stra delen. Dialog fors med
discgolfféreningen kring lamplig lokalisering av ny bana.

Planférslagets naturmark ar val tilltagen och syftar till att sakerstélla kvarvarande naturomrade mot
ytterligare exploatering. Detta for att bevara kvarvarande rekreations- och friluftslivsmajligheter.

Riksintresse

Planomradet berdr inte riksintresse for rorligt friluftsliv men majliggor en gron koppling fran tatorten
till riksintresseomradet. Planforslaget beddoms inte paverka riksintresset.
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Trafik

Planforslagets trafiklosning har gjorts utifran tidigare synpunkter fran narboende. Inom ramen fér
detaljplanen har ytterligare dialoger forts tillsammans med narboende, kommun och trafikkonsult.
Detaljplanens trafiklosning syftar till att forbattra Halsmovagens anslutning till vdg 714 genom
justeringar av korbanan. Vidare foreslas det fortsatt inte vara majligt for genomfart pa Halsmovagen
och atgarder for att forsvara otillaten genomfart ryms inom planforslaget.

Planforslaget innebar en 6kning av trafikrorelser i omradet. Konsekvenserna ar som storst for de tva
vastra fastigheterna pa Halsmovéagen dar trafik till det vastra delomradet passerar. For boende pa
Ostra delen Halsmovéagen ar konsekvenserna mindre da tillkommande trafik till 6stra delomradet inte
passerar deras fastigheter.

Trafikékningen innebar dven att tillkommande trafik korsar gang- och cykelbanan. | 6stra delomradet
ar konflikten liten dar omradet ar flackt och med god sikt. | vastra delen ar det en 6kad risk for
konflikter da den nedre utfarten &r beldgen i en brant del av gang- och cykelbanan. Risken &r att
cyklister kommer med en hogre hastighet. For att sdnka cyklisters hastighet innan vdag 714 foreslas en
omdragning av banan som tvingar ner hastigheten. Detta gynnar dven hastigheterna vid nedre
utfarten.

Fastigheter och rattigheter

Detaljplanen innebar att nya fastigheter for bostadsandamal samt tekniska anldggningar kan bildas
inom omradet.

Nyttjanderattsavtal kan komma att behdva upprattas mellan Kils kommun och Halsmo 1:36 for att
mojliggora foreslagen vandplan dar slant hamnar inom Halsmo 1:36 alternativt for uppférande av
slant eller stédmur i fastighetsgrans.

Detaljplanen ger dven forutsattningar for utdkning av fastigheten Halsmo 1:24.

Servitutet foreslas upphéavas i samband med fastighetsbildningsatgarder kopplat till planens
genomfdrande. Servitutets nytta tillgodoses av foreslagen allman platsmark, gata. Upphavande av
servitut tjdnande Dikartorp 1:10 foéreslas upphavas vilket initieras och bekostas av Kils kommun i
samband med fastighetsbildningsatgarder.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 10 ar vilket har valts utifran en bedémd rimlig utbyggnadstid. Kils kommun
har en 6kande befolkning och med dess narhet till Karlstad rader en efterfragan pa bostader.
Regleringen motiveras av planens syfte att utveckla bostadsomradet Kilslund samt rekreationsvarden
i omradet samt att mark- och vattenomraden anvands for det eller de &ndamal som omradena ar
mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov (PBL 2 kap. 2§).

Anvandningsbestammelser
NATUR

Markanvandningen syftar till att sdkerstalla de rekreationsvarden och naturvarden som finns i
omradet samt att sdkerstélla vegetationsridaer mot vag och intilliggande fastigheter. Bestammelsen
motiveras av planens syfte att sdkerstalla rekreationsvarden och rekreationsstrak inom omradet samt
att ny bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar
lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

GATA (huvudgata i norr)

Markanvandningen syftar till att mojliggora en férandrad gatuutformning. Bestammelsen motiveras
av planens syfte att utveckla bostadsomradet vid Dikartorp samt med hansyn att bebyggelse och
byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lampad for andamalen med hansyn till mojligheterna att
ordna trafik (PBL 2 kap. 5§ 3).

GATA (inom bostadsomrdden)

Markanvandningen syftar till att mojliggéra en dandamalsenlig gatustruktur i bostadsomradet.
Bestdammelsen motiveras av planens syfte att utveckla bostadsomradet vid Dikartorp samt med
hansyn att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lampad fér andamalen med
hansyn till méjligheterna att ordna trafik (PBL 2 kap. 5§ 3).

B - Bostader

Markanvandningen syftar till att mojliggdra en utveckling av bostader i Kils tatort. Bestammelsen
motiveras av planens syfte att utveckla bostadsomradet vid Dikartorp. Bestimmelsen motiveras
vidare att planldaggningen, med hansyn till natur- och kulturvarden, miljé- och klimataspekter samt
mellankommunala och regionala férhallanden, framjar bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet (PBL 2. Kap 3§ 5).

E; - Transformatorstation

Markanvandningen syftar till att mojliggora utbyggnad av teknisk infrastruktur till omradet.
Bestdmmelsen motiveras av planens syfte samt att bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som ar lampad for andamalet med hansyn till mojligheterna att ordna bl.a. elektronisk
kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt (PBL 2 kap. 58).
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Egenskapsbestammelser for allman plats
lek, - Lekplats

Bestammelsen syftar till att mojliggora uppforande av lekplats. Bestammelsen motiveras av planens
syfte att planldgga bostadsomrade i Dikartorp samt att planlaggningen ska ta hansyn till att det i
omraden med sammanhallen bebyggelse finns lampliga platser for bl.a. lek (PBL 2 kap. 78§).

damm; - Dagvattendamm med ett stérsta djup om 2 meter

Bestdammelsen syftar till att sdkerstélla yta for fordréjningsdamm dit alla tillkommande fastigheter och
gatumark ska avvattnas. Bestimmelsen motiveras av planens syfte att planlagga bostadsomrade i
Dikartorp samt att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lampad for
dndamalet med hansyn till bl.a. mojligheterna att férebygga vatten- och luftféroreningar (PBL 2 kap.
58). Djupet regleras med hansyn till jord, berg- och vattenférhallanden samt risken for olyckor (PBL 2

kap. 58).

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
d; - Minsta fastighetsstorlek dr 1300 m2

Bestammelsen syftar till att styra storsta antal tillkommande fastigheter i omradet samt
utnyttjandegraden av dessa. Bestimmelsen motiveras av planens syfte att planldgga bostadsomrade i
Dikartorp samt att planldaggningen ska fraimja en dndamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 38§).

d, - Minsta fastighetsstorlek ar 1150 m2

Bestdammelsen syftar till att styra storsta antal tillkommande fastigheter i omradet samt
utnyttjandegraden av dessa. Bestammelsen motiveras av planens syfte att planldgga bostadsomrade i
Dikartorp samt att planlaggningen ska fraimja en d&ndamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 3§).

h; - Hégsta nockhdjd ar 7,5 meter

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla en enhetlig utformning som anpassats till landskapsbilden och
begransad inverkan pa den byggda miljén. Bestammelsen syftar vidare att sakerstalla att bebyggelsen
ar lamplig avseende omradets geotekniska forutsattningar. Bestimmelsen motiveras av planens syfte
att planlagga bostadsomrade i Dikartorp samt att planlaggningen ska fraimja en d&ndamalsenlig
struktur och en estetisk tilltalande utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 3§).

h; - Hogsta nockhdjd ar 8,5 meter

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla en enhetlig utformning som anpassats till landskapsbilden och
begransad inverkan pa den byggda miljén. Bestammelsen syftar vidare att sakerstalla att bebyggelsen
ar lamplig avseende omradets geotekniska forutsattningar. Bestimmelsen motiveras av planens syfte
att planlagga bostadsomrade i Dikartorp samt att planlaggningen ska fraimja en d&ndamalsenlig
struktur och en estetisk tilltalande utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 3§).

h; - Hégsta nockh6jd pa komplementbyggnad dr 5 meter

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla en enhetlig utformning som anpassats till landskapsbilden och
begransad inverkan pa den byggda miljon. Bestammelsen motiveras av planens syfte att planldgga
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bostadsomrade i Dikartorp samt att planldggningen ska fraimja en dndamalsenlig struktur och en
estetisk tilltalande utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 3§).

n; - Endast 30 % av fastighetsarean far hardgéras

Bestdammelsen syftar till att sdkerstdlla en god dagvattenhantering i enlighet med
dagvattenutredningen. Bestammelsen motiveras av planens syfte att planldgga bostadsomrade i
Dikartorp samt att planlaggning ska framja en langsiktig god hushallning med mark, vatten och goda
miljoférhallanden i 6vrigt (PBL 2 kap. 38).

n; - Stédmur far uppforas till en maximal hojd av 0,5 meter ovan markniva. Vid uppférande av fler
stodmurar ska minsta horisontella avstand mellan murar vara 2 meter.

Bestammelsen syftar till att anpassa exploateringen efter omradets topografi for att minska paverkan
pa landskapsbilden. Bestammelsen motiveras av planens syfte att planldgga bostadsomrade i
Dikartorp samt att planlaggningen ska fraimja en &ndamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 3§).

n; - Tradet far endast fallas om det &r sjukt eller utgér en sdkerhetsrisk

Bestammelsen syftar till att bevara en grovre, aldre ek pa grund av dess natur- och miljéskapande
varden. Bestdmmelsen motiveras av planens syfte att planldgga bostadsomrade i Dikartorp samt att
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar
lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68).

p:1- Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans

Bestammelsen syftar till att sdkerstdlla att placering av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbild, siktlinjer och begransad inverkan pa den byggda miljon. Bestammelsen motiveras av
planens syfte att planlagga bostadsomrade i Dikartorp samt att planldggningen ska fraimja en
dndamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 3§).

p2- Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att placering av ny bebyggelse sker med hansyn fill
landskapsbild, siktlinjer och begrdnsad inverkan pa den byggda miljon. Bestimmelsen motiveras av
planens syfte att planldgga bostadsomrade i Dikartorp samt att planlaggningen ska framja en
andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 38§).

f1- Tak ska vara av svart eller gra kulor. Solcellspaneler samt sedumtak tillats

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstalla en enhetlig utformningen som anpassats till landskapsbilden
och begransad inverkan pa den byggda miljén. Bestammelsen motiveras av planens syfte att
planlagga bostadsomrade i Dikartorp samt att planldggningen ska framja en dndamalsenlig struktur
och en estetisk tilltalande utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 38§).

f, - Fasader ska beklddas med trapanel och fargsattas med kulér i jordartsskala i matt utférande.

Bestdammelsen syftar till att sdkerstdlla en enhetlig utformningen som anpassats till landskapsbilden
och begransad inverkan pa den byggda miljon. Bestimmelsen motiveras av planens syfte att
planlagga bostadsomrade i Dikartorp samt att planlaggningen ska framja en andamalsenlig struktur
och en estetisk tilltalande utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 3§).
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f; - Endast friliggande enbostadshus

Bestdammelsen syftar till att mojliggéra en utveckling av smahus i Kils tatort och begransa mojligheten
till flerbostadshus pa grund av landskapsbilden i vastra delen. Bestammelsen motiveras av planens
syfte att planldgga bostadsomrade i Dikartorp samt att planlaggningen ska framja en andamalsenlig
struktur och en estetisk tilltalande utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 3§).

b; - Kéllare eller suterrdngvaning ska anordnas

Bestammelsen syftar till att anpassa bebyggelsen till befintliga markforhallande och undvika storre
markutfyllnader. Bestammelsen motiveras av planens syfte att planlagga bostadsomrade i Dikartorp
samt att planldggningen ska fraimja en dndamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande utformning
av bebyggelse (PBL 2 kap. 38§).

b, - Killare far inte finnas

Bestdammelsen syftar till att minska storre schaktningar i omradet. Bestimmelsen motiveras av
planens syfte att planlagga bostadsomrade i Dikartorp samt att bebyggelse och byggnadsverk ska
lokaliseras till mark som ar lampad for &ndamalet med hansyn till jord, berg och vattenforhallanden
samt risken for bl.a. olyckor (PBL 2 kap. 58§).

e; - Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad dr 20 % av fastighetsarean. Byggnadsarean far inte
overstiga 300 kvadratmeter.

Bestdammelsen syftar till att sdkerstdlla en enhetlig utformning som anpassats till landskapsbilden och
begransad inverkan pa den byggda miljon. Byggnadsarean begrdnsas vidare for att skapa en balans
mellan flexibilitet och byggrattens storlek kontra stadsbilden inom bostadsomradet som helhet.
Begransning av byggnadsarean behodver ocksa regleras med hansyn till erforderliga friytor, parkering
och dagvattenhantering inom respektive tomt. Bestimmelsen motiveras av planens syfte att
planlagga bostadsomrade i Dikartorp samt att planlaggningen ska framja en andamalsenlig struktur
och en estetisk tilltalande utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 3§).

e, - Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad dr 20 % av fastighetsarean. Byggnadsarean far inte
overstiga 200 kvadratmeter.

Bestammelsen syftar till att sdkerstdlla en enhetlig utformning som anpassats till landskapsbilden och
begransad inverkan pa den byggda miljon. Byggnadsarean begransas vidare for att skapa en balans
mellan flexibilitet och byggrattens storlek kontra stadsbilden inom bostadsomradet som helhet.
Begransning av byggnadsarean behdver ocksa regleras med hénsyn till erforderliga friytor, parkering
och dagvattenhantering inom respektive tomt. Bestimmelsen motiveras av planens syfte att
planlagga bostadsomrade i Dikartorp samt att planlaggningen ska framja en dndamalsenlig struktur
och en estetisk tilltalande utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 3§).

e; - Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad dr 60 kvm per fastighet.

Bestdammelsen syftar till att sdkerstdlla en enhetlig utformning som anpassats till landskapsbilden och
begransad inverkan pa den byggda miljén. Byggnadsarean begrédnsas vidare for att skapa en balans
mellan flexibilitet och byggrattens storlek kontra stadsbilden inom bostadsomradet som helhet.
Begransning av byggnadsarean behdver ocksa regleras med hansyn till erforderliga friytor, parkering
och dagvattenhantering inom respektive tomt. Bestimmelsen motiveras av planens syfte att
planlagga bostadsomrade i Dikartorp samt att planlaggningen ska framja en andamalsenlig struktur
och en estetisk tilltalande utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 3§).
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a; - Marklov krévs dven fér férandrad marknivd med mer dn +/- 0,5 meter.

Bestdammelsen syftar till att anpassa bebyggelsen till omradets topografi och ddrmed undvika storre
schaktningar och utfylinader i omradet. Bestammelsen motiveras av planens syfte att planlagga
bostadsomrade i Dikartorp samt att planldggningen ska framja en dndamalsenlig struktur och en
estetisk tilltalande utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 3§).

a2 - Marklov kravs dven for fallning av eken.

Bestammelsen syftar till att bevara en grovre, aldre ek pa grund av dess natur- och miljoskapande
varden. Bestimmelsen motiveras av planens syfte att planlagga bostadsomrade i Dikartorp samt att
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar
lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68).

61- Marken far inte forses med byggnad

Bestammelsen syftar till att anpassa bebyggelsen i forhallande till vdg 714 och inom omradet bedéms
det inte [ampligt att uppféra byggnader. Bestammelsen motiveras av planens syfte att planldgga
bostadsomrade i Dikartorp samt att bebyggelse och byggnadsverk ska placeras pa ett satt som ar
[ampligt med hansyn till skydd mot trafikolyckor och andra olyckor (PBL 2 kap. 6§), bostadsbyggnader
lokaliserad till mark med hansyn till att férebygga oldagenheter for manniskors halsa i form av
omgivningsbuller (PBL 2 kap. 6a§) samt med hansyn till landskapsbilden (PBL 2 kap. 6§).

6, - Marken far inte forses med uteplats

Bestdammelsen syftar till att sdkerstdlla att uteplats inom anordnas i bullerutsatt lage. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte att planldgga bostadsomrade i Dikartorp samt att bostadsbyggnader ska
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
mojligheterna att forebygga oldgenhet for manniskors halsa i frdga om omgivningsbuller (PBL 2 kap.

6a8§).
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