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Utsnitt ur Oversiktsplan 2025

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning

PLANBILAGOR
A. Behovsbed6mning, SSB 2016-08-22

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att mojliggora byggritt for uteplatser
med tak, inglasade altaner samt anpassning av detalj-
planen till gillande forhallanden.

AWVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planférslaget bedéms vara forenligt med miljébalkens
grundliggande hushallningsbestimmelser (MB 3 och 4
kap).

PLANDATA

Lagesbeskrivning

Planomradet dr beléget i stadsdelen Ostermalm, ca 3km
oster om Skévde centrum. Planomradet grinsari norr till
Béckvigen, i vister och 6ster till befintlig bostadsbebyg-
gelse samt i soder till gc-vdg och gronytor.

Areal
Planomradet omfattar en total areal av cirka 0,9 hektar.

Markdgoforhallanden

Planomradet beror fastigheten Munken 1 som igs av
bostadsrittsforeningen Sebohus nr 1 i Skévde.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2025
I OP 2025 utpekas planomradet som omride f5r befint-
liga bostédder.

Detaljplaner

Géllande detaljplaner som ligger helt inom planomradet
dr 1683K-ST202, Nordvistra delen av Ostermalm i Skévde,
laga kraft 1969-07-31.

Nedan anges detaljplaner som gréinsar till planomradet.
Innehéllet i dessa 4r i huvudsak omrade f6r bostider
samt parkmark.

Plan
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Plannummer Namn Beslutsdatum
1496K-DP507 Varloken 1 2003-02-25
1683K-ST120 Varloken mm 1958-09-12
1683K-ST57 Ostermalm 1947-08-01
1683K-ST252 Dela av Bickvigen mm 1974-10-02

Riksintresse
Planomradet ingdr inte i ndgot riksintresseomréde.

PLANENS HANDLAGGNING

Forfararande

Detaljplanearbetet sker med utgangpunkt frin reglernai
den nya plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Med hénsyn
till ringa allménna intresset handliggs detaljplanen med
standardfdrfarande.

Planprogram

Det tidigare kravet i gamla plan- och bygglagen (PBL
1987:10) om att en detaljplan, om det inte dr onédigt,
skall grundas pé ett program som anger utgingspunkter
och mal for planen, finns inte kvar i nya PBL.

Négra andra skl till att detaljplanen ska foregis av ett
programskede bedoms inte finnas.

Miljobedomning och Miljokonsekvensbeskrivning

Om genomférandet av planen kan antas fi en betydande
miljépéverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap.
34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och
innehéll som foljer av 6 kap. 12 § och 13 § forsta stycket
miljobalken.

Vid kommunens stédllningstagande till om planens
genomforande kan antas medfora en betydande mil-
jopaverkan gors en behovsbedémning. Om behovsbe-
démningen visar pd en betydande miljépaverkan ska en
miljobedémning goras och resultatet redovisas i form av
en miljokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhillsbyggnad bedomer utifrdn framtagen
behovsbedémning (bilaga A) att ett genomférande av pla-
nen inte kan antas medf6ra en betydande miljépaverkan.

Léansstyrelsen i Vistra Gotaland har erhallit behovsbe-
démningen for yttrande.

Planomride s ST

1883K-97202

1683K-8T120

Gallande detaljplaner for och angrins-
ande till planomridet.

Plan
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W éver omridet frén séder

Kommunala beslut i 6vrigt
Planuppdrag KS 2016-06-20 §134/16.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

Mark och vegetation

Marken sluttar frdn +125 i sédra delen ner mot +122 i
den norra delen.

Vegetationen utgdrs av tradgard samt hardgjorda ytor
for ang6ring och biluppstillning.

Planomradet berdrs inte av Natura 2000-omriden eller
naturreservat, inte heller av naturvardsprogram eller
naturmiljéinventeringar.

Geotekniska forhdllanden mm

Det har inte genomforts ndgon geoteknisk undersokning
for planomradet. For ett omrdde norr om planomradet
utférdes en geoteknisk utredning 2013-06-20 som visar att
jorden bestar av silt, lerig silt. Leran och silten bedéms
ha en méktighet understigande 10 meter. For tillbygg-
naden av inglasade uteplatser bedoms den geotekniska
utredningen i néra anslutning vara tillricklig.

Planomrédet ligger inom omradde som utpekats som
mojlig ringa risk for skred.

Radon

Planomrédetligger inom omrade didr gammastrilnings-
nivin i berggrunden och/eller jordlagren kan &verstiga
0,3 uSv/h. Byggnader ska dirfér utformas radonsikra
sd att de grinsvirden som anges i Boverkets byggregler
inte 6verskrids.

Fororeningar
Markféroreningar bedoms inte férekomma.

Fornldmningar och kulturmiljéer

Inga dokumenterade fornlimningar eller andra kultur-
historiskt virdefulla omraden eller objekt finns inom
planomrédet.

Plan
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BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Omrédet &r bebyggt med fyra radhusldngor som totalt
innehéller 31 ldgenheter. Lagenheterna ir i tvd plan
med killarvaning. Omradet innehéller dven ett antal
garagebyggnader.

Tillganglighet
Tillgénglighet ska utféras i enlighet med BBR:s bygg-
regler.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, gang- och cykeltrafik
Planomréadet angors fran Biackvigen.

Kollektivtrafik

Nérmsta hallplats for kollektivtrafik finns pa Henriks-
bergsgatan ca 200 meter vister om planomradet.

Parkering

Verksamheternas behov av parkering ska tillgodoses
inom kvartersmarken.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, spillvatten och dagvatten

Fastigheten dr ansluten till det kommunala ledningsna-
tet. Befintliga allménna VA-ledningar inom kvartersmark
sékerstills i planforslaget med u-omradesbestimmelse.

Fastigheten &r ansluten till det kommunala dagvat-
tenndétet. Vid eventuella férindringar av fastighetens
dagvattensystem ska dagvattnet omhéndertasienlighet
med riktlinjer for dagvattenhantering, antagna av kom-
munstyrelsen 2011-02-14.

Planomradet omfattas av verksamhetsomrade f6r avlopp,
vatten och dagvatten.

Bostadsrittsféreningen Sebohus nr 1 ansvarar for
spillvattenledningen framf6r garagen till tomtgrins.
Huvudvattenledningen GJJ100 som ligger framfor gara-
gen ska laggas om. Omléggningen bekostas av foreningen

W éver omrddet fran séder

Wy éveromrddet frdn norr

Plan
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V1T Maximal ljudnivd (LAmax) 2m ovan mark
i M<=55
¢ M ss-60
' Meo-65
. 65-70
{ M 70-75
. M 75-80
" M eo-ss
‘B >es
‘Utdag karta Bullerutredning Skévde

Utrymme Ekvivalent Maximal

nivd nivé

Utombhus vid

- fasad 55V dBA

- uteplats i 50 dBA
ansl. t. bostaden

70 dBA

1) For bostad om hogst 35 7 géller 60 dBA

Riktvarden enligt forordning 2015:216 fér
trafikbuller utomhus vid bostadsbyggna-
der som normalt inte bér éverskridas vid
nybyggnad av bostider.

El och fiber

Fastigheten forsorjs med el frin SkovdeNit AB:s be-
fintliga ledningsnit. Befintliga allménna elledningar
inom kvartersmark sékerstills i planforslaget med u-
omrédesbestimmelse.

I samband med planering av nya garage skall kontakt
tas med SkoévdeNit AB for omléggning av elkablar och
placering av kabelskap.

Om anslutningspunkten for elserviserna sitter pa ytter-
vigg sd far de ej byggas in med inglasade altaner s att
dtkomst forsvéras.

Planomradet kan fiberanslutas till Skévdes stadsnit som
ar ett Oppet stadsniit.

Varme

Fastigheten &r ansluten till fjarrvime. Ledningarna som
korsar p-ytan in till fastigheten har sdkerstillts med
u-omradesbestdmmelse och fir inte byggas dver utan
madste da forst flyttas.

Aviall

Avfallshanteringen ska utformas s att teranvindning
och dtervinning framjas.

MILJOBESKRIVNING/STORNINGAR

Trafikbuller

Krav pd inomhusvérden avseende buller fér bostider och
andra typer av lokaler regleras i Boverkets byggregler
BBR. Dessa giller oavsett ljudnivan utomhus. For bosti-
der giller f6r nérvarande riktvirdet inomhus pa 30 dBA
ekvivalent nivd och 45 dBA maximal niva.

Biltrafik

Enligt genomf6rd bullerutredning Skévde-Skultorp éver-
stiger inte trafikbullret frin Henriksbergsgatan/Hjovigen
aktuella riktvdrden. Se bild till védnster.

Jarnvag
Planomradet ligger ca 600 meter Gster om vistra stam-

banan och beddms inte piverkas av trafikbuller som
Overstiger aktuella riktvirden.

Plan
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Klimatanpassningsatgarder

En klimatanpassningsstudie som kan analysera effekter-
naav ett férindrat klimat (6kad nederbérd, virmebéljor,
stormar mm) behdver utarbetas fér hela kommunen. De
slutsatser och atgirder som framkommer i ett sidant
arbete bor ligga till grund f6r bedémningar av enskilda
exploateringsomraden.

Byggritternas lidge for bostédder innebér ingen risk for
férvintade hojda vattenstand. Befintliga uppvixta trad
och grisytor ska s 1dngt som mojligt bevaras.

Klimatanpassningsatgirder for virmebéljor beror framst
byggnadernas konstruktion och utférande och bevakas
i bygglovprocessen.

Miljokvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljébalken dr
foreskrifter om miljokvalitet fér mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omride. Normerna
reglerar vanligtvis den simsta miljokvalitet som fér fin-
nas inom ett geografiskt omréide.

MKN for luft

MKN betréffande luft finns utfardade for kvivedioxid
och kviveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
ozon och partiklar. Relevant for detaljplanen dr MKN for
kvidveoxider och partiklar dir trafiken dr storsta férore-
ningskallan.

Mitningar av virden i luft har pagatt i Skdvde under en
feméarsperiod ("Utvirdering av luftkvalitetsmitningar i
Skévde kommun 1999-2005”, mars 2006). De uppmitta
halterna av NO,, PM,, och bensen i Skdvde ligger vil
under gillande miljékvalitetsnormer. Enligt Naturvirds-
verkets freskrifter som innefattar PM, , NO,, NO,, O,
SO,, bensen, bly och CO ér det egentligen bara PM,  som
behdver kontrolleras i Skdvde. Av resultatet frdn mit-
ningar genomfoérda 2010 pd moétesplatsen Kulturhuset
vid Stationsgatan framgdr att uppmatta halter av PM_
understiger miljokvalitetsnormen med god marginal.
Aven den nedre utvirderingstroskeln underskrids.

INuftkvalitetsférordning (2010:477) har Naturvardsverket
beslutat om en ny foreskrift om kontroll av luftkvalitet
(2010:8). Enligt Naturvardsverket innehéller férord-
ningen samma miljokvalitetsnorm av grinsvirdes- och
madlsittningskaraktir som tidigare, men har dven utékats
med miljokvalitetsnormer f6r fina partiklar (PMz,s)‘ Kom-
munerna ansvarar liksom tidigare for att kontrollera

Plan
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flertalet miljokvalitetsnormer och underrittar Natur-
vérdsverket och Linsstyrelsen vid éverskridande eller
risk f6r overskridande av en miljokvalitetsnorm.

I Skévde kommun ansvarar Miljésamverkan Ostra Ska-
raborgs f6r métning av partikelhalterna. Métningarna av
PM, uppdateras under 2014 och kommer d3 att utékas
med att dven innefatta halterna av PM, ..

MKN f6r vatten

I december 2009 faststilldes forvaltningsplan, &tgérds-
program och MKN for Sveriges fem vattendistrikt.
Bakgrunden dr EU:s ramdirektiv for vatten och det 6ver-
gripande syftet dr att forvalta och forbéttra tillstdndet i
landets sj6ar, vattendrag, kustvatten och grundvatten.

Skévde tillhor Visterhavets vattendistrikt, dir Lins-
styrelsen i Véstra Gotalands ldn utsetts till att vara vat-
tenmyndighet med uppgift att samordna och ligga fast
ramarna for vattenforvaltningen i distriktet.

MKN for vatten uttrycker den kvalitet som en vattenfore-
komst ska ha uppnatt vid en viss tidpunkt. Fér att bedéma
detta har man klassificerat alla storre sjoar, vattendrag
mm utifrén aktuell ekologisk och kemisk status. Avsikten
ar att statusen inte far férsdmras och huvudregeln ir
att alla vattenférekomster, helst fére ar 2015, ska uppné
minst god status.

For Skovdes och planforslagets del dr statusen/miljokvali-
tetsnormen pé recipienten Osan det som ir aktuellt. Idag
bed6éms Osan, strickan Frosve (Stépen) - Skovde, ha en
mattlig ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus.
Milj6kvalitetsnormen (d.v.s. kvalitetskrav och tidpunkt)
dr att strickan ska uppna god ekologisk status &r 2021
och fortsatt behélla den goda kemiska ytvattenstatusen
ar 2015.

Planomradets avvattning sker via befintlig dagvattenled-
ning och direfter via Mdrkebicken innan det ca 3 km
senare, mynnar i Osan.

Skévde stad berdr tva stora grundvattenforekomster. Ett
av dessa omfattar ett omrade som stricker sig fran Tim-
mersdala och ca 5,0 mil séder ut och dr ca 0,5 mil brett
inorr och ca 2,5 mil brett i sder. Planomradet utgor en
mycket liten del av grundvattenomradet och bedéms inte
paverka vattnets status.

Plan

10



Lagakraft handling 2017-01-12

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor

Planprocess
Planprocessen &r indelad i tre skeden; samrédsskede,

granskningsskede och antagandeskede. Kommunstyrel-
sen kommer att behandla detaljplanen i samtliga skeden.

Tidplan
Planprocessen beriknas pagd under hésten 2016. Kom-

munstyrelsen beréknas anta detaljplanen december 2016
(for detaljerad tidplan se sidan 3).

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid 4r 5 &r fran den dag
planen vinner laga kraft. Andras eller upphivs planen
under genomférandetiden har fastighetsigare ritt till
ersdttning for den skada denne dsamkas. Efter genom-
férandetiden fortsétter detaljplanen med dess byggrit-
ter att gilla men &ndras eller upphévs planen finns det
ingen rétttill ersittning for de byggritter som eventuellt
gatt forlorade.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Planomrédet ber6r ingen allmén platsmark.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetségaren fér projek-
tering och genomforande av ny bebyggelse samt ansvarar
for anldggande och framtida drift av servisledningar pa
kvartersmarken.

Fastighetsréttsliga fragor
Fastighetsbildning

Planférslaget innebér ingen dndring av fastigheten
Munken 1.

Ledningsratt
Upplételse av mark fér allmdnna underjordiska led-

ningar 6ver nybildade fastigheter ska sékerstillas genom
ledningsritter och servitut inom reserverade omriden,
pd plankartan markerade med u.

Befintligt servitut 1683K-2266.2 kommer att revideras i
enlighet med detaljplanens u-omréade. Servitut for vind-
skydd 1683K-2266.1 kommer att tas bort.

11
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Ekonomiska fragor

Detaljplanekostnader
Kostnaderna for framtagande av detaljplan ska/har reg-

leras/reglerats i avtal mellan brf Sebohus Nr 1 och Sektor
samhillsbyggnad.

Teknisk forsorjning

Va-ledningar
Fastigheten &r ansluten till kommunalt VA-system.

Elférsérjning

Fastighetségaren ska halla med schakt och kanalisation
at eldistributéren SkovdeElnit AB ifrdn elrum till tomt-
grins dit SkovdeElnit AB anvisar. Elrum ska placeras

mot yttervigg.

Eiber
Planomradet kan anslutas till Skévde Stadsnit som ir
ett Oppet nit.

Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslésning
ska ske mellan fastighetsidgaren och Avfallshantering
Ostra Skaraborg (AOS).

Utredningar

De geotekniska undersokningar som gjorts &r tillréickliga
for verviganden i plansammanhang.

AVGIFTER OCH TAXOR

Bygglov, bygganmdlan och planavgift

For bygglov och bygganmalan erléggs avgifter enligt taxa
fér byggnadsndmndens verksamhet. Nigon sirskild
planavgift tas inte ut (se detaljplanekostnader ovan).

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Detaljplanens genomfoérandetid &r 5 ar fridn den dag
planen vinner laga kraft. Andras eller upphivs planen
under genomférandetiden har fastighetsdgare ritt till
ersittning fér den skada denne dsamkas. Efter genom-
férandetiden fortsitter detaljplanen med dess byggrit-
ter att gilla men dndras eller upphévs planen finns det
ingen ritttill erséttning for de byggrétter som eventuellt
gatt forlorade.

Plan
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har bland annat medverkat:
Mattias Lang, SkovdeNé&t AB, Roger Bjorck, sektor ser-
vice, Maria Karlsson, Skovde Virmeverk, Daniel Strévall
Kommunala lantméteriet och Tomas Lindberg, Skovde
VA.

Sektor samhillsbyggnad

e deutrr— falilian
W (ATl
Claes Clausen Eva Hellstrom

tf Planchef Plankoordinator
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